MUNICIPIUL ZALAU

CONSILIUL LOCAL
450016 - Zaldu, PiataIuliu Maniu nr.3, Judetul Sila
Telefon: (40)/260/610550 Faz (40)260/66186%
http Mwww. zalausjro e-mail: primaria@zalaus; ro

HOTARAREA Nr.237
din 13 septembrie 2010
Privind modificarea Hotararii Consiliului Local nr.198/26.07.2010

Consiliul local al municipiului Zalau:

Avand in vedere Referatul Directiei Economice nr.40145/03.09.2010;
Vizand:

- Raportul de evaluare intocmit de catre evaluator Ing.Padurcan Gregoriu la data de
03.09.2010.

- prevederile Legii nr.31/1990 privind societatile comerciale si prevederile l.egii
nr.51/2006 privind serviciile comunitare de utilititi publice,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 273/2006 privind finantele publice locale;

in baza prevederilor art.17 si art.46 alin.3 din Legea nr.215/2001 a administratici
publice locale, republicata si cu modificarile ulterioare;

HOTARASTE

Art.1.Se modificd art.1 din din HCL nr.198/26.07.2010, in sensul ¢ sc insuscste
noul Raport de evaluare intocmit de catre evaluator ANEVAR ing.Padurcan Gregoriu,
cu privire la valoarea aportului in naturd aprobat de Consiliul Local al Municipiului
Zalau In favoarea SC Citadin SRL Zalau, conform anexei nr.1 la prezenta hotarare.

Art.2. Cu ducerea la indeplinire se incredinteaza Directia Economica.

Art.3.Prezenta hotarare se comunica cu:

- Primarul Municipiului Zalau

- Directia administratie publica locala;
- Institutia Prefectului judetului Salaj
- Directia Economica
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RAPORT DE EVALUARE

Beneficiar: MUNICIPIUL ZALAU

Proprietar: MUNICIPIUL ZALAU
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CATRE

PRIMARIA MUNICIPIULUI ZALAU

in urma contractului intervenit intre municipiul Zalau, in calitate de proprietari —
beneficiari — si ing. Padurean Gregoriu, evaluator ANEVAR, in calitate de prestator de
servicii, s-a realizat evaluarea proprietatilor mobiliare care apartin municipiul Zalau, care
fac obiectul prezentului contract.
Valoarea justa finala este obtinuta din obiecte de inventar aflate in folosinta, tratate in
Anexa | si a caror valoare justa este de 140.7 19,76 lei si revizuirea bunurilor din magazie

in Anexa II in valoare de 345.321,24 lei.

Dupi aplicarea metodelor de evaluare descrise in raport i a opiniei evaluatorului s-a

stabilit urmatoarea valoare justa a bunurilor mobiliare:

TOTAL VALOARE JUSTA : 486.041 lei

-Valoarea nu contine TVA —

La realizarea raportului s-au avut in vedere Standardelor Internationale de Evaluare
IVAL, IVSI, IVS2, TVS3 si recomandarile si metodologia de lucru recomandatd de catre

Asociatia Nationala a Evaluatorilor din Romania ANEVAR.

Cu respect,

Evaluator

03 septembrie 2010 In



1. Generalitati
1.1 Data evaluirii: 01.09.2010, respectiv data la care s-a finalizat inspectia la fata
locului si reprezinta data la care sunt valabile concluziile lucrdrii:
1 EUR = 4, 2597 lei
1 USD = 3,3582 lci
1.2 Client

Lucrarea de evaluare se elaboreaza la cererea: _ ; -
Municipiul Zalau, cu sediul in Piata Iuliu Maniu, nr. 3, C.U.L: 4291786 in calitate de
client al evaluatorului Padurean Gregoriu.

1.3 Destinatarul lucrdrii
Destinatarul prezentei lucréri de evaluare este: municipiul Zalau, cu sediul in Piata [uliu

Maniu nr. 3, C.U.L : 4291786

2. Rezumatul evaludrii
Total valoare justa a bunurilor evaluate: 486.041 lei —nu contine TVA-
Compusa din obiecte de inventar aflate in folosinta, tratate in Anexa I si a caror valoare
justa este de 140.719,76 lei si revizuirea bunurilor din magazie care sunt analizate in
Anexa II in valoare de 345.321,24 lei.

3. Cadrul de reglementare, baza si instructiunile evaluarii

Cadrul de reglementare: Prezenta lucrare a fost intocmitd cu respectarea prevederilor
Standardelor Internationale de Evaluare IVAL, IVSI, IVS2, IVS3 si a procedurilor
ANEVAR.

4. Scopul lucrarii
Determinarea valorii juste a bunurilor mobile.

5. Baza de evaluare
Valoare justa determinata respectand Standardelor Internationale de Evaluare IVAI,

IVS1, IVS2, IVS3 si a procedurilor ANEVAR.

6. Ipotezele si conditiile limitative, generale si specifice
Principalele ipoteze si limite de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de
evaluare sunt urmétoarele:

Ipoteze:
e Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile furnizate de client i au fost

prezentate fara a se intreprinde verificari sau investi gatii suplimentare;

e Se presupune cd proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor de
utilizare, in afara cazului in care a fost identificatd o non-conformitate, descrisa si
luata in considerare in prezentul raport;

e Situatia actuald a bunurilor si scopul prezentei evaludri au stat la baza selectarii
metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca
valorile rezulatate si conduca la estimarea cea mai probabila a valorilor activului in
conditiile tipului valorii selectate.



e Evaluatorul considerd ci presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabilc in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaludrii;

s FEvaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe carc Ic-a avut la dispozitie
existand posibilitatea existentei §i a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostint.

Conditii limitative:

e orice alocare de valori pe componente este valabild numai in cazul utilizdrii prezentate in
raport.Valori separate alocate nu trebuie folosite in legiturd cu o alti evaluare si sunt invalide
daci sunt astfel utilizate;
intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;
evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat si ofere in continuare consultantd sau sd
depuni mirturie in instantd relativ la mijloacele fixe in chestiune, in afara cazului in care s-au
incheiat astfel de intelegeri in prealabil;

e nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitoare la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fird acordul prealabil al evaluatorului.

7. Abordiri de evaluare

Abordare prin comparatia vanzarilor

Abordare prin capitalizarea veniturilor

Abordare prin cost

Avénd in vedere natura obiectivului expertizei, optim pentru abordarea comparativi care ia in
considreare vanzirile similare sau substituibile si informatiile referitoare la piata si stabileste o
estimare a valorii prin procese de comparatie. in general proprietatea este comparati cu vanzirile
unor proprietiti similare, tranzationate pe o piata deschisa. Pot fi luate in considerare de asemenea
cotatiile si ofertele de vanzare.

7.1. in evaluare s-a urmdrit prevederile din IVA1, IVS1, IVS2, IVS3

- activitatea curenti si tendintele pietii specifice;

- 0 analizi a cererii pentru tipul respectiv de proprietate in cadrul localitatii;

- 0 analizi a cererii potentiale pentru utilizari alternative;

- vandabilitatea curenti si probabilitatea mentinerii acesteia;

- orice impact al unor evenimente previzibile sau cunoscute, la data evaludrii asupra valorii;

- orice ipoteze speciale privind abordarea valorii si limitérii privind informatiile de piata disponibile.
7.2. Importanta informatiilor de piati pentru determinarea valorii juste.

Pentru stabilirea valorii juste am accesat informatii interne si externe care au fost selectate.

S-a luat in considerare:

- proiectii sectoriale pentru a explica cresterea veniturilor, a profitabilititii pe termen lung a
nivelului investitiei;

- rapoartele analistilor cu privire la principalele tendinte in domeniul respectiv;

- fluxurile de numerar previzionate pentru activitatea in cauza;

7.3. Determinarea ratei de actualizare

in vederea stabilirii unei rate de actualizare adecvate, s-a ciutat a lua in considerare urmétoarele:



- rata dobanzii fara risc;

- costul capitalurilor imprumutate;

- prima de risc pe piata de capital;

- rata indatorarii;

- cresterea incertitudinii.

7.4. Inspectia in teren a avut ca obiective:

- acces la bunuri;

- concordanta intre situatia scriptici si cea din teren;

- situarea bunurilor (magazii, rafturi,depozite, etc.)

- situatii care limiteaza vandabilitatea;

- existenta unor restrictii fizice;

- limitéiri la identificare;

- bunul si fie in circuitul civil;

- bunul si aibi caracteristici intrinseci care sa conserve valoarea;
- garantia ci poate fi transformat in bani pentru vanzare;
- si aibi perioada de valabilitate, garantie neexpiratd;

- s-a luat in considerare tipul de stoc: ambalat, vrac, perisabil, neperisabil;
- istoricul vénzirilor, rotatia stocurilor;

- calitatea produselor sau materiilor prime;

- marfuri sau produse nespecializate (sezon, alti factori)
- ambalaje;

- daci sunt contaminate, alterate fati de starea initiala.

8. Obiective
Se va stabili VALOAREA JUSTA a bunurilor din Anexa I si Anexa 2 care se constituie in

aportul in naturi a Primariei Municipiului Zal3u la infiinarea noii societéti SC CITADINE SRL.
1. Obiecte de inventar in folosinta
2. piese accesorii auto si utilaje constructie, materiale metalice pentru reparatii auto si utilaje,
vopsele uleiuri, materiale si accesorii, instalatii electrice, etc..
3. materiale pentru constructii si reparatii strizi,alei, trotuare etc.,
4. materiale si produse farmaceutice utilizate in ecarisaj.
5. materiale rezultate din reparatii strizi, alei, trotuare etc.
6. obiecte de inventar, imbriciminte de protectia muncii, accesoriu, unelte etc.

Expertul a avut in vedere

- estimarea prudenti a vandabilitatii viitoare a proprietatii

- identificarea si eliminarea elementelor speculative

- reflectarea conditiilor normale si locale ale pietii

- analiza elementelor proprietiifii ce sustin mentinerea pe termen lung a valorii acesteia

- s-a luat in considerare concurenta si posibilitatea utilizarii alternative

- modele de evaluare transparente cu argumentatii logice si clare

- securizarea actiunii de evaluare prin neutralitate fiscala, transparenta informatiilr, calitatea
managementului, cadru adecvat de reglementare, diversitate, listarea pe o piatd secundara.



Analiza comparativi functie de premisa evaludrii

Articol Specializare Premisa Premisa vanzarii
continuarii in scopul
activititii de citre transferului
noua societate
Laminate de otel Standard Acceptat Acceptat
Elemente de Standard Acceptat Acceptat
asambldri
(suruburi,piulite,
efc)
Vopsea, uleiuri Standard Acceptat Acceptat
Piese auto si utilaje | Specializat Acceptat Acceptat
Materiale pentru Standard Acceptat Acceptat
constructii
Materiale si Specializat Acceptat Acceptat
produse
farmaceutice
Obiecte de inventar | Standard Acceptat Acceptat
Materiale Specializat Acceptat Acceptat
constructii
recuperate
Metodologia de evaluare

Abordarea prin comparatia vanzirilor, metoda identificérii directe

Valoarea de justa a stocului s-a estimat prin identificarea cu un alt stoc pentru care se cunoaste
pretul de vanzare, executindu-se corectii procentuale care reflectd schimbirile in conditiile de piata
si diferente de locatie.

Baza si premisele evaluarii

- baza evaluirii — valoare realizabila neti. Stocurile sunt inregistrate la suma medie dintre cost si
valoarea realizabila neta.

- premisa valorii — utilizarea in continuare a stocului in scopul pentru care a fost achizitionat, realizat
(continuarea activititii de citre noua societate).

Valoarea realizabila

Valoarea justi care reflectd suma pentru care acelasi stoc ar putea fi schimbat pe piata, intre
cumpiritorii i vanzatorii interesati si in cunostinti de cauzi.

Evaluarea

- stocul cantitativ care se evalueazi este stocul existent la data evaludrii

- estimarea folositi abordarea prin comparatia vanzarilor, metoda identificarii (potrivirii) directe
- pret unitar pentru articole evaluate



9. Concluzie
Dupa aplicarea metodelor de evaluare, a cocficientilor, a analizei pietei, evaluatorul se
pronunta la urmatoarea valoare justa totala a bunurilor evaluate:

TOTAL VALOARE JUSTA: 486.041 LEI
-valoarea nu contine TVA-

10. Declaratia de conformitate.Precizari
Proprietatea ce face obiectul prezentului raport de evaluare, a fost inspectata de subsemnatul, inginer
Padurean Gregoriu elaborator, membru titular ANEVAR nr 4833.

Ca elaborator declar ca evaluarea pe care o semnez a fost realizata in concordanta cu reglementarile
procedurii de evaluare ale ANEVAR, cu elementele constituite in baza de calcul stipulate mai sus, in
ipotezele si cu conditiile limitative cuprinse in prezentul raport.
Valorile rezultate sunt opinia expertului, luand in considerare testul de depreciere IFRS
Valoare justa minus costuri de cedare.
Ierarhia metodelor de estimare a valorii juste
- Pretul dintr-un angajament ferm de vanzare in cadrul unei tranzactii desfasurate in conditii
obiective
- Pretul curent, daca exista o piata activa
- Tranzactii recente cu active similare din acelasi sector de activitate
- Estimare prin folosirea tehnicilor de actualizare
Rata de actualizare:
Ywace = Yg x E/E+D +Y,4 x (1-t) x D/E+D dupa impozitare unde
Y= costul capitalului propriu, Yg = Rata fara risc +(EMRP +B)
E = valoare capitalului propriu
D= valoarea capitalului imprumutat
Y4 = costul capitalului imprumutat
t= rata de impozitare
- Surse de informare: http:///www.apmcr.org; http://www.araco.org.
Observatie: In calculul valorii juste s-a luat in considerare costul de capital excedentar, uzura fizica,
deprecierea functionala si deprecierea economica

Declar ca nu am nici o relatie particulara cu clientul si ca nu am nici un interes actual sau viitor fata
de bunul evaluat.

Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei anumite valori,
iar remunerarea evaluarii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea solicitari.

In aceste conditii, subsemnatul, in calitate de elaborator, imi asum responsabilitatea pentru datele si

concluziile prezentate in prezentul raport de evaluare.

Data
03.09.2010 Ing.
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