Anexanr. 2 la HCL nr. 94 din 30.10.2023

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE
a contractului pentru

inchirierea prin licitatie publica a terenului in suprafata de 1500 mp.,
identificat cu nr cadastral nr.59018 cu suprafata totala de 1597 m.p.,
cuprins in CF 50298 reprezentand teren intravilan - arabil in satul Botarlau,
proprietate privata a comunei Vulturu, judetul Vrancea

INFORMATII GENERALE PRIVIND LOCATORUL.:

COMUNA Vulturu, cu sediul in satul Vulturu, str Principala nr. 1, judetul Vrancea.
CUI 4298059, tel. 0237240440 e-mail: primar@primariavulturu.ro, reprezentata legal de
catre domnul Nicusor PACURARU, primarul comunei, in conformitate cu:
* OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ;
» Legea achizitiilor publice nr. 98/2016, cu modificarile si completarile ulterioare
« H.G. nr. 395/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
prevederilor referitoare la atribuirea contractului de achizitie publica/acordului -
cadru din Legea nr. 98/2016 privind achizitile publice, cu modificarile si
completarile ulterioare organizeaza licitatie publica pentru inchirierea suprafetei
de teren de 1500 m.p. identificat cu nr cadastral nr.59018 cu suprafata totala
de 1597 m.p., cuprins in CF 50298 reprezentand teren intravilan - arabil in
satul Botarlau, proprietate privata a comunei Vulturu, judetul Vrancea
terenul se inchiriaza pentru desfasurarea unor activitati economice, respectiv constructii

industriale provizorii si a unor spatii cu activitati comerciale.

CAIET DE SARCINI

DISPOZITII GENERALE

(1)Prezentul Caiet de Sarcini constituie anexa la Contractul de inchiriere pentru terenul
de 1500 mp arabil situat in T.66, P.462 A, CF 59018, intravilanul satului Botarlau,
proprietate privatd a Comunei Vulturu, judetul Vrancea.

(2)Inchirierea terenului se face prin licitatie publica.



CAPITOLUL I.
OBIECTUL INCHIRIERII

(1)Se supune licitatiei publice in vederea inchirierii suprafetei de teren de 1500 mp arabil
situat in T.66, P.462 A, CF 59018, intravilanul satului Botarlau, proprietate privata a
Comunei Vulturu, judetul Vrancea cu destinatia de desfasurarea unor activitafi
economice, respectiv constructii industriale provizorii si a unor spatii cu activitati
comerciale.
(2)Terenul descris mai sus, care va fi inchiriat, va fi utilizat de chirias, pe riscul si
raspunderea sa, numai cu destinatia prevazuta la alin.1, in schimbul chiriei prevazute la
cap. lll.
(3)Cheltuielile privind amenajarea terenului in vederea desfasurarii activitatii vor fi
suportate de locatar.
(4)Predarea - primirea terenului se va face in maxim 5 (cinci) zile lucratoare de la data
constituirii garantiei.
(5)La incetarea contractului din orice cauza, terenul revine locatorului liber de sarcini si
in starea in care a fost initial. Predarea terenului de cétre locatar se face pe baza
procesului verbal de predare - primire.
(6)La incetarea contractului amenajarile raman in proprietatea locatorului, fara vreo
pretentie din partea locatarului.

CAPITOLUL 11

DURATA INCHIRIERII

(1) Durata inchirierii terenului este de 5 ani, incepand cu data semnarii contractului de
inchiriere.
(2) Durata inchirierii poate fi prelungita prin acordul partilor.
©)
CAPITOLUL 1l

ELEMENTE DE PRET

* Pretul minim pentru inchirierea terenului in suprafata de 1500 mp cu destinatia de
desfasurarea unor activitati economice, respectiv constructii industriale provizorii si a
unor spatii cu activitati comerciale situate in intravilanul satului Botarlau, este de 0,104
lei/mp/luna, respectiv 156lei/luna, pentru toata suprafata.

(1) Pretul adjudecat prin licitatie va fi indexat anual cu indicele inflatiei comunicat de

Directia Judeteana de Statistica Vrancea.

(2) Chiria se datoreaza de la data incheierii contractului de inchiriere.



(3) Plata chiriei se va face in transe egale, trimestriale, avand ca termen de plata
ultima zi a trimestrului in curs.

(4) Pentru neplata la termen a chiriei, se datoreaza penalitati de intarziere calculate
conform art.3, alin. 2 si alin. 21 din O.G. 13/2011 privind dobanda legala remuneratorie si
penalizatoare pentru obligatii banesti, precum si pentru reglementarea unor masuri
financiar-fiscale in domeniul bancar, ce se vor stabili in contract la 0,04 %/zi de intarziere.

(5) Neplata in termen a doua trimestre consecutive duce la rezilierea unilaterala a
contractului de inchiriere si luarea masurilor pentru eliberarea terenului.

CAPITOLUL IV

ETAPA DE TRANSPARENTA

1) In cazul procedurii de licitatie, autoritatea contractanta are obligatia sa
publice anuntul de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian
de circulatie locala, pe pagina sa de internet.

(2) Anuntul de licitatie se intocmeste dupa aprobarea documentatiei de atribuire
de catre autoritatea contractanta si trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractanta, precum: denumirea,
codul de identificare fiscala, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publica, in special
descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie inchiriat;

c) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalitatile
prin care persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de
atribuire; denumirea si datele de contact ale serviciului/compartimentului din cadrul
autoritatii contractante de la care se poate obtine un exemplar din documentatia de
atribuire; costul si conditile de plata pentru obtinerea documentatiei, daca este cazul;
data-limita pentru solicitarea clarificarilor;

d) informatii privind ofertele: data-limita de depunere a ofertelor, adresa la care
trebuie depuse ofertele, numarul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferta;

e) data si locul la care se va desfasura sedinta publica de deschidere a
ofertelor;

f) instanta competenta in solutionarea eventualelor litigii si termenele pentru

sesizarea instantei;

9) data transmiterii anuntului de licitatie catre institutiile abilitate, in vederea
publicarii.

3) Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile
calendaristice inainte de data-limita pentru depunerea ofertelor.

4 Orice persoanad interesata are dreptul de a solicita si de a obtine
documentatia de atribuire.



(5) Autoritatea contractanta are dreptul de a opta pentru una dintre urmatoarele
modalitati de obtinere a documentatiei de atribuire de catre persoanele interesate:

a) asigurarea accesului direct, nerestrictionat si deplin, prin mijloace
electronice, la continutul documentatiei de atribuire;
b) punerea la dispozitia persoanei interesate care a inaintat o solicitare in acest

sens a unui exemplar din documentatia de atribuire, pe suport hartie si/sau pe

suport electronic.

Astfel, autoritatea contractanta, care este Comuna Vulturu opteaza pentru varianta

b) de mai sus.

(6) In cazul prevazut la alin. (5) lit. b) autoritatea contractanta are dreptul de a
stabili un pret pentru obtinerea documentatiei de atribuire, cu conditia ca acest pret sa nu
depaseasca costul multiplicarii documentatiei, la care se poate adauga, daca este cazul,
costul transmiterii acesteia.

Pretul stabilit pentru obtinerea documentatiei de atribuire/caietului de sarcini este de 50
lei.

(7)  Autoritatea contractanta are obligatia sa asigure obtinerea documentatiei
de atribuire de catre persoana interesata, care inainteaza o solicitare in acest sens.

(8)  Tn cazul prevazut la alin. (5) lit. b) autoritatea contractanta are obligatia de
a pune documentatia de atribuire la dispozitia persoanei interesate cat mai repede posibil,
intr-o perioada care nu trebuie sa depaseasca 4 zile lucratoare de la primirea unei
solicitari din partea acesteia.

9) Persoana interesata are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel
incat respectarea de catre autoritatea contractanta a perioadei prevazute la alin. (8) sa
nu conduca la situatia in care documentatia de atribuire sa fie pusa la dispozitia sa cu
mai putin de 5 zile lucratoare inainte de datalimita pentru depunerea ofertelor.

(10) Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia
de atribuire.

(11) Autoritatea contractanta are obligatia de a raspunde in mod clar, complet si
fara ambiguitati, la orice clarificare solicitatd, intr-o perioada care nu trebuie sa
depaseasca 5 zile lucratoare de la primirea unei astfel de solicitari.

(12) Autoritatea contractantd are obligatia de a transmite raspunsurile insotite
de intrebarile aferente catre toate persoanele interesate care au obtinut, in conditiile
prezentei sectiuni, documentatia de atribuire, ludnd masuri pentru a nu dezvalui
identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.

(13) Fara a aduce atingere prevederilor alin. (11), autoritatea contractanta are
obligatia de a transmite raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucratoare inainte
de data-limita pentru depunerea ofertelor.

(14) n cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util,
punand astfel autoritatea contractanta in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut
la alin. (13), acesta din urma are totusi obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare
in masura in care perioada necesara pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face



posibila primirea acestuia de catre persoanele interesate inainte de data-limita de
depunere a ofertelor.

(15) Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii
anuntului de licitatie au fost depuse cel putin doua oferte valabile.

CAPITOLUL V

REGULI PRIVIND OFERTA

1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire.

2 Ofertele se redacteaza in limba romana.

3) Ofertele se depun la sediul autoritatii contractante, in doua plicuri sigilate,
unul exterior si unul interior, care se inregistreaza de autoritatea contractanta, in
ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizandu-se data si ora.

4) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa
oferta. Plicul exterior va trebui sa contina:

a) o fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare,
semnata de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari;

b) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor,
respectiv:

b.1. Carte de identitate reprezentant legal - copie conforma
b.2.  Imputernicire sau procurd, in cazul in care reprezentantul
deleaga o alta persoana sa participe la licitatie
b.3. Documente eliberate sau recunoscute de organele statului,
din care sa rezulte competenta desfasurarii activitatii economice, conform
destinatiei obiectului ce urmeaza a fi inchiriat
(fabrica/atelier) - copie conforma
b.4.  Certificat de inregistrare la Registrul comertului
C) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini
(chitanta).
(5) Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau
denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.
(6) Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar care trebuie semnat de catre
ofertant.
@) Fiecare participant poate depune doar o singura oferta .
(8) Oferta are caracter obligatoriu, pe o durata de cel putin 60 de zile de la
depunerea ei la sediul autoritatii contractante.
9 Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la
data-limita pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.



(10) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina
persoanei interesate.

(11) Oferta depusa la o altd adresa a autoritatii contractante decat cea stabilita
sau dupa expirarea datei-limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

(12) Continutul ofertelor trebuie sa ramana confidential pana la data stabilita
pentru deschiderea acestora, autoritatea contractanta urménd a lua cunostinta de
continutul respectivelor oferte numai dupa aceasta data.

(13) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-
verbal prevazut la alin. (15) de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

(14) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de
valabilitate prevazute in caietul de sarcini al licitatiei.

(15) Tn urma analizérii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor
de valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza
ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii
acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneaza de catre tofi
membrii comisiei de evaluare.

(16) Tn baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin. (15),
comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il
transmite autoritatii contractante.

(17) Tn termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
autoritatea contractanta informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror
oferte au fost excluse, indicand motivele excluderii.

(18)  in cazul in care In urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel
putin doua oferte valabile, autoritatea contractanta este obligata sa anuleze procedura si
sa organizeze o noua licitatie, cu respectarea procedurii prevazute la alin. (1)-(13).

CAPITOLUL VI COMISIA DE EVALUARE
(1) La nivelul autoritatii publice contractante se organizeaza o comisie de
evaluare, componenta acesteia fiind aprobata prin dispozitie a primarului, comisie care
adopta decizii in mod autonom si numai pe baza criteriilor de selectie prevazute in
instructiunile privind organizarea si desfasurarea licitatiei.

CAPITOLUL VII

PARTICIPANTII LA LICITATIA PUBLICA

(1) Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana autorizata sa desfasoare
activitati de comert, roméana sau straina, care indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:



a) a achitat taxa de participare, contravaloarea caietului de sarcini si
garantia de participare;

b) a depus oferta impreuna cu toate documentele solicitate, in termenul
prevazut in
Documentatia de atribuire;
C) si-a indeplinit la zi toate obligatiile de plata exigibile a impozitelor si
taxelor, chirii, redevente, catre bugetul de stat si bugetele locale;
d) nu este in stare de faliment ori lichidare, sau insolventa.
e) are capacitatea legala si materiala de a angaja aproximativ 25-30

persoane din comuna.

(2) Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata
castigatoare la o licitatie publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor
administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul,
din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o durata de 3 ani, calculata de la
desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

CAPITOLUL VI

DETERMINAREA OFERTEI CASTIGATOARE

() Autoritatea contractanta are obligatia de a stabili oferta castigatoare pe baza
criteriilor de atribuire precizate in documentatia de atribuire.

2) Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractanta are
dreptul de a solicita clarificari si, dupa caz, completari ale documentelor prezentate de
ofertanti pentru demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

3) Solicitarea de clarificari este propusa de catre comisia de evaluare si se
transmite de catre autoritatea contractanta ofertantilor in termen de 3 zile lucratoare de
la primirea propunerii comisiei de evaluare.

4) Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea autoritatii contractante in
termen de 3 zile lucratoare de la primirea acesteia.

(5) Autoritatea contractanta nu are dreptul ca, prin clarificarile ori completarile
solicitate, sa determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

(6) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixata pentru
deschiderea lor, prevazuta in anuntul de licitatie.

(7) Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, comisia de
evaluare elimina ofertele care nu respecta prevederile CAP V- Reguli privind oferta alin.
(2)-(5).

(8)  Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupa
deschiderea plicurilor exterioare, cel putin doua oferte sa intruneasca conditiile prevazute
la CAP V- Reguli privind oferta alin. (2)-(5). In caz contrar, autoritatea contractants este
obligata sa anuleze procedura si sa organizeze o noua licitatie



9) Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de
evaluare intocmeste procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

(10) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-
verbal prevazut la alin. (9) de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

(11) Sunt considerate oferte valabile ofertele care Tndeplinesc criteriile de
valabilitate prevazute in caietul de sarcini.

(12) Tn urma analizarii ofertelor de c&tre comisia de evaluare, pe baza criteriilor
de valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza
ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii
acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneaza de catre toti
membrii comisiei de evaluare.

(13) n baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin. (12),
comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il
transmite autoritatii contractante.

(14) Tntermen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
autoritatea contractanta informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror
oferte au fost excluse, indicand motivele excluderii.

(15) Raportul prevazut la alin. (13) se depune la dosarul licitatiei.

(16) Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tindnd seama de
criteriile stabilite la art.340 din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, dupa cum
urmeaza:

- pentru criteriul cel mai mare nivel al chiriei

Punctajul pentru factorul de evaluare “cel mai mare nivel al chiriei” - maxim 40
de puncte, se acorda astfel:
a) pentru cel mai mare dintre preturile ofertelor peste pretul de pornire se acorda
punctajul maxim alocat factorului de evaluare (40 de puncte)
b) pentru alt pret prevazut la lit. a) punctajul se acorda astfel: P(n)=( Pret (n) x
punctajul maxim alocat (40 de puncte) : pret maxim oderit (n), unde:
P(n)=punctajul ofertei(n)
Pret ( n)=pretul ofertei (n)
Pret minim=pretul minim al chiriei stabilit

-pentru criteriul capacitatea economico-financiara a ofertantilor

Punctajul pentru factorul de evaluare “capacitatea economico-financiara a
ofertantilor”’- maxim 20 de puncte’, se acorda astfel:
- pentru ofertantul care are cele mai mari venituri se acorda punctajul maxim 20 de
puncte



pentru ofertantul care are ventituri mai mici decat ofertantul cu veniturile maxime,
dar nu mai putin de 50.000 lei, se calculeaza astfel:

P(n)=(valoare mai mica x punctajul maxim acordat ) : venitul cel mai mare

P(n) = punctajul ofertei(n)

Valoare mai mica -valoarea mai mica a cifrei de afaceri pentru anul 2022, respectiv minim
50.000 lei

pentru criteriul protectia mediului inconjurator

Punctajul pentru factorul de evaluare “protectia mediului inconjurator”’-maxim 10
puncte se acorda astfel:

In cadrul ofertei, cu privire colectarea selectiva a deseurilor:

1) implementarea unui sistem de colectare selectiva a deseurilor.

Se va dovedi printr-o oferta cu un operator autorizat in preluarea selectiva

a deseurilor:

deseuri rezultate din activitate (material textil, de marochinarie, etc.)
plastic/metal

héartie/carton

sticla

deseuri reziduale/amestecate/menajere

Se va stabili in contract: obligatoriu de implementat in termen de 40 de zile de la data
Tncheierii contractului.

- Punctajul maxim (10 puncte) se acorda pentru situatia in care se va implementa
sistemul mentionat mai sus.

- In cazul in care nu se va implementa sistemul nu se puncteaza acest factor,
pentru respectivul ofertant.

- pentru criteriul conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat

Punctajul pentru factorul de evaluare ”conditii specifice impuse de natura
bunului inchiriat” maxim 30 puncte, se acorda astfel:

- participantul la licitatie va face dovada desfasurarii activitatii pe o perioada
minima de 1 an - 5 puncte;

- in cazul in care nu se face dovada desfasurarii de activitati pe o perioada minima
de 1 an anteriori desfasurarii licitatiei, nu se puncteazé acest criteriu pentru
respectivul ofertant.

- participantul la licitatie va face dovada numarului posibililor angajati cu domiciliul
in comuna Vulturu, printr-o listd cu semnaturi ale persoanelor care ar putea
fi angajate si doresc acest lucru- 5 puncte maxim

- participantul la licitatie va face dovada numarului de angajati cu domiciliul in
comuna Vulturu - 20 puncte maxim



a) pentru numarul cel mai mai mare de persoane cu domiciliul in Comuna

Vulturu, se acorda punctaj maxim de 20 puncte puncte

b) pentru participantul la licitatie care face dovada unui nhumar mai mic de

persoane cu domiciliul Tn comuna Vulturu, punctajul se calculeaza astfel:
P(m)=(punctaj maxim pentru numarul cel mai mai mare de posibili angajati) = 20 puncte
P(n)= (punctaj pentru numarul de persoane mai mic) = Numarul posibili de angajati al
ofertei (n) x Punctajul ofertei (m)- 20 puncte ) : numarul cel mai mare de posibili angajati
ofertat.

Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma
aplicarii criteriilor de atribuire.

(17) in cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de
atribuire care are ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitatii in continuare,
departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care
are ponderea cea mai mare dupa acesta.

(18) Pe baza evaluarii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul-verbal care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

(19) Tn baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin. (12),
comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il
transmite autoritatii contractante.

(20) Autoritatea contractanta are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul
a carui oferta a fost stabilita ca fiind castigatoare.

(21) Autoritatea contractantd are obligatia de a transmite spre publicare in
Monitorul Oficial al Roméaniei, Partea a Vl-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel
mult 20 de zile calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire.

(22)  Anuntul de atribuire trebuie s& cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractanta, precum: denumirea, codul

de identificare fiscala, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) data publicarii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Roméaniei, Partea a VI-

a,

c) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigatoare;

d) numarul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

e) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a carui oferta a fost declarata

castigatoare;

f) durata contractului;

g) nivelul chiriei;

h) instanta competenta in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru

sesizarea instantei;

i) data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigatoare;



j) data transmiterii anuntului de atribuire catre institutiile abilitate, in vederea

publicarii.

(23) Autoritatea contractanta are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile
referitoare la atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3
zile lucratoare de la emiterea acestora.

(24) Tn cadrul comunicarii prevazute la alin. (23) autoritatea contractanta are
obligatia de a informa ofertantul/ofertantii castigator/castigatori cu privire la acceptarea
ofertei/ofertelor prezentate.

(25) In cadrul comunicarii prevazute la alin. (23) autoritatea contractanta are
obligatia de a informa ofertantii care au fost respinsi sau a caror oferta nu a fost declarata
castigatoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

(26) Autoritatea contractanta poate sa incheie contractul numai dupa implinirea
unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii prevazute la alin.
(23).

(27) n cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publica nu
se depune nicio oferta valabila, autoritatea contractanta anuleaza procedura de licitatie.

(28) Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire
aprobata pentru prima licitatie.

(29) Cea de-a doua licitatie se organizeaza in conditiile prevazute la CAP.V
REGULI PRIVIND OFERTA alin. (1)-(12).”’ ’

CAPITOLUL IX

ANULAREA PROCEDURII DE LICITATIE

() Autoritatea contractanta are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea
contractului de inchiriere in situatia in care se constata abateri grave de la prevederile
legale care afecteaza procedura de licitatie sau fac imposibila incheierea contractului.

(2) In sensul prevederilor alin. (1), procedura de licitatie se considera afectata in
cazul in care sunt indeplinite Th mod cumulativ urmatoarele conditii:

a) In cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii
de licitatie se constata erori sau omisiuni care au ca efect incalcarea principiilor prevazute
la art. 311 din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ

b) Autoritatea contractanta se afla in imposibilitatea de a adopta masuri
corective, fara ca acestea sa conduca, la randul lor, la incalcarea principiilor prevazute la
art. 311 din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ

3) Incélcarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea contractului
poate atrage anularea procedurii, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

(4)  Autoritatea contractanta are obligatia de a comunica, in scris, tuturor
participantilor la procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucratoare de la data anularii, atat
incetarea obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul
concret care a determinat decizia de anulare.



CAPITOLUL X INCHEIEREA CONTRACTULUI

(I) Contractul de inchiriere cuprinde clauze de natura sa asigure folosinta bunului
Tnchiriat, potrivit specificului acestuia.
(2)  Contractul se incheie in forma scrisa, sub sanctiunea nulitatii.
3) Contractul cuprinde clauze privind despagubirile, in situatia
denuntarii contractului inainte de expirarea termenului.
CAPITOLUL XII NEINCHEIEREA CONTRACTULUI

Q) In cazul in care ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului,
procedura de licitatie se anuleaza, iar autoritatea contractanta reia procedura, in conditiile
legii.

2 in cazul in care autoritatea contractantd nu poate incheia contractul cu
ofertantul declarat castigator din cauza faptului ca ofertantul in cauza se afla intr-o situatie
de forta majora sau in imposibilitatea fortuitda de a executa contractul, autoritatea
contractanta are dreptul sa declare castigatoare oferta clasata pe locul doi, in conditiile
in care aceasta este admisibila.In cazul in care, nu exista o oferta clasata pe locul doi
admisibila, procedura de licitatie se anuleaza, iar autoritatea contractanta reia procedura,
in conditiile legii.

CAPITOLUL Xl

DREPTURILE PARTILOR
Drepturile locatarului

(1) Locatarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa,
spatiul care face obiectul contractului de inchiriere.

(2) Locatarul are dreptul de a folosi spatiul care fac obiectul inchirierii, potrivit naturii
lor si obiectivelor stabilite de parti prin contractul de inchiriere.

Drepturile locatorului

(3) Locatorul va solicita constituirea unei garantii de participare la licitatie in cuantum
de 320lei.

(4) In urma adjudecérii licitatiei, din garantia de 320 lei, depusa de ofertantul desemnat
castigator, se va constitui garantie de buna utilizare si va fi restituita doar dupa predarea
terenului la incetarea contractului. Suma nu se restituie in cazul in care locatarul renunta
in tot sau n parte la contractul de inchiriere incheiat. in baza solicitarilor scrise, locatorul
va returna numai garantia de participare la licitatie celorlalti ofertanti, declarati
necastigatori.Sumele reprezentand garantii nu sunt purtatoare de dobénzi pe perioada
care se afla la dispozitia locatorului.

(5) Locatorul are dreptul sa inspecteze bunul inchiriat, sa verifice modul in care este
satisfacut interesul public prin realizarea activitatii, verificAnd respectarea obligatiilor
asumate de locatar.



(6) Tn cazul prelungirii duratei inchirierii locatorul poate modifica chiria prin Hot&rare a
Consiliului Local.

(7) Locatorul are dreptul sa modifice in mod unilateral partea reglementara a
contractului de inchiriere, din motive exceptionale legate de interesul national sau local.

(8) Locatorul are dreptul sa rezilieze unilateral contractul in cazul in care locatarul nu
respecta clauzele contractuale, cu suportarea de catre locatar a consecintelor prevazute
in caietul de sarcini si / sau in contractul de inchiriere.

(9) Locatorul are dreptul sa emita pretentii asupra garantiei de buna utilizare, in
situatia in care locatarul produce daune spatiului precum si pentru acoperirea unor
restante cu chiria sau alte sume datorate de catre locatar in temeiul contractului de
inchiriere incheiat conform prezentului caiet de sarcini.

(10) Garantia de buna utilizare se restituie in termen de 30 zile de la eliberarea
amplasamentului la solicitarea locatarului, daca nu a fost utilizata de catre locator pentru
repararea daunelor produse de catre locatar sau acoperirea unor sume restante conform
contract.

CAPITOLUL XIV

OBLIGATIILE PARTILOR
Obligatiile locatarului

1) Sa semneze contractul de inchiriere numai dupa implinirea unui termen de
20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii prevazute la CAP. VIl alin.
(23).

(2 Sa foloseasca terenul numai pentru destinatia prevazuta la CAP.I alin.1.

3) Sa asigure exploatarea si functionarea in regim de continuitate a activitatii.
(6) Sa restituie locatorului, la incetarea contractului de inchiriere din orice cauza, in

deplina proprietate terenul liber de sarcini.

(7) Sa notifice in scris locatorul ori de cate ori constata existenta unor cauze de natura
sa conduca la imposibilitatea realizarii activitatii, in vederea luarii masurilor ce se impun
pentru asigurarea continuitatii activitatii .

9) Sa plateasca pe toata durata inchirierii chiria, taxa pe teren datorate
bugetului local.

(10) Sa asigure curatenia corespunzatoare a terenului.

(11) Sa execute pe cheltuiala sa la timp si in bune conditii lucrarile de intretinere
care ii incumba, in vederea mentinerii terenului Tnchiriat in conditii normale de
functionare. Locatarul va raspunde pentru deteriorarea totald sau partiala a terenului
Tnchiriat.



Obligatiile locatorului

(10) Sa intocmeasca si sa semneze contractul de inchiriere numai dupa
implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii
prevazute la CAP. VIl alin. (23)

(11) Sa puna la dispozitia locatarului terenul pe baza de proces verbal de
predare - primire in maxim 5 (cinci) zile lucratoare de la data constituirii garantiei.

(12) Sa nu il tulbure pe locatar in exercitiul drepturilor rezultate din contractul de
inchiriere.

(23) Sa restituie garantia de participare la licitatie a ofertantilor declarati respinsi

in maxim 5 (cinci) zile lucratoare de la data inregistrarii solicitarilor scrise. Pentru perioada
in care sumele constituite cu titlu de garantie se afla la dispozitia locatorului, nu se
calculeaza dobanzi.

CAPITOLUL XV
MODIFICAREA SI INCETAREA CONTRACTULUI DE iNCHIRIERE

1) Orice modificare a clauzelor contractuale se va face prin incheierea unor
acte aditionale, cu acordul partilor.
2 Contractul de inchiriere inceteaza in urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contract, daca partile nu convin la prelungirea
acestuia;

b) in cazul in care interesul national, local sau cerintele urbanistice impun aceasta,
prin denuntarea unilaterala de catre locator, cu preaviz de 30 zile adresat locatarului
de a elibera spatiul;

c) prin acordul partilor;

d) prin denuntarea unilaterala a contractului de catre locatar ca urmare a imposibilitatii

exploatarii
bunului, cu un preaviz de 30 zile;

e) alte situatii expres prevazute de lege;

Incetarea este efectiva la data stabilitd pentru expirarea contractului sau de la data
comunicata prin notificare. Pentru ocuparea terenului dupa aceasta data locatorul va
calcula despagubiri ca taxa de folosinta, in cuantumul chiriei, pana la data predarii
efective a spatiului prin proces verbal de predareprimire.

3) Denuntarea unilaterala a contractului poate fi facuta de catre oricare dintre parti.

Contractul se reziliaza de plin drept, prin denuntare unilaterala de catre locator, fara
a mai fi necesara punerea in intarziere a locatarului si faré interventia instantei de
judecata, in cazul in care locatarul se gaseste in vreuna din urmatoarele situatii:

a) a schimbat destinatia bunului inchiriat fara obtinerea acordului locatorului,
b) a subinchiriat in tot sau in parte spatiul fara obtinerea acordului locatorului;
c) a cedat folosinta spatiului unor terti:



d) a folosit spatiul impreund cu terti ( prin subinchiriere, asociere pentru

exploatare, etc.) fara
acordul scris al locatorului terenului;

e) nu si-a indeplinit obligatiile de plata a chiriei, inclusiv penalitatile de

intarziere aferente, timp de
doua trimestre consecutive. Aceasta situatie de Tncetare a contractului conduce la
eliberarea spatiului.

f) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre locatar, prin reziliere
unilaterala, cu plata unei despagubiri in sarcina locatarului, fara a mai fi necesara
punerea in intarziere a locatarului si fara interventia instantei de judecata;

0) in cazul neobtinerii de catre castigatorul licitatiei, din vina sa a Autorizatiei
de Functionare in termen de 30 zile de la semnarea contractului de inchiriere,
locatorul poate proceda la rezilierea unilateral& a contractului de inchiriere. In aceasta
situatie locatarul pierde garantia de participare, are obligatia de a elibera spatiul, iar
spatiul revine, liber de sarcini, locatorului.

CAPITOLUL XVI

RESPONSABILITATILE DE MEDIU $I PSI

(1) Locatarul isi asuma in totalitate responsabilitatile de mediu, paza obiectivului
si cele privind P.S.| pe toata durata inchirierii.

CAPITOLUL XVII

SOLUTIONAREA LITIGIILOR

(2) Litigiile de orice fel care decurg din executarea contractului de inchiriere se vor
solutiona pe cale amiabila. In cazul in care acest lucru nu este posibil litigiul va fi transmis
spre solutionare instantei judecatoresti competente teritorial si material.

CAPITOLUL XVl

DISPOZITII FINALE

(1) In caz de renuntare dupd adjudecarea licitatiei, locatarul pierde garantia de
participare la licitatie, iar locatorul va reorganiza procedura de licitatie in vederea
Tnchirierii terenului.

(2) Contractul de inchiriere va cuprinde drepturile si obligatiile partilor stabilite prin
prezentul caiet de sarcini.

(3) Obtinerea tuturor avizelor pentru realizarea si functionarea spatiului cad in sarcina
locatarului.

(4) Toate lucrarile privind racordarea la retelele tehnico-edilitare existente, obtinerea
acordurilor de bransare il privesc pe locatar.



(5) Instructiunile de participare la licitatie, Caietul de sarcini si toate documentele
necesare licitatiei se pun la dispozitia solicitantului, contra cost.

(6) Ofertantii vor achita taxa si garantia de participare la licitatie la valoarea stabilita
prin Instructiunile de participare la licitatie.

(7) Ofertantii la licitatie vor prezenta, la dosarul depus pentru licitatie originalul
chitantei de plata, respectiv ordinul de plata si extras de cont vizat de banca, a taxei si a
garantiei de participare la licitatie.

Participarea la licitatie a ofertantilor este conditionata de achitarea integrala a
debitelor pe care le au fata de bugetul consolidat al statului si fata de bugetul local,
achitarea contravalorii caietului de sarcini cu documentatia de licitatie, a taxei de
participare si a garantiei de participare. Nu vor participa la licitatie persoanele juridice sau
persoanele fizice care: a) au debite fata de bugetul local al Comunei Vulturu sau ANAF;

b) sunt in litigii cu Comuna Vulturu;

(8) Daca din diferite motive, licitatia se améana, se revoca sau se anuleaza, decizia de
amanare, revocare sau anulare nu poate fi atacata de ofertanti. In acest caz, ofertantilor
li se va inapoia garantia de participare la licitatie si taxa de participare la licitatie pe baza
unei cereri scrise si inregistrare la Primaria Vulturu. Prin inscrierea la licitatie, toate
conditiile impuse prin caietul de sarcini si instructiunile de licitatie se considera insusite
de ofertant.

(9) Licitatia va avea loc in data de 20.12.2023, ora 10:00 la sediul Primariei Comunei
Vulturu conform anunturilor publicitare.

CAIET DE SARCINI - INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI
SECTIUNEA - INTRODUCERE
A.1.1. Date de identificare proprietar si organizator :

Proprietar: COMUNA VULTURU

Organizatorul procedurii: COMUNA VULTURU

Adresa: Comuna/Satul VULTURU, str.principala nr .1, judetul Vrancea Telefon:
0237240440

A.1.2. Obiectul procedurii de licitatie publica:

Obiectul procedurii il constituie inchirierea suprafetei de teren de 1500 mp arabil
situat in T.66, P.462 A, CF 59018, intravilanul satului Botarlau, proprietate privata a
Comunei Vulturu, judetul Vrancea cu destinatia de desfasurarea unor activitati
economice, respectiv constructii industriale provizorii si a unor spatii cu activitati
comerciale.



DESCRIERE:

Terenul supus licitatiei este situat pe raza Comunei Vulturu si este proprietatea privata a
comunei Vulturu.

Suprafata totala de inchiriat: 1500 mp,

A.1.3. Dreptul de proprietate

Terenul este in proprietatea privata Comunei Vulturu, nu este sechestrat fiind
liber de sarcini..

A.1.4. Tipul de procedura aplicata: Licitatie publica.

A.1.5. Temeiul legal al organizarii procedurii:

-OUG nr 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile

ulterioare;

-Codul Civil art.1777 si urmatoarele;

A.1.6. Pretul minim de ofertare este de 0,104 lei/mp/luna, respectiv 156lei/luna,
pentru toata suprafata, a fost stabilit prin Raportul de evaluare.

A.1.7. Conditii de participare la procedura: participarea la procedura de licitatie
publica este permisa persoanelor autorizate, care desfasoara activitati de comert,
romane sau straine, si care indeplinesc urmatoarele conditii:

- au achitat taxa de participare, contravaloare caiet de sarcini si garantia de
participare
- au depus oferta impreuna cu toate documentele solicitate, in termenul
prevazut in Documentatia de atribuire
- si-au indeplinit la zi toate obligatiile de plata exigibile a impozitelor si taxelor,
chirii, redevente, catre bugetul de stat si bugetele locale;
- nu sunt in stare de faliment ori lichidare, sau insolventa
Ofertantii care indeplinesc conditiile mentionate mai sus sunt
considerati eligibili. A.1.8. Participarea la procedura de licitatie
publicd Numarul de participanti este nelimitat.
Licitatia se va organiza doar in situatia in care sunt cel putin doi ofertanti calificati.
A.1.9. Depunerea plicurilor cu documentele de calificare
Documentele de calificare solicitate vor fi depuse la sediul organizatorului procedurii,
Vulturu nr.199 pana cel tarziu la data de 14.06.2021, orele 14.00 , in doua plicuri sigilate,
unul exterior si unul interior si se inregistreaza de autoritatea contractanta, in ordinea
primirii lor, in registrul general. Oferta (care contine plicul exterior si plicul interior)
va fi depusa in 2 exemplare.

Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta.
Plicul exterior va trebui sa contina:



a) o fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnatéa de ofertant,
faré ingrosari, stersaturi sau modificari;

b) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor.

- 3. Fisa de atributii.

- 4. Copie dupa certificatul de Tinregistrare la registrul comertului, respectiv
certificatul de Tinregistrare in registrul persoanelor juridice, ori hotararea
judecatoreasca de infiintare sau actul de acordare a personalitatii juridice;

- 5. Copie dupa actul constitutiv al societatii si statut ; copii dupa actele aditionale
ulterioare inregistrate la ORC, daca e cazul).

c) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini, plata taxei de
participare

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz (care va contine
toate elementele privind stabilirea ofertei castigatoare, respectiv cele privind pretul chiriei,
capacitatea economico-financiara,protectia mediului inconjurator , conditii specifice
impuse de natura bunului inchiriat) .

A.1.10. Taxa de participare si garantia de participare

Taxa de participare, in suma de 200 lei, reprezintd suma pe care un potential
ofertant trebuie sa o achite pentru a putea participa la calificare si ofertare.

Aceasta taxa reprezinta un venit al organizatorului si nu se mai restituie ofertantilor
sau potentialilor ofertanti (care au achitat taxa, dar nu au depus documentele de
calificare, au participat sau nu prin imputernicit la deschidere oferte, au castigat sau nu
licitatia).

Garantia de participare se achita pana la data de , orele
14:00, in numerar la caseria Primaria Comunei Vulturu,.

Garantia de participare la licitatie este de 320 lei si reprezintd o garantie pentru
organizator in ceea ce priveste comportamentul corespunzator al ofertantului pe perioada
de derulare a procedurii de licitatie pana la semnarea contractului si ulterior parte din
aceasta garantie de buna utilizare.

Restituirea garantiei de participare se va efectua in baza unei cereri scrise care va
contine inclusiv contul si banca unde se va restitui garantia de participare. Mentionam ca
restituirea garantiei de participare se face cu prioritate intr-un cont bancar.

Garantia de participare se restituie ofertantilor necastigatori, care au participat la
procedura de licitatie, in termen de maxim 5 zile lucratoare de la adjudecarea licitatiei, la
cererea acestora.




Pentru castigatorul licitatiei, garantia de participare va constitui parte din chiria
aferenta perioadei contractuale si parte din aceasta, garantie de buna utilizare dupa
semnarea contractului.

Garantia de participare poate fi executata de catre organizatorul licitatiei in

urmatoarele situatii:

- revoca oferta in caz de adjudecare a acesteia;

- fiind declarat castigator, nu incheie contractul de inchiriere in termen de maxim

40 de zile de la comunicarea atribuirii contractului.

A. 1.11. Caietul de sarcini, inclusiv toate documentele necesare licitatiei se pun la
dispozitia solicitantului contra cost, la valoarea de 200 lei care trebuie achizitionat de
catre potentialul locatar.

SECTIUNEA Il - DESFASURAREA LICITATIEI PUBLICE

Licitatia se organizeaza de catre comisia de evaluare numita prin dispozitia
primarului.

B.1. Desfasurarea licitatie publice

Plicurile cu documentele de calificare vor fi deschise de catre Comisia de evaluare
in data de , orele , In sala de sedinte a Primariei comunei
Vulturu.

Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixata pentru deschiderea
lor, prevazuta in anuntul de licitatie.

Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, comisia de evaluare
elimina ofertele care nu respecta prevederile CAP. V. Reguli privind oferta- alin.2-5.

Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupa
deschiderea plicurilor exterioare, cel putin douad oferte sa intruneasca conditiile de la
aliniatul precedent. In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost
depuse cel putin doua oferte valabile, autoritatea contractanta este obligata sa anuleze
procedura si sa organizeze o noua licitatie, cu respectarea procedurii.

Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare
intocmeste procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal
prevazut la alineatul precedent catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre
ofertanti.

Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in caietul de sarcini.




In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc criterile de valabilitate si motivele excluderii
acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneaza de catre toti
membrii comisiei de evaluare.

in baza procesului-verbal care indeplineste conditile de mai sus, comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite autoritatii
contractante.

In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
autoritatea contractanta informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror
oferte au fost excluse, indicand motivele excluderii, raport care se depune la dosarul
licitatiei.

Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tinand seama de
ponderile prevazute la CAP. VIl alin 16. Oferta castigatoare este oferta care intruneste
cel mai mare punctaj in urma aplicarii criteriilor de atribuire.

In cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de
atribuire care are ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitatii in continuare,
departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care
are ponderea cea mai mare dupa acesta.

Pe baza evaluarii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-
verbal care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

in baza procesului-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criterile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la
procedura de licitatie, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un
raport pe care il transmite autoritatii contractante.

INCHEIEREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Autoritatea contractanta poate sa incheie contractul de inchiriere numai dupa
implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii
prevazute la art. 341 alin. 23 din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ .

Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul de inchiriere poate
atrage dupa sine plata daunelor-interese de catre partea in culpa.



FISA OFERTANTULUI

ANEXA A

pentru licitatia publica organizata in vederea inchirierii suprafetei de teren de 1500 mp arabil
situat in T.66, P.462 A, CF 59018, intravilanul satului Botarlau, proprietate privatd a Comunei
Vulturu, judetul Vrancea cu destinatia de desfasurarea unor activitati economice, respectiv

constructii industriale provizorii si a unor spatii cu activitati comerciale.

Data

1) Ofertant

2) Sediul societatii sau
adresa

3) Telefon

4) Reprezentant legal

5) Functia

6Cod fiscal

7) Nr. inregistrare la Registrul Comertului

8) Nr. Cont (pentru restituirea garantiei de
participare)
9) Banca

10) Capitalul social (mil. lei)

11) Sediul sucursalelor (filialelor) locale -daca este
cazul
12) Certificatele de Tnmatriculare a sucursalelor locale

Ofertant

L.S.



ANEXA B

OFERTANT

suprafetei de teren de 1500 mp arabil situat in T.66, P.462 A, CF 59018, intravilanul
satului Botarlau, proprietate privatd a Comunei Vulturu, judetul Vrancea cu destinatia de
desfasurarea unor activitati economice, respectiv constructii industriale provizorii si a
unor spatii cu activitati comerciale.

Catre

PRIMARIA COMUNEI ...............

Urmare publicarii/obtinerii documentatiei de licitatie pe www.saniob.ro si in
celelalte modalitati prevazute de Codul Administrativ

Prin prezenta,

Noi,

(denumirea ofertantului)

ne manifestam intentia ferma de participare la licitatia publica pentru inchirierea
suprafetei de teren de 1500 mp arabil situat in T.66, P.462 A, CF 59018, intravilanul
satului Botarlau, proprietate privatd a Comunei Vulturu, judetul Vrancea cu destinatia de
desfasurarea unor activitati economice, respectiv constructii industriale provizorii si a
unor spatii cu activitati comerciale.,, organizata in sedinta publicaladata ................. ,ora
................ , de catre Comuna Vulturu.

Am luat cunostinta de conditile de participare la licitatie, conditile respingerii
ofertei, de pierdere a garantiei de participare la licitatie, prevazute in prezentele
instructiuni si in caietul de sarcini si ne asumam responsabilitatea pierderii lor in conditiile
stabilite.

Am luat la cunostintd de obligativitatea inchirierii terenului, situat in Comuna
Vulturu, sat Botarlau, judetul Vrancea, doar in vederea desfasurarii in acesta a activitatii
de comert fast-food, autorizata.

La locul, data si ora indicata de dumneavoastra pentru deschiderea ofertelor din
partea noastra va participa un reprezentant autorizat sa ne reprezinte si sa semneze
actele incheiate cu aceasta ocazie.

Data Ofertant




ANEXA C

OFERTANT
FORMULAR DE OFERTA
CaAlre. s
YU ] 0 15T = 0 T = L | R PPPURUPRR
......................... , reprezentant al ofertantului........................................, In conformitate cu

prevederile si cerintele cuprinse in documentatia de atribuire privind inchirierea terenului
in suprafata de 15 mp cu destinatia de instalare spatiu commercial — rulota fixa fast-food,
aflat in parcul Descas, Satul Sfarnas, judetul Vrancea, organizata in sedinta publica la

data de ora de catre PRIMARIA COMUNEI VULTURU,
oferim o chirie de....................... lei/m.p./luna, sau ................... lei/luna pentru toata
suprafata

Data




ANEXA D

CONTRACT DE INCHIRIERE - MODEL CADRU

l. Partile contractante

COMUNA VULTURU, cu sediul in sat Vulturu, comuna Vulturu, avand CUI
4298059, reprezentata prin Nicusor Pacuraru- PRIMAR, in calitate de autoritate
contractanta, pe de o parte

] TR ,cusediul in .....coooeueeenneen , St , identificata prin
C.U.L
.................... Si vvveveevieeeeeennnnnreprezentata prin ....................., identificat prin C.l. seria
......... , nr.
CINP.on, , cu domiciliul T ....cccovveennnenn , Str........ , Nr....... , jud........... , In

calitate de chirias, pe de alta parte.

in temeiul HCL .../20.05.2021, Procesul Verbal de Licitatie nr. .......... , S-a
Tncheiat prezentul contract de inchiriere.

[l. Obiectul contractului

Art.1. Obiectul contractului Tl constituie inchirierea suprafetei de teren de 1500 mp
arabil situat in T.66, P.462 A, CF 59018, intravilanul satului Botarlau, proprietate privata
a Comunei Vulturu, judetul Vrancea cu destinatia de desfasurarea unor activitati
economice, respectiv constructii industriale provizorii si a unor spatii cu activitati
comerciale

[1l. Durata contractului

Art. 2. Durata inchirierii este de 5 ani, de la data prezentului contract, cu
posibilitatea prelungirii prin acordul partilor.

IV. Pretul inchirierii

Art.3. Pretul minim pentru inchirierea suprafetei de teren de 1500 mp arabil situat
in T.66, P.462 A, CF 59018, intravilanul satului Botarlau, proprietate privatda a Comunei
Vulturu, judetul Vrancea cu destinatia de desfasurarea unor activitati economice,
respectiv constructii industriale provizorii i a unor spatii cu activitati comerciale, este de
.......... lei/mp/luna in echivalent lei la data licitatiei.

Art. 4. Pretul chiriei va fi indexat anual cu indicele inflatiei comunicat de Directia
Judeteana de Statistica Vrancea.

Art. 5. Chiria se datoreaza de la data incheierii contractului de inchiriere.

Art.6. Plata chiriei se va face in transe egale, trimestriale, avand ca termen de
plata ultima zi a trimestrului in curs.



Art. 7. Pentru neplata la termen a chiriei, se datoreaza penalitati de intarziere
calculate conform art.3, alin. 2 si alin. 2! din O.G. 13/2011 privind dobanda legala
remuneratorie si penalizatoare pentru obligatii banesti, precum si pentru reglementarea
unor masuri financiar-fiscale Th domeniul bancar, ce se vor stabili in contract la 0,04%/zi
de intarziere.

Art. 8. Neplata in termen a doua trimestre consecutive duce la rezilierea unilaterala a
contractului de inchiriere si luarea masurilor pentru eliberarea spatiului.

V. Modalitate de plata

Art. 9. Plata chiriei se va face in transe egale, trimestriale, avand ca termen de
plata ultima zi a trimestrului in curs, in numerar la casieria Primariei Comunei Vulturu,
Art.10.Intarzierile la platé se vor penaliza cu 0,04 %/zi de intarziere din suma datorata,
conform prevederilor OG 13/2011 art.3.
Neplata in termen a doua luni consecutive duce la rezilierea unilaterala a contractului
de inchiriere si luarea masurilor pentru eliberarea amplasamantelor.

VI. Drepturile partilor
DREPTURILE LOCATARULUI

Art.11. Locatarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe
raspunderea sa spatiul care face obiectul contractului de inchiriere.

Art.12. Locatarul are dreptul de a folosi spatiile care fac obiectul inchirierii, potrivit
naturii lor si obiectivelor stabilite de parti prin contractul de inchiriere.

DREPTURILE LOCATORULUI

Art. 13. Locatorul are dreptul sa inspecteze bunul inchiriat, sa verifice modul in
care este satisfacut interesul public prin realizarea activitatii, verificand respectarea
obligatiilor asumate de locatar.

Art. 14. In cazul prelungirii duratei inchirierii locatorul poate modifica chiria prin
Hotarare a Consiliului Local.

Art. 15. Locatorul are dreptul sa modifice in mod unilateral partea reglementara a
contractului de inchiriere, din motive exceptionale legate de interesul national sau local.

Art. 16. Locatorul are dreptul sa rezilieze unilateral contractul in cazul in care
locatarul nu respecta clauzele contractuale.

Art. 17. Locatorul are dreptul sa emita pretentii asupra garantiei de buna utilizare,
in situatia in care locatarul produce daune locatiei, precum si pentru acoperirea unor
restante cu chiria sau alte sume datorate de catre locatar in temeiul contractului de
inchiriere incheiat conform caietului de sarcini.



Art. 18. Garantia de buna utilizare se restituie in termen de 30 zile de la eliberarea
amplasamentului la solicitarea locatarului, daca nu a fost utilizata de catre locator pentru
repararea daunelor produse de catre locatar sau acoperirea unor sume restante conform
contract.

VII. Obligatiile partilor
OBLIGATIILE LOCATARULUI

Art. 19. Sa semneze contractul de inchiriere numai dupa implinirea unui termen
de 20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii prevazute la art. 341 alin. 23
din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ .

Art. 20. S& foloseasca spatiul inchiriat cu respectarea destinatiei prevazute la

Capitolul 1 art 1.

Art. 21. Sa restituie locatorului, la Tncetarea contractului de Tnchiriere din orice
cauza, in deplina proprietate spatiul liber de sarcini.

Art. 22. Sa notifice, in scris, locatorul ori de cate ori constata existenta unor cauze
de naturad sa conduca la imposibilitatea realizarii activitatii, in vederea luarii masurilor ce
se impun pentru asigurarea continuitatii activitatii .

Art. 23. Sa nu realizeze afisaj pe terenul sau constructia ce fac obiectul
contractului, exceptie informatiile legate de identificare societate utilizatoare , autorizare
dupa caz, dar fara a se depasi formatul A4 si mai mult de 2 astfel de afise/ amplasament.

Art. 24. Sa plateasca pe toata durata inchirierii chiria, impozitul pe cladiri si taxa
pe teren datorate bugetului local.

Art. 25. In termen de maxim 30 de zile lucratoare de la predarea spatiului, locatarul
va demara activitatea.

Art. 26 Chiriasul are obligatia de a suspenda activitatea de o perioada de pana la
5 zile lucratoare la solicitarea autoritatii contractante, pentru eventuala lucrari care
necesita relocarea activitatilor care s-au desfasurat pana in prezent.

OBLIGATIILE LOCATORULUI

Art. 27. Sa intocmeasca si sd semneze contractul de inchiriere numai dupa
implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii
prevazute la art. 341 alin. 23 din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ .

Art. 28.. Sa puna la dispozitia locatarului spatiul, pe baza de process-verbal de
predare - primire in maxim 5 (cinci) zile lucratoare de la data incheierii contractului de
inchiriere.

Art.29. Sa nu il tulbure pe locatar in exercitiul drepturilor rezultate din contractul

de inchiriere.



Art.30. Pentru perioada in care sumele constituite cu titlu de garantie se afla la
dispozitia locatorului, nu se calculeaza dobéanzi.

VIII. Incetarea inchirierii

Art.31. Orice modificare a clauzelor contractuale se va face cu acordul

partilor.

Art. 32. Contractul de inchiriere inceteaza in urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite Tn contract, daca partile nu convin la prelungirea
acestuia;

b) in cazul in care interesul national, local sau cerintele urbanistice impun aceasta,
prin denuntarea unilaterala de catre locator, cu preaviz de 30 zile adresat
locatarului de a elibera spatiile;

c) prin acordul partilor;

d) prin denuntarea unilaterala a contractului de catre locatar ca urmare a
imposibilitatii exploatarii bunului, cu un preaviz de 30 zile; e) alte situatii expres
prevazute de lege;

Art.33. La incetarea contractului din orice cauza, spatiul revine locatorului liber de

sarcini. Predarea spatiului de catre locatar se face pe baza procesului verbal de

predare - primire.

Art.34. Denuntarea unilaterala a contractului poate fi facuta de catre oricare dintre
parti.

Contractul se reziliaza de plin drept, prin denuntare unilaterala de catre locator, fara
a mai fi necesara punerea in intarziere a locatarului si fara interventia instantei de
judecata, in cazul in care locatarul se gaseste in vreuna din urméatoarele situatii:

a) a schimbat destinatia bunului inchiriat fara obtinerea acordului locatorului,

b) a subinchiriat in tot sau in parte spatiile fara obtinerea acordului locatorului;

c) a cedat folosinta spatiului unor terti:

d) a folosit spatiul impreuna cu terti ( prin subinchiriere, asociere pentru exploatare,
etc.) fara acordul scris al locatorului spatiului;

e) nu si-a indeplinit obligatiile de plata a chiriei, inclusiv penalitatile de intarziere
aferente, timp de doua trimestre consecutive. Aceasta situatie de incetare a
contractului conduce la eliberarea spatiului, pe cale administrativa.

f) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre locatar, prin reziliere
unilateralda, cu plata unei despagubiri in sarcina locatarului, fara a mai fi
necesara punerea in intarziere a locatarului si fara interventia instantei de
judecata;



g) in cazul neobtinerii de catre castigatorul licitatiei, din vina sa a Autorizatiei de
Functionare in termen de 30 zile de la semnarea contractului de inchiriere,
locatorul poate proceda la rezilierea unilaterald a contractului de inchiriere. Tn
aceasta situatie locatarul pierde garantia de participare, are obligatia de a

elibera spatiul, iar spatiul revine, liber de sarcini, locatorului.
IX. Responsabilitati de mediu si PSI

Art.35. Locatarul isi asuma in totalitate responsabilitatile de mediu, paza obiectivului
si cele privind P.S.I pe toata durata inchirierii.

. X. Litigii

Art.36. Litigiile de orice fel care decurg din executarea contractului de Tnchiriere se
vor solutiona pe cale amiabila. In cazul in care acest lucru nu este posibil litigiul va fi
transmis spre solutionare instantei judecatoresti de drept comun, competente teritorial si
material.

Xl. Dispozitii finale

Art. 37. Obtinerea tuturor avizelor pentru realizarea si functionarea constructilor
industriale provizorii si a spatiilor cu activitati comerciale cad in sarcina locatarului.

Art. 38. Toate lucrarile privind racordarea la retelele tehnico-edilitare existente,
obtinerea acordurilor de bransare il privesc pe locatar dart numai cu acordul locatorului.

Art. 39. Dreptul de inchiriere asupra terenului nu se poate transmite.

Art. 40 Contractul inceteaza, locatarul avand obligatia s& predea spatiul liber de
sarcini, in termen de maxim 30 de zile de la primirea notificarii, daca acesta este necesar
pentru realizarea unei investitii, reparatii sau alte lucrari de interes public, aprobate
conform legii.

Prezentul contract s-a incheiat in 2 exemplare, cate unul pentru fiecare parte
contractanta.



