ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI VULTURU

ANEXA nr.2

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

privind nchirierea prin licitatie publica a unor bunuri imobile — suprafete de
pasune aflata in proprietatea publica a comunei Vulturu, situata in
extravilanul comunei Vulturu,judetul Vrancea



ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI VULTURU

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

privind initierea procedurii de inchiriereaprin licitatie publica a unor bunuri imobile —
suprafete de pasune , in suprafata totala de 254,95 ha, aflate in proprietatea publica
a comunei Vulturu, situata in extravilanul comunei Vulturu,judetul Vrancea in
vederea inchirierii pentru pasunatul animalelor din speciile ovine, caprine, cabaline si
bovine dupa cum urmeaza:

SAT MALURI
Nr. Lotul Date de identificare Suprafata
crt.
1 8 T 189, P 998 22,90 ha
2 9 T.191,P1006 10,22ha
3 9 T.191,P1006 10,05 ha
4 9 T.191,P1006 17,06 ha
SAT VULTURU
Nr. Lotul Date de identificare Suprafata
crt.
1 46 T 80, P 517,527 12,05 ha
2 46 T 80, P 517,527 10,00 ha
3 46 T 80, P 517,527 10,00 ha
SAT HINGULESTI
Nr. Lotul Date de identificare Suprafata
crt.
1 32 T 114, P627 16,94 ha
2. 6 T188, P 994 36,64 ha
3. 7 T188, P 994 26,25 ha
4, 5 T 181,P 977 10,00 ha
5. 5 T 181,P 977 12,46 ha
6 4 T 180,P 975 30,41 ha
SAT VADU ROSCA
Nr. Lotul Date de identificare Suprafata
crt.
1 52 T 7,P29 20,37ha
2. 51 T 40, P 274 4,56 ha




| 3. | 55 | T 13, P 62 | 5,00 ha

l. Informatii generale privind proprietarul si terenul care face
obiectul procedurii de inchirierii;

[I. Caietul de sarcini

lll. Fisa de date a procedurii

IV. Contractul —cadru

V. Formulare si modele de documente



I.  Informatii generale privind proprietarul si terenul - pasune care face
obiectul procedurii de inchirierii si apartine domeniului public

1.1. Informatii generale privind proprietarul

In baza Hotararii Consiliului local nr.4/2001 si a H.G.nr.908/2002
privind atestarea domeniului public al judetului Vrancea , precum si al
municipiilor,oragelor si comunelor din judetul Vrancea proprietarul terenului
care face obiectul licitatiei este Unitatea Administrativ Teritoriala — comuna
Vulturu, cu sediul Tn sat Vulturu,comuna Vulturu,str.Principald nr.1 Judetul
Vrancea, Telefon/Fax: 0237-240440, e-mail: primar@primariavulturu.ro

Persoana de contact: Nicu Laurentiu —compartiment registru agricol

1.2. Informatii generale privind terenul care face obiectul procedurii
de Tnchirierii
Suprafata totala de 254,95 ha teren pasune care face obiectul

inchirierii, apartine domeniului public al Comunei Vulturu, se compune din 16
loturi, dupa cum urmeaza:

SAT MALURI
Nr. Lotul Date de identificare Suprafata
crt.
1 8 T 189, P 998 22,90 ha
2 9 T.191,P1006 10,22ha
3 9 T.191,P1006 10,05 ha
4 9 T.191,P1006 17,06 ha
SAT VULTURU
Nr. Lotul Date de identificare Suprafata
crt.
1 46 T 80, P 517,527 12,05 ha
2 46 T 80, P 517,527 10,00 ha
3 46 T 80, P 517,527 10,00 ha
SAT HINGULESTI
Nr. Lotul Date de identificare Suprafata
crt.
1 32 T 114, P627 16,94 ha
2. 6 T188, P 994 36,64 ha
3. 7 T188, P 994 26,25 ha
4, 5 T 181,P 977 10,00 ha
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5. 5 T 181,P 977 12,46 ha
6 4 T 180,P 975 30,41 ha
SAT VADU ROSCA
Nr. Lotul Date de identificare Suprafata
crt.
1 52 T 7,P29 20,37ha
2. 51 T40,P 274 4,56 ha
3. 55 T13,P62 5,00 ha

Organizarea si gestionarea pasunii se face conform Amenajamentului pastoral
care a fost elaborat in anul 2018 si a intrat in vigoare Tncepand cu data de
30.05.2019 conform HCL nr. 41/30.05.2019 privind aprobarea
Amenajamentului pastoral al pasunilor apartindnd comunei UAT Vulturu,
judetul Vrancea , avand valabilitate 10 ani.

1.3 Informatii generale instructiuni privind organizarea si desfasurarea

procedurii de inchiriere

La licitatie se pot inscrie persoane fizice sau juridice romane(crescatori de
animale),care au animalele inscrise Tn RNE si inregistrate in Registrul agricol
pana la data adoptarii prezentei hotarari.

Nu vor participa la licitatie persoanele juridice si persoanele fizice care:
- Au obligatii bugetare fata de comuna Vulturu, neachitate la data scadents;
- Au obligatii bugetare fata de bugetul de stat, neachitate la data scadenta;
- Fac parte din comisia de evaluare a ofertelor sau din comisia de solutionare
a contestatiilor;
- Se afla intr-o situatie de incompatibilitate sau conflict de interese prevazut de
lege;
- Se afla in una din fazele de insolventa, faliment sau lichidare;
-Nu a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de
participare;
-Nu a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, precum si documentele
solicitate, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

- Persoana care a fost desemnata céstigatoare la o licitatie publica anterioara
privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale n ultimii 3 ani,
dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia
opereaza pentru o durata de 3 ani, calculata de la desemnarea persoanei respective
drept castigatoare la licitatie.



La licitatie vor participa minim 2 ofertanti eligibili (care indeplinesc
conditiile impuse prin documentatia de atribuire).

Tn cazul in care aceasta conditie nu este ndeplinita la prima licitatie, se va
organiza o noua licitatie publica in termen de cel putin 20 zile si se va afisa la
sediul Primariei Comunei Vulturu, data si ora pana la care se vor depune
ofertele precum si data si ora la care se va desfasura licitatia.

Pretul pornire la licitatie va fi de 150lei/ha/an

Ofertantii interesati pentru participarea la licitatia publica in vederea
inchirierii terenurilor de mai sus, vor depune la sediul proprietarului Tn perioada
........................ , oferta pentru LOT nr......... — suprafata de .............ha si/sau
LOTnr.......... - suprafatade......... ha ce urmeaza a fi supuse licitatiei publice
in vederea Tinchirierii, conform prevederilor documentatiei de atribuire si
anuntului publicat la sediul propriu.

Licitatia este organizata in conformitate cu OUG 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

La licitatie, ofertantii trebuie sa Tndeplineasca urmatoarele conditii:
- dovada achitarii taxei de participare la licitatie, in valoare de 200 lei ;
- dovada achitarii garantiei de participare, care va fi chiria pe 2 luni, respectiv
25 lei(150lei/ha/an : 12 luni x 2 luni = 25 lei), stabilita pentru terenurile ce
urmeaza a fi inchiriate;
- dovada achitarii taxei privind Documentatia de atribuire, in suma de 50 lei .

Taxele enumerate mai sus, se achita cu numerar la casieria Primariei
comunei Vulturu.

Comisia de licitatie are dreptul sa descalifice orice oferta care nu
indeplineste conditiile de eligibilitate si criteriile de valabilitate prevazute in
caietul de sarcini.

Taxa de participare la licitatie si taxa privind documentatia de atribuire
se constituie venit la bugetul local.

Data si locul de deschidere a ofertelor vor fi comunicate in anuntul de
licitatie care va fi transmis spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice
Tnainte de data limita pentru depunerea ofertelor.

Autoritatea contractanta are obligatia de a asigura protejarea acelor
informatii care Ti sunt comunicate de persoanele fizice sau juridice cu titlu
confidential, Tn masura Tn care, in mod obiectiv, dezvaluirea informatiilor in
cauza ar prejudicia interesele legitime ale respectivelor persoane, inclusiv in
ceea ce priveste secretul comercial si proprietatea intelectuala.



Il. CAIETUL DE SARCINI



Il. CAIETUL DE SARCINI ~
2.1 INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL INCHIRIERII

Tnchirierea se va face prin licitatie publica conform prevederilor 0.U.G.
nr.34/2013 privind organizarea, administrarea si exploatarea pajistilor
permanente si pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar
nr.18/1991 cu modificarile si completarile ulterioare, a H.G. nr.1046/2013
privind aprobarea normelor metodologice pentru aplicarea O.U.G nr.34/2013 cu
modificarile si completarile ulterioare, a OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ si a Codului Civil, cu modificarile si completarile ulterioare, pentru
punerea in valoare a pajistilor si folosirea optima a acestora.

2.1.1 DESTINATIA IMOBILULUI CARE FACE OBIECTUL
INCHIRIERII

Obiectul Tnchirierii 1l constituie terenuri pasune, in suprafatd totala de
254,95 ha, ce apartin domeniului public al Comunei Vulturu situate pe teritoriul
administrativ al comunei Vulturu. Terenurile care fac obiectul inchirierii sunt
identificate in anexa nr. 1 la HCL nr .30 din 31.03.2023 si vor fi folosite pentru
pasunatul animalelor din speciile ovine, caprine, cabaline si bovine.

2.1.2 DESCRIEREA SI IDENTIFICAREA BUNURILOR CARE
FAC OBIECTUL INCHIRIERII

Suprafetele supuse Tinchirierii sunt inventariate in domeniul public al
comunei Vulturu, sunt situate in extravilanul comunei Vulturu, si sunt
identificate dupa cum urmeaza:

SAT MALURI
Nr. Lotul Date de identificare Suprafata
crt.
1 8 T 189, P 998 22,90 ha
2 9 T.191,P1006 10,22ha
3 9 T.191,P1006 10,05 ha
4 9 T.191,P1006 17,06 ha
SAT VULTURU
Nr. Lotul Date de identificare Suprafata
crt.
1 46 T 80, P 517,527 12,05 ha
2 46 T 80, P 517,527 10,00 ha
3 46 T 80, P 517,527 10,00 ha

SAT HINGULESTI
Nr. Lotul Date de identificare Suprafata
crt.
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1 32 T 114, P627 16,94 ha
2. 6 T188, P 994 36,64 ha
3. 7 T188, P 994 26,25 ha
4, 5 T 181,P 977 10,00 ha
5. 5 T 181,P 977 12,46 ha
6 4 T 180,P 975 30,41 ha
SAT VADU ROSCA

Nr. Lotul Date de identificare Suprafata
crt.

1 52 T 7,P29 20,37ha
2. 51 T40,P 274 4,56 ha
3. 55 T13,P62 5,00 ha

Tn anul 2018 a fost elaborat si a intrat in vigoare incepand cu data
de 01.05.2019 conform HCL al Comunei Vulturu nr. 41/30.05.2019 privind
aprobarea Amenajamentului pastoral al pasunilor apartindind comunei UAT
Vulturu, judetul Vrancea , intocmit de un grup de lucru format conform Legii
nr.86/2014 si a normativelor de punere in aplicare a prezentei legi, studiu care are
ca obiect amenajarea silvopastorala a pajistilor aflate in proprietatea comunei
Vulturu.

2.2 OBLIGATIVITATEA ASIGURARII CONTINUITATII
ACTIVITATILOR SI SARCINILOR PUBLICE

Pasunea inchiriata va fi folosita numai pentru pasunatul animalelor cu
respectarea perioadei de pasunat, respectiv 23 aprilie -31 octombrie si
efectuarea lucrarilor de Tntretinere si imbunatire a calitatii pasunilor, toata durata
inchirierii:

-se vor introduce pe pasune numai animale inscrise in Registrul National al
Exploatatiilor (R.N.E.) si cu actiunile sanitar-veterinare efectuate;

-se va mentine Tn bune conditii agricole si de mediu suprafata inchiriata (curatare
de maracinisuri, plante toxice, pietre, musuroaie);

-arderea pajistilor permanente nu este permisa decat cu acordul autoritatilor
competente pentru protectia mediului;

-banii obtinuti din fonduri guvernamentale si/sau europene vor fi folositi pentru
efectuarea de lucrari pe pasune (administrare de ingrasaminte, suprainsamantare,
curatare, irigare, etc);



-se vor respecta regulile agro-zootehnice si se va muta periodic amplasamentul
stanilor in vederea asigurarii fertilizarii unor suprafete cat mai mari de pasune;
-se vor obtine avizele si acordurile legale.



Chiriasul are obligatia de a respecta conditiile impuse de natura bunului ce
face obiectul Tinchirierii prin licitatie, respectiv conditiile de siguranta in
exploatare, conditii privind protectia mediului si alte conditii impuse de
acordurile si conventiile internationale la care Romania este parte si de a
exploata, in mod direct, terenurile inchiriate conform caietului de sarcini si a
contractului de inchiriere.

2.3. CONDITII DE ELIGIBILITATE

Persoanele eligibile, pentru a se inscrie si participa la licitatia publica
deschisa privind inchirierea suprafetelor de pasune, LOT .............. sau a LOT
............ aflate Tn proprietatea publica a U.A.T Vulturu, judetul Vrancea sunt:
persoane fizice, persoane juridice si forme asociative ale crescatorilor de animale,
cu conditia sa depuna la Registratura Primariei comunei Vulturu o cerere de
inscriere la licitatie cu maxim 5 zile lucratoare Tnainte de data limita de
depunere a ofertelor, astfel incat proprietarul sa poata raspunde la orice
solicitare de clarificare referitoare la documentatia de atribuire.

Persoanele interesate au dreptul de a opta pentru una dintre urmatoarele
modalitati de obtinere a documentatiei de atribuire:

a) asigurarea accesului direct, nerestrictionat si deplin, prin mijloace
electronice, la continutul documentatiei de atribuire;

b) punerea la dispozitia persoanei interesate care a inaintat o solicitare in acest
sens a unui exemplar din documentatia de atribuire, pe suport héartie si/sau pe
suport magnetic.

Conditii de eligibilitate la depunerea documentatiei pentru participarea
la licitatie:

- Documentul care sa ateste forma juridica a solicitantului — Formular F2

- Declaratia privind eligibilitatea — Formular F1, (declaratia se va completa doar
de persoanele juridice) ofertantul va declara pe propria raspundere, sub
sanctiunile aplicate faptei de fals in acte publice ca nu se afla intr-una din situatiile
urmatoare:

a) este in stare de faliment sau lichidare, afacerile i sunt administrate de un
judecator sindic si activitatile sale comerciale sunt suspendate ori este intr-o
situatie similara cu cele anterioare, reglementate prin lege;

b) face obiectul unei proceduri legale pentru declararea sa in una din
situatiile de mai sus;

c) nu si-a indeplinit situatiile de plata la bugetul de stat sau local;

d)furnizeaza informatii false n documentele prezentate



2.4 DURATA INCHIRIERII

Pasunea care face obiectul contractului de Tnchiriere, se inchiriaza pe
perioada pasunatului si anume: de la 23 aprilie — 31 octombrie a fiecarui an,
incepand cu anul 2022 pe o perioada de 5 ani, pana la 20.05.2028,fara
posibilitatea prelungii prin act aditional deoarece la data de 30.05.2029 expira
Amenajamentul pastoral.

Chiriasul nu are dreptul de a subinchiria in parte sau in totalitate
obiectul inchirierii.

Chiriasul nu are dreptul de a concesiona (arenda) in parte sau in totalitate
obiectul inchirierii.

Bunurile inchiriate precum si cele rezultate n urma investitiilor facute de
chirias, revin proprietarului de plin drept, gratuit si liber de orice sarcina pana
la expirarea
contractului.

Conform Ordinului nr.544/2013 privind metodologia de calcul al
Tncarcaturii optime de animale pe hectar de pajiste, pajistile permanente
mentionate se vor inchiria ofertantului care dovedeste ca poate asigura
Incarcatura optima de 0,3 UMV/ha.

Bunurile inchiriate precum si cele rezultate in urma investitiilor facute de
chirias, revin proprietarului de plin drept, gratuit si liber de orice sarcina pana
la expirarea contractului.

Conform Ordinului nr.544/2013 privind metodologia de calcul al
incarcaturii optime de animale pe hectar de pajiste, pajistile permanente
mentionate se vor inchiria ofertantului care dovedeste ca poate asigura
Incarcatura optima de 0,3UVM/ha.

2.5 MODUL DE ORGANIZARE AL INCHIRIERII
Inchirierea suprafetelor de pasune disponibila care apartin domeniului
public al comunei Vulturu se va face prin licitatie publica.

2.6 PRETUL MINIM DE PORNIRE LA LICITATIE

Pretul de pornire la licitatie reprezinta pretul minim al inchirierii care a
fost stabilit in conditiile art. 9 alin.7”1 din O.U.G nr.34/2013 dupa urmatoarele
considerente: “Pregul concesiunii/inchirierii se stabilesze ¢finand cont de
echilibrul financiar dintre valoarea productiei de iarba disponibila si obligariile
care 1i sunt impuse utilizatorului pajistii permanente prin cheltuielile cu
implementarea amenajamentului pastoral”. Astfel, pretul de pornire la licitatie



rezultat, dupa ce au fost scazute cheltuielile estimative privind lucrarile impuse
prin amenajamentul pastoral este de 150 lei/ha/an.

Sub nivelul de 150 lei/ha/an, pretul minim al inchirierii, nici o oferta nu
va fi acceptata.

Chiria se calculeaza si se plateste lunar incepand cu data semnarii
contractului de inchiriere.

Chiria obtinuta ca urmare a inchirierii terenului se considera venit la
bugetul comunei Vulturu.

Chiria va fi indexata anual cu rata inflatiei in baza indicelui de inflatie
comunicat de institutiile abilitate.

Pentru terenurile proprietate publica sau privata a statului ori a
unitatilor administrativ teritoriale, inchiriate, in afara taxei de inchiriere a pasunii
se plateste si taxa pe teren. Taxa pe teren reprezinta sarcina fiscala a chiriasului,
titular al dreptului de folosinta si se stabileste in conditii similare impozitului pe
teren.

Modul de achitare a chiriei, a taxei pe teren cat si a clauzelor pentru
nerespectarea obligatiilor de plata se vor stabili de catre proprietar prin
contractul de inchiriere.

Documentatia de atribuire poate fi procurata contra sumei de 50 lei.

Criteriile  in baza carora se acorda notele necesare
departajarii ofertantilor, in operatiunea de evaluare privind chiria lunara,
potrivit art.340 din OUG nr.57/2019 cu modificarile si completarile ulterioare
sunt urmatoarele:

a) cel mai mare nivel al chiriei: 40%

Punctajul se acorda astfel:

- pentru cel mai mare nivel al chiriei se acorda punctaj maxim;

- pentru celelalte valori ofertate punctajul se calculeaza proportional,
astfel:pret ofertat / pret maxim ofertat x ponderea maxima alocata;

b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor: 40%

- se va lua Tn calcul, adeverinta cu veniturile realizate din activitatea
desfasurata pentru anul 2022, eliberata de A.N.A.F, pentru persoane fizice,
lar pentru persoane juridice se va lua in calcul, cifra de afaceri care trebuie sa
fie de 2 ori mai mare decét valoarea chiriei pe an;

c) protectia mediului inconjuritor: 109!



-se va face dovada implementarii unui sistem de management al calitatii de tip
ISO, conform legislatiei Tn vigoare;

d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat: 10%

-se va lua in calcul adeverinta eliberata de medicul veterinar privind numarul
de animale crotaliate pentru asigurarea incarcaturii optime, precum si de
adeverinta de rol agricol eliberata de primaria pe a carei raza teritoriala sunt
inregistrate animalele la Rolul agricol.

Tn cazul in care exista punctaje egale Tntre ofertantii clasati pe primul
loc, departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul
de atribuire care are ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitatii Tn continuare,
departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire
care are ponderea cea mai mare dupa acesta

2.7 NATURA SI CUANTUMUL GARANTIILOR SOLICITATE
DE PROPRIETAR

Taxele ce trebuie achitate Tn contul proprietarului pentru a putea
participa la licitatie sunt urmatoarele:
a)Dovada achitarii taxei de participare la licitatie, in valoare de 200 lei ,
b) Dovada achitarii garantiei de participare la licitatie, va fi chiria n valoare
de 25 lei/ha (chiria pe 2 luni stabilita din pretul de pornire al licitatiei pentru
terenul ce urmeaza a fi inchiriat conf OUG nt.57/2019).
c)Dovada achitarii taxei privind Documentatia de atribuire, in suma de
50lei
Ofertantul va pierde garantia de participare la licitatie, fara nici un fel de
retineri, in termen de 10 zile lucratoare de la data adjudecarii in urmatoarele
conditii:
a)Daca ofertantul isi retrage oferta in intervalul de la data deschiderii  ofertelor
sl pana la comunicarea adjudecarii;
b)In cazul ofertantului castigator, daca acesta nu se prezinta in termenul de
maxim 30 de zile de la data la care proprietarul a informat ofertantul despre
alegerea ofertei sale, pentru semnarea contractului de inchiriere.
c)In cazul respingerii (excluderii) de la licitatie de catre Comisia de licitatie.
Ofertantilor necastigatori li se restituie garantia de participare pe baza
de cerere, Tn termen de cel mult 15 zile lucratoare de la data intocmirii procesului

verbal al licitatiei publice.
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Documentatia de atribuire necesara licitatiei se pune la dispozitia
solicitantului contra cost, suma care nu se restituie.
Ofertantii la licitatie vor achita taxa de participare la licitatie, aceasta nu se
restituie.

2.8 CLAUZE REFERITOARE LA TNCETAREA CONTRACTULUI

DE INCHIRIERE

Incetarea contractului de Tnchiriere poate avea loc in urmatoarele situatii:
a) La expirarea duratei contractului de inchiriere.
b) Tn cazul in care interesul local o impune.
¢) Tn cazul nerespectarii obligatiilor contractuale.

Contractul de Tnchiriere inceteaza de drept la expirarea perioadei pentru
care a fost incheiat, in masura n care partile nu au convenit in scris, prelungirea
acestuia n conditiile legii.

2.9 ALTE CONDITII STABILITE DE CATRE PROPRIETAR

Pe durata contractului de inchiriere, proprietarul va verifica respectarea
obligatiilor asumate de chirias. Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin
contractul de inchiriere. Toate obligatiile reciproce se vor concretiza in
contractul de inchiriere.

Daca, din diferite motive, licitatia se amana sau se anuleaza, decizia
de aménare sau anulare nu poate fi atacata de ofertanti.

Tn acest caz, ofertantilor li se va inapoia in termen de 15 zile lucratoare
garantia de participare la licitatie, contravaloarea documentatiei de atribuire
precum si taxa de participare la licitatie, pe baza unei cereri scrise si
inregistrate la Primaria Comunei Vulturu.

Prin inscriere la licitatie, toate conditiile impuse prin caietul de
sarcini se considera insusite de catre ofertant.

Documentatia de atribuire necesara participarii la licitatie se va pune la
dispozitia solicitantului de catre organizator pe suport hartie si/sau pe
suport magnetic.

Documentatia de atribuire se va cumpara de la sediul organizatorului
pentru fiecare amplasament in parte.

Cumparatorul care nu a prezentat oferta sau care nu a participat la
licitatie, va suporta integral contravaloarea Documentatiei de atribuire.
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I11. FISA DE DATE A PROCEDURII

3.1. INFORMATII GENERALE PRIVIND PROPRIETARUL

UAT comuna Vulturu,str.principald nr.1,sat Vulturu, comuna Vulturu judetul Vrancea,
Cod fiscal 4298059, reprezentata prin domnul Primar — Pacuraru Nicusor, in calitate de
proprietar.

3.2. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA
PROCEDURII DE INCHIRIERE
Calitatea de chirias o poate avea orice persoana fizica sau juridica ,care au animalele

inscrise in RNE si inregistrate in Registrul agricol pana la data adoptarii prezentei hotarari.
Nu vor participa la licitatie persoanele juridice si persoanele fizice care:

- Au obligatii bugetare fata de comuna Vulturu, neachitate la data scadents;

- Au obligatii bugetare fata de bugetul de stat, neachitate la data scadenta;

- Fac parte din comisia de evaluare a ofertelor sau din comisia de solutionare a

contestatiilor;

- Se afla intr-o situatie de incompatibilitate sau conflict de interese prevazut de lege;

- Se afla in una din fazele de insolventa, faliment sau lichidare;

-Nu a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

-Nu a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, precum si documentele solicitate,

in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

Persoana care a fost desemnata céstigatoare la o licitatie publica anterioara privind

bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat

contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o durata de 3

ani, calculata de la desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

3.3 DESFASURAREA PROCEDURILOR DE INCHIRIERE
3.3.1 Procedura licitatiei publice

Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii unui
anunt de licitatie de catre proprietar in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI- a,
intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de circulatie locala, pe pagina sa de
internet ori prin alte medii ori canale publice de comunicatii electronice au fost
depuse cel putin doua oferte valabile.

Tn cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin
doua oferte valabile, proprietarul este obligat sa anuleze procedura si sa organizeze o
noua licitatie, cu respectarea procedurii inchiriere, iar in cazul organizarii unei noi
licitatii, procedura este valabila si in situatia in care a fost depusa cel putin o oferta valabila.

16



Anuntul de licitatie se intocmeste dupa aprobarea documentatiei de atribuire si
se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice Tnainte de data-limita pentru
depunerea ofertelor.

Persoana interesata are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de

atribuire.

Documentatia de atribuire este pusa la dispozitia persoanei interesate cat mai
repede posibil, Tntr-o perioada care nu trebuie sa depaseasca 4 zile lucratoare de la
primirea unei solicitari, astfel incat, in situatia in care persoana interesata solicita
clarificari privind documentatia de atribuire, proprietarul sa poata transmite
clarificarile Tn timp util Tnainte de data-limita pentru depunerea ofertelor.

Ofertele se redacteaza in limba romana si se depun la sediul proprietarului sau la
locul precizat in anuntul de licitatie, in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior,
care se inregistreaza, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizandu- se data si
ora. Dupa primirea ofertelor, in perioada anuntata si inregistrarea lor in ordinea primirii,
plicurile inchise si sigilate vor fi predate comisiei de evaluare, constituita prin
dispozitia primarului, la data fixata pentru deschiderea lor, prevazuta in anuntul
publicitar.

Pe plicul exterior (plicul mare) se va indica obiectul licitatiei pentru care este
depusa oferta. Plicul exterior va trebui sa contina:

a) o fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata

de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari;

b) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform

solicitarilor autoritatii contractante;

c) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

Plicul interior (plicul mic) va contine oferta propriu-zisa, pe care se inscrie
numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia,
dupa caz.

Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

Oferta trebuie semnata de ofertant, are caracter obligatoriu, din punct de vedere al
continutului, pe toata perioada de valabilitate stabilita de autoritatea contractanta.

Oferta depusa la o alta adresa a autoritatii contractante decat cea stabilita sau
dupa expirarea datei-limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

Continutul ofertelor trebuie sa raména confidential pana la data stabilita pentru
deschiderea acestora, autoritatea contractanta urmand a lua cunostinta de continutul
respectivelor oferte numai dupa aceasta data. Sedinta de deschidere a plicurilor este
publica.

Evaluare ofertelor depuse se realizeaza de catre o comisie de evaluare numita
prin decizia proprietarului, alcatuita dintr-un numar impar de membri, care nu poate fi
mai mic de 5.

Licitatia se va desfasura in doua etape:

a) ETAPA TNTAI- deschiderea plicurilor exterioare (plicul mare); se
verifica integritatea plicurilor; se verifica identitatea ofertantilor; se verifica
actele doveditoare de plata a taxei de participare, costul documentatiei si garantiei de



participare; se verifica existenta actelor solicitate si se intocmeste un proces verbal. Dupa
deschiderea plicurilor exterioare comisia de evaluare elimina ofertele care nu intrunesc
conditiile prevazute la art. 336 alin. (2)-(5) din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul
administrativ si Tntocmeste un proces-verbal, in care se mentioneaza rezultatul
deschiderii plicurilor respective. Tn urma analizarii continutului plicului exterior de catre
comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un
proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile
de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie.
Procesul-verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.

Plicul exterior trebuie sa contina, dupa caz:

A. Pentru ofertanti persoane juridice:

Documente care sa ateste forma juridica a ofertantului, cu conditia sa aiba in
obiectul de activitate “cresterea animalelor” (cod CAEN 014) sau “activitate in
ferme mixte - cultura vegetala combinata cu cresterea animalelor” (cod CAEN 015);

a) o fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare,
semnata de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari (declaratie privind
eligibilitatea — Formular F1, Fisa cu informatii generale privind ofertantul — Formular
F2, Scrisoare de naintare — Formular F3) care vor cuprinde informatii privind ofertantul,
completate fara ingrosari, stersaturi sau modificari;

b) acte doveditoare privind calititile si capacititile ofertantilor:

- statutul/contractul societatii, indiferent de forma de organizare, (copie legalizata
sau copie conform cu originalul);

- certificat de inmatriculare (copie legalizata sau copie conform cu originalul);

- dovada in copie a achitarii taxei de participare, a garantiei de participare ;

- certificat fiscal emis de ANAF, care sa ateste faptul ca solicitantul nu are debite restante
la bugetul general consolidat, certificat valabil la data depunerii cererii, in exemplar
original

- certificat fiscal privind impozitele si taxele eliberat de Serviciul finante-
contabilitate(impozite si taxe locale) din cadrul Primariei Comunei Vulturu, din care sa
rezulte faptul ca solicitantul nu are datorii la bugetul local al Comunei Vulturu — valabil
la data deschiderii ofertelor - in original sau copie certificata;

- Declaratie pe propria raspundere a administratorului firmei din care sa rezulte ca:

- In ultimii 5 ani nu a fost condamnat, printr-o hotarére ramasa definitiva a
unei instante judecatoresti, pentru participare la activitati ale unei organizatii
criminale, pentru coruptie, pentru frauda si/sau pentru spalare de bani.

- nu se afla in situatia prevazuta la art.339, alin.2, din OUG 57/2019, respectiv
daca a fost desemnat céstigator la o licitatie publica anterioara privind bunurile
statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani si nu a incheiat
contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie.

- nu este in procedura de insolventa, faliment, reorganizare sau lichidare;

- adeverinta de la medicul veterinar privind numarul de animale crotaliate pentru
anul 2023;
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- adeverinta de la Primaria Comunei Vulturu (Compartimentul registru agricol) privind
inscrierea animalelor in Registrul agricol al Comunei Vulturu pentru anul 2023;

- contul de profit si pierderi pe anul 2022 din care sa reiasa cifra de afaceri iar in cazul
formelor asociative adeverinta de venit pentru fiecare membru al formei asociative;

- Tmputernicire pentru reprezentantul societatii/persoanei juridice fara scop

patrimonial, daca nu este reprezentantul legal al acesteia;

c) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini:

Dovada in copie a achitarii contravalorii documentatiei( 50 de lei)

Pentru formele asociative ale crescatorilor de animale locali, reprezentantul
legal al formei juridice constituita in forma asociativa, trebuie sa depuna declaratie pe
propria raspundere prin care toti membrii asociatiei 1si exprima acceptul pentru
inchiriere, declaratia trebuie sustinuta de o lista nominala Tn care sa se specifice
numarul de animale detinute Tn functie de specie si varsta, defalcate pe fiecare
membru precum si dovada inscrierii in Registrul asociatiilor si fundatiilor cu sediul in
Comuna Vulturu.

B. Pentru ofertanti persoane fizice:

a) o fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare,
semnata de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari (Fisa cu informatii generale
privind ofertantul — Formular F2, Scrisoare de inaintare — Formular F3)

b) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor:

- Copie act de identitate solicitant (buletin sau carte de identitate).

- Dovada in copie a achitarii taxei de participare, a garantiei de participare si a
contravalorii documentatiei de atribuire.

- Dovada capacitatii economica-financiare pentru persoanele fizice-adeverintd cu
veniturile realizare din activitatea desfasuratd pentru anul 2022, eliberata de ANAF

- Adeverinta de la medicul veterinar privind numarul de animale crotariate pentru
anul 2023

- Adeverinta de la Primaria Comunei Vulturu (Compartimentul registru agricol) privind

inscrierea animalelor in Registrul agricol al Comunei Vulturu pentru anul 2023

- Certificat fiscal emis de ANAF, care sa ateste faptul ca solicitantul nu are debite restante

la bugetul general consolidat, certificat valabil la data depunerii cererii, Tn exemplar

original

- Certificat de atestare fiscala privind impozitele si taxele eliberat de Serviciul

finante-contabilitate(impozite si taxe locale) a unitatii administrative teritoriale de pe raza

carela domiciliaza persoana, care sa ateste ca aceasta nu inregistreaza debite la bugetul

local — valabil la data deschiderii ofertelor - in original sau copie certificata.

- Declaratie pe propria raspundere din care sa rezulte ca:

- In ultimii 5 ani nu a fost condamnat, printr-o hotarare ramasa definitiva a unei

instante judecatoresti, pentru participare la activitati ale unei organizatii criminale,

pentru coruptie, pentru frauda si/sau pentru spalare de bani.

- nu se afla n situatia prevazuta la art.339, alin.2, din OUG 57/2019, respectiv
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daca a fost desemnat castigator la o licitatie publica anterioara privind bunurile statului
sau ale unitatilor administrativ-teritoriale Tn ultimii 3 ani si nu a incheiat contractul ori
nu a platit pretul, din culpa proprie

c) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini:
Dovada n copie a achitarii contravalorii documentatiei( 50 de lei)

In cazul in care existd punctaje egale Intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea acestora se va face n functie de punctajul obtinut pentru criteriul de
atribuire care are ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitatii in continuare,
departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care
are ponderea cea mai mare dupa acesta.

B. ETAPA A DOUA - deschiderea plicurilor interioare (plicul mic): in
aceasta etapa participa numai ofertantii care au prezentat in etapa intai toate documentele
solicitate in prezenta procedura; criteriul aplicat - cel mai mare nivel al chiriei 40%;
evaluarea ofertelor consta in compararea pretului fiecarei oferte si intocmirea unui
clasament n ordine descrescatoarea preturilor ofertate:

- pentru cel mai mare nivel al chiriei se acorda punctaj maxim;
- pentru celelalte valori ofertate punctajul se calculeaza proportional, astfel: pret
ofertat / pret maxim ofertat x ponderea maxima alocata.

Deschiderea plicurilor interioare ale ofertelor se face numai daca exista cel
putin doua oferte eligibile (oferte care sa intruneasca conditiile prevazute de 336 alin.
(2)-(5) din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ).

Plicul interior (mic) trebuie sa contina:

a. Pe plicul interior (mic) se Tnscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si
domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz, precum si bunul pentru care
oferteaza, care trebuie sigilat de ofertant si introdus in plicul exterior (mare).

Acest plic va contine oferta propriu-zisa (Formular F4) si va fi semnata de
ofertant.

b. Oferta va cuprinde:

- durata de nchiriere a bunului;

- chiria—1n lei/luna.

Fiecare participant are dreptul sa depuna o singura oferta.

Ofertele primite si inregistrate dupa termenul limita de primire, prevazut in anuntul
publicitar, vor fi excluse de la licitatie si vor fi inapoiate ofertantilor fara a fi deschise.

Plicurile interioare care nu sunt sigilate, constatarea facandu-se dupa
deschiderea plicurilor exterioare, nu vor fi luate in considerare, ofertele respective
fiind descalificate.

Atéat membrii cat si supleantii comisiei de evaluare sunt obligati sa dea o declaratie
de compatibilitate, impartialitate si confidentialitate pe propira raspundere, dupa
termenul limita de depunere a ofertelor, care se va pastra alaturi de dosarul Tnchirierii.

Tn cazul in care nu exista cel putin doui oferte eligibile, se organizeaza o noua
licitatie. Tn cazul organizarii unei noi licitatii, in situatia in care a fost depusa cel putin o

oferta valabild, procedura este valabila.



Oferta castigatoare este desemnata pe baza criteriului/criteriilor de atribuire
precizate in documentatia de atribuire.

Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere si ponderea fiecarui
criteriu se stabileste dupa cum urmeaza:

a) cel mai mare nivel al chiriei: 40%

Punctajul se acorda astfel:

- pentru cel mai mare nivel al chiriei se acorda punctaj maxim;

- pentru celelalte valori ofertate punctajul se calculeaza proportional, astfel:

pret ofertat / pret maxim ofertat x ponderea maxima alocata;
b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor: 40%

- se va lua in calcul, adeverinta cu veniturile realizate din activitatea
desfasurata pentru anul 2022, eliberata de A.N.A.F, pentru persoane fizice, iar
pentru persoane juridice se va lua in calcul, cifra de afaceri care trebuie sa fie de 2
ori mai mare decat valoarea chiriei pe an.

c) protectia mediului inconjurator: 10%

-se va face dovada implementarii unui sistem de management al calitatii de tip
ISO, conform legislatiei in vigoare;

d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat: 10%

-se va lua in calcul adeverinta eliberata de medicul veterinar privind numarul de
animale crotaliate pentru asigurarea incarcaturii optime, precum si de adeverinta de rol
agricol eliberata de primaria pe a carei raza teritoriala sunt Tnregistrate animalele la
Rolul agricol.

Punctajul fiecarei oferte se stabileste tindnd seama de ponderea fiecaruia
dintre criteriile de atribuire a contractului de inchiriere.

Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma
aplicarii criteriilor de atribuire.

In cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire
care are ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitatii Tn continuare,
departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care
are ponderea cea mai mare dupa acesta.

In timpul desfasuririi licitatiei se intocmeste Procesul verbal care trebuie semnat
de toti membrii comisiei si nregistrat imediat dupa nchiderea sedintei de licitatie la
Registratura generald a Primariei comunei Vulturu.In Procesul verbal se mentioneaza
ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele
excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie.

Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea
datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.

In baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi
lucratoare, un raport pe care 1l transmite autoritatii contractante.

In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
autoritatea contractanta informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale
caror oferte au fost excluse, indicand motivele excluderii.



Ofertantii pot formula contestatii cu privire la organizarea si desfasurarea licitatiei,
care se depun la Registratura Primariei comunei Vulturu in termen de maxim 24 ore (sau
in prima zi lucratoare) de la data incheierii sedintei de licitatie.

Comisia de solutionare a contestatiei admite/respinge contestatia prin proces
verbal care va fi intocmit in termen de 2 zile lucratoare de la primirea contestatiei.
Depunerea contestatiei intrerupe termenul de incheiere al contractului de inchiriere
pe perioada cuprinsa intre data depunerii contestatiei si dat atransmiterii raspunsului
contestatiei.

Autoritatea contractanta are obligatia de a incheia contractul de inchiriere cu
ofertantul a carui oferta a fost stabilita ca fiind castigatoare, de a transmite spre publicare
in Monitorul Oficial al Romaniei, partea a V1-a, un anunt de atribuire in cel mult 20 zile
calendaristice de la finalizarea procedurii, de a informa ofertantii care au fost respinsi
sau a caror oferta nu a fost declarata castigatoare asupra motivelor care au stat la baza
deciziei si ofertantii castigatori cu privire la acceptarea ofertelor prezentate, in scris,
cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucratoare de la emitere deciziilor.

3.3.2 Garantii si taxa de participare

In vederea participarii la licitatie, ofertantii sunt obligati sa depuna la
organizator garantia de participare.

Garantia este obligatorie si se stabileste la nivelul contravalorii a 2 chirii.

Ofertantilor necastigatori li se restituie garantia in termen de maxim 15 zile
lucratoare de la desemnarea ofertantului castigator in urma unei cereri de restituire.

Garantia de participare la licitatie se pierde in urmatoarele cazuri:

d) Daca ofertantul Tsi retrage oferta in intervalul de la data deschiderii ofertelor si
pana la comunicarea adjudecarii;

e) in cazul ofertantului castigator, daca acesta nu se prezinta in termenul de
maxim 30 de zile de la data la care proprietarul a informat ofertantul despre
alegerea ofertei sale, pentru semnarea contractului de inchiriere.

Garantia pentru participare se poate constitui astfel:

- se depune in contul autoritatii contractante RO22TREZ6915006XXX003674
deschis la Trezoreria Focsani;
. Scrisoare de garantie bancara;

Numerar la casieria Primariei Comunei Vulturu.

Taxa de participare, prin care se acopera cheltuielile de organizare a licitatiei
este Tn cuantum de 200 lei si se poate achita in numerar la casieria Primariei Comunei
Vulturu sau in contul RO22TREZ69121180250XXXXX deschis la Trezoreria Focsani

Taxa de participare nu se restituie.

Garantia si taxa de participare sunt valabile pentru o singura licitatie.
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3.4. CAIETUL DE SARCINI

Caietul de sarcini este parte componenta a documentatiei de atribuire, este in
cuantum de 50 lei si se poate achita in numerar la casieria Primariei Comunei Vulturu
sau in contul RO22TREZ69121180250XXXXX deschis la Trezoreria Focsani.

3.5. ELEMENTE DE PRET

Pretul pornire la licitatie, va fi de 150 lei/ha/an.

Pretul inchirierii, licitat, va fi indexat anual cu rata inflatiei.

Modul de achitare a pretului inchirierii cat si clauzele pentru respectarea
obligatiilor de plata, se vor stabili prin contractul de Tnchiriere.

3.6. INFORMATII PRIVIND CRITERIUL DE ATRIBUIRE

Criteriile de atribuire si ponderea fiecarui criteriu se stabilesc dupa cum urmeaza:

a) cel mai mare nivel al chiriei: 40%

Punctajul se acorda astfel:

- pentru cel mai mare nivel al chiriei se acorda punctaj maxim;

- pentru celelalte valori ofertate punctajul se calculeaza proportional, astfel:
pret ofertat / pret maxim ofertat x ponderea maxima alocata;

b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor: 40%

- se va lua in calcul, adeverinta cu veniturile realizate din activitatea
desfasurata pentru anul 2022, eliberata de A.N.A.F, pentru persoane fizice, iar
pentru persoane juridice se va lua in calcul, cifra de afaceri care trebuie sa fie de 2
ori mai mare decat valoarea chiriei pe an.

c) protectia mediului inconjurator: 10%

-se va face dovada implementarii unui sistem de management al calitatii de tip
ISO, conform legislatiei in vigoare;

d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat: 10%

-se va lua in calcul adeverinta eliberata de medicul veterinar privind numarul
de animale crotaliate pentru asigurarea incarcaturii optime, precum si de adeverinta de
rol agricol eliberata de primaria pe a carei raza teritoriala sunt Tnregistrate
animalele la Rolul agricol.

Comisia de evaluare este legal intrunitd numai Tn prezenta tuturor membrilor,
adopta decizii in mod autonom numai pe baza documentatiei de atribuire si cu
respectarea prevederilor legale in vigoare.

Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii trebuie sa respecte regulile
privind conflictul de interese, au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor,
informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.
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DE ATAC
Solutionarea litigiilor aparute n legatura cu atribuirea, incheierea, executarea,
modificarea si incetarea contractului de Tinchiriere, precum si a celor privind

acordarea de despagubiri se realizeaza potrivit prevederilor Legii contenciosului
administrativ nr.554/2004, cu modificarile si completarile ulterioare.

Actiunea Tn justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a
tribunalului Tn a carui jurisdictie se afla sediul proprietarului.

3.8. INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE
OBLIGATORII

Chiriasul este obligat sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si
de permanenta a bunului proprietate publica ce face obiectul Tnchirierii, potrivit
obiectivelor stabilite de catre proprietar.

Chiriasul este obligat sa exploateze in mod direct bunul care face obiectul
inchirierii.

Subinchirierea este interzisa, cu exceptia situatiilor expres prevazute de lege.

Chiriasul este obligat sa plateasca chiria.

Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contract.

Chiriasul este obligat de a asigura, pe perioada inchirierii, regularizarea si
continuitatea activitatii in scopul careia a fost inchiriat bunul.

Chiriasul este obligat sa efectueze lucrarile de reparatii ce cad, conform legii,
n sarcina sa.

Chiriasul este obligat sa nu schimbe destinatia imobilului.

Chiriasul este obligat sa 1l Tnstiinteze pe proprietar despre orice atingere adusa
dreptului sau de proprietate.

Chiriasul este obligat sa obtina aprobarea proprietarului de a efectua orice lucrari
de constructie si de imbunatatire a imobilului.

Chiriasul este obligat sa participe cu fonduri pentru repararea spatiului utilizat,
la solicitarea administratorului de drept legal, atunci cand se constata degradari
datorate Th mod exclusiv chiriasului.

Proprietarul are obligatia sa predea bunul pe baza de proces-verbal, in termen de

maximum 30 de zile de la data constituirii garantiei.

24



25



IV. Contractul —cadru

CONTRACT DE INCHIRIERE NR. .......

pentru suprafetele de pasune aflate in domeniul public al Comunei Vulturu

Tncheiat aStazi c.vovveveeveeveveeeeeennn,

IV. Partile contractante

2. Intre COMUNA VULTURU, cu sediul in str.Pincipala nr.1 sat Vulturu,
comuna Vulturu,judetul Vrancea, telefon/fax 0237/240440, avand codul de
Tnregistrare fiscala 4298059, cont deschis la Trezoreria Focsani, reprezentat legal
prin primar Pacuraru Nicusor, in calitate de proprietar, si:

TR UPR , Cu exploatatia*)
nlocalitatea ........cccvvveeeevviiieeceeiine, CSEE nr....., bl. ....., sc. ..., et.
ap. ... , judetul , avand CNP/CUI
..................................................... , nr. din Registrul national al exploatatiilor (RNE)
e e—— [oiiiine. [oiiviiiinnn ,contul nro... ..., deschis a
........................................................ , telefon fax
........................ , reprezentata prin ......cccceccviiceiieieeeen, . CU functia  de
................................... , In calitate de chirias, la data de ...............cc.ceceeeenr, 12 sediul

proprietarului , In temeiul prevederilor Codului civil, OUG nr.57/2019, cu
modificarile si completarile ulterioare, precum is al Hotarérii Consiliului Local al
comunei Vulturu, judetul Vrancea de aprobare a inchirierii nr................. din
........................... , S-a Incheiat prezentul contract de inchiriere.

V. Obiectul contractului
1. Obiectul prezentului contract 1l constituie inchirierea pasunii aflate n
domeniul public al comunei Vulturu pentru pasunatul unui numar de
................ animale din specia .........cccceeeienennn,,  Situata  Tn blocul  fizic
................................ , In suprafata totala de ............... ha, identificata asa cum rezulta din
datele cadastrale si din schita anexata care face parte din prezentul contract dupa cum
urmeaza:
Nr.crt Suprafata Tarla Parcela
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2. Predarea-primirea obiectului Tnchirierii se efectueaza pe baza de proces-verbal in
termen de maximum 30 de zile de la data constituirii garantiei, proces-verbal care
devine anexa la contract.

3. Categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de chiriag Tn derularea inchirierii sunt
urmatoarele:

a) bunuri de retur care revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini
proprietarului la expirarea contractuluinr............................. . pasunea 1n
suprafatade.................. ;

4. La incetarea contractului de inchiriere din orice cauza, bunurile prevazute la pct.
3. lit. a) se vor repartiza potrivit destinatiilor aratate la acest punct, chiriagul fiind
obligat sa restituie, in deplina proprietate, liber de orice sarcina, bunul inchiriat.

5. Obiectivele proprietarului sunt:

a) mentinerea suprafetei de pajiste;

b) realizarea pasunatului rational pe grupe de animale si pe tarlale, cu scopul
mentinerii calitatii covorului vegetal;

c) cresterea productiei de masa verde pe hectar de pajiste.

I11. Durata contractului
1. Durata inchirierii este de 5 ani, incepand cu data semnarii prezentului contract si
pana la data de 20.05.2028, cu respectarea perioadei de pasunat, respectiv 23 aprilie -
31octombrie a fiecarui an.

IV. Pretul inchirierii
1. Pretul de pornire la licitatie este de 150lei/ha/an
2. Chiria totala anuala (nr. ha x pret pe hectar stabilit Tn urma organizarii
licitatiei, respectiv. ... lei) fiind 1Tn valoare de
......................................... lei, plata se face dupa cum urmeaza:
- pentru anul 2023, plata chiriei se face in pana la data de: 30 noiembrie 2023;

-incepand cu anul 2024 plata chiriei se va face pana la data de 31 martie a
fiecarui an.

3. Pentru terenurile proprietate publica a statului ori a unitatilor administrativ
teritoriale, Tnchiriate, se stabileste taxa pe teren — care reprezinta sarcina fiscala a
chiriasilor, titulari ai dreptului de folosinta si se stabileste Tn conditii similare
impozitului pe teren in baza art. 463 alin 2 (4) si a art 467 alin(5) din Legea
nr.227/2015, care va fi in cuantum de ............. lei/na, pentru pasune - teren
extravilan;

Suma totala prevazuta la pct. 2 si 3 va fi platita in numerar la casieria unitatii
administrativ-teritoriale sau prin ordin de plata in contul comunei Vulturu, deschis
la Trezoreria Focsani, dupa cum urmeaza:
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- Chirieterencont : ............ooiiiiiiii e, Trezoreria Focsani.

- Taxapeteren, CONt: ..........coooiiiiiiiiiiiiiiiiiinn, , Trezoreria Focsani.

4. Pentru plata cu intarziere a chiriei, chiriasul va plati majorari de intérziere
corelate cu nivelul celor stabilite de legislatia fiscala Tn vigoare pentru obligatiile de
plata datorate bugetelor locale.

5. Neplata chiriei pana la incheierea anului calendaristic conduce la rezilierea
contractului.

6. Totodata chiriasul trebuie sa faca dovada achitarii tuturor taxelor stabilite n
conformitate cu Codul Fiscal.

7. Pretul inchirierii va fi indexat anual cu rata inflatiei, prin act aditional intre
parti.

8. Contactul va fi modificat prin act aditional conform prevederilor din
amenajamentului pastoral, dupa aprobarea acestuia.

V. Drepturile si obligatiile partilor
5.1. OBLIGATIILE PROPRIETARULUI
Proprietarul are urmatoarele obligatii:

- Sa asigure chiriasului o stare corespunzatoare a obiectului inchirierii;

- Sa analizeze trimestrial, Tmpreuna cu chiriasul problemele ce privesc obiectul
nchiriat;

- Sa informeze in scris chiriagsul cu minim 30 zile Tnaintea oricarei intentii de

modificare a conditiilor contractuale.

5.2. OBLIGATIILE CHIRIASULUI

- Chiriasul are urmatoarele obligatii:

- Sa asigure exploatarea prin pasunat: eficace, in regim de continuitate si de
permanenta a pasunii ce face obiectul inchirierii potrivit obiectivelor stabilite de catre
proprietar;

- Sa mentina bunul in stare corespunzatoare de folosinta pe toata durata
inchirierii, potrivit destinatiei sale;

- Sa realizeze anual, pe cheltuiala sa lucrari de: curatare a pasunii, eliminare a
buruienilor toxice precum si eliminarea excesului de apa, actiunile sanitare
obligatorii, prevazute in amenajamentul pastoral, nexa la contract;

- Sa respecte Incarcatura de animale de 0,3 UVM/ha;

- Sa utilizeze fondurile obtinute ca sprijin pentru subventie de la stat pentru
terenul ce face obiectul contractului de inchiriere pentru lucrari de Tnsamantare sau
intretinere a pasunii;

- Sa exploateze Th mod direct bunurile care fac obiectul Tnchirierii, in acest sens
fiindu-i interzisa subinchirierea sau concesionarea bunului;

- Sa plateasca chiria stabilita de proprietar prin contract;

- Sa plateasca taxa pentru terenul inchiriat. Pentru terenurile proprietate publica
sau privata a statului ori a unitatilor administrative teritoriale, inchiriate, se stabileste
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taxa pe teren — care reprezinta sarcina fiscala a cjiriasilor, titulari ai dreptului de
folosinta si se stabileste in conditii similare impozitului pe teren;

- Sa respecte normele de protectie a mediului impuse de legislatia in vigoare;

- Sa ridice pe pajiste cel putin o constructie zoopastorala si sa realizeze surse de
apa pentru animale;

- Sa prezinte anual, pana la 01 martie anul in curs, Compartimentului
Registru agricol-Primaria Vulturu documente justificative privind modul de
intretinere a pasunilor utilizate;,

- Sa restituie bunul, pe baza de proces verbal, la incetarea, din orice cauza a
contractului de inchiriere.

5.3. DREPTURILE PROPRIETARULUI
- Sa Tncaseze chiria aferenta contractului de inchiriere atribuita Tn urma licitatiei
publice;
- Sa controleze activitatea chiriasului Tn vederea stabilirii modului in care acesta
respecta clauzele contractuale;
- Sa rezilieze contractul de inchiriere in cazul in care chiriasul nu respecta:
J obligatiile contractului de inchiriere;
alte obligayii si condirii stabilite prin acte normative;
n cazul incapacitarii de plata.

Sa diminueze suprafata terenului, obiect al contractului de Tnchiriere in cazul
realizarii unor obiective de investitii de citre acesta sau de catre terti. In aceast situatie,
suprafata mentionata in contractul de inchiriere se va diminua in mod corespunzator,
proportional cu suprafata necesara realizarii si punerii in valoare a obiectivelor de
investitii.

5.4. DREPTURILE CHIRIASULUI
- Sa exploateze in deplina liniste obiectul inchirierii;
- Sa solicite proprietarului orice informatii cu privire la obiectul inchirierii.

V1. Clauze contractuale referitoare la impartirea responsabilitatilor de
mediu Tntre parti:
-chiriasul raspunde de Tndeplinirea tuturor prevederilor legale in vigoare
referitoare la responsabilitatile de mediu.

VIl.  Raspunderea contractuala

a) Nerespectarea de catre partile contractante a obligatiilor prevazute in prezentul
contract de inchiriere atrage raspunderea contractuala a partii in culpa.

b) Pentru nerespectarea obligatiilor prevazute in prezentul contract partile
datoreaza penalitati in limitele stabilite de legislatia Tn vigoare. Daca
penalitatile nu acopera paguba, se vor plati daune.

c) Forta majora exonereaza partile de raspundere.
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VIII. Litigii

a) Litigiile de orice fel ce vor decurge din exercitarea prezentului contract vor fi
solutionate pe cale amiabili. Tn cazul in care acest lucru este imposibil, vor fi
rezolvate potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr.554/2004,
cu modificarile si completarile ulterioare.

b) Pe toata durata inchirierii, cele doua parti se vor supune legislatiei in vigoare.

c) Prezentul contract constituie titlu executoriu, in conditiile Tn care contractul
respecta prevederile art. 1.798 din Codul Civil.

IX. Tncetarea contractului

Tncarcaturii minime de animale;

b) pasunatul altor animale decét cele inregistrate in R.N.E.;

c) la expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere;

d)in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala

de catre proprietar in baza documentelor oficiale;

e) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre chirias, prin reziliere de

catre proprietar, cu plata unei despagubiri in sarcina chiriasului;

f) Tn cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre proprietar, prin reziliere de

catre chirias, cu plata unei despagubiri in sarcina proprietarului;

g) in cazul imposibilitatii obiective a chiriasului de a-1 exploata, prin renuntare, fara

plata unei despagubiri;

h) neplata la termenele stabilite prin contract a chiriei si a penalitatilor datorate;

1) in cazul vanzarii animalelor de catre chirias;

J) schimbarea destinatiei terenului, folosirea pasunii in alte scopuri decét cel pentru

care a fost inchiriat terenul;

k) Tn cazul in care se constata faptul ca pasunea inchiriata nu este folosita;

[) in cazul in care terenul inchiriat este afectat de lucrari impuse de resistematizarea

zonei sau capata alta destinatie de interes social, chiriasul, la somatia Primariei

Comunei Vulturu, va elibera terenul neconditionat, in termen de 30 de zile, de la

primirea somatiei.

X. Forta majora

1. Niciuna dintre partile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen sau/si de
executarea Tn mod necorespunzator - total sau partial - a oricarei obligatii care Ti
revine in Dbaza prezentului contract, daca neexecutarea sau executarea
necorespunzatoare a obligatiei respective a fost cauzata de forta majora, asa cum este
definita de lege.

2. Aparitia si incetarea cazului de forta majora se vor comunica celeilalte parti n
termen de 5 zile, prin telefon, fax, urmat de o notificare scrisa, cu confirmarea
constatarii evenimentelor de acest gen de catre autoritatile competente. Tn caz de forta
majora, comunicata si constatata in conditiile de mai sus, exercitarea obligatiilor
partilor se decaleaza cu perioada corespunzatoare acesteia, Ccu mentiunea ca
niciuna dintre parti nu va pretinde penalitati sau despagubiri.
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3. Daca in termen de 5 zile de la producere evenimentul respectiv nu inceteaza,
partile au dreptul sa isi notifice Tncetarea de drept a prezentului contract fara ca
vreuna dintre ele sa pretinda daune-interese.

4. Tn cazul decesului chiriasului, mostenitorii legali sau testamentari ai exploatatiei
pot continua derularea contractului.

XI. Notificari

1. Tn acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresati de una dintre acestea
celeilalte este wvalabil Tindeplinita daca va fi transmisa la adresa/sediul
prevazuta/prevazut in partea introductiva a prezentului contract.

2. In cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmisa prin scrisoare
recomandata cu confirmare de primire (A.R.) si se considera primita de destinatar
la data mentionata de oficiul postal.

3. Daca notificarea se trimite prin fax, ea se considera primita in prima zi lucratoare
dupa cea n care a fost expediata.

4. Notificarile verbale nu se iau in considerare de niciuna dintre parti daca nu sunt
confirmate prin intermediul uneia dintre modalitatile prevazute la alineatele
precedente.

XI1. Dispozitii finale

1. Prezentul contract poate fi modificat si adaptat cu legislatia in vigoare pe parcursul
executarii sale, cu acordul partilor.

2. Introducerea de clauze contractuale speciale, modificarea sau adaptarea prezentului
contract se poate face numai prin act aditional incheiat intre partile contractante.

3. Orice modificari legale ale prevederilor contractului de nchiriere vor fi aprobate
prin Hotarare a Consiliului local.

4. Prezentul contract constituie titlu executoriu pentru partea care va fi in
neconcordanta cu prevederile sale, in conditiille in care contractul respecta
prevederile art. 1.798 din Codul civil.

5. Prezentul contract impreuna cu anexele sale, care fac parte integranta din cuprinsul
sau, reprezinta vointa partilor.

6. Prezentul contract privind inchirierea terenului in suprafata de ........... ha, a fost
incheiat ntr-un numar de 3 (trei) exemplare, astazi ...................... , data semnarii lui
la Primaria Comunei Vulturu.

PROPRIETAR, CHIRIAS,
Primar,

Secretar General al Comunei Vulturu,
Sef serv.finante-contabilitate,
Compartiment cadastru,

Compartiment registru agricol, 31



Anexa la contractul de

inchiriere nr. /
PROCES VERBAL
Tncheiat astizi ..........
Referitor la: predarea - primirea terenului, pasune in suprafata de .......... ,
ST 1L E- L) | SRR
Subsemnatul .............. , avand functia de ............... in cadrul

Compartimentului Cadastru al Primariei Comunei Vulturu, in calitate de reprezentant
al proprietarului, pe de o parte, am procedat astazi, data de mai sus, la predarea —

primirea terenului (pasune) situat in satul .................... in suprafata de..... ... ha,
identificat n Tarla ...... , Parcela ........ ce apartine domeniului public al
Comunei Vulturu, catre domnul ............ , domiciliatin .......................... , judetul

....... , In calitate de chirias pe de alta parte.

Terenul a fost inchiriat prin licitatia publica din data de ............. , conform
procesului verbal de licitatie nr. ...... si are ca destinatie pasunatul animalelor din
speciile ............. Pentru o perioada de 7 ani cu respectarea perioadei de pasunat din
contractul de inchiriere.

Vecinatatile terenului sunt: - Lanord: ................ ;
- Lasud: ................ ;
- Laest: .........oooiit.. ;
- Lawvest: .................l.

Prezentul proces verbal afost intocmit Tn 2 (doua) exemplare din care unul se
inmaneaza chiriasului.

Am predat: Am primit:
PRIMAR,

SECRETAR GENERAL AL
COMUNEI VULTURU,

............................. 32



VI. Formulare si modele de documente

5.1 Declaratie privind eligibilitatea (Formular F1);

5.2 Fisa cu informatii generale privind ofertantul (Formular F2);
5.3 Scrisoare de Tnaintare (Formular F3);

5.3 Oferta de pret (Formular F4).

FORMULAR F1

CANDIDATUL/OFERTANTUL

DECLARATIE PRIVIND ELIGIBILITATEA*
Subsemnatul, reprezentant, imputernicital ..........cccocoviiiiiiii e,

......................................... ** declar pe propria raspundere, sub sanctiunile aplicate
faptei de fals in acte publice, cia nu ne aflam intr-una din situatiile urmaitoare:

Subsemnatul, declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare
detaliu si Tnseleg ca UAT Comuna Vulturu are dreptul de a solicita, Tn scopul
verificariisi confirmarii declaratiilor, situatiilor si documentelor care insotesc
oferta, orice informatii suplimentare privind eligibilitatea noastra, precum si
experienta, competenta si resursele de care dispunem.

Prezenta declaratie este valabila pana la 30 zile.

Data completarii ..............cccoenee.

CANDIDAT/OFERTANT

(semmndtura autorizata)

*declaratia se completeaza numai de persoanele juridice

** denumirea, numele si sediul, adresa candidatului/ofertantului

*** poate fi exclus orice ofertant/candidat care se afla intr-una din situatiile: este in stare de faliment sau de lichidare, afacerile 7i sunt administrate de un judecator sindic sau activitatile
salecomerciale sunt suspendate ori este ntr-o situatie similara cu cele anterioare, reglementate prin lege; face obiectul unei procedurilegale pentru declararea sa in una din situatiile de mai sus;
nu si-a indeplinit situatiile de plata la bugetul de stat sau local; furnizeaza informatii false in documentele prezentate
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FORMULAR F2

FISA CU INFORMATII GENERALE PRIVIND OFERTANTUL

1. Denumirea */ numele

2 Cod unic de Tnregistrare* / Cod fiscal * / Cod numeric personal
3 Adresa / sediul social */ Domiciliul
4. TeIETON / FAX i

5. Certificat de inmatriculare/inregistrare * / Act de identitate

6 Obiect de activitate pe domenii ** (dupa caz*)
DATE SPECIALE ALE ACTIVITATII™ ...ooovieieieeee et e
OFERTANT

Semnétura autorizata*

* Se completeaza numai de persoanele juridice

** Conform prevederilor din statutul propriu
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FORMULAR F3

CATRE U.A.T. COMUNA VULTURU, SAT VULTURU, JUDETUL

VRANCEA
SUDSEMNATUL .o , ca
urmare a anuntului publicitar publicat in ziarul ............ccccoceoviieniennnnn, , precum si la sediul
U.AT. Comuna Vulturu la data de  ....cccooeiiiiieiie e privind organizarea

licitatiei publice pentru inchirierea terenului — pasune in suprafata de:

Suprafata ha — LOT identificat prin T.....P...... Cu Vecini:
Nord — ................. JESt— ,Sud— oo, ,Vest— ... sau

Suprafata ha — LOT___ identificat prin T.....P...... Cu vecini:
Nord — ................. , Bst — LSud — e, , Vest — .

terenuri situate in extrawlanul comunei Vulturu proprietate publlca a U.A.T Vulturu, Va
transmitem dovada privind garantia de participare, taxa de participare la licitatie, taxa
documentatie de atribuire, in cuantumul si forma stabilitd de dumneavoastra prin
Caietul de sarcini, dupa cum urmeaza:

- chitanta nr. ........ccooveieinn [ o emisa de U.A.T Vulturu;
- chitanta nr. ..o evveienne [, emisa de U.A.T Vulturu;
- chitanta nr. ... [ o emisa de U.A.T Vulturu.

Data completarii ................c.......

(semndatura autorizata)

*Denumirea (numele ofertantului)

** Tipul, seria / nr., emitent

35



FORMULARF 4
FORMULAR DE OFERTA DE PRET
CATRE U.A.T. COMUNA VULTURU
Domnilor,

Examinand documentatia de atribuire, pentru elaborarea si intocmirea ofertelor
privind organizarea licitatiei publice Tn vederea inchirierii terenului in suprafata de:

organizarea licitatiei publice pentru inchirierea terenului — pasune in suprafata de:

Suprafata ha-LOT identificat prin T.....P......
cu vecini: Nord — ................. JESt— ,Sud — , Vest —
Suprafata ha - LOT identificat prin T.....P......
cu vecini: Nord — ................. JESt— ,Sud — .o , Vest —
SUDSEMNATUL e e e e ., In
conformitate cu prevederile si cerintele cuprinse in documentatia de atribuire n
vederea inchirierii terenului LOT sau LOT (se poate exprima o singura

optiune), ofer urmatorul pret **:
Pana la incheierea contractului de Tinchiriere, aceasta oferta, Tmpreuna
Cu comunicarea transmisa de dumneavoastra, prin care oferta noastra este stabilita
castigatoare, vor constitui un contract angajament intre noi.
Data TNtOCMINIT .oovveveeeiieiccieee e
CANDIDAT/
OFERTANT

(semndtura
autorizata)

* Denumirea / numele ofertantului
** Suma in cifre si litere

36



