ROMANIA
JUDETUL SUCEAVA
COMUNA VULTURESTI
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal si Regulament
Local de Urbanism pentru ”Construire locuinti, anexe gospodiiresti, imprejmuire gi

utilitiiti in sat Hreatca, comuna Vulturesti, judetul Suceava”

Consiliul Local al Comunei Vulturesti, judetul Suceava;

Analizénd:

- Cererea formulati de domnul Filipciuc Alexandru - Mihai, domiciliat in sat
Hreatca nr. 98, comuna Vulturesti, judetul Suceava, inregistrata la nr. 5915/27.11.2020,
precum §i documentatia de urbanism Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de
sat Hreafca, comuna Vulturesti, judetul Suceava”, nr. 2/2020, intocmitd de arh. Sarghi
Viorica, proiectant, din municipiul Suceava, anexatd cererii, precum si urmatoarele
avize: Aviz de oportunitate nr. 1/22.01.2020 emis de Consiliul Judetean Suceava, Aviz
nr. 17/aprilie 2020 emis de Consiliul Judetean Suceava, Aviz de amplasament favorabil
nr. 1002849569/05.11.2019 emis de DELGAZGRID S.A., Aviz nr. 26/ZP/10.02.2020
emis de Directia Judeteand pentru Culturd Suceava, Aviz nr. 38/20.02.2020 emis de
Filiala Teritoriala de fmbunétégiri Funciare Suceava;

- Referatul de aprobare prezentat de primarul comunei Vulturesti, inregistrat la
nr, 6422/30 decembrie 2020;

- Avizul consultativ al Comisiei pentru agriculturd, activitdti economico-
financiare, amenajarea teritoriului, urbanism si administrarea serviciilor publice
furnizate, Inregistrat la nr. 924/26 februarie 2021;

- Avizul consultativ al Comisiei juridice si de disciplind, protectia mediului si
turism, Inregistrat la nr. 925/26 februarie 2021,

- Raportul de specialitate comun al Compartimentului juridic, resurse umane,
monitorizarea procedurilor administrative, achizitii publice §i contracte i
Compartimentului registru agricol, fond funciar, urbanism si autorizare in constructii,
inregistrat la nr. 330/25 januarie 2021.

AvAnd In vedere prevederile:

- art. 23 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor
de constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

- art. 25 alin. (1), art. 47 alin. (1) — (3), art. 47" si art. 56 din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificérile si completérile ulterioare;

- art. 18 si art. 30 alin. (2) din Normele metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare §i actualizare a



documentatiilor de urbanism, aprobate prin Ordinul MDRAP nr. 233/2016, cu
modificérile §i completirile ulterioare;

in temeiul dispozitiilor art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. ¢) si d), alin. (6) lit. ¢) si
alin. (7) lit. k), art. 139 alin. (3) lit. e) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonania de
urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare,

HOTARASTE :

Art. 1 — Se aprobi documentatia de urbanism Plan Urbanistic Zonal si
Regulament Local de Urbanism pentru “Construire locuintd, anexe gospoddresti,
imprejmuire §i utilitdfi in sat Hreafca, comuna Vulturesti, judetul Suceava”, beneficiar
Filipciuc Alexandru - Mihai, in calitate de proprietar al terenului in suprafatd totald de
4.020 mp, situat in extravilanul satului Hreafca, comuna Vulturesti, judeful Suceava, nr.
cad. 30441 din CF 30441 a UAT Vulturesti, in forma previzutd in anexa care face parte
integranta din prezenta hotérére.

Art. 2 — Termenul de valabilitate al documentatiei de urbanism este de 5 ani de
la data aprobarii.

Art. 3 — Primarul comunei, prin aparatul de specialitate, va aduce la Indeplinire
prevederile prezentei dispozitii.

Art. 4 - Prezenta hotirire se va comunica de citre secretarul general al comunei
Vulturesti, in vederea verificarii legalititii si ducerii sale la indeplinire:

- Institutiei Prefectului — Judeful Suceava;

- Primarului Comunei Vulturesti;

- Compartimentului juridic, resurse umane, monitorizarea procedurilor
administrative, achizitii publice si contracte;

- Compartimentului registru agricol, fond funciar, urbanism si autorizare in
constructii;

- Beneficiarului Filipciuc Alexandru — Mihai.

Prezenta hotdrdre a fost adoptatd astdzi, 26 februarie 2021, cu un numdr de 13 voturi
pentry, voturi abfineri 0, voturi impotrivi 0, din totalul de 13 consilieri prezenti.

Presedinte de sedinti,

Niculai Irina Contrasemneazi pentru legalitate
Secretar general al comune,

Marian Criciun

Vulturesti, 26 februarie 2021

Nr.?-
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| CONTINUTUL PROIECTULUL:

Piese sctise:

-Memotiu general

-Regulament de urbanism

-Certificat de urbanism nr.104 din 09.07.2019

-Aviz de oportunitate nr.1 din 22.01.2020

-Aviz" DELGAZ GRID SA"

-Aviz Ministerul Culturii -Directia Judeteana pentru Cultura Suceava nr.187 din
10.02.2020

-Aviz ANIF Suceava nr.38 din 20.02.2020

-Extras de carte funciara -p.c. 30441

-Contract de vanzare-cumparare

-Plan de incadrare in zona.

-Plan topografic -proces verbal de receptie nr.1359 /2018,
-Studiu geotehnic

Piese desenate: plansa00 -Plan de incadrare in teritoriu —sc.1/10000
plansa 0- -Plan de incadrare in zona —s¢ 1/5000
plansal -Plan de situatie existent -sc 1/500
plansa2 - Plan -reglementari urbanistice -s¢.1/500
plansa 3 -Plan reglementari edilitare-sc1/500
plansa 4-Proprietatea asupra terenuritor s¢1/500




Intocmit —arh. Sarghi Viorica d){ )

MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOCASTERE A DOCUMENTATIE!
Denumirea si tema proiectului;

PU Z CONSTRU!HE LOCUINTA_ ,ANEXE GOSPODARESTi

REsﬁ_ "Jud;r;Suceava

Beneficiar :

FILIPCIUC ALEXANDRU-MIHAI -sat HREATCA, com. VULTUREST!

jud. Suceava

- proiectant general BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA -
Suceava

proiectant : arh. Sarghi Viorica
- coardonator urbanism arh. Eusebie Latis

- studiu topo PFA. Neculai lonascu
mun. Suceava jud. Suceava



-studiu geotehnic P.F.A. CATANA CONSTANTIN

Data elaborarii-2020

1.2. OBIECTUL_P.U.Z.

Solicitari ale temei program:

fntocmirea unui Plan Urbanistic Zonal (PUZ) pentru terenul arabil in suprafatd
ded020,0mp situat in extravilanul satului Hreatca , com. Vulturesti , jud.
Suceava, in vederea configurdrii unei zone functionale compatibile introducerii
in intravilanul construibil al com Vulturesti .Functiunea majora va fi cea
de: zona locuinte individuale pe Iot si functiuni complementare

Configuratia parcelelor cadastrale este urmatoarea:

Conform planului de amplasament si delimitare imobil -p.c. cu nr. 30441 cu
suprafata de 4020,00mp este situata in extravilanul comunei Vulturesti T15 , jud.
Suceava . Imobilul este proprietatea FILIPCIUC ALEXANDRU-MIHAI , conform
contract de vanzare-cumparare nr.1431 din 19 aprilie2013.

- laN-V :teren proprietate- parcela cadAstrala 31656

- la$: drum comunal -p.c. 30807

- la E:drum de explaotare

Forma parcelei este triunghiulara , fiind adiacenta cu doua laturi la cai de circulatie
rutiera(drum comunal si drum de exploatare) Limita intravilanului existent se afla pe
linia drumului de explactare.

PUZ-ul avand o componentd functionald majord, zond rezidentiald, va trebui sa
ofere solutii de rezolvare a unui acces din drumul principal, reglementarea unui
regim de inaltime optim , precum si alte propuneri care sa viabilizeze si sa
eficientizeze cat mai bine utilizarea terenului mai sus mentionat.

Documentatia a fost intocmita in conformitate cu G.U. nr.104, din 09.07.2019 .-
eliberat de Consiliul Judetean Suceava , si in temeiul documentatiei faza PUG ,
aprobata prin hotararea Consiliului Local al comunei Vulturesti nr.11/16.06.2014 .
Documentatia va constitui in final drept instrument de lucru necesar atat administratiel
locale cat si beneficiarului, in vederea promovarii si realizarii investitiei pe care si-a
propus-o, prin respectarea prevederilor Planului Urbanistic General al Comunet
Vulturesti , PUZ si Regulamentului Local de Urbanism (R.L.U.) ce urmeaza a fi aprobat
si in concordanta cu legislatia in vigoare.

Folosinta actuala:folosinta actuala-teren arabil

Destinatia stabilita prin documentatiile de urbanism:

-Destinatia stabilita prin PUG, aprobat al comunei Vulturesti -teren fara
reglementari urbanistice.

Conform legii 350/0.07.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu
modificarile si completarile ulterioare, pentru construirea de locuinte individuale ,
amenajarea accesului catre acestea , alei carosabile si pietonale si imprejmuirea
terenului, se impune intocmirea unui Plan Urbanistic Zonal cu regulamentul aferent, care
sa respecte prevederile Ordinului Ministerul Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului
nr. 176/N/16 august 2000 privind metogologia de elaborare si continutul cadru a unui




PUZ. Pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal si obtinerea autorizatiei de construire,
elaboratorutl PUZ-ul va respecta art. 32 alin. (2), (3), (4) si (5) din Legea nr. 350/2001,
modificata prin Qrdonanta de Urgenta 7/2011 privind eliberarea avizului de oportunitate
care va fi aprobat de primarul comunei Moara , jud. Suceava .

Conform art. 47 alin. (5) din Legea nr.350/2001, modificata prin Ordonanta de
urgemnta 7/2011 privind Planul Urbanistic Zonal se stabilesc, in baza analizei contextului
social, urbanistic si arhitectural, reglementari cu privire la regimul de construire,
functiunea zonei, inaltimea maxima admisa, coeficientu! de utilizare a terenului (GUT),
pracentul de ocupare a terenuiui (POT), retragerea cladirilor fata de aliniament si
distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale
ale cladirilor, materialele admise, organizarea circulatiei si acceselor, asigurarea cu
utilitati edilitarea a zonei ( extinderi de retele, bransament ), locuri de parcare, spatii
verzi amenajate.

2.2. INCADRAREA N LOCALITATE

Terenul de forma triunghiulara se afla in extravilanul satului Hreatca , com.
Vulturesti , la intersectia drumului comunal DCi-Bunesti-Vulturesti  si a unui drum de
exploatare care constituie si limita intravilanului acestei localitati spre partea de Vest.
Comuna Vulturesti se invecineaza la nord cu comuna Udesti, la est cu orasul Liteni , la
Sud cu comunele Dolhesti Preutesti si Hartop.La vest se invecineaza cu comunele
Bunesti si Bosanci.

DC1-Bunesti-Vulturesti
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AmpEasamentul este adient si unui drum de exploatare pe limita dinspre partea
de est.

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Studiul geotehnic intoomit pentru zona de amplasament furnizeazad urmétoarele
caracteristici geotehnice:

Din punct de vedere geomorfologic ,amplasamentul studiat se afla situat pe
versantul de pe partea dreapta a raului Somuzul Mic . Terenul este alcatuit din depozite
deluviale de varsta cuatemara , dispuse peste formatiuni de argila voliniene. Perimetrul
studiat este usor inclinat spre nord-est . Din punct de vedere geologic , formatiunile
strabatute prin lucrarile de cercetare executate , sunt reprezentate prin argiala coeziva
compacta , plastic consistenta , de culoare galbena.

Consideratii hidrogeologice:

Din punct de vedere hidrogeologic perimetrul care constituie obiectul prezentului
studiu se afla situat intr-o zona cu aport acvifer din versantul de pe dreapta raului
Somuzul Mic,

Pe foata portiunea traversata de lucrarile de prospectiune executate in perimetrul
studiat nu au fost interceptate infiltrari caracteristice acvifere la nivelurile superioare,
nivelul al zonei fiind estimat la adancimea de cca.5,00m C.T.N.

-sistemul de fundare recomandat -fundarea directa in teren natural

Consideratii geotehnice:

Structura geologica studiata se incadreaza la Categoria geotehnica 1, care include
tipuri uzuale de lucrari fara riscuri anormale sau conditi de teren si de solicitare
neabisnuite sau exceptional de dificile.

- Conditii seismice

- conform Normativului P100-1/2013

o Zona seismica cu acceleratia terenului pentru proiectare pt. IMR=100 ani
-=0,20m/s

o perioada de colt Tc = 0,7 sec

o clasa de important3 si expunere la cutremur IV, pentru care y = 0,8




o zona de incircare cu zipada este ,D” pentru care So, k = 2,5 Kn/mp
o actiunea vantului conform NP082-0,4 ,U{val. Caracteristica a presiunii de
referinta a vantului pt. IMR=50ani) =40m/s,g{val.caracteristica a presiunii de
referinta a vantului pt.IMR=50ani =0,7Pa .
o Conditi de microclimat la expunere MX2 dupa CR6-2013
-sistemul de fundare recomandat este fundarea directa in teren natural in
stratul de argila prafoasa , in stratul 2 la adancimea de 1,20m. C.T.N. ,in
nivelul argitos , adancime la care nomativul P70considera ca nu se mai
resimt variatiile sezoniere sau accidentale de umiditate .
-conform normativului P70 , pamanturile se incadreaza la tipul "argila plastic
consistenta " si au presiunea conventionala de calcul prin exirapolare
Pconv.=180kPa .
Clima sifenomenele naturale specifice zonei
Conditiife climatice caracteristice sitului colinar al judetului Suceava sunt cele
ale unei clime temperat continentale, moderate, féra schimbari bruste de temperaturé si
umiditate.
2.4. CIRCULATIA

Se propune realizarea unui acces carosabil la locuinta si anexe , din drumul
comunal existent . La amplasament se poate ajunge din DN2 prin localitatile Bunesti si
Uncesti, legatura fiind drumul comunal care se intersecteaza cu drumu! de exploatare,

Accesul  proiectat la locuint, are Iijimea de 5,00 m si este orientat
perpendicular faia de traseul drumului de exploatare .

Racordarea marginilor partii carosabile a drumului de acces cu marginea
carosabild a drumului judetean se realizeaza cu raze 6,0 m.

Accesul la parcelela propusa pentru amplasarea de locuinta si anexe  se
realizeaza din drumul comunal , unde se va amenaja un podet din tuburi de beton cu
Gide 60cm . Calea de acces va fi amenajata si va asigura accesul pentru interventii in
caz de incendiu.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR

Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupé zona studiata:

- zona studiaté este ocupati exclusiv cu functiuni de teren agricol sau faneata .
Gradul_de ocupare al zonsi cu fond construit:

. Cea mai apropiata constructie se afla la distanta de aproximativ 20,00m fata de limta
dinspre drumul de exploatare -in zona din intravilanul comunei.

Principalele disfunctionalitati;Avand in vedere dezvoltarea fondului construit de-a
lungul drumului comunal cu cladiri noi avand functiuni de locuinte individuale din
intravilanul comunei Vulturesti , se poate considera ocuparea exlusiva cu teren agricol a
zonei , ca o disfunctionalitate majora , zona pretandu-se la o dezvoltare cu functiunea
de locuinte si dotari compatibile cu functiunea de locuire .

- o alta disfunctionalitate este legata de circulatia pletonald i carosabila sl de retelele
de wtilitai.

Existenta unor riscuri naturale:

- nu exista riscuri naturale pentru amplasamentul studiat




2,6. ECHIPARE EDILITARA.

. Exista retea electrica acriana de alimentare cu energie electrica de joasa tensiune
de-a lungut drumului comunal , pe partea opusa limitei amplasamentului Pe partea
dinspre drumul comunal ala amplasamentului se afla si linie aeriana de medie tensiune,
Amplasarea locuintei fata de aceasta va respecta normativele in vigoare..In zona nu
exista retea de canalizare, apa si nici de alimentare cu gaz metan.

In vecinatatea imediata a terenului studiat nu exista retele de utilitati urbane.
2.7.PROBLEME DE MEDIU.
In zona studiatd nu existd riscuri naiurale sau riscuri survenite din sistemul céilor de
comunicalii sau din categoria echiparilor edilitare.

Schimbarea folosintei actuale a terenului frebuie s& asigure masuri urbanistice si
constructive pentru imbunétéiirea factorilor de mediu :
- masuri de sistematizare verticald a terenului pentru scurgerea rapidé si dirijarea apelor
meteorice de pe parcele, strdzi, frotuare cétre refeaua de canalizare pluviald propusa ;
- maswri de etanseizare a instalatiilor, brangsamentelor si a retelelor, pentru eliminarea
plerderilor de apé potabild si ape uzate menajere din conductele care se vor extinde in
Zona;
- miasuri pentru asigurarea stabilitatii terenului prin plantarea, la distante de minim 2,00
m fatd de fimitele parcelei de arboti cu rédacini pivotante .
- masuri pentru depozitarea conirolatd, colectarea si transportul gunoaielor menajere.
Tn zona studiati nu exista riscuri naturale sau riscuri survenite din sistemul cailor de
comunicatii sau din categoria echiparilor edilitare.

3 PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA .

3.1.Prevederi ale P.U.G.

Conform PUG aprobat , imobilul este situat infr-o zona fara reglementar urbanistice.

Terenul este adiacent zonei de intravilan.

3..2. Organizarea circulatiei rutiere.

Accesul la parcela se va face direct din drumul comunal existent dar se poate face si
din drumul de exploatare.dinspre iatura N-E.

Accesul din acest drum , se face cu aleie carosabila cu latimea de 5,00m

intoarcerea autovehicolelor se realizeaza in interiorul parcelei .

Scurgerea apelor din ploi in dreptul accesului la parcela , va fi asigurata prin
construirea unui podet tubular cu D=600mm , in zona de racordare a alsii carosabile la
drumul comunal , peste santul de pamant existent , care sa asigure continuitatea
scurgerii apelor in lungul drumului existent.

3.2.1 Asiqurarea locurilor de parcare+garare

Pentru locuinta —s-a prevazut construirea unui garaj dublu , si a unui loc de
parcare in incinta. Intoarcerea autovehicolelor se va face in interiorul parcelei. Norma
generala din R.G.U., prevede la art. 5.11.1 - Pentru constructii de locuinte, In functie de
indicele de motorizare a localitafii, vor fi previzute locuri de parcare dupé cum urmeazé:

» céte un loc de parcare la 1 - 5 locuinte unifamiliale cu lot propriu;

3.2.2. Organizarea circulatiei pietonale




Se vor prevedea trotuare in interiorul parcelei

3.3 ZONIFICARE FUNCTIONALA

3.3.1. BILANT TERITORIAL PELIMINAR-raportat la suprafata parcela propusa
pentru infroducerea in intravilan de 14650mp

Suprafata teren reglementat prin PUZ , aferent lot individual-pentru locuinte si functiuni
complementare=1465,00mp.

Suprafata construita maxima locuinta , anexe si alte dotari compatibile cu functiunea de
locuire =420,00mp

Suprafata carosabil +amenajari stradale pietonale+parcaje=max 580,00mp

Suprafata spatiu verde =min 300,0mp.

Se va asigura durata minimd de Tnsorire a Incéperilor de locuit, stabilita ptin
normele sanitare: 2 ore la solstitiul de iarnd sau 2 ore in perioada 21 februarie — 21
octombtie, in cazul orientdrii celei mai favorabile (spre Sud); asigurarea duratei de
insorire se face prin orientarea, distantarea si dimensionarea construcliilor; se
recomanda evitarea orientdrii spre Nord a dormitoarelor.

Cladirile vor respecta intre ele distanta egald cu indltimea la cornigé a celei mai
inalte dintre ele. Gardul spre stradi ale cladirilor retrase de la alinament va fi
transparent , cu néltimea maximé de 1,80 m, eventual cu un soclu opac de cca. 0,6 m
si va putea fi dublat de gard viu.

Aspectul exterior al imprejmuirilor nu trebuie si intre Tn contradictie cu aspectul
general al zonei, pentru a nu deprecia valoarea acesteia.Porile se vor deschide spre
incinta.

Cel putin 20% din suprafata parcelei va fi spaiu verde amenajat.

Spatiile neconstruite $i neocupate de accese i trotuare de garda vor fi inierbate Si
plantate cu un arbore la fiecare 30 mp.

Se recomanda s& se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar
pentru accese, circulatii pietonale, terase.

3.3.2-REGLEMENTARI . BILANT TERITORIAL, INDICI URBANISTICI .

-Zona de locuinte individuale
-Regim de inaltime recomandat- P, P+M ,sau P+1, P+1+M, pentru zona de locuinte.
~stabilirea regimului de inaltime se va face diferentiat cu respectarea tuturor
reglementarilor in vigoare.
«Inaltime maxima la cornisa -6,0m de la CTA - pentru locuinte
-Nr. Locuri de parcare obligatoriu-1 loc parcare .
~Tip imprejmuire perimetrala —Gard de max. 2m inaltime .
-Plantare arbori —min.20%din suprafata lotului
-Aliniere la strada — min 9,0 m fata de limita parcelei dinspre drumul comunal..
-P.O. T —maxim-30%; C.U.T. maxim 0,60

3.4. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE




3.4.1.Alimentarea cu apa

Pana la realizarea unui proiect pentru intreaga zona si executarea acestuia , se  va
asigura alimentarea cu apa prin puturi de captare  si statie de hidrofor amplasate pe
parcelele proprietate-conform planului de situatie.

Se propune amenajarea unor surse proprii de apa potabila si anume un
put forat , echipat cu pompa submersibila.. Forajul se va face cu respectarea normelor
in vigoare. Putul va fi amplasat intr-un camin tehnic izolat termic, va fi acoperit si protejat
la patrunderea apei de ploaie si a corpurilor straine. In jurul caminuiui tehnic se va
realiza o paltforma betonata ingradita, cu diametrul de 5 m, cu pantele astfel orientate
incat apa provenita din precipitati sa nu balteasca si sa nu se scurga spre caminul
tehinc &l captarii.

In put va fi montata cate o pompa electrica submesibila peniru fiecare
gospodarie. Fiecare pompa va debita in cate un rezervor hidrofor presostatat cu rol de
mentinere presiune in reteaua utilizatorului.

Pompele vor fi alimentate cu energie din reteaua electrica intericara a
fiscarui consumator,

Calculul debitelor de apa necesare pentru consumul de apa.

Debit necesar nevoi gospodaresti {unitati locative cu instalatii sanitare
interioare):

N = gospodarie * 6 locuitori/gosp. = 6 locuitori pentru un put forat.

Ospec = 210 lfom.zi conf. STAS 1343/1

Quimes = N X Qspec / 1000 = 6 x 210/ 1000 = 1.26 mc/zi
Quzimax= Kzt X Qzimed = 1.2 % 1.26 = 1,512 mc/zi
Qimaorar = Ko X Qzimax / 19 =2.5x 1,512/ 19 = 0.20 mc/h

pentru 19 ore utilizare apa / zi
Debit de apa la sursa Qs = 1.2 x 1,26 = 1,512 me/zi
Volum de apa util in put pentru diametru put 200mm si coloana apa 15m:
Vu=0xD*xH/4=314x004x15/4=0471mc.
Capacitatea de regenerare apa in put:
Qp =2 x2.42/ 24 = 0.20 me/h = 3.33 Vmin

3.4.2,.Canalizarea

Canalizare menajera

Se propune realizarea canalizarii individuale a parcelei prin colectarea apei
uzate menajer de la gospodarie in bazin vidanjabil individual, care va fi vidanjat prin
contract cu o societate specializata ori de cate ori este nevoie.

Calculul debitelor de apa uzata menajera estimate



Debit restituti apa uzata menajer (unitati locative cu instalatii sanitare
interioare):
N = 1 gospodarie * 8 locuitori/gosp. = 6 locuitori pentru un bazin vidanjabil.

Quz= Qalimapa cf. STAS 1478

Quizimed = Qzimed / 2= 1.26/2 = 0.63 mcfzi
Quzzimar = Qaimax /2 =2.016 /2 = 1.008 mo/zi
Quzmaxorar= inmaxorﬂr /2 =0.265 / 2=0.1235 me/h

3.4.3. Alimentarea cu energie electrica

In zona este retea aeriana de electricitate . Din reteaua existenta se va efectua o
extindere a acesteia si se va profecta un post de transformare care va asigura energia
electrica necesara. Racordarea bransamentului se va face la limita de proprietate.
Alimentarea cu energie electrica se poate face insa si cu surse

neconventionale(generator electric) , in conformitate cu legislatia in vigoare.

3.4.4. Alimentarea cu caldura

Alimentarea cu caldura si apa calda a obiectivelor - se va face cu centrala proprie —Care
va functiona cu combustibil solid- lemne . Se va prevedea si 0 sursa alternativa de
preparare a apei calde si anume panouri solare , boiler bivalent si sistem de
automatizare.

3.4.5. Gospodarie comunala

Pentru zona de locuinte individuale izolate depozitarea , sortarea si colectarea
deseurilor menajere se va face in sistem individual. Zona va fi conectata la sistemul
comunal de depozitare, sortare si colectare a deseurilor.

4. CONCLUZII S| RECOMANDARI

In prezenta documentatie- P.U.Z. -s-a stabilit amplasatea in teren si conformarea
obiectivului cu destinatia de  locuinta pe lot individual si functiuni complementare
compatibile cu functiunea de locuire , pentru suprafata de 1465,00mp , propusa pentru
introducerea in intravilanul localitatii. Prin introducerea in intravilan al acestui teren se
va completa zona terenului intravilan al comunei. Functional, propunerea de zone de
locuinte si ( servicii ) , raspunde cererii continue de dezvoltare a comunei Vulturesti

Se va respecta regulamentul PUG —plan urbanistic general al comunet Vulturesti
, pentru zone de locuinte individuale, avand in vedere interdependenta creata intre

Intocmit arh. Sarghi Viorica .
Coordonator urbanism arh. Ey
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REGULAMENT DE URBANISM

DISPOZITII GENERALE

1.1. Rolul RLU

Prezentul Regulament Local de Urbanism (RLU) constituie un sistern unitar de norme tehnice si
juridice care stau la baza elaborarii prezentului Plan Urbanistic Zonal (PUZ). Acesta stablleste regulile
de ocupare (permisiuni si restrictii} a terenurilor din intreg teritoriul care face obiectul PUZ, Astfel,
prezentul RLU este o documentatie cu caracter de reglementare, care intareste si detaliaza prevederile
Planului Urbanistic Zonal {PUZ).

Prin aplicarea regulilor din RLU se va asigura concilierea intereselor beneficiarilor cu cele ale
colectivitati.

Odata aprobat, Planul Urbanistic Zonal (PUZ) si RLU aferent constituie un act de autoritate a
administratiei locale.

1.2. Baza legald a elabordrii

Documentatia de urbanism PUZ este intocmitad in conformitate cu Ghidul privind melodologia de
elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 176/N/16
august 2000 --INDICATIV :GM-010-2000

Elaborarea BLU are la bazd urmétoarele documente legale si normative:

v legea nr. 50/1991 privind Auteorizarea executdrii constructiilor si unele masuri pentru realizarea
locuintelor {cu completérile si moditicérile ulterioare);

» legea nr. 7/1996 a Cadastrului imobiliar si a publicitatii imobifiare (cu completdrile si modificarile
ulterioare);

= [egea nr. 13771995 privind Protectia mediuiui {cu completérile si modificdrile ulterioare);

»  Ordonanta Guvernului nr. 43/1997 privind Regimul drumurilor;

= Ordinul Ministrului S&ndiatii nr.536/1997 pentru Aprobarea normalor de igiend si a recomandérilor
privind mediul de viald al populatiel;

= Codul civil;

v legea 422/2001 privind Frotejarea monumentelor istorice;

= Ordinul 2701/2010 privind Informarea $i consultarea publiculu;

Documentatiile de urbanism de rang superior elaborate si/fsau aprobate anterior elaborarii PUZ:

Documentiatia de urbanism faza PUG , aprobata prin HCL comunaVULTUREST! nr.11 din
16.06.2014
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1.3. Domeniul de aplicare

Prevederile cuprinse in RLU se aplica la proiectarea si realizarea ~ PUZ -CONSTRUIRE
LOCUINTA , ANEXE GOSPODARESTI, IMPREJMUIRE SI UTILITATL.

Conform planujui de amplasament si delimitare imobil -p.c. cu nr. 30441 cu suprafata de
4020,00mp este situata in extravitanul comunei Vulturesti T15 , jud. Suceava . Imobilul este
propristatea FILIPCIUC ALEXANDRU-MIHA} , conform contract de vanzare-cumparare nr.1431
din 19 aprilie2013.

la N-V : teren proprietate- parcela cadAstrala 31656

la S : drum comunal -p.¢c. 30807

la E:drum de explaotare

Forma parcelei este triunghiulara , fiind adiacenta cu doua laturi la cai de circulatie rutiera{drum
comunal si drum de exploatare} Limita intravilanului existent se afla pe linia drumului de explaotare.

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR

2.1. Reguli cu privire la pastrarea integrititii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit

Noua interventie urmareste s& optimizeze valoarea zonei prin prevederile RLU cu privire la functiunea
propusd, volumetrie, aspect arhitectural, etc.
2.2, Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apdrarea interesului public
Functiunea constructiilor propuse nu creaza incompatibilitéti cu functiunea dominanta a zonel.
Amplasarea consiructilor pe teren se va realiza conform conditilor detaliate in prezentul
regulament,
Autorizarea executdrii constructilor se va realiza cu conditia respectarii valorilor (maxime) a
indicatarilor urbanistici POT si CUT, stabiliti prin prezenta documentatie de urbanism.

Regulamentul este alc&tult pentru urmé&toarele unitdli tetitoriale de referinta:
Li - ZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE PE LOT,

- PRESCRIPT! SPECIFICE PE UNITAT! TERITORIALE DE REFERINTA

Li = ZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE PE LOT
UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

Locuinte individuale, izolate sau cuplate, cu anexe gospodaresti, cu respectarea aliniamentelor impuse
UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

2. UTILIZARI INTERZISE
Se Interzic orice alte functiuni sau utilizéiri care sunt incompatibile cu functiunea de locuire. :

-functiuni industriale , sau de alta natura care prin activitatea ce o desfasoara , genereaza
poluare sau riscuri tehnologice .

-depozitarea de substante inflamabile sau toxice, deseuri sau sau materiale refolosibile.
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Se interzic orice lucrdri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedici evacuarea si colectarea apelor meteorice.

-zone cu riscuri de instabilitate teren .

CONDITI! DE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONFIGURARE A CLADIRILOR

CABACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME. DIMENSIUNI)

-Parcela este accesibila dintr-un drum public -DC 1-Bunesti-Vulturesti .

-Frontul la strada este mai mare de 12,00m.

-Suprafata parcela reglementata din punct de vedere urbanistic-1465,00mp

-Suprafata totala a terenului proprietate este de 4020,00mp . Terenul are forma friunghivlara .

-Terenul de forma triunghiulara se afla in extravilanul satului Hreatca , com, Vulturesti , la
intersectia drumului comunal DC1-Bunesti-Vulturesti si a unui drum de exploatare care constituie si
fimita intravilanului acestei localitati spre pariea de Vest

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- cladirite vor fi retrase min. 9 m de la aliniament.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $t POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu distanta de 5 m;aceasta se poate
reduce daca nu sunt accese si daca se respecta Codul civil si legislatia in vigoare .
Fata de limita posterioara, cladirile se vor retrage la o distan{a de 5,00m.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Cladirile vor respecta intre ele distanta egald cu inéltfimea la cornigd a celei mai Tnalte dintre ele,
dar nu mai putin de 3,00m.

- Asigurarea parametrilor urbanistici POT, CUT si indlfime maxim@ permite derogarea de la normele
de amplasare fatd de limitele laterale gi posterioare ale parcelei si intre cladirile situate pe aceeasi
parceld cu conditia indeplinirii cerinfelor minime de insorire a cladirilor invecinate, respectarea
codului civil, acceselor de interventie.

- se va asigura durata minim& de insorire a incaperilor de locuit, stabilitd prin normele sanitare: 2 ore
la solstitiul de iarnd sau 2 ore tn perioada 21 februarie — 21 octombrie, Tn cazul orientarii celei mai
favorabile {spre Sud); asigurarea duratei de insorire se face prin orientarea, distantarea sl
dimensionarea constructiilor; se recomand3 evitarea orientarii spre Nord a dormitoarelo

CIRCULATI §I ACCESE

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Stafionarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci Tn afara circulatiilor
publice.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Regimul de inaltime maxim reglementat este P+1 +M
H max =12,00m
H max cornisa=6,00m

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
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Aspectul cladirilor va tine seama de caracterul zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate.
Se va asigura tratarea similara a tuturor fafadelor aceleiagi clédiri.
Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor frata ca finisaje si arhitectura ca si
cladirea principala.
Sg interzice folosirea azbocimentului pentru acoperirea locuintelor.,
Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu vecinatatile imediate.

CONDITIf DE ECHIPARE EDILITARA

Toate cladirile vor fi racordate la refelele lehnico-edilitare publice sau in sistem individual.

In cazul alimentdri cu apd Tn sistem propriu se va obfine avizul autoritélii competente care
administreaza resursele de apa.
Racordarea burlanelor la canalizarea pluviald se va face pe sub trotuare pentru a se evita producerea
ghetii.

SPATI! LIBERE SI SPATH PLANTATE

Cel putin 25% din suprafata parcelei va fi spafiu verde amenajat.

Spatiile neconstruite si neccupate de accese §i troluare de gardd vor fi inierbate gi plantate cu un
arbore la fiecare 30 mp.

Se recomandd sd se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese,
circulaiii pietonale, terase.

IMPREJMUIRT

Garduiile spre strada ale cl&dirilor retrase de la alinament vor fi ransparente, cu Tnalfimea
maxima de 1,50 m, eventual cu un soclu opac de cca. 0,3 m §i vor putea fi dublate de gard viu.
Gardurile dintre propriet3ti vor fi opace si vor avea indllimea recomandabiid de 2m,

Aspectul exterior al imprejmuirilor nu trebuie s3 intre in contradictie cu aspectul general al
zonei, pentru a nu deprecia valoarea acesteia.Nu se admite folosirea pentru imprejmuiri a materiaielor
impropril:sarma ghimpata sau tabla zincata.

Portile se vor deschide spre incinia.

QCUPAREA S| UTILIZAREA PARCELE!
Proceniul maxim de ocupare a terenului POT maxim = 38%.
Coeticientul de utilizare a terenului CUT maxim = 0.6

Coordonator urbanism
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