ROMANIA
JUDETUL SUCEAVA
COMUNA VULTURESTI
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind aprobarea vinzarii, prin licitatie publici organizati in conditiile legii,
a unui imobil compus din constructie si teren aferent, proprietate privati a comunei
Vulturesti, judetul Suceava

Consiliul Local al comunei Vulturesti, judetul Suceava;

Analizénd solicitarea Institutiei Prefectului — Judetul Suceava, transmisd cu adresa nr.
15423/10/5 din 05.10.2020, inregistratd la Priméria comunei Vulturesti 1a nr. 5205/13.10.2020.

Avind In vedere:

¢ Referatul de aprobare prezentat de domnul Salamaha Cornel, primarul comunei
Vulturesti, judeful Suceava, Inregistrat la nr. 6417/30 decembrie 2020;

e Avizul consultativ al Comisiei pentru agriculturd, activitifi economico-
financiare, amenajarea teritoriului, urbanism si administrarea serviciilor publice furnizate,
inregistrat la nr. 447/29 ianuarie 2021;

¢ Avizul consultativ al Comisiei juridice gi de discipling, pretectia mediului si
turism, inregistrat la nr. 443/29 ianuarie 2021;

e Raportul de specialitate comun al Compartimentului financiar-contabil, achizitii
publice, contracte, administrarea domeniului public §i privat, culturd si Compartimentului
Juridic, stare civild, autoritate tutelard, asistentd sociald §i resurse umane, inregistrat la nr.
346/25 ianuarie 2021;

in baza prevederilor:

- art. 553 alin. (1) s1(4) si art. 555 din Legea nr. 287/2009 — Codul civil, republicati, cu
modificérile si completarile ulterioare;

In temeiul dispozitiilor art. 129 alin. (2) lit. ,,c”, alin. (6) lit. ,,b”, art. 139 alin, (2), art,
196 alin. (1) lit. ,,a”, art. 363 coroborate cu cele ale art. 334 - 346 din Ordonanta de urgenté a
Guvernului Roméniei nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile g1 completirile
ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1 — Se aprobid vénzarea, prin licitatie publicd organizatd Tn conditiile legii, a
imobilului compus din constructie (fosta statie de autobuz) In suprafa{d de 10 m.p. si terenul
aferent in suprafatd de 33 m.p., situat In intravilanul satului Valea Glodului, comuna Vulturesti,
judetul Suceava, proprietate privatd a comunei, identificat cu nr. cadastral 31517 in Cartea
Funciard a UAT Vulturesti, conform extrasului de carte funciaré pentru informare prevézut in
anexa nr. 1 la prezenta hotérére.

Art. 2 — Se Insugeste Raportul de evaluare Intocmit de S.C. ART —EGO GROUP S.R.L.
Filticeni, tnregistrat la Priméria comunei Vulturesti la nr. 5875/30.12.2019, prevazut In anexa
nr. 2 la prezenta hotédrare, valoarea de piatd a imobilului fiind de 2.411 lei, din care 1.998 lei
valoarea de piatd a clidirii si 413 lei valoarea de piata a terenului aferent.

Art. 3 — Se constati cd valoarea de inventar a imobilului, potrivit evidentelor contabile,
este de 2.411 lei, din care 1.998 lei valoarea de inventar a cladirii si 413 lei valoarea de inventar
a terenului aferent.






Art. 4 — Se stabileste pretul minim de vanzare (pretul de pornire al licitatiei), in cuantum
de 2.411 lei, avand in vedere c3, atit preful de piatd determinat prin raportul de evaluare
intocmit de evaluatorul autorizat, cat si valoarea de inventar a imobilului, sunt identice.

Art. 5 — Se aprobd Documentatia privind vanzarea, prin licitatie publics, a imobilului
compus din constructie in suprafati de 10 m.p. si terenul aferent in suprafata de 33 m.p., inscris
in Cartea Funciard 31517 — UAT Vulturesti, situat in satul Valea Glodului, comuna Vulturesti,
Jjudetul Suceava, proprietate privati a comunei, in forma prevézutd in anexa nr. 3 la prezenta
hotérére.

Art. 6 - Se aproba Contractul - cadru continind clauzele contractuale obligatorii, in
forma prevézuta la anexa nr. 4 la prezenta hotirére.

Art. 7 — (1) In vederea realizirii vanzdrii, se constituie Comisia de evaluare a ofertelor,
in urmétoarea componenti:

1. Morosanu Marcel, viceprimarul comunei, presedintele comisiei;

2. Zancu Constantin, consilier local, membru;

3. Gradinariu Florin - Silviu, consilier local, membru;

4. Ivanoschi Simona - Veronica, consilier principal in cadrul aparatului de specialitate
al primarului, membru;

5. Acsinte Nicoleta - Stefinica, consilier juridic asistent in cadrul aparatului de
specialitate al primarului, membru.

(2) Secretariatul comisiei va fi asigurat de salariata Nicolae Monica — Gabriela, casier
in cadrul aparatului de specialitate al primarului.

Art. 8 — Primarul comunei Vulturesti, va aduce la indeplinire prevederile prezentei
hotarari, fiind imputernicit si semneze contractul de vanzare — cumpdrare care se va incheia in
fata notarului public.

Art. 9 — La data intririi in vigoare a prevederilor prezentei hotirari, Hotirirea
Consiliului Local nr. 16/30.07.2020 se revoci.

Art. 10 - Prezenta hotirdre se va comunica de ciitre secretarul general al comunei
Vulturesti, in vederea verificirii legalititii §i ducerii sale la indeplinire:

- Institutiei Prefectului — Judetul Suceava;

- Primarului Comunei Vulturesti;

- Compartimentului financiar — contabil, achizitii publice, contracte, administrarea
domeniului public §i privat, cultura;

- Compartimentului juridic, stare civila, autoritate tutelard, asistentd sociald si resurse
umane,

Art. 11 - Prezenta hotirdre va fi adusi la cunostintd publicd prin afisare la sediul
Consiliului Local al Comunei Vulturesti si pe pagina de internet www.vulturesti-suceava.ro.

Prezenta hotdrdre a fost adoptatd astizi, 29 ianuarie 2021 » ¢u un numdr de 11 voturi pentru,
voturi abfineri 1, voturi impotrivd 0, din totalul de 12 consilieri prezeni.

Contrasemneazi pentru legalitate
Secretar general g} comunei,







Anexanr. 1 la HCL nr. 4/29.01.2021

@ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard SUCEAVA | Nr.cerere [ 2304
Eﬁ” Biroul de Cadastru si Publicitate tmobiliara Falticeni [ Ziva | " "28 |
oL ! Luna .01 |

A ™ Anu 2021

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA ol verificore

m

FTRLE aur’;m’u:xtu;j& l
Carte Funciara Nr. 31517 Vulturesti

A. Partea [. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. valea Glodului, Jud. Suceava

Nr.| Nr. cadastral

Crt | Nr. topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al 31517 33 Teren Imprefmult;
Teren partial imprejmuit.

Constructii
Crt Nr cargfstral Adress Observatii / Referinte
i : Nr. niveluri:1; S, construita 1a sol 10 mp; 5. construita
ALl 31517-C1 Loc. Vatea Glodului, Jud. Suceava desfasurata:10 mp; Anexa () din chirpicl, constr. in
1977, supraf constr. desf. = 10 mp
B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

5726/ 22/03/2018
Act Normativ nr. 1357, din 27/12/2001 emis de Guvernul Romaniei; Act Administrativ_ nr. 1858, din
02/04/2018 emis de Primaria Comunei Vulturesti; Act Normativ nr. anexa 97-nventarui bunurilor care apartin
domeniului public al comunei Vulturesti, din 30/08/2002 emis de GUVERNUL ROMANIEL
B1 ;r}tlabufare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al/B.2
1) COMUNA VULTURESTI, CiF:4326868, DOMENIUL PRIVAT
14260 / 03/06/2019
Act Administrativ nr. 5, din 28/02/2019 emis de COMUNA VULTURESTI:
gz |5¢ noteaza trecerea apartenentel imobilulul din domeniul public al Al
comunei Vulturesti in_domeniul privat al comunei Vulturesti

9478 / 27/05/2020
Act Administrativ. nr. HCL 5, din 28/02/2019 emis de CONSILIUL LOCAL AL COMUNE! VULTURESTI: Act
Administrativ nr. anexa la HCL5, din 28/02/2019 emis de CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI VULTUREST!; Act
Administrativ _nr. 2597, din 13/05/2020 emis_de PRIMARIA COMUNE] VULTUREST);

B3 llr}tlabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala ALl
1) COMUNA VULTURESTI, CIF:4326868, DOMENIUL PRIVAT

C. Partea 1Il. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,
drepturi reale de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT
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Carte Funciard Nr. 31517 Comuna/Oras/Municipiu: Vulturesti

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

21517

33

Teren partial imprejmuit,

* Suprafata este determinata in planul de praiectie Stereo 70.
L USRI e e R DETALIELINIARE IMOBIL = 5

W%., 2

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata - . .
Crt | folosintg |vilan (mp) Tarta Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti I pa 33 - - - Teren partial imprejmuit.
constructi
Date referitoare la constructii
N Destinatie Situatie o .
Crt Numar constructie Supraf. {mp) juridics Observatii / Referinte
constructii 5. construita 27 soll0 mp; G. ‘cons'gru.itelz
All 31517-C1 administrative si 10 Cu acte|desfasurata:10 mp; Anexa (P) din chirpici,
social culturale constr. in 1977, supraf constr, desf. = 10 mp

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit = {m}
1 2 6.054

2 3 5.3206

3 4 6.025

Document care contine date cu caracter Personal, protefate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 31517 Comuna/Oras/Municipiu: Vulturesti

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit ~ (m)
4 1 5.52

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*#* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generérii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative previzute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extins si in forma fizics a
documentului, fard semnatura olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entit&tii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
28/01/2021, 11:25

esedinte de sedinti,

Contrasemneazi pentyu legalitate
Secretar general alfcomunei,

Marian Crciun
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1 s e o ATICKA AL 2 la HCL nr. 4/29.01.2021
| . 5338 |
T i
SC ,, ART- EGO GROUP” SRL 3T T00Y,
Str . Republicii, nr. 215, Falticeni
( Cooperativa Zorile, et 1)
Nr. Inregistrare la Registrul Comertului : J33/105/2005
SR EN ISO 9001:2008

Cod Unic de Inregistrare : 17151601 CHETTC AT . i
tel: 0230/545624, 0744/485867 '

PROPRIETATE IMOBILIARA: Imobil (constructie parter — statie pietoni si teren
aferent in suprafata de 33.00 mp)

ADRESA: loc Valea Glodului, com Vulturesti, jud. Suceava
DESTINATIE IMOBILE : Statie pietoni
PROPRIETAR : Comuna Vulturesti

Noiembrie, 2019

Evaluator ANEVAR

Ing. Lena Pricopoaia




REZUMAT

PROPRIETATEA EVALUATA :

Obiectul evaluarii: Imobil (cladire + teren aferent) cu destinatie statie pietoni, situat in loc
Valra Glodului, comuna Vulturesti, judetul Suceava.

SCOPUL EVALUARII. INSTRUCTIUNILE EVALUARIIL

Scopul evaluarii este estimarea valorii de piata a proprietatii in vederea vinzarii terenului si a
constructiei . Prezenta evaluare se adreseaza Comunei Vulturesti in calitate de client.

Lucrarea se realizeaza in baza contractului incheiat cu clientul. Raportul este unul tipizat,
convenit cu destinatarul.

OPINIE ASUPRA VALORII

In urma aplicarii metodologiei de evaluare, opinia evaluatorului referitoare la valoarea de piata
a proprietatii imobiliare evaluate (cladire), la data de 28.11.2019, tinand seama exclusiv de prevederile
prezentului raport, este:

2411 lei = 504 euro din care:

- Teren: 413 lei = 86 euro
- Cladire: 1 998 lei =418 euro

Valoarea recomandata poate fi ajustata pozitiv sau negativ prin Hotarire de Consiliu local.

e Opinia de mai sus nu reprezinta valoarea pentru asigurare;

e Cursul de schimb leu/euro considerat este de 4,7792 lei, curs valabil la data evaluarii
(28.11.2019)

e Valoarea nu include TVA

e Valoarea este valabila in conditiile prezentate in acest raport;

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru
recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor din Romania).

Evaluator ANEVAR
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Ing. Lena Pricopoa
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PREZENTAREA DATELOR

PROPRIETATEA EVALUATA :

Obiectul evaluirii: Imobil (teren + cladire cu destinatie statie pietoni), situat in loc Valea
Glodului, comuna Vulturesti, judetul Suceava.

Terenul pe care este situata cladirea face parte din domeniul privat al comunei Vulturesti si se
identifica cu CF/CP 31517 a UAT Vulturesti.

SCOPUL EVALUARIL INSTRUCTIUNILE EVALUARIL

Scopul evaluarii este estimarea valorii de piata a proprietatii in vederea instrainarii imobilului.
Prezenta evaluare se adreseaza Comunei Vulturesti in calitate de client.

Lucrarea se realizeaza in baza contractului incheiat cu clientul. Raportul este unul tipizat,
convenit cu destinatarul.

Elemente consultative:

- Standardele de Evaluare SEV

SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general)

SEV 101 - Termenii de referinté ai evaluérii (IVS 101)

SEV 102 - Implementare (IVS 102)

SEV 103 - Raportare (IVS 103)

SEV 233 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 233)

SEV 232 - Evaluarea proprietaiii imobiliare generatoare de afaceri

SEV 233 - Investitia imobiliard in curs de construire (IVS 233)

SEV 310 - Evaluiri ale drepturilor asupra proprietdtii imobiliare pentru garantarea Imprumutului (IVS

310)

SEV 400 - Verificarea evaludrii

Ghidurile de evaluare GEV

GEV 520 - Evaluarea pentru garantarea Imprumuturilor

GEV 533 - Determinarea valorii pe termen lung a unui bun imobil

GEYV 633 - Evaluarea bunurilor imobile

e Evaluarea intreprinderilor — autor Sorin V. Stan

e Evaluari contabile patrimoniale — autor Margareta Trasca

e Legea contabilitatii nr 82/1991

e Indicii preturilor de consum furnizati de Comisia Nationala de Statistica

e Culegerea datelor primare — IROVAL, autor ing Gh Badescu

e Baze de date specializate ale expertilor, studii de piata efectuate de evaluatori pentru stabilirea
preturilor actuale

e Lucrari de specialitate , Expertiza tehnica”

e Alte acte si lucrari de specialitate pe care expertul le studiaza permanent pentru a fi la curent cu ce
apare nou in literatura de specialitate

Studiul pietei imobiliare pentru comuna Vulturesti

DREPTURI DE PROPRIETATE EVALUATE. DESCRIERE LEGALA.

A fost evaluat intregul drept de proprietate asupra imobilului amintit, care:

- are ca proprietar pe Comuna Vulturesti, conform Exfras CF nr 13260/03.06.2019, Inchiere CF
1426003.06.2019, Act administrativ nr 5/28.02.2019, Act administrativ nr 1858/02.04.2018. Terenul
aferent si cladirea fac parte din domeniul privat al comunei Vulturesti.

Din informatiile aflate la dispozitia evaluatorului si potrivit discutiilor purtate cu proprietarii,
proprietatea nu este supusa nici unor restrictii sau limitari deosebite, restrictii contractuale,

. 3 .
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servituti, leasing, care ar putea influenta sau ingradi dreptul de proprietate al acestuia, cu
exceptia contractelor de inchiriere (in cazul vinzarii sau concesionarii, chiriasii au drept de
preemtiune conform Legii 215/2001, art 12, aliniatul 3).

AMPLASAREA PROPRIETATII. ACCES.

Proprietatea este amplasata in centrul localitatii Valea Glodului, comuna Vulturesti, intr-o zona
rezidentiala.

Terenul este nu echipat cu alimentare energie electrica.

Accesul principal la proprietate se face din drumul judetean.

Categoria actuald de folosinta a terenului este curti constructii.

Date despre teren:
- Adéancimea de inghet ;- 1,10 m
-Zona seismicd (conform N P100/ - 1/2013 ); IMR — 225 ani; ag = 0,20 g; Tc= 0,7
~-Zona eoliand (conform CR 1-1-1/2012) : IMR — 50 ani; Vv = 23 m/sec; q ref. = 0,6 kPa
-Zona de inzépezire (conform Cod CR 1-1-3-2012) : IMR — 50 ani; So,k = 2,5 kN/mp

Vecinatati:
- lanord:DJ208C
- lasud : comuna Vulturesti
- lavest: comuna Vulturesti
- la est: comuna Vulturesti

Teren in suprafata de 33.0 mp
- Categoria de folosinta: curti constructii
- Suprafata: 33.0 mp
- Acces: din DJ

DESCRIEREA CONSTRUCTIILOR SI AMENAJARILOR

Cladirea C1- statie pietoni

- destinatia initiala: statie pietoni

- destinatia actuala: neutilizat

- regimul de indltime : P

- an PIF: aprox 1977

- suprafata construita : 10.0 mp

- suprafata construita desfasurata: 10.00 mp

- mediul de folosintd : normal

- stare tehnicd: satisfacatoare (cladirea nu este utilizata; acoperisul este neetans, ceea ce a condus
la infiltrarea apelor meteorice; tencuieli exterioare deteriorate)

- zona de constructie : zona centrala

- structurd: zidarie chirpici

- Invelitoare : planseu din beton armat cu hidroizolatie (deteriorata)

- incalzire : fara incalzire

- instalatii electrice dezafectate

DATE PRIVIND PIATA IMOBILIARA

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme cape intra in contact in scopul de
a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor
bunuri, cum sint banii.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza, ci este deseori
influentata de reglementarile guvernamentale si locale.

- 4 .



Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest punct
este teoretic si rareori atins, existind intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta.

Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu, iar cererea poate sa se modifice brusc,
fiind posibil astfel ca de multe ori sa existe supraoferta sau exces intre cerere si nu un echilibru.

Cumparatorii si vinzatorii nu sint intotdeauna bine informati, iar actele de vinzare — cumparare
nu au loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi de tranzactionare sau nivelul ofertei
nu sint imediat disponibile.

Piata proprietatilor imobiliare comerciale si de productie este in crestere la nivelul comunelor
limitrofe orasului Falticeni, din punct de vedere al preturilor, dar in scadere ca numar al tranzactiilor
efectuate. Factorii care au determinat cresterea preturilor sint: inflatia, modernizarile efectuate si oferta
limitata.

Pe piata spatiilor de comert predomina in general ofertele de inchiriere, cele de vinzare fiind
mai rare.
Proprietatea este situata intr-o zona nerezidentiala (periferia localitatii Valea Glodului).

ANALIZA CERERII

Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate, pentru
care se manifesta dorinta peltru cumparare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumita piata, intr-un
anumit interval de timp.

Pentru ca pe o piata imobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, valoarea
proprietatilor tinde sa varieze direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta.
Cererea poate fi analizata sub cele doua dimensiuni ale sale: calitativ si cantitativ.

In cazul proprietatii analizate, luind in considerare tipul definit, analiza cereni are la baza
dezvoltarea ecolomica a societatilor din comunele limitrofe orasului Falticeni.

Nivelul acestei cereri determina atractivitatea unei proprietati comerciale.

Cererea se manifesta cu precadere pe segmentul de inchiriere.

ANALIZA OFERTEI COMPETITIVE.

Pe piata imobiliara, oferta reprezinta cantitatea dintr-un tip de proprietate care este disponibila
pentru vinzare sau inchiriere la diferite pretur, pe o piata data, intr-o anumita perioada de timp.
Existenta ofertei pentru o anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc
indica eradul de raritate a acestui tip de proprietate.

Oferta de proprietati similare se caracterizeaza prin existenta in comunele limitrofe orasului
Falticeni a unor amplasamente de diverse dimensiuni, care sint tranzactionate sau inchiriate catre alte
societati sau persoane fizice care au nevoie de un spatiu pentru birouri sau un spatiu pentru vinzare.

Tendinta de imbunatatire a mediului economic va influenta si activitatea in acest domeniu
imobiliar astfe] incit este de asteptat ca in perioada urmatoare sa se simta o revigorare pe piata
imobiliara a spatiilor comerciale.

La ofertele de vinzare se observa o constanta a preturilor indiferent de locatia spatiului,
investitorii incercind sa-si scoata cheltuielile cu amenajarea spatiului.

ECHILIBRUL PIETEI

Piata imobiliara este interactiunea in care se produce schimbul dreptului de proprietate pentru
proprietati imobiliare.

Cazurile evaluate se afla in domeniul pietel sediilor de firma, si a pietel terenurilor, una din
pietele mai active in perioada ultimilor ani.

Veniturile acumulate din activitatile desfasurate de populatie, dar si din alte surse, sint orientate
in municipiul Falticeni, cu precadere spre investitii in domeniul proprietatilor imobiliare de tip
rezidential, dar si de tip comercial si industrial.
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O alta categorie de cumparatori o reprezinta societatile care realizeaza profit si doresc sa-I
investeasca in proprietati imobiliare.
Se poate spune ca datorita caracterului relativ limitat al ofertei si al cererii, pe termen scurt si

mediu, piata proprietatilor imobiliare va fi in stagnare.

PREMISELE EVALUARII

TIPUL VALORII

Metodologia de calcul a ,,valorii de piata” a tinut cont de scopul evaluarii, de tipul proprietatilor si de
recomandarile standardelor ANEVAR — IVAZ2 - Evaluarea pentru stabilirea valorii de piata in
vederea vinzarii.

Avind in vedere ca metodologia aplicata a tinut seama de respectarea futuror prevederilor existente
referitoare la dezvoltarea viitoare a proprietatii si factorii de prudenta asumati in aplicarea metodei, s-a
putut proceda la estimarea unei ,, valori de piata” utilizabile pentru scopul exprimat ( impozitare).

In aceasta ipostaza, s-a putut apela la estimarea unei valori de piata definita conform standardelor
internationale de evaluare IVS 2005 - IVS 1:

Valoarea de piata reprezinta suma estimata pentru care o proprietate va putea fi schimbata, la data
evaluarii, intre un cumparator decis si un vinzator hotarit, intr-o tranzactie cu pret

determinat obiectiv, dupa o activitate de marketing corespunzatoare, in care partile implicate an
actionat in cunostinta de cauza, prudent si fara constringere.

DATA EVALUARII

La baza efectuarii evaluarii au stat informatiile privind nivelul preturilor corespunzator Iunii noiembrie
2019, data la care se considera valabile ipotezele luate in considerare si valorile estimate de catre
evaluator. Evaluarea a fost realizata in 28.11.2019.

INSPECTIA PROPRIETATII

Inspectia proprietatii a fost realizata de catre Lena Pricopoaia in 21.08.2019, in prezenta proprietarilor.
Au fost preluate informatii referitoare la proprietatea evaluata, a fost analizata, s-au realizat descrieri,
s-a fotografiat proprietatea, etc.

IPOTEZE SI CONDITII LIMITATIVE
Continutul si forma raportului sint realizate la cererea finantatorului care este si destinatarul Iucrarii.

Fata de riscurile specifice pietei imobiliare, pentru ,,teren+cladire grajd”, este posibil ca proprietatea sa
necesite un timp de expunere mai indelungat, datorita caracterului pietei imobiliare din zona.
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EVALUAREA PROPRIETATII

ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI (CMBU)

Ca si valoarea de piatd, cea mai bund utilizare este un concept de piafd. Prin analiza celei mai
bune utiliziri, se identifica cea mai competitiva si mai profitabild utilizare a proprietitii imobiliare.

Conceptul de Cea mai buni utilizare (CMBU) reprezinta alternativa de utilizare a
proprietatii, selectatd in diferite variante posibile care va constitui baza de pornire §i va genera
ipotezele de lucru necesare aplicérii metodelor de evaluare in capitolele urmétoare.

Cea mai buna utilizare a unui teren liber sau a unei proprietati construite este definiti ca cea
mai probabili utilizare a proprietitii care este fizic posibild, justificatd adecvat, permisa legal, fezabild
financiar si care conduce la cea mai ridicata valoare a proprietitii evaluate.

Cea mai buni utilizare a unei proprietiti se bazeazi asadar pe patru criterii, conditii care
trebuie si fie indeplinite de imobilele analizate. Orice varianti alternativa de utilizare trebuie sé fie:

- Permisa legal;

- Posibild fizic;

- Fezabila financiar;

- Maxim productivi.

Aceste criterii trebuiesc urmdrite cu strictete In cazul unei investifii imobiliare.

Analiza celei mai bune utilizari, este un studiu economic al impactului fortelor de piatd
asupra proprietatii analizate. In analiza celei mai bune utilizari a proprietitii ocupate de proprietar,
evaluatorul trebuie si considere orice modernizare ce este 1n concordanta cu preferintele pietei.

Analiza celei mai bune utilizéri se abordeazi in general pe baza a doud ipoteze:

- Cea mai buni utilizare a terenului considerat liber;
- Cea mai buna utilizare a terenului construit.

In primul caz, terenul este evaluat in general ca i c4nd ar fi neocupat si disponibil pentru
dezvoltarea la cea mai buni utilizare.

Analizdnd amplasamentul proprietatii, scopul evaludrii, destinatia si conformarea cladinilor,
amenajarea recent, stadiul actual de dezvoltare al pietei locale imobiliare, se estimeazi ¢ cea mai
buni utilizare a terenului este pentru proprietatea construita.

Constructiile existente fiind considerate ca menfinute pe actualul amplasament, cea mai buni
utilizare se bazeazd pe modul in care trebuie exploatatd proprietatea pentru a maximiza profitul sau
venitul pe care il produce. Evaluatorul opineazi asupra imbunatatirii activitatii de intretinere si un
management mai bun al proprietatii.

Pentru terenul construit au fost analizate urmatoarele criterii:

- Permisi legal — in analiza acestui criteriu trebuie tinut cont de reglementarile privind zonarea,
restrictiile de constructii, vecinititi, etc. Existd autorizatie de construire pentru spatiile
construite in acord cu regelementarile urbanistice specifice.

- Posibil fizic - se are in vedere forma lotulu de teren, dimensiunea, tipul constructiv al cladirii
existente. Aceasta se preteazi pentru spatii comerciale.

- Fezabili financiar — este indeplinitad condifia ¢ veniturile provenite din exploatare acoperd
cheltuielile.

- Maxim productivi - valoarea reziduald a terenului la utilizarea actuala se consideri a fi cea mai

mare.



EVALUAREA TERENULUI

Terenul aflat in proprietatea Comunei Vulturesti este in suprafatd totala de 33.0 mp; terenul
face parte din domeniul privat al comunei Vulturesti.

Evaluarea terenului prin metoda economica - ANEXA 4A
CARACTERISTICI:

Suprafata terenului : 33.0 mp

Localizarea: mfravilan comuna Vulturesti, sat Valea Glodului, jud. Suceava
Categoria de folosinta Iuata in calcul: arabil

Elementele determinante ale productivitatii terenului de care se tine cont in metodologiile de evaluare
bazate pe productie agricola :
- natura terenului din punct de vedere pedologic (teren agricol pretabil pentru cultura cartofului)
- zona cerealierd si cultura specificd zonei, care va sta la baza stabilirii cuantumului productiei,
inclusiv media multianuald a precipitatiilor
- nivelul apei freatice : cca 5,00 m

Elementele determinante pentru stabilirea costurilor lucrérilor de exploatare :
a) Valoarea brutd a productiei de cartofi pe hectar (media) pentru terenul studiat
este de 12-17 tone /ha ;
b) preturi medii pe piata liberd : 1.0 lei/kg — 1.5 lei /kg
Valoarea brutd/ ha : 15 tone/ha x 1.0 lei/ kg x 1000 =15 000 lei /ha
Pentru 1,0 ha (arabil}, valoarea devine : 15 000 lei/ha x 1,0 hectare = 15 000 lei
¢) Valoarea cheltuielilor de productie :
- Arat + insamintat + prasit + ierbicidat + recoltat : 3300 lei/ ha - 5 000 lei/ha
- pentru 1,0 ha : 4 000 lei /ha x 1,0 ha =4 000 lei

Valoarea netd a productiei :
V= 15000 lei—4 000 lei=11 000 lei

Pentru riscuri naturale (anotimpuri ploioase, anotimpuri secetoase, daunatori) se aplica un procent de
corectie de 40%.

V =11000leix 0,6 =6 600 lei
Valoarea de piatd se considera valoarea de productie pe o pericada de 10 ani :

Vp= 6600 lei x 10 ani= 66 000 lei — pentru 1,0 hectare, adica 6.60 lei/mp (echivalent 1.38
euro/mp)

Valoarea terenului prin metoda economica este :
33 mp x 6.6 leifmp = 218 lei (echivalent 46 euro)

Evaluare prin metoda comparatiei directe de piata
Metodologie

Metoda este o abordare globala, care aplica informatiile culese, urmarind raportul cerere oferta
pe piata imobiliara, reflecatate in mass-media, la agentii imobiliare sau alte surse credibile de
informare. Ea se bazeaza pe valoarea rezultata in urma tranzactiilor cu imobile similare sau asimilabile
efectuate in zone comparabile.

Analiza pe criterii de piata a caracteristicilor si a datelop disponibile, calculul si aplicarea
corectillor de comparatie prezentate au urmarit cuantificarea pentru ajustare a elementelor de
comparatie;

- drepturi de proprietate — cazul tranzactionarii unui imobil inchiriat sau alt tip de sarcini
- corectie
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GRILA DATELOR DE PIATA

Evaluare prin tehnica comparatiei directe

ANEXA 4B
VALOAREA DE PIATA A TERENULUI ESTIMATA PRIN METODA COMPARATIEI
DIRECTE
Elemente de Terenul Proprietati comparabile
comparatie evaluat Teren 1 Teren 2 Teren 3
Localizare Valea Glodului, Hreatca, Hreatca, Hreatca,intravilan
intravilan extravilan extravilan '
Suprafata, mp 33.00 1,300 1,800 2,500
Pret oferta 1.00 0.83 2.00
(Eur/mp)
Drept de . . . .
proprietate deplin deplin deplin deplin
Valoarea corectiei 0% 0% 0%
Pret corectat 1.00 0.83 2.00

Conditii de piata

oferia

oferta

oferta

Valoarea coreciiei

-5%

0%

-5%

Pret corectat

0.95

0.83

1.90

.Conditii de vanzare

de piata de piata | de piata
Valoarea corectiei -5% -5% -5%
0.90 0.79

Pret corectat

1.81

Conditii de piata
{data ofertei)

noiembrie-19

noiembrie-19

noiembrie-19

noiembrie-19

Vfaloarea corectiei 0% 0% 0%

Pret corectat 0.90 0.79 1.81
Valea Glodului, Hreatca, Hreatca, . ,

Zonarea intravilan extravilan extravilan Hreatca,infravilan

Valoarea corectiei

Pret corectat

Acces

Valoarea corectiei

Pret corectat

o arabil, . tarat.’; :
](sziilsiggfég) cpnstrgibil, extrgv.il_an, fara in r;;laan, c.onstrt.Jibil,
terenului intravilan pos:btiltatg de posibilitate de intravilan
construire .
construire
Valoarea corectiei 20% 20% 10%
Pret corectat 1.62 1.41 2.62




10

Echiparea tehnico-

edilitara a zonei el EL
Valoarea corectjei 10% 10% 0%
Pret corectat 1.78 1.66 2.62

Pret corectat

1.69 1.48 2.62

;I;otal. corectie nefa.,. “%' "

60%

85% 30%
Total corectie neta, EUR 0.60 0.54 0.60
Total corectie bruta , % 90% 85% 50%
Total corectie brura, EUR 0.80 0.71 1.00
Valoarea de piata adoptata (EUR/mp). comparabila nr. 3 2.62
Valoarea de piata a terenului (EUR/mp) 86 €
Valoarea de piata ..
aterenului curs PR la data evaluarii 4.7792 lei 413 lei
(RON/mp) _

Prin aplicarea metodei de evaluare prin comparatie directa, valoarea pe unitatea de suprafata este
de 2.62 eur/mp ( se alege valoarea cu cea mai mica corectie bruta); valoarea totala a terenului este:

Valoarea terenului prin metoda comparatiilor este : 33 mp x 2.62 euro/mp = 86 euro (413 lei)

EVALUAREA CLADIRII
ABORDAREA PRIN CAPITALIZAREA VENITURILOR - ANEXA 4C

Abordarea prin capitalizarea veniturilor poate fi aplicata atat in estimarea valorii de piati cét si al
altor tipuri de valori. Abordarea prin capitalizarea venitului consideri ci valoarea este creati de
agteptérile de beneficii viitoare. Abordarea prin capitalizarea veniturilor poate fi utilizati cu
credibilitate numai atunci cand sunt disponibile informatii comparabile relevante. Capitalizarea
veniturilor este procesul de transformare a unei serii de trange periodice anticipate de venit, in valoarea
lor prezentd. Folosirea capitalizarii veniturilor in evaluarea proprietatilor imobiliare este bazati pe
premisa cd valoarea este suma prezenta a beneficiilor previzionate sau anticipate, exprimate in bani.

Formula de bazi pentru determinarea valorii unei proprietiti este:

Venitul net din exploatare (VNE)

Valoare (V) =
Rata de capitalizare totala (c)

In cazul de fata abordarea prin capitalizarea veniturilor se va face in ipoteza ci proprietatea se
poate inchiria pentru cabinete veterinare . Abordarea prin capitalizarea veniturilor are la baza
informatiile de piafd privind nivelul chiriilor practicate pentru spatii cu dotari si locatii comparabile.in
ceea ce priveste nivelul chiriilor de pe piafa imobiliar3 a spatiilor pentru spatii similare este de 0.5 euro

. 10 .
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— 1 euro/mp /luna . La aplicarea acestei metode se va apela la presupunerea c& proprietarul isi propune
obtinerea veniturilor numai din exploatarea spatiului prin Inchirieri.

Venitul brut potential (VBP) reprezinté venitul total generat de proprietate in conditii de utilizare
maxima, inainte de sciderea cheluielilor operationale.

12
VBP = Z‘ (suprafata utild x chiria lunar3)

VBP1 = ( 10 m*x0.85x 1 euro/mp/luna) x 4,7792 lei/euro x 12 luni =487 RON/an

Venitul brut efectiv (VBE), reprezintéd venitul anticipat din toate formele de exploatare a
proprietatii imobiliare, ajustat cu pierderi aferente neplatii la timp, sau deloc, a chiriei de cétre chiriagi.

Din venitul brut potential se scad pierderile estimate din exploatare, in cazul de fatd 10 %.

VBE = VBP x (100%-10%)
VBE 1 = 487 RON/an x 90 % = 438 RON/an

Cheltuielile (CH) care se suportd din venituri sunt impozitul, prima de asigurare, lucréri de
mentinerea capacitatii de exploatare, impozitul pe profit. Se exprima in procent din VBE si in cazul de
fata, cheltuielile se estimeaza la 25,00 %.

CH=VBE x 25,00 %

CH 1 =438 RON/an x 25 % = 110 RON/an

Venitul net de exploatare (VINE), reprezintd venitul net anticipat, rezultat dupi deducerea tuturor

cheltuielilor de exploatare.

VNE = VBE - CH

VNEI =438 RON/an— 110 RON/ an =328 RON/ an

Rata de capitalizare (c), reflecta relatia dintre venit g1 valoare si este rezultatul prelucririi

informatiilor de piata.

CALCULUL RATE! DE CAPITALIZARE

COMPARABILE C1 C2 C3 C4 C5
Caracteristicile tehnice ale Radauti, jud. | Suceava, jud. Falticeni, Suceava, jud. | Suceava, jud.
comparahilelor Suceava Suceava jud. Suceava Suceava Suceava
Suprafata utila 32 46 70 80 50
Chiria lunara

colicitata(EUR/luna) 350 500 840 600 600
Venit Brut Potential (RON/an) 20,073 28,675 48,174 34,410 34,410
Grad de neocupare st neplata a

chiriel (33% din VBP) 6,022 8,603 14,452 10,323 10,323
Venit Brut Efectiv (RON/an) 14,051 20,073 33,722 24,087 24,087
Cheltuiefi aferente

proprietarutui {10% din VBE) 1,405 2,007 3,872 2,409 2409
Venit Net din Exploatare 12,646 18,065 33,350 21,678 21,678
{RON/an)

Valoarea solicitata a 233,000 160,000 | 170,000 233,000 190,000
proprietatii (RON)

Rata de capitalizare (%) 5.5% 11.3% 17.9% 8.4% 11.4%
Rata de capitalizare admisa o

(%) 11.10%

Il
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Data evaluarii 28.11.2019
Curs valutar BNR: 1 EUR= 4.7792 lei

Valoare (V) = Venitul net din exploatare (VNE) / Rata de capitalizare totalid (c)
V1 =328 RON/an/11.10% = 2 954 RON

Aceaste valori nu sint afectate de TVA.

CALCUL COEFICIENT UZURA - cladire STATIE PIETONI
AN PIF: 1977
DENUMIRE SUBANSAMBLU
STRUCTURA
DE INSTALATII
REZISTENTA ANVELOPA | FINISAJE | FUNCTIONALE | total %
PONDERE % 40% 17% 25% 18% 100%
DEPRECIERE 84 70 84 90.00
33.6 11.9 21 16.2 82.70

ABORDAREA PRIN COST- ANEXA 4D

Abordarea prin cost, cunoscuti si sub denumirea de metoda antreprenorului, estimeaza valoarea
terenului prin estimarea costurilor de achizitionare a terenului si de construire a unei noi proprietiti, cu
aceeasi utilizare sau de adaptare a unei proprietéfi vechi pentru aceeasi utilizare, fara costuri legate de
timpul de constructie sau de adaptare. Penfru o proprietate veche, pentru estimarea unui pret care
reflectd aproximativ valoarea de piatd, se scad unele alocéri, pentru diferite forme de depreciere
cumulatd (deteriorare fizicd, depreciere functionald sau tehnologica, depreciere economici sau
externd). Costul de Inlocuire net (CIN) este consideratd o metoda acceptabld pentru obtinerea unui
surogat pentru valoarea de piatd a proprietatilor cu piatd limitata, atunci cand informatiile relevante
sunt rare sau inexistente.

ANEXA 4D
STATIE PIETONI

METODA COSTULUI/Matrix (cataloage 1965) - catalog
124 /fisa 4A {asimilat)

CURS EURO 28.11.2019 4.7792

denumire UM | Cant PU

suprafata desfasurata totala 10 lei/mp
suprafata construita mp 10
constructii 525.00
instalatii electrice 0.00
instalatii sanitare 0.00
pentru soclu mai mic de 33 cm -10.00
finisaje inferioare 0.00
total cost nou lei/mp 515.00
total cost noi lei 5,150.00
corectii
total 1 5,150.00
total fara TVA 1.19 4,327.73
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actualizare pret 1965 - nov 2019 26681 115,467,699.92
denominare 10000 11,546.77
TOTAL COST NOU (lei) 11,546.77
TOTAL COST NOU (lei/mp) 1,154.68
TOTAL COST NOU {euro ) 2,416.05
TOTAL COST NOU (eur/mp) 241.60
uzura 82.70 % (vez1 TABEL uzura ) 0.173 1,997.59
TOTAL FINAL (lei) 1,997.59
TOTAL FINAL (lei/mp) 199.76
TOTAL FINAL (euro) 417.98
TOTAL FINAL (eur/mp) 41.80

3. Analiza rezultatelor, opinia evaluatorilor si estimarea finala a valorii

Valorile obtinute pentru obiectivul evaluat prin cele doud metode de evaluare sunt:

. Valoarea prin metoda Valoarea prin metoda | Valoarea prin metoda
Obiectiv . ” i
luat economica/de randament comparatiilor costurilor
evalua lei (fara TVA) lei ( fara TVA) lei (fara TVA)
teren 33 mp 218 lei =46 euro 413 lei = 86 euro -
statie 33.0 mp | 2 953 lei =618 euro - 1998 lei = 418 euro

Reanalizand intregul proces de evaluare, cu datele si informatiile prezentate, veridicitatea si
consistenfa lor, cu tehnicile de analizd aplicate, rationamentele si logica intregului demers au condus la
rezultate apreciate de evaluator ca fiind orientate pe piafd. Metoda cu datele cele mai complexe
apreciez ci este cea a capitalizarii veniturilor pentru cladire (randament) si metoda comparatiilor
pentru teren.

Valoarea recomandata de pornire a licitatiei in vederea vinzarii (cladire si teren) este de 241 11ei
=504 euro
Valoarea recomandata poate fi ajustata pozitiv sau negativ prin Hotarire de Consiliu local.

Nota:

Toate cifrele sunt brute, nu confin cheltuielile de regie ale potentialului cumpéritor ¢i nici TVA sau
alte taxe platibile la cedarea proprietatii.

Concluzia evaluarii se bazeazd pe scopul lucrérii si pe ipotezele de evaluare anexate.

CONDITII SI IPOTEZE LIMITATIVE
Conditii limitative:

e Suprafetele considerate se bazeaza pe valorile inscrise in cartea funciara si schitele puse la
dispozitia evaluatorului de catre proprietar;

o Valoarea estimata in EUR este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea
(starea pietei, nivelul cererii si ofertei,inflatie, evolutia cursului de schimb etc.) nu se modifica
semnificativ. Pe pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent o data cu
trecerea timpului si variatia lor in raport cu cursul valutar nu este liniara);

e Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

e Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa
depuna marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune;

. 13 .
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Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a
valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de
distribuire a fost prevazuta in raport.

La calculu] valorilor cladirii nu s-a tinut cont de valoarea imbunatatirilor aduse de catre chirias.

CERTIFICARE

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificam ca :

@

Afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte

Analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate si
conditiile limitative specifice si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind
nepartinitoare din punct de vedere profesional

Nu avem nici un interes prezent sau de perspectiva in proprietatea imobiliara care face obiectul
prezentului raport de evaluare si nici un interes sau influenta legate de partile implicate

Suma ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legatura cu
declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze
clientul si nu este influentata de aparitia unui eveniment ulterior

Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din
standardele, recomandarile si metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia
Nationala a Evaluatorilor din Romania)

Evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorii care se semneaza mai jos sunt membri ANEVAR, au
indeplinit cerintele programului de pregatire profesionala continua al ANEVAR si au competenta
necesara intocmirii acestui raport.

Evaluator ANEVAR

Ing Lena Pricopoaia
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Teren extravilan 50.000 euro
Detalii

Pret/ m?10 €

Suprafatd utild:5000 m?
Comision:Nu

Clasificare teren:Extravilan
Tipul terenutui:Constructii
EtajNespecificat
DescrieraVand teren 5000 m extravilan situat in livezi com vulturesti, sau schinb cu teren tarna mare, suprafata
totala: 5000

Vand teren intravilan Suceava 27 000 euro

Detalii

Pret/ m%:3 €

Suprafata utila:9100 m?

Comision:Nu

Tipul terenului:Constructii

EtajNespecificat

DescriereVand trei parcele teren infravilan si extravilan in comuna Udesti, judetul Suceava. Terenurile se afla pe
partea stanga a drumului asfaltat din Luncsoara catre Securiceni. Terenurile au suprafetele de 3600, 2700 si 2400
metri patrati. Pentru toate exista cadastru si intabulare. Retea electrica la teren. Pretul incepe de 1a 3.0 pana la 4.5
euro /m2, in functie de suprafata. Pentru toate trei suprafetele pretul este de 27000 de euro.

Vand teren oras Liteni 270 000 euro 0752664175

Detalii

Pret/ m*100 €

Deschidere stradald: 150 m

Suprafatd utila: 2700 m?

Comision:Nu

Clasificare teren:intravilan

Tipul terenului:Constructii

EtajNespecificat

DescriereVand teren intravilan oras Liteni cu 2 locuri de casa. Terenul se afla in zona Runca la capétul merilor
langa asfalt. Are stalp de electricitate chiar pe el si posibilitate de racordare |la apa si canalizare in apropiere. Pref
negociabil.

Teren intravilan pentru casa in sat Veresti 9000 euro
Detalii

Pret/ m*10 €

Suprafata util&:900 m?

Comision:Nu

Clasificare teren:Intravilan

Tipul terenului:Constructii

EtajNespecificat

Descriere Vand teren pentru casa in satul Veresti (centru). Suprafata 9 ari. Detali [a telefon.

Vand teren Reuseni cu deschidere la strad'a 3'000"0 euro

Detalii

Pret/m%:3 €

Deschidere stradald;15m

Suprafata utila: 10000 m?

Comision:Nu

Clasificare teren:Intravilan

Tipul terenului:Constructii

EtajNespecificat

DescrieraVand teren in sat Reuseni, comuna Udesti la soseaua principala. Suprafata 1 hectar. Deschidere la
strada 15m. Terenul este intabulat. Stalp de lumina la capatul terenului. Pentru detalii va rog sa sunati la telefon.

Teren intravilan Udesti 13 ariloc de casa 90000 euro
Detali
Pret f m*:6,92 €



Suprafata utild: 1300 m?

Comision:Nu

Clasificare teren:Intravilan

Tipul terenului:Constructii

EtajNespecificat

DescriereDe vanzare 13 ari teren intravilan in com Udesti, satul Rusi Manastioara, la drumul judetean... Loc de
casa. Relatii la telefon 0757925694

Teren arabil 1000 EUR 0745 057029

Suceava, Hreatca  Vezi pe harta

Specificatii

Suprafata terenului1000,0 m?

Descriere Imobiliare

1000 euro -1300mp
Teren arabil intabulat, in extravilanul satului Hreatca, comuna Vulturesti, ” in Gavan”, la granita cu comuna Bosanci, langa
drum comunal. Negociabil, suprafata totala: 1000

Teren in sat 1500 EUR 0745 057029

Suceava, Hreatca  Vezi ne haria

Specificatii

Suprafata terenului: 1800,0 m?
DestinatieDe vacanta,Rezidential
Latime drum accesdm
Amenajare straziDe pamant
Utilitati generaleCurent

Alte caracteristiciAcces auto

Descriere Imobiliare

1500 euro -1800 mp.
Teren intabulat, in satul Hreatca, comuna Vulturest " in Tama”, langa drum comunal. Parau pe latura din spate a terenului. ,
suprafata totala: 1800

Teren de casa 5000 EUR 0745 057029

Suceava, Hreatca  Vezi pe harta
Suprafata terenului 2500,0 m?

Front stradal 30.00 Contrasemneazii pentru le Contrasemneazi pentru legalitate

Secretar general al comunei,

%

25 Ari in Hreatca, com. Vulturesti. Teren bun pt. constructie casa sau pt. agricultura la drumul comunal .2500 mp din care 6 ari
cu gard metalic si porti aute, la 100 m de magazin in centrul satului Hreatca,ComunaVulturesti. Deschidere la drum 30m.
Priveliste frumoasa spre iazurl., suprafata totala: 2500, Front stradal: 30

Alte caracteristici:

Destinatie: De vacanta, Rezidential, ComercialVezi detalii pe www.romime.ro

DestinatieDe vacanta, Rezidential,Comercial
Latime drum acces8m

Amenajare straziMijloace de transport in comun,Pietruite

Alte caracteristiciAcces auto,La sosea, Teren inprejmuit

Descriere Imobiliare



Anexanr. 3 la HCL nr. 4/29.01.2021

ROMANIA
JUDETUL SUCEAVA
COMUNA VULTURESTI
CONSTLIUL LOCAL

DOCUMENTATIE
privind vinzarea, prin licitatie publici, a imobilalui compus din constructie in
suprafati de 10 mp si terenul aferent in suprafatd de 33 mp, inscris in Cartea
Funciara 31517 — UAT Vulturesti, situat in satul Valea Glodului, comuna
Vulturesti, judetul Suceava, proprietate privati a comunei

SECTIUNEA I
INFORMATII GENERALE PRIVIND VANZATORUL

Art. 1. Comuna Vulturesti, cu sediul in sat Plegesti nr. 12, comuna Vulturesti, judetul Suceava,
telefon/fax: 0230538497, e-mail: vulturestisuceava@yahoo.com, cod fiscal 4326868, cont
RO83TREZ59320390107XXXXX deschis la Trezoreria Falticeni, reprezentatd prin domnul Salamaha
Cornel, In calitate de primar.

SECTIUNEA a I1-a
INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII DE
VANZARE

Art. 2. Atribuirea contractului de vanzare se va face prin procedurd de licitatie, cu respectarea
prevederilor Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificdrile §i completarile ulterioare.

Art. 3. Procedura de atribuire este licitatia publica, procedurd in cadrul c#reia persoana fizica
sau juridicd are dreptul de a depune oferti.

Art. 4. Anuntul de licitatie se publicd in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un
cotidian de circulafie nationald si intr-unul de circulagie locald, precum si pe pagina de internet.

Art. 5. Anunful de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte
de data limit3 pentru depunerea ofertelor.

Art, 6. (1) In vederea participdrii la licitatie, ofertantii sunt obligati si achite la casieria
institutiei:

- taxa pentru obtinerea documentatiei de atribuire in suméi de 50 lei (nereturnabils);

- garantie de participare In cuantum de 241 lei, reprezentdind 10% din pretul de pornire al
licitatiei.



(2) Vanzitorul va pune la dispozitia persoanei interesate care a inaintat o solicitare in acest
sens, un exemplar din documentatia de atribuire, pe suport de hirtie si/sau pe suport electronic, in cel
mult 4 zile lucritoare de la primirea unei solicitari din partea acesteia.

Art. 7. (1) Orice persoana interesati are dreptul de a solicita clarificiri privind documentatia de
atribuire.

(2) Véanzatorul are obligatia de a raspunde in mod clar, complet si fird ambiguititi, la orice
clarificare solicitatd, intr-o perioadd care nu trebuie si depiseascd 4 zile lucritoare de la primirea
solicitarii.

(3) Férd a aduce atingere prevederilor art. 7 alin. (2), vanzitoru] are obligatia de a transmite
raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucritoare fnainte de data limiti pentru depunerea
ofertelor.

(4) In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisi in timp util, pundnd astfel
vénzitorul in imposibilitatea de a respecta termenul previzut la alin. (2), acesta din urmi are totusi
obligatia de a rdspunde la solicitarea de clarificare in misura in care perioada necesari pentru
elaborarea si transmiterea raspunsului face posibild primirea acestuia de ctre persoanele interesate
Inainte de data limitd de depunere a ofertelor.

(5) Vénzitorul are obligatia de a transmite rispunsurile insotite de intrebirile aferente citre
toate persoanele interesate care au obfinut documentatia de atribuire, ludnd masuri pentru a nu dezvalui
identitatea celui care a solicitat clarificirile respective.

Art. 8. (1) Procedura de licitatie se poate desfigura numai daci au fost depuse cel putin 2 oferte
valabile.

(2) In cazul in care In urma publicarii anuntului de licitaie nu au fost depuse cel putin 2 oferte
valabile, vAnzdtorul este obligat si anuleze procedura si s organizeze o nous licitatie.

(3} Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate previzute
in caietul de sarcini al vanzarii.

Art. 9. (1) Plicurile care contin oferta, inchise si sigilate, se deschid la data prevdzutd in anuntul
de licitatie.

(2) Dupé deschiderea plicurilor exterioare in sedinti publicd, comisia de evaluare elimini
ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor solicitate potiivit prezentei documentatii.

(3) Peniru continuarea desfdsurdirii procedurii de licitatie este necesar ca, dupi deschiderea
plicurilor exterioare, cel putin 2 oferte si Intruneasci conditiile previzute in prezenta documentatie.

(4) Dupd analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul - verbal in care se va mentiona rezultatul analizei, care va fi semnat de citre toti membrii
comisiel de evaluare i de catre ofertanti.

(5) Deschiderea plicurilor interioare, se face numai dupa semnarea procesului-verbal mentionat
anterior.

(6) In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal care trebuie semnat de toti membrii comisiei, in care
menfioneazd ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc conditiile de valabilitate si motivele
excluderii acestora din urma de la procedura de atribuire,

(7) In baza procesului - verbal, comisia de evaluare intocmeste in termen de o zi lucritoare, un
raport pe care il transmite primarului comunei.



(8) In termen de cel mult 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
vénzitorul informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertantul declarat castigitor si ofertantii ale
ciror oferte au fost excluse, indicind motivele care au stat la baza excluderii.

(9) Pe parcursul aplicdrii procedurii de licitatie, comisia de evaluare poate propune vanzitorului
sd solicite ofertantilor orice clarificari si/sau, dupd caz, completiri ale documentelor prezentate de
ofertanti pentru demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

(10) Ofertantii trebuie si rispunda la solicitarea comisiei in termen de 3 zile lucritoare de la
primirea acesteia.

(11) In cazul in care ofertantul declarat céstigdtor refuzd Incheierea contractului, procedura de
atribuire se anuleazd, iar vanzitorul reia procedura, in conditiile legii.

(12) In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publicd nu se depune nicio
ofertd valabild, autoritatea contractantd anuleaza procedura de licitatie.

(13) Pentru cea de-a doua licitafie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobatd pentru
prima licitatie.

(14) Cea de-a doua licitatie se organizeazd in conditiile previzute de prezenta documentatie si
de OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ — Partea a V-a, cu modificarile si completirile
ulterioare,

SECTIUNEA a III-a
CAIET DE SARCINI

Art, 10. Informatii generale privind obiectul vinzirii

10.1. DENUMIREA SI SEDIUL AUTORITATII ADMINISTRATIEI PUBLICE:

a) Denumire: U.A.T. comuna Vulturesti, judetul Suceava;

b) Sediul: sat Plesesti nr. 12, comuna Vulturesti, judetul Suceava, telefon/fax: 0230538497, e-
mail: vulturestisuceava@yahoo.com.

10.2. TEGISLATIE APLICABILA

- Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile
si completérile ulterioare;

- Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicats, cu modificirile si completirile
ulterioare.

10.3. OBIECTUL VANZARII

Obiectul licitatiei 1l constituie vnzarea imobilului compus din constructie in suprafati de 10
mp st terenul aferent In suprafatd de 33 mp, inscris in Cartea Funciard 31517 — UAT Vulturesti, situat
in satul Valea Glodului, comuna Vulturesti, judetul Suceava, proprietate privati a comunei.

Vinzatorul anexeazi la prezentul caiet de sarcini schita cu amplasamentul constructiei §i a
terenului aferent §i extras de carte funciaré pentru informare.

10.4. TIPUL DE PROCEDURA APLICATA

Procedura prin care se va face vinzarea este licitatia publicd deschis3, cu ofertd in plic inchis si
sigilat.

10.5. PRETUL MINIM DE ATRIBUIRE

Pretul minim de pornire al licitatiei este 2.411 lei, reprezentdnd atit valoarea pretului de piata
determinat prin raportul de evaluare intocmit de evaluatorul autorizat, cét si valoarea de inventar a
imobilului.

10.6. CUANTUMUL §1 NATURA GARANTIILOR




Garantia de participare la licitatie este de 241 lei, taxa pentru achizifionarea documentatiei este
de 50 lei (nereturnabil), acestea putnd fi achitate la casieria Primériei comunei Vulturesti.

10.7. DESFASURAREA LICITATIEI PUBLICE

Sedinta publica de deschidere a ofertelor se va desfagura la sediul Primériei comunei Vulturesti
la data precizatd in anunful de vénzare. Perioada de valabilitate a ofertelor este de 90 de zile de la data
deschiderii acestora.

Art. 11, Conditii generale ale vinzirii terenului

11.1. CONDITII DE ELIGIBILITATE

Pentru a fi considerat eligibil, ofertantul trebuie si depund toate documentele solicitate.
Participarea la licitatia publicd este permisd persoanelor fizice si persoanelor juridice roméne sau
strdine legal constituite, care au achitat garantia §i taxa de participare la licitatia publica.

Are dreptul de a participa la licitatie orice persoand fizica sau juridics, romana sau striina, care
indeplineste cumulativ urméatoarele conditii:

a} a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, Impreuni cu toate documentele solicitate
in documentatia de atribuire, in termenele previzute In documentatia de atribuire;

c) are Indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor §i a
contributiilor cétre bugetul consolidat al statului i ciitre bugetul local;

d) nu este In stare de insolventd, faliment sau lichidare.

Nu are dreptul sd participe la licitatie persoana care a fost desemnati cistigitoare la o licitatie
publicd anterioard privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ - teritoriale in ultimii 3 ani,
dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o durati
de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei respective drept cAstigitoare la licitatie.

Nu vor participa la licitatie persoanele fizice/juridice care au debite fatd de Primiria comunei
Vulturesti si/sau bugetul de stat.

Prin inscrierea la licitatie, toate conditiile impuse prin caietul de sascini se considers insusite de
ofertant.

Pentru desfisurarea procedurii licitatiel publice organizate in vederea vAnzarii imobilului
proprietate privatd a comunei Vulturesti, este obligatorie participarea a cel putin 2 ofertanti.

11.2. MODALITATI DE PLATA

Achitarea pretului de vnzare a imobilului se va face la data semnarii contractului de vanzare-
cumpdrare la un notar public.

11.3. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

Litigiile de orice fel aparute inire partile contractante in cursul deruldrii contractului sunt de
competenta instantelor judecatoresti, dacd nu pot fi rezolvate pe cale amiabild intre part.

SECTIUNEA aIV-a
INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A OFERTELOR

Art. 12. (1) Ofertantul are obligafia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei.

(2) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata. perioada de
valabilitate stabilitd de vénzitor. Perioada de valabilitate a ofertel este de 90 de zile, calculati de la
data deschiderii ofertelor.



(3) Ofertele se depun la sediul Primariei comunei Vulturesti — registraturd, pana la data limita
precizatd in anuntul procedurii de licitatie.

(4) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forfa majord, cad in sarcina persoanei
interesate.

(5) Oferta depusd la o altd adresd a vénzitorului decit cea stabilitd sau dupd expirarea datei
limitd pentru depunere se returneazi nedeschis.

(6) Ofertele se redacteazi in limba roméns.

Art. 13. (1) Oferta se transmite In doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se
Inregistreazi, In ordinea primirii ofertelor, in registrul de intrare — iesire al primariei, precizdndu-se
data si ora.

(2) Pe plicul exterior se va indica obiectul vanzirii pentru care este depusi oferta (, Védnzare
imobil compus din construcfie in suprafatd de 10 mp si terenul aferent in suprafafd de 33 mp, inscris
in Cartea Funciard 31517 — UAT Vulturegti, situat in satul Valea Glodului, comuna Vulturegti, judequl
Suceava, proprietate privatd a comunei ™), numele $i adresa ofertantului, precum si numérul de telefon
$1 adresa de corespondenti electronicd, dupi caz.

(3) Plicul exterior va contine urmétoarele documente de calificare:

a) Declaratie de participare (F1), semnaté de ofertant, fara ingrosiri, stersituri sau modificari;

b) Copie de pe cartea de identitate — pentru persoane fizice sau reprezentant legal al persoanei
juridice;

c) Acte doveditoare privind intrarea in posesia documentatiei — Chitanta;

d) Acte doveditoare privind garantia de participare la licitatie — Chitanta;

e) Certificat de Inregistrare CUI - copie conform cu originalul - pentru persoane juridice;

f) Autorizatie de functionare — copie conform cu originalul - pentru persoane fizice autorizate:

g) Declarafie pe propria raspundere a reprezentantului legal al societitii comerciale din care si
rezulte cd societatea nu se afla in reorganizare sau lichidare judiciari - pentru persoane juridice;

h) Certificat constatator privind plata obligatiilor citre bugetul general consolidat de stat
eliberat de D.G.F.P. din care si reiasd faptul ci ofertantul nu are datorii citre Bugetul general
consolidat valabil la data deschiderii ofertelor, in original sau copie legalizatd (pentru persoane
Juridice/ fizice autorizate);

1) Certificat privind plata obligatiilor citre bugetul local eliberat de citre compartimentul de
specialitate din cadrul primériilor in a ciror razi teritoriald activeaza ofertantul, din care si reiasi ca
ofertantul nu are obligatii restante la bugetul local valabil la data deschiderii ofertelor, in original sau
copie legalizati - pentru persoane fizice si juridice;

(4) Plicul interior, care contine oferta propriu-zisi (F2), inchis, sigilat, va fi introdus in plicul
exterior, alaturi de documentele de calificare i se Inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum
si domiciliul sau sediul social.

Art. 14. (1) Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pani la data limita
pentru depunere, stabilita n anuntul de participare.

(2) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv, forta majors, cad in sarcina persoanei
interesate.

(3) Oferta depusé la o altd adresd a vAnzitorului alta decat cea mentionati in anuntul de licitatie
sau dupi expirarea datei limitd pentru depunere se returneazi nedeschis.

SECTIUNEA a V-a



INFORMATII PREVIND CRITERIUL DE ATRIBUIRE

Art, 15, (1) Criterful de afribuire al contractului de vénzare-cumpirare este ,,Pretul cel mai
mare oferit peste pretul minim de pornire al licitatiei”,

(2) Vénzdtorul are obligatia de a stabili oferta cstigitoare pe baza criteriului de atribuire
mentionat la alin. (1).

(3) Comisia de evaluare va solicita depunerea in plic inchis a unei noi oferte financiare, in
vederea stabilirii ofertantului cstigétor, in cazul in care 2 ofertanti au ofertat acelasi pret.

SECTIUNEA a Vi-a
ANULAREA PROCEDURII DE LICITATIE

Art. 16. (1) Prin exceptie de la prevederile art. 341 alin. (20) OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificérile i completirile ulterioare si in conformitate cu art. 342 al aceleiasi legi,
autoritatea contractanti are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului, in situatia in
care se constatd abateri grave de la prevederile legale care afecteazi procedura de licitatie sau fac
imposibild incheierea contractului.

(2) In sensul prevederilor alin. (1), procedura de licitatie se considerd afectati in cazul in care
sunt Indeplinite in mod cumulativ urméitoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau In modul de aplicare a procedurii de licitatie se
constatd erori sau omisiuni care au ca efect Incilearea principiilor previzute la art. 311 din OUG nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare — Principii pentru
afribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica;

b) autoritatea contractantd se afld in imposibilitatea de a adopta misuri corective, fird ca
acestea si conducd, la randul lor, la incilcarea principiilor previzute la art. 311 din OUG nr. 57/2019.

(3) Incilcarea prevederilor prezentel sectiuni privind atribuirea contractului poate atrage
anularea procedurii, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

(4) Autoritatea confractanti are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la
procedura de licitafie, in cel mult 3 zile Iucrdtoare de la data anulirii, atdt incetarea obligatiilor pe care

acestia st le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat decizia de
anulare.

SECTIUNEA a ViI-a
INCHEIEREA CONTRACTULUI

Art. 17. (1) Contractul se incheie in forma autenticd, In fata notarului public, sub sanctiunea
nulitatii.

(2) Predarea - primirea bunului se face prin proces - verbal in termen de maximum 30 de zile
de la data semndrii contractului.

SECTIUNEA a VIlI-a
NEINCHEIEREA CONTRACTULUI

Art. 18. (1) Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data
Implinirii termenului previzut de art. 341 alin. (26) din O.U.G. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificérile si completirile ulterioare, poate atrage plata daunelor-interese de citre partea in culp.



(2) Refuzul ofertantului declarat c4stigator de a incheia contractul poate atrage dupi sine plata
daunelor-interese,

(3) In cazul in care ofertantul declarat castigdtor refuzid Incheierea contractului, procedura de
licitatie se anuleazi, iar autoritatea contractanti reia procedura, in conditiile legii.

(4) Daunele-interese previzute la alin. (1) si (2) se stabilesc de catre tribunalul in a cirud raza
teritoriald se afla sediul autoritdfii contractante, la cererea pértii interesate, daci partile nu stabilesc
altfel.

(5) In cazul in care autoritatea contractanti nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
céstigdtor din cauza faptului c& ofertantul in cauzi se afld intr-o situatie de fortd majora sau in
imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, autoritatea contractantd are dreptul si declare
cistigitoare oferta clasati pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.

(6) In cazul in care, in situatia prevazutd la alin. 5, nu existd o ofertd clasati pe locul doi
admisibila, se aplicd prevederile alin. (3).

SECTIUNEA a IX-a
DISPOZITII FINALE

Art. 19. Dreptunile si obligatiile partilor se stabilesc prin contract si in conformitate cu caietul
de sarcini,
Art. 20. Anexele nr. 1 -3 fac parte integrant3 din prezenta documentatie.



Anexanr. 1

FISA DE DATE A PROCEDURII

A. Denumirea si sediul autorititii administratiei publice: Comuna Vulturesti, cu sediul in sat
Plesesti nr. 12, comuna Vulturesti, judetul Suceava, telefon/fax: 0230538497, e-mail:
vulturestisuceava@yahoo.com.

B. Obiectul vAnzirii: Vanzitorul invitd persoanele juridice si/sau fizice interesate si depund oferte in
vederea cumpdrérii imobilului compus din constructie in suprafatd de 10 mp si terenul aferent in
suprafatd de 33 mp, Inscris in Cartea Funciard 31517 — UAT Comuna Vulturesti, situat in satul Valea
Glodului, comuna Vulturesti, judeful Suceava, proprietate privati a comunei. Constructia si terenul pe
care se afla amplasatd aceasta se afld in proprietatea privatd a comunei Vulturesti, conform actului
administrativ nr. 5/28.02.2019.

C. Motivele care justificd initierea vénzirii: Ratiunile de ordin legislativ, economic, financiar St

social care motiveaza vanzarea terenului sunt urmitoarele:

- atragerea de venituri la bugetul local ca urmare a Instrainirii unui imobil care nu mai este utilizat de
cétre autoritatile administratiei publice locale.

- prevederile art. 84 alin. (5), art. 129 alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. b), art. 363 alin. (4) din Ordonanta de
Urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare.

D. Procedura de vinzare: - Licitatie publica cu ofertd in plic inchis si sigilat, care presupune;

- publicarea anunfului publicitar In Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de
circulafie nationala, Intr-un ziar de circulatie locald si pe pagina de internet;

- participarea persoanelor interesate la licitatia publicd cu ofertd, organizatd in vederea vanzirii
terenului. Toate améanuntele privitoare la obiectul vanzirii vor fi cuprinse in caietul de sarcini care va fi
obfinut contra cost de la Priméaria comunei Vulturesti, iar contravaloarea documentatiei de atribuire
este de 50 lei §1 este nereturnabila. Garantia de participare la licitatie este de 241 lei.

E. Elementele de pret: Avind In vedere ci nu se constati diferente intre valoarea pretului de piatd
determinat prin raportul de evaluare intocmit de evaluatorul autorizat §i valoarea de inventar a
imobilului, pretul de pornire al licitatiei este de 2.411 lei.

- Pret pornire licitafie: 2.411 lei;

- Garantia de participare la licitatie: 241 lei;

- Pret documentatie: 50 — nereturnabil.



Anexanr, 2

F1

Declaratie de participare la licitatia publics

1. Subsemmatul/Subsemnatii, e res . reprezentani/reprezentanti legali al/ai
......................................................... Intreprindere/asociere care va participa la procedura de licitatie
publicd organizatd de Comuna Vulturesti, judetul Suceava, in calitate de vénzator, certific/certificim
prin prezenta ci informatiile continute sunt adevirate si complete din toate punctele de vedere.

I1. Certific/Certificim prin prezenta, in numele ................... e , urmétoarele:
1. am citit 5i am infeles continutul prezentei declaratii;

2. consimt/consim{im descalificarea noastrd de la procedura de licitatie publica in conditiile in care
cele declarate se dovedesc a fi neadevirate si/sau incomplete in orice Privinté;

3. fiecare semndturi prezenti pe acest document reprezintd persoana desemnatd sa fnainteze oferta de
participare, inclusiv in privinta termenilor confinuti de oferts;

4. In sensul prezentei declaratii, prin concurent se Intelege oricare persoani fizicd sau juridici, alta
dect ofertantul in numele ciruia formulim prezenta declarajie, care oferteazi in cadrul aceleiasi
proceduri de licitatie publica sau ar putea oferta, intrunind conditiile de participare;

5. oferta prezentata a fost conceputi si formulatd in mod independent fatd de oricare concurent, fird a
exista consultdri, comunicéri, intelegeri sau aranjamente cu acestia,

6. oferta prezentatd nu contine elemente care derivi din intelegeri intre concurenti in ceea ce priveste
preturile/tarifele, metodele/formulele de calcul al acestora, intentia de a oferta sau nu la respectiva
procedurd sau intentia de a include iIn respectiva oferts elemente care, prin natura lor, nu au legituri cu
obiectul respectivei proceduri;

7. detaliile prezentate in ofertd nu au fost comunicate, direct sau indirect, niciunui concurent inainte de
momentul oficial al deschiderii publice, anuntatii de contractor.

HII. Sub rezerva sanctiunilor previzute de legislatia in vigoare, declar/declarim c# cele consemnate in
prezentul certificat sunt adevirate si intrutotul conforme cu realitatea,



Anexanr. 3

F2
OFERTANTUL

(denumirea/numele)

FORMULAR DE OFERTA

Catre
COMUNA VULTURESTI, JUDETUL SUCEAVA
Sat Plesesti nr. 12, comuna Vulturesti, judetul Suceava

Domnilor,

1. Examinind documentatia privind vénzarea, subsemnatul, reprezentant al ofertantului
(denumirea/numele ofertantului), ne oferim ca, in
conformitate cu prevederile si cerintele cuprinse in documentatia mai sus mentionatd, s cumpdrdm
imobilul compus din constructie in suprafati de 10 mp i terenul aferent in suprafati de 33 mp,
inscris in Cartea Funciard 31517 — UAT Vulturesti, situat in satul Valea Glodului, comuna
Vulturesti,  judeful — Suceava, proprietate  privatd a comunei, pentru suma de
lei, platibila la semnarea contractului de vanzare-cumpdrare in forma

autentici.

2. Ne angajdm si mentinem aceastd ofertd valabila pentru o durati de (durata
in litere si cifre) zile, si ea va rdméane obligatorie pentru noi si poate fi acceptati oricAnd inainte de
expirarea perioadei de valabilitate.

4. Intelegem ca sunteti obligati si acceptafi oferta cu pretul cel mai mare oferit peste pretul minim de
pornire la licitatie.

Data / /

, In calitate de , legal autorizat si semnez

oferta pentru si in numele

Contrasemneaz3a pentru legalitate

Secretar generpl al comunei,

Marian Craciun




Anexanr. 4 la HCL nr. 4/29.01.2021

CONTRACTUL-CADRU

CONTINAND CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII

Comuna Vulturesti, cu sediul in satul Plesesti nr. 12, comuna Vulturesti, judetul Suceava,
telefon/fax: 0230538497, e-mail: vulturestisuceava@yahoo.com, cod fiscal 4326868, cont
RO8B3TREZ59320390107XXXXX deschis la Trezoreria Falticeni, reprezentatd prin primar Salamaha
CORNEL, in calitate de VANZATOR, pe de o parte,

si

a) In cazul persoanelor fizice:

DL/DIE. et ea e ettt et , cu domiciliul in
.................................... , telefon/fax ...................................., identificat cu BI/CIL, seria
...... 10 ..........., eliberat de............, la data............, In calitate de CUMPARATOR, pe de altd

................................................................. cu  sediul  Thooe
telefon/fax.....oocvviv e ,» numdr de Inmatriculare, cod fiscal, reprezentatd prin, dl./dna.
............................. , avind functia de administrator, in calitate de CUMPARATOR, pe de altd

au convenit incheierea prezentului contract de vanzare-cumpérare, in urmétoarele conditii:
1. OBIECTUL CONTRACTULUI:

VANZATORUL vinde in baza Hotararii Consiliuhi Local al comunei Vulturesti nr. 16/2020,
prin care s-a aprobat vinzarea, iar CUMPARATORUL cumpiérd intregul drept de proprietate asupra
imobilului, proprietatea VANZATORULUI constand in:

1. Imobilul compus din constructie (fostd statie de autobuz) in suprafaii de 10 mp si terenul
aferent in suprafatd de 33 mp, situat in intravilanul satului Valea Glodului, comuna Vulturesti, judetul
Suceava, proprietate privatd a comunei, identificatd cu nr, cadastral 31517, tnscrisi tn Cartea Funciard
a UAT Vulturesti, conform Incheierii de intabulare nr. 9478/27.05.2020, emisi de BCPI Filticeni.

Imobilul instrdinat apartine domeniului privat al comunei Vulturesti conform actului
administrativ nr. 5/28.02.2019.

2. Pretul vénzdrii:



Pretul total adjudecat este de ..................... pentru iIntregul imobil, conform Raportului
procedurii de atribuire a contractului, Intocmit de comisia de evaluare a ofertelor, inregistrat la sediul
Primariei comunei Vulturesti sub numarul...................... . CUMPARATORUL a plitit intregul pret
al vanzarii, In sumd de........., conform chitantei seria ...... ar. ......., eliberatd de Primiria comunet
Vulturesti, la datade .......

3. Transferul  proprietdtii, linigtitel posesii si utilei folosinte, in  patrimoniul
CUMPARATORULUI .......... . are loc astdzi, ............., data semnirii si antentificrii acestui act,

II. GARANTII LEGALE $I CONVENTIONALE:

VANZATORUL garanteazi CUMPARATORUL pentru orice evictiuni, totale sau partiale,
conform art. 1695 si art. 1707 Cod civil, fiind indeplinitd de citre CUMPARATOR obligatia de
verificare a stirii in care se afld bunurile imobile la momentul predarii pentru a descoperi viciile
aparente, pe care eu, VANZATORUL am obligatia si le remediez de indats, precum §i eventualele
vicil ascunse,

VANZATORUL declard, sub sanctiunea previzutd de legea penald privind declaratiile
nesincere in acte oficiale si Ingeldciunea In conventii si garanteazi ci:

ajare deplind posesie, drept de folosinta si dispozitie fatd de imobilul instrdinat si actele de
proprietate prezentate notarului public instrumentator sunt valabile intru totul, nu existd nicio cauzi de
nulitate a actelor de proprietate, niciun litigiu sau cerere de chemare in judecats care si lezeze
continutul dreptului transmis sau linistitd posesie a bunului imobil Instriinat;

b)nu a constituit nicio ipotecd asupra imobilului, nu a promis grevarea imobilului si nu a
instrainat imobilul sau un dezmembramént asupra proprietatii imobilului, nu a grevat imobilul de nicio
servitute aparentd sau neaparentd sau sarcind ori drept de trecere si nu a incheiat niciun fel de act de
dispozitie sau contract de locatiune sau arendd, totald sau partiald, avand ca obiect bunul instrainat;

c)starea Cartii Funciare a imobilului este cea descrisd In incheierea nr. 9478/27.05.2020, emisi
de catre OCPI Suceava ~ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Falticeni.

III. PUBLICITATEA DREPTURILOR IMOBILIARE:

VANZATORUL isi di consimtimantul expres pentru radierea din Cartea Funciard a dreptutui
sdu de proprietate, in vederea intabularii dreptului de proprietate pe numele CUMPARATORULUL

Lucrérile de publicitate imobiliara asupra imobilului transmis revin in sarcina notarului public
instrumentator al actului, care va solicita Biroului de Carte Funciari intabularea acestui transfer de
proprietate.

Odata cu insfriinarea imobilului deseris mai sus, eu, VANZATORUL, declar ¢ am transmis
CUMPARATORULUI toate documentele pe care le defin, privitoare la acesta.

Eu, oo , in calitate de CUMPARATOR, declar ci am primit de la VANZATOR
toate documentele privind proprietatea pe care o dobdndesc prin prezentul act.

IV. SARCINI FISCALE, NOTARIALE ST ADMINISTRATIVE



VANZATORUL are stinse toate creantele fiscal locale, cuvenite bugetului local al comunei
Vulturesti, judetul Suceava, pentru imobilul ce se transmite, conform Certificatului de atestare fiscala

. — / NO———— . eliberat de Serviciul Taxe si Impozite din cadrul comunei Vulturesti.

VANZATORUL si CUMPARATORUL au obligatia depunerii la compartimentul de

specialitate al administratiei publice locale a comunei Vulturesti, in termen de 30 de zile a declaratiei
fiscale privind prezentul transfer al dreptului de proprietate.

Cheltuielile ocazionate de incheierea prezentului contract sunt suportate de CUMPARATOR.
V. DISPOZITII FINALE

PARTILE se inteleg c orice litigiu va decurge din sau in legéturd cu acest contract, inclusiv
referitor la incheierea, executarea ori desfiintarea lui, si se solutioneze pe calea medierii, conform
dispozitiilor Legii nr. 192/2006 privind medierea si organizarea profesiei de mediator.

Prin semnarea prezentului contract, partile au luat cunostintd de prevederile art. 326 Cod penal
privind falsul in declaratii.
Prezentul contract este guvernat de legea roméana.

PARTILE consimt la prezentul act, pe care l-au citit in Intregime si al cirui continut le-a fost

bine explicat si pe care si-1 asuma in totalitate, 1l semneazi intrucét exprima vointa lor comuni si
solicitd autentificarea lui.

VANZATOR CUMPARATOR
COMUNA VULTURESTI

Reprezentat prin primar,

Cornel SALAMAHA

Presedinte de sedinta,

Contrasemneazi pentru legalitate

Secretar general gl comunei,

Marian Craciun
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