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BORDEROU GENERAL al PUZ

PIESE SCRISE

= Certificat de Urbanism
= Extras C.F., Extras de Plan Cadastral

= Memoriu de prezentare PUZ

PIESE DESENATE
= Ridicare topografica

PLANSELE DE BAZA:

= U.00- - PLAN DE INCADRARE IN TERITORIU

= U.01 - PLAN DE SITUATIE EXISTENT. ANALIZA URBANA SI
DISFUNCTIONALITATI

= U.02 - PLAN DE REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE

= U.03-1 - PLAN REGLEMENTARI LUCRARI EXTERIOARE — EXTINDERE Sl
BRANSAMENT APA RECE

= U.03-2 - PLAN REGLEMENTARI LUCRARI EXTERIOARE - BRANSAMENT
ELECTRIC

= U.04 - REGIMUL JURIDIC AL TERENURILOR - CIRCULATIA
TERENURILOR

PLANSE AJUTATOARE:
= U.05 - PROPUNERE DE MOBILARE A PARCELEI
= U.06 — SECTIUNE S1 S| SISTEMATIZARE TEREN. PROFIL STRADAL
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CUPRINS
VOLUMUL 1
MEMORIU DE PREZENTARE al P.U.Z.
1. INTRODUCERE
1.1 Date de recunoastere a documentatiei
1.2. Obiectul PUZ:
1.2.1. Solicitari ale temei -program:
1.2.2. Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii, pentru zona studiata:
1.3 Surse documentare
1.3.1. Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior PUZ:
1.3.2. Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu PUZ:
1.3.3. Date statistice:
1.3.4. Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea urbanistica
a zonei
2.STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1 Evolutia zonei:
2.1.1. Date privind evolutia zonei:
2.1.2.Caracteristici semnificativeale zonei ,relationate cu evolutia localitatii:
2.1.3. Potential de dezvoltare:
2.2 Incadrare in localitate:
2.2.1. Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii:
2.2.2. Relationarea zonei cu localitatea
2.3 Elemente ale cadrului natural
2.3.1. Elemente ale cadrului natural ce pot intervenii in modul de organizare urbanistica
2.3.1.a. Relieful:
2.3.1.b.Reteaua hidrografica:
2.3.1.c.Clima:
2.3.1.d. Conditii geotehnice:
2.3.1.e.Riscuri naturale:
2.4 Circulatia
2.4.1, Aspecte critice privid desfasurarea ,in cadrul zonei a circulatiei rutiere:
2.4.2. Capacitati de transport:
2.5 Ocuparea terenurilor
2.5.1.Principalele caracteristici ale ale functiunilor ce ocupa zona studiata:
2.5.2.Relationari intre functiuni:
2.5.3.Gradul de ocupare a zonei cu fond construit:
2.5.4 Aspecte calitative ale fondului construit:
2.5.5.Asigurarea cu servicii a zonei :
2.5.6.Asigurarea cu spatii verzi:
2.5.7.Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine:
2.5.8.Principalele disfunctionalitati:
2.5.9.Principalele prioritati:
2.6 Echiparea edilitard
2.6.1. Principalele disfunctionalitati:
2.7 Probleme de mediu:
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2.7.1. Relatia cadru natural - cadru construit
2.7.2. Evidentierea riscurilor naturale si antropice:
2.7.3. Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din
categoriile echiparii edilitare,ce prezinta riscuri pentru zona:
2.7.4. Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie
2.7.5. Evidentierea potentialului balnear si turistic:
2.8 Optiuni ale populatiei
3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1 concluzii ale studiilor de fundamentare
3.2 Prevederi ale PUG
3.3 Valorificarea cadrului naturai:
3.4 Modernizare circulatiei
3.4.1.0rganizarea circulatiei si a transportului in comun (modemizarea si completarea
arterelor de circulatie , asigurarea locurilor de parcare + garare , amplasarea statiilor
pentru transportul in comun ,amenajarea unor intersectii,sensuri unice ,semaforizari
etc.).
3.4.2. Organizarea circulatiei feroviare
3.4.3. Organizarea circulatiei navale
3.4.4. Organizarea circulatiei aeriene
3.4.5.0rganizarea circulatiei pietonale (trasee pietonale, piste pentru biciclisti, conditii
speciale pentru handicapati).
3.5 Zonificare functionala-reglementari, bilant territorial,indici urbanistici
3.6 Dezvoltarea echiparii edilitare
3.6.1. Alimentarea cu apa :
3.6.2. Canalizarea:
3.6.3. Alimentarea cu energie electrica:
3.6.4. Telecomunicatii:
3.6.5. Alimentarea cu caldura:
3.6.6.Alimentare cu gaze naturale;
3.6.7.Gospodarie comunala:
3.7 Protectia mediului:
3.7.1. Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare:
3.7.2. Prevenirea produceri riscurilor naturale:
3.7.3. Epurarea si preepurarea apelor uzate:
3.7.4. Depozitarea controlata a deseurilor:
3.7.5. Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de spatii verzi
3.7.6. Organizarea sistemelor de spatii verzi:
3.7.7. Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate:
3.7.8. Refacerea peisagistica si reabilitare urbana:
3.7.9. Valorificarea potentialului Turistic si balnear:
3.7.10.Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de comunicatie si al retelelor
edilitare majore:
3.8. Obiective de utilitate publica:
3.8.1. Listarea obiectivelor de utilitate publica:
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3.8.2. ldentificarea tipului de proprietate asupra bunului imobil din zona ,conform legii
213/1998
3.8.3.Determinarea circulatiei terenurilor intre detinatori, in vederea realizarii
obiectivelor propus

4.CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE
4.1.CONCLUZII:
4.1.1. Inscrierea amenajarii si dezvoltarii urbanistice propuse a zonei in prevederile
PUG
4.1.2. Categorii principale de interventie
4.1.3. Aprecieri ale elaboratorului PUZasupra propunerilor avansate , eventuale
restrictii
4.2. MASURI IN CONTINUARE:
4.2.1. Adincirea propunerilor pentru unele amplasamente (prin PUD-uri)
4.2.2. Proiecte prioritare de investitii, care sa asigure realizarea cbiectivelor, in special
indomeniul interesului general.
4.2.3. Montaje ale etapelor viitoare

5. ANEXE
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> respectarea modului de folosire a terenului, conform zonificarii prevazute prin
PUZ (plansa de reglementari urbanistice),
> respectarea prevederilor relative la regimul constructiilor, privind normele

tehnice de construire, ca si norme estetice, conditii tehnice constructive (plansa de
reglementari urbanistice);

Zonele de servitute si de protectie ale cailor de comunicatie rutiere vor
tine seama de prevederile Legii drumurilor nr. 13/1974 si HG nr. 36/1996 precum si
de conditiile de amplasare fata de drumurile publice prevazute in art. 18 din RGU.

Avizul pentru autorizarea constructiilor in zona drumurilor publice se emite in
temeiul Ordinului nr. 158/1996 al Ministerului Transporturilor. Pentru lucrari in zona
drumurilor publice si in vecinatatea zonei de proteclie a acestora, solicitantul
Autorizatiei de Construire trebuie s& obtina avizul organelor publice specializate
(locale sau centrale, in functie de categoria drumului).

Obiectivele si activitatile care sunt supuse procedurii de evaluare a impactului
asupra mediului pentru eliberarea Acordului de Mediu sunt cuprinse in Anexa nr. Il la
Legea nr. 137/1995, iar procedura de reglementare a acestuia este cuprinsa in Ordinul
MLPAT nr. 125/1996.

3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii, valori
maxime pentru POT, CUT

- Zona studiatd: imobilul este situat in UTR7.

Zona studiatd ce include terenul propus pentru noul amplasament ce face
obiectul P.U.Z.-ului se gaseste in intravilanul Municipiului VULCAN, , avand frontul
stradal pe latura Nord-Est pe strada Decebal, incadrata in RLU la UTR —~ 7, care este
zZona cea mai eterogena fiind o zona mixtd cu amestec functional.

Datad fiind amplasarea fafd de DN 66A, tendinfa si recomandarea este de
dezvoltare a serviciilor publice. Pe de alté parte, existad intentia de construire a
locuintelor individuale si dezvoltarea serviciilor.

Conform extras C.F. si C.U. aferente prezentei documentatii, terenul se
incadreaza in UTR — UTR 7, zond mixtd cu amestec functional, unde functiunea
dominantd a zonei este locuirea compusé din locuinte individuale existente sau
propuse, cu regim P-P+2, de inaltime majoritar parter cu caracter rural.

Vecindtatile sunt alcatuite din zone pentru focuinte si funcliuni complementare
zonei de locuire, precum si zone cu functiuni industriale si agricole, dupa cum este
mentionat in PUG.
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Principalii indici urbanistici conform Certificat de Urbanism nr. 43/13.06.2023:

P.O.T. maxim
70%

Schimbarea de destinatie a actualei parcele din zona L — locuinte individuale si
functiuni complementare, in zona: IS - ZONA DOTARILOR PUBLICE SI A
SERVICIILOR, si anume spalatorie auto.

4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii (auto,
pietonale), a parcarilor

Organizarea circulatiei in zona studiatd se fundamenteaza pe caracteristicile
traficului actual si de perspectiva. Accesul la zona se face din reteaua de strazi care
debuseaza spre centrul localitatii Vulcan, respectiv str. Decebal.

Data fiind dimensiunea mica a parcelei, si tema de proiectare — nu se realizeaza
parceldri sau fragmentari ale zonei studiate, astfel nu se propun drumuri publice.
Parcela studiata va avea amenajat un drum de incinta privat, pentru a facilita accesul
in parcare si constructii.

Astfel, pe parcela studiata vor fi urmatoarele:

- Drum de incintd (similar cu tipul - fundaturd), propusa, cu 1 banda de
circulatie pe sens, traseu, - 2 sensuri la intrare — 1&time minima 3.00 m, zond de
intoarcere autovehicule, pentru accesul la spaldtorie, racordata la strada Decebal;

- Se mentin strézile existente la care se va face racordul - stridzi de
categoria a IV-a — strada Decebal -strada de interes local, existente, cu doud benzi de
circulatie.

Lungimea aleii este de cca. 37 ml, cu latime variabild de cca. 3.00 - 7.50 ml
zona de carosabil, la care se poate adduga la nevoie partea de trotuar la nivelul
carosabilului, care este diferentiat prin textura si materialitate de acesta.

Suprafata aleii este liniaré asigurénd, din punct de vedere geometric, accesul
oricarui tip de autovehicul avdnd masa maxim& admisé pana la 7 tone, si, totodata
asigurd manevra de intoarcere in conditii de sigurantd. Astfel, se respecta normele
legale prevazute de “Regulamentul General de Urbanism din 27.06.1996".
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- corelarea intereselor colective cu cele individuale in ocuparea spatiului;

- asiguarea unor relatii avantajoase in cadrul zonei studiate precum si cu zonele
invecinate;

- reabilitarea, conservarea si protectia mediului.

1.2.2. Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii, pentru zona studiata:

Prin prezenta documentatie se propune realizarea unei spalédtorie auto in sistem
autoservire, de semenea acces auto si imprejmuire, in zona de nord a |ocalitatii
VULCAN, care se incadreaza in prevederile programului de dezvoltare urbana
aprobat si in functiunile dominante si complementare ale zonei. Terenul are acces
direct din strada principala — str. Decebal.

1.3 Surse documentare:

1.3.1. Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior PUZ:

in cadrul acestei documentatii se preiau toate prevederile cuprinse in
documentatii de urbanism sau amenajarea teritoriului intocmite anterior si aprobate
conform legii:

La baza elaborarii documentatiei au stat acte legislative specifice si
complementare, precum:
-Planul_Urbanistic General, doc. de urbanism nr. 23360/2006 al mun. VULCAN
aprobat prin H.C.L. nr. 97/ 2013. Intocmirea documentatiei s-a realizat in baza ridicarii
topografice vizatad de O.C.P.l. Hunedoara.
- Studiul geotehnic intocmit de §.C. GEOPROCONSULT S.R.L..
- Legea nr.18/1991 privind fondul funciar, republicata, cu modificarile si completarile
ultericare
- Legea nr.10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile si completéarile
ulterioare
- Legea nr.137/1995 privind protectia mediului, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare
- Legea nr.107/1996 privind apele, cu modificarile si completarile ulterioare
- H.G.525/1996 privind Regulamentul general de urbanism, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare
- Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completéarile ultericare
- O.M.S. 536/1997, cu modificarile si completarile ulterioare, privind igiena si sanatatea
populatiei
- 0.Comun 214/RT/16NN martie 1999 Ape, Paduri, Pr.Med., MLPAT
- Codul Civil
- Hotararea nr.1076/08.07.2006 — stabilirea procedurii de realizare a evaluérii de
mediu pentru planuri si programe
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Documentatia se intocmeste in conformitate cu prevederile, Legii nr. 50/ 1991,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si in conformitate cu
H.G. 525/1996, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, privind
Regulamentul General de Urbanism. De asemenea, s-a avut in vedere
REGLEMENTAREA TEHNICA — GHID PRIVIND METODOLOGIA DE ELABORARE
S1 CONTINUTUL — CADRU AL PLANULUI URBANISTIC ZONAL - indicativ GM —
010 — 2000 aprobat cu ordinul MLPAT nr. 176/ N / 16 august 2000.

1.3.2. Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu PUZ:
Ridicare topografica a zonei studiate;
Studiu Geotehnic pentru amplasamentul analizat.

1.3.3. Date statistice:
Nu este cazul.

1.3.4. Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea
urbanistica a zonei:

Nu este cazul.

2.STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1 Evolutia zonei:
2.1.1. Date privind evolutia zonei:

Cea mai mare crestere a populatiei urbane in regiunea Vest are loc intre anii
1948-1956, cand, in decurs de doar 8 ani, populatia urbana se dubleaza, una dintre
posibilele cauze fiind faptul ca in aceastd perioada au fost declarate ca orase 9 asezari
din regiune. Alte cresteri importante ale ponderii populatiei din mediul urban au loc
intre anii 1956-1966 cu 23,6% (o medie de 2,36% pe an) si intre 1966-1977 cu 16,9%,
cu 0 medie de 1,63% pe an. intre anii 1977-1992 cresterea populatiei a fost de 13,9%,
cresterea fiind mai scizutd cu doar 1% pe an. incepand cu anul 1992, populatia
urbana din regiune a inceput sa scad3, in perioada 1992 -2002 populatia urbana a
inregistrat o scadere importanta de -9,1% in mediul urban, adica 108.528 persoane.
Referitor la ponderea populatiei urbane, se observa ca, incepand cu anul 1956,
regiunea Vest detine un grad mai mare de urbanizare decat nivelul national, si acest
fapt duce la ideea ca regiunea a fost mai puternic urbanizatd per ansamblu, iar in
interiorul acesteia (in special in judetul Hunedoara) acest proces a fost foarte puternic,
ca si consecinta a puternicei industrializari. Conform datelor oferite de catre Institutul
National de Statisticd, in anul 2011, Regiunea Vest a inregistrat o valoare superioara
mediei nationale privind ponderea populatiei urbane, situdndu-se pe locul secund pe
tara, dupa regiunea Bucuresti-llfov.

10
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2.1.2.Caracteristici semnificativeale zonei, relationate cu evolutia localitatii:

Caracterul zonei nu este inca definitivat. Zona in studiu se situeaza pe una din
directiile de dezvoltare ale conurbatiei V&ii Jiului, avand in vedere politica urbana de
dezvoltare a teritoriului enuntatd de Planul de Amenajare a Teritoriului Zonal, prin ale
carui prevederi s-au stabilit principiile majore de dezvoltare a zonei. in relatie cu
oragul, strategia de dezvoltare a fondului construit cuprinde zonele lipsite de riscuri
naturale (inundatii, alunecari de teren).

2.1.3. Potential de dezvoltare:

Zona studiatd ce include terenul propus pentru noul amplasament ce face
obiectul P.U.Z.-ului se gaseste in zona de nord a Municipiului VULCAN, in intravilan,
avand frontul stradal pe latura Nord-Est pe strada Decebal, incadratd in RLU la UTR
— 7, care este zona mixta cu amestec functional.

2.2 incadrare in localitate:
2.2.1. Pozitia zonei fatad de intravilanul localitatii:
(planga: U.00. U.01)

Terenul studiat se afla in partea de nord a Municipiului VULCAN, in intravilan,
avand frontul stradal pe latura Nord-Est pe strada DECEBAL. Terenul prezintd o
declivitate moderata desfasurandu-se pe directia E-V, perpendiculard pe curbele de
nivel, si pe axul stradal.

2.2.2. Relationarea zonei cu localitatea:
(plansa: U.00, U.01)

Zona studiaté s-a dezvoltat in special in timpul regimului socialist, devenind,
dintr-o zond aflaté la periferie si utillizata preponderent in scopuri agricole, intr-0 zoné
cu amestec functional. Dupé caderea regimului dictatorial, zona si-a pierdut o parte
din activitdtiile miniere si industriale, odaté cu o depopulare a zonei, si a tranzitionat
spre locuire, servicii si functiuni complementare.

Conform extras C.F. si C.U. aferente prezentei documentatii, terenul se
incadreaza in UTR — UTR 7, zona mixta cu amestec functional.

2.3 Elemente ale cadrului natural

Din punct de vedere topografic terenul nu prezinta diferente de nivel majore,
existd o usoara panta , de la cota 627.7 m (nivelul Marii Negre) spre strada principald
pand la_cota 626 m (nivelul Marii Negre) pe o lungime de aproximativ 45 m. Panta
medie a terenului natural este de 3 %. cu un areal restréns ce are 0 pantd maxima de
15%.

11
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2.3.1. Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare
urbanistica:

2.3.1.a. Relieful:
Vulcan este un municipiu din judetul Hunedoara, situat in partea centrala a

Depresiunii Petrosani, la poalele de nord-est ale Muntilor Valcan, pe raul Jiu de Vest,
la 13 km sud-vest de municipiul Petrosani si 102 km sud sud-est de municipiul Deva.

Localitatea s-a format prin unirea satelor Crivadia si Vaidei care erau locuite de
tarani veniti din Tara Hategului. A fost mentionatd documentar pentru prima data in
1462 ca asezare rurald cu numele Wolkan. Localitatea a fost devastata de turci in anii
1455 si 1787. Langé cele doud nuclee originare, incepand cu 1857 s-a dezvoltat
colonia de muncitori a Societtii Transilvania de Vest pentru exploatarea carbunelui.
Pana in anul 1870, cand a fost construitd linia de cale feratd Simeria - Petrosani,
Vulcan a jucat rolul de centru economic si administrativ al Vaii Jiului.

in 1953, pe fondul redeschiderii minei si construirii termocentralei Parogeni,
localitatea Vulcan a fost declaraté oras, avand in subordine administrativa localitatile
Dealu Babii si Jiu Paroseni. in decembrie 2003 a fost declarat municipiu.

2.3.1.b.Reteaua hidrografica:

Localitatea Vulcan este asezata pe malul Jiului de vest, pe cursul acestuia.
Raul Jiul de Vest (numit in trecut si Raul Jiul Roménesc) este un curs de apa, unul din
cele doua brate care formeazé Raul Jiu. Jiul de Vest izvoraste din Retezatul Mic in
pasul Cerna-Jiu, care separa bazinul Raul Jiu de cel al Cernei. Cursul superior al raului
este cunoscut si sub denumirea de Raul Campuselu. Raul curge paralel cu creasta de
sud a Muntilor Retezat si creasta principald de nord a Muntilor Véican, pana la
confluenta cu Jiul de Est.

Spre aval Jiul de Vest urméreste liniile tectonice longitudinale care incadreaza
fundul depresiunea Petrosani ca o continuare concordanta cu Valea Cernei, avand o
suprafata a bazinului de 534 km2, o altitudine de 1134 m si 0 panta medie de 35,3
%o0. Jiul de Vest dupa un parcurs de 51,4 km se uneste cu Jiul de Est la Iscroni. Debitul
mediu la confluenta Jiului de Vest este de 11,5 m3/s.

12
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2.3.1.c.Clima:

Clima judetului Hunedoara este temperat-continentald, cu influente
submediteraneene la sud de Valea Muresului si influente oceanice in vest, cu o etajare
evident& pe verticala (de la ses spre climatul alpin).

Temperatura medie anuald a aerului in anul 2012 a avut valori cuprinse intre 5,2°C
(statia Parang) si 10,9°C (statia Deva), valori ugor mai ridicate faia de anul 2011, atat
in zona montana inaltd (cu 0,6°C), cét si la Deva (cu 0,7°C). Localitatea studiata
beneficiaza de un climat temperat continental bland, cu cantitati mici de precipitatii si
de o circulatie predominanta a aerului dinspre vest.

Aceasta situatie se explica prin situarea in Culoarul Muresului in lungul caruia se
resimt influente climatice submediteraneene si prin protectia oferita de Muntii Apuseni
si Poiana Ruscé, care sunt un obstacol in calea maselor de aer atlantice incarcate cu
umezeald. Localitatea se invecineaza cu muntii Poiana Ruscai si muntii Zarandului in
vest, cu muntii Apuseni in nord, cu Magura Uroiului in est.

Valea Jiului se caracterizeaza printr-o clima montana, cu temperaturi medii
cuprinse intre -5°C si - 6°C in lunile de iarn& si 18°C + 28°C, in lunile de vara.
Directia vantului este cea sudicd cu viteze medii ale curentilor. Datorita
asezdarii in depresiune se produc inversiuni termice, iar circulatia redusa a maselor
de aer creeaza conditii favorabile stagnarii maselor la indltimi mici deasupra solului.
Pentru umezeala relativdé, media lunara a aerului este mai ridicaté in sezonul rece
(84 + 88%) si mai scézutd in cel cald (62 + 70%). Avand in vedere asezarea
localitatii intr-o zond depresionard, se observa diferentieri la toate elementele
climatice n raport cu alte regiuni.
Zonarea climaterica:
- zona IV climatericd (conform S R 10907/1-97 - ,Zonarea Climatica a
Romaéaniei")
- temperatura de calcul pentru iarna - zona IV = - 210 (conform S R 10907/1-
97- ,Zonarea Climatica a Roméaniei”);
- zona incarcérilor din vant - Uref = 31m/s; gref = 0.4 kPa (conform NP 082-04
fig.A.1 si A2 - ,Cod de proiectare. Evaluarea actiunii vantului asupra constructiilor
“);
- zona incarcarilor din zpada - s0.k = 2.0 kN/m2 (conform CR 1-1-3-2012 fig.
2.1-* Cod de proiectare. Evaluarea actiunii zapezii asupra constructiilor’),
- repartitia precipitatiilor medii anuale in arealul studiat, se incadreaza intre
600 si 1000 mm.

2.3.1.d. Conditii geotehnice:
Din punct de vedere geologic, terenul prezintd urmatoarele caracteristici:
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- zona de accelerare a terenului - ag = 0.10 g (conform P100-1/2013 fig. 3.1 -
,Cod de proiectare seismica - partea I-prevederi de proiectare pentru cladiri’) perioada
de colt - TC = 0.7s (conform P100-1/2013 fig. 3.2);

- terenul se prezinta stabil, fara forme de alunecare, nefiind depistate fenomene
geologice majore;

- adancimile maxime de inghet, conform STAS 6054/77, sunt cuprinse intre
0,80 si 0,90 m;

- intensitatea seismica; 6 grade (Conform SR 11100/1-93 - ,Zonarea seismica
-macrozonarea teritoriului Romaniei’);

- intensitatea seismica: gradul VI (conform Normativului pentru proiectarea
antiseismica a constructiilor de locuinte, social culturale, agrozootehnice si industriale
- indicativ P 100-92);.

2.3.1.e. Riscuri naturale:

Vanturile dominante sunt din sector sudic, dar si nord-vestic, canalizate in
lungul Vaii Jiului.

In conformitate cu STAS 11100/1-77,

- zona de accelerare a terenului - ag = 0.10 g (conform P100-1/2013 fig. 3.1 -
,Cod de proiectare seismica - partea I-prevederi de proiectare pentru cladiri’) perioada
de colt - TC = 0.7s (conform P100-1/2013 fig. 3.2);

2.4 Circulatia

Accesul pe terenul studiat se face de pe str. Decebal.

Capacitatea rutiera actuala a strazii existente este de — 7,5m, cu 0 banda per
sens de circulatie, circulatia auto in ambele sensuri. Este prevazut trotuar pentru

pietoni.

2.4.1. Aspecte critice privid desfasurarea, in cadrul zonei a circulatiei rutiere:
Nu este cazul.

2.4.2. Capacitati de transport:
Nu este cazul.

2.5 Ocuparea terenurilor:
Terenul in studiu are o suprafata totald de 1234 mp, avand folosinta de teren
intravilan, categoria de folosints faneatd, c.c.. Terenul este liber de constructii.
Zona este incadrata conform Planului Urbanistic General , doc. de urbanism
nr. 23360/2006 al mun. VULCAN, aprobat prin H.C.L. nr. 97/2013: UTR 7, este zona
mixtd cu amestec de functiuni.
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Prin P.U.Z. se recomanda completarea zonei de locuinfe individuale si servicii.

Din punct de vedere al circulatiilor,_frontul stradal este strada Decebal, la care
terenurile sunt adiacente si orientate perependicular pe axul stradal, este o strada cu
trafic moderat spre redus.

Vecinatatile terenurilor sunt:

- nord— domeniu public — trotuar, intersectia cu bulevardul Mihai Viteazul.
- sud- — CF 61636 — proprietate privata, locuinta individuala parter;
-est — CF 62518 — Biserica Martorii lui lehova — claédire parter.
- CF 62990 - proprietate privata.
- vest — Str. Decebal

2.5.1.Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupé zona studiata:
Teren intravilan, faneata + c.c..

2.5.2.Relationari intre functiuni:

in prezent, In vecinatatea zonei studiate functiunile existente sunt de locuire
individuald cu cladiri unice pe parceld, cu regim de inaltime maxim P+M. Totodatd
zona prezintd si functiuni de servicii publice.

Functiunile propuse se integreaza in functiunea dominatd si functiunea
complementara a zonei si anume functiunea de — 1S - ZONA DOTARILOR PUBLICE
S| A SERVICIILOR.

2.5.3.Gradul de ocupare a zonei cu fond construit:

Terenul studiat este liber de constructii.

Se propune schimbarea de destinatie a parcelei, precum si a unei arii edificabile
pentru servicii si functiuni mixte.

P.O.T. maxim conform Certificatului de Urbanism nr. 43/13.06.2023 =70 %

Parcela nu se va fragmenta.

2.5.4.Aspecte calitative ale fondului construit:
Nu este cazul, dat fiind ca nu existad cladiri pe amplasamentul studiat.

2.5.5.Asigurarea cu servicii a zonei:

Parcela va asigura urmatoarele functiuni:
e Spalatorie auto self-service.
e Zone aferente dotarilor si echiparilor edilitare (separator _hidrocarburi,
rampe de aspirare)
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e Spatii tehnice anexe, statie de pompe si rezervor, drumuri si platforme
interioare. garduri si imprejmuiri, porti de acces, retele edilitare interioare
si retele de utilitati exterioare noi.

e Bariera antifonica si izolatoare - pentru protectia vecinatatilor de zgomot,
praf, poluare si alti factori pertubatori.

e Zona de spatii verzi in incintd

2.5.6.Asigurarea cu spatii verzi:

Pe parcela studiatd se vor asigura, prin mobilarea propusa un minim de 470
mp de spatii verzi plantate, reprezentand un procent de aprox. 38,11% din totalul
suprafetei terenului.

2.5.7.Existenta unor riscuri naturale in zona studiatd sau in zonele vecine:
Nu e cazul.

2.5.8.Principalele disfunctionalitati:
Nu este cazul. Principalele disfunctionalitati sunt rezolvate prin propunerea
urbanistica.

2.5.9.Principalele prioritati:
Realizarea investitiei pentru revitalizarea urbana si functionalizarea zonei, prin
functiuni care se creasca coeziunea sociala.

2.6 Echiparea edilitara (plansele: U03-01, U03-02)

In prezent exista retele de alimentare cu ap& potabilé si canalizare menajera,
retele de energie electrica, gaze naturale, telecomunicatii in imediata vecinatate a
terenului, fiind posibila astfel realizarea bransamentelor si racordurilor pentru terenul
ce face obiectul P.U.Z.

2.6.1. Principalele disfunctionalitti:
Nu este cazul, deoarece zona este bine echipata edilitar,bransarea realizéndu-
se la refelele existente.

2.7 Probleme de mediu:
Terenul aflat in studiu nu se afld in zonad protejatéd de mediu, iar relieful si
caracteristicile generale ale terenului din zona nu duc la fenomene periculoase.

2.7.1. Relatia cadru natural - cadru construit
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Tn jurul amplasamentului, terenurile au folosinta privaté cu locuinte si alte clédiri
functiuni mixte, functiuni specifice institutiilor publice si serviciilor/dotarilor de interes
public. Terenul studiat nu prezinta plantatii sau arbori, nici vegetatie inclusa in registrul
verde al localitdtii, existdnd vegetatie sporadicd crescutd spontan, fard valoare
ornamentala.

2.7.2. Evidentierea riscurilor naturale si antropice:
Nu au fost semnalate in PUG-ul aprobat.

2.7.3. Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din
categoriile
echiparii edilitare, ce prezinta riscuri pentru zona:

Nu au fost semnalate.

2.7.4. Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie
Nu este cazul.

2.7.5. Evidentierea potentialului balnear si turistic:
Nu este cazul.

2.8 Optiuni ale populatiei
In situatia de fati nu este cazul. Proprietatea este privatd, constructiile ce
urmeaza a se realiza sunt investitii amplasate pe un lot proprietate privata.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare
Avand In vedere trama stradald existentd, precum si amplasarea cladirilor
existente, se stabilesc urméatoarele recomandari de retrageri pentru parcela
amplasamentului studiat.
Retrageri minime:
o Regim de aliniere (Aliniament) la strada - front stradal continuu sau retras minim
3.00m
0 posterior (in spate - partea nord-estica spre casa) - minim 2,50 m sau h/2 (unde h=
inaltimea cladirii mai mari pe verticald)
0 posterior {in spate - partea sudica spre anexa) - minim 6,00 sau h/2.
o posterior (in spate - partea nordica spre casa) - minim 5,00 sau h/2.
o lateral dreapta - spre sud - min. 3.00 m sau h/2.
o lateral stanga - nord - 2.00 m minim (conf. Cod Civil) sau h/2.
In_cadrul parcelei. se va respecta o retragere de minim H/2 intre corpurile de

cladire propuse.
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Dezvoltarea zonei va insuma cateva principii ale Cartei de la Copenhaga -
2002, bazandu-se in special pe urmatoarele:
- integrarea potentialului local in strategiile pentru dezvoltare urbana si regionald;
- adoptarea perspectivelor durabile pe termen lung;
- coordonarea strategiilor de dezvoltare urbana si regional
- sprijinirea parteneriatelor intre sectorul public si privat.

3.2 Prevederi ale PUG
Conform P.U.G., parcela studiaté se incadreaza in zona locuinte individuale P

/ P+1-2 E si functiuni complementare de interes general , in UTR 07 si se vor respecta
urméatoarele aspect:

Prescriptii specifice de construibilitate

- Conf. capitolelor 4.3.1.; 4.3.2,; 4.3.3; 4.3.4; 435 436.;43.7.

- Conf. HGR nr. 525/1996, republicatd 2002 si Ghid aprobat prin Ordin MLPAT
nr.21/N/10.04.2000.

Indici urbanistici de control maxim admisibili:

- Pentru dotari (functiuni complementare) a se vedea cap. 4.3.2. — Norme
metodologice si H.G.R. nr. 525/1996, republicatd in 2002, anexa 2 si Ghid
aprobat prin Ordin MLPAT nr. 21/N/10. 04.2000. Se recomanda POT = 20-70%,
in functie de destinatie sau stabilit prin studiu de fezabilitate.

La propunerea de completare a tramei stradale, s-a tinut cont de limitele de
proprietate, nivelment, configuratia terenului etc. Fard a avea caracter tehnic, se
atentioneaz& doar asupra faptului ca zona propusa pentru constructii necesita o
infrastructurd tehnico-edilitard adecvatd, sugerandu-se astfel eventuale culoare
(trasee) bine de evitat la acordarea autorizatiilor pentru construire.

3.3 Valorificarea cadrului natural:

Se propune punerea in valoare a cadrului natural existent. Astfel, se prevad
spatii verzi - in proportie de minim 30. In interiorul parcelelor propuse se va acorda o
atentie deosebita prezentei spatiilor verzi plantate. Prin mobilarea si agrementarea
terenului se va maximiza potentialul natural al amplasamentului, punand in valoare
perspective deosebite spre cadrul natural si imprejurimi.

Prin P.U.Z. propus se va asigura un balans optim intre suprafetele construite i
dotarea cu zone verzi, in concordantd cu reglementérile in vigoare si in spiritul
imbunat&tirii factorilor de mediu i a calitétii vieti, prin cresterea suprafetelor de spatii
verzi amenajate.
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Orientarea cladirilor se va realiza in asa fel incét functiunile principale sa fie
iluminate si insorite corespunzator conform prevederilor art.17 ale Regulamentului
General de Urbanism aprobat prin H.G. 525/1996, republicata.

Zona din lungul drumurilor va fi valorificats ca spatiu verde si va fi agrementata
cu plantatii adecvate sitului. Se va prevede ca si mobilare urbana o perdea de protectie
din arbori si arbusti de-a lungul str3zii, pe latura vestica si pe cea sudica, dinspre
vecinatatea cu zona de locuinte, pentru a facilita integrarea noului ansamblu intr-o
zona cu caracter mixt.

Integrarea in zond a constructilor noi se va face cu respectarea si
corelarea atat a regulilor de baza privind ocuparea terenului cat si a celor privind
amplasarea si conformarea constructiilor. Functiunile propuse, vor reglementa
modalitatile de construire i vor stabili masurile de eliminare a disfunctionalitatilor.

3.4 Modernizarea circulatiei

3.4.1.0rganizarea circulatiei si a transportului in comun (modernizarea si
completarea arterelor de circulatie, asigurarea locurilor de parcare, amplasarea
statiilor pentru transportul in comun, amenajarea unor intersectii,sensuri unice
,semaforizari etc.).

La strada principald (Str. Decebal) zona studiata are un front stradal de circa
1961 m.

Nu se propun fragmentri sau parceldri pentru amplasamentul studiat. Astfel,
data fiind functiunea de spildtorie auto, se vor amenaja alei si drumuri private, de
incintd, pentru deservirea masinilor pe parcela.

Perpendicular pe strada principald (str. Decebal), se va realiza drumul de
deservire privatd (drum carosabil pt. acces masini, precum si pentru autovehicule de
interventie ISU), carosabild, asfaltatd —si racordat la strada Decebal. Se vor prevedea
si trotuare / alei pietonale interioare. Se va reface trotuarul existent.

Circulatia autovehiculelor este detaliata in cadrul plansei de mobilare a
parcelei.

Racordul si refacerea trotuarului, nu vor afecta domeniul public. Suprafata de
parceld rezultata Tn urma racordului, va fi de folosinta si utilitate publica.

3.4.2. Organizarea circulatiei feroviare
Nu este cazul.

3.4.3. Organizarea circulatiei navale
Nu este cazul.

3.4.4. Organizarea circulatiei aeriene
Nu este cazul.

19



ARCHISTUDIO

Mun.Petrosani,jud.Hunedoara; TEL:0727/838523; officetm@archistudio.ro

3.4.5.0rganizarea circulatiei pietonale (trasee pietonale, piste pentru biciclisti,
conditii speciale pentru persoane

in incinta spatiului propus, circulatia carosabilé si pietonald se va realiza pe
aleea de deservire privatd si aleile pietonale propuse, prevazute cu diferentieri de
texturi pentru suprafetele de utilitate diferita. Vor fi detaliate pe plansele de mobilare
urbana.

3.5 Zonificare functionald-reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

Propunerea de mobilare nu reprezintd solutia definitivd pentru utizarea
parcelei/ parcelelor. Aceasta are caracter orientativ si reprezinté doar o sugestie care
face posibild demonstrarea oportunitdti (si eficacitatea) de a edifica functiunea
propusa pe amplasament.

Propunerea de mobilare nu are caracter de reglementare, fiind doar o schema
suplimentard, anexd la plansa de reglementari urbanistice(conform legii este
optionald). Indicii de mai jos cu privire la suprafete (din tabel) nu au caracter
obligatoriu, legislativ, si ca urmare nu pot fi utilizati de autoritatea publica pentru
emiterea certificatului de urbanism in cadrul acesteia, ulterior aprobarii PUZ-
ului. Doar indicii aferenti plansei de reglementari urbanistice sunt luati in considerarea
pentru reglementarea procentului de ocupare a terenului si a coeficientului de utilizare

a terenului.
BILANT TERITORIAL - Propunerea de
mobilare
Numele zonei Suprafata(mp) Procentul(%)
Parcela studiata
Spalatorie auto 118,97 9,64
Drum interior privat, parcaje,
platforme 519,60 45,91
Aleiftrotuare publice 125,08 6,35
Spatii verzi 470,35 38,11
Suprafata totala amplasament
studiat 1234,00 100,00

Indici urbanistici ai P.U.Z. propusi:
- P.O.T. maxim propus confom Certificat de Urbanism nr. 43/13.06.2023: 70%,

3.6 Dezvoltarea echipdrii edilitare:
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Terenul studiat in prezent este teren liber de constructii, clasificat ca si faneata
si c.c., iar pe strada principala — str. Decebal - exista retele de apa, canalizare,
energie electrica, gaze naturale, telefonie.

Beneficiarul se obligd s& racordeze constructiile potrivit regulilor impuse de
Consiliul Local, la reteaua centralizatd publicd. Lucrarile de racordare si de bransare
la reteaua edilitard publicd se suporta de investitor sau de beneficiar.

3.6.1. Alimentarea cu apa:

Consumul de apa din cadrul obiectivului va consta in principal din consum
menajer pentru unitatea propusa gi pentru igienizarea spatiilor. Sistemul de alimentare
cu ap3 propus pentru acest P.U.Z. este format dintr-un bransament de apé potabila
din sistemul existent centralizat de apa al localitatii.

3.6.2. Canalizarea:

Canalizarea propuséd pentru PUZ —ul studiat se va face in sistem separativ
(canalizarea apelor uzate menajere separat de canalizarea apelor pluviale).

Pentru apele pluviale sau apele menajare rezultate din spalarea
autovehiculelor. se va prevede un separator de hidro-carburi ingropat, iar apa va fi
supusd proceselor fizico-chimice pentru a_ ajunge in parametrii_normali _pentru
evacuarea la sistemul centralizat.

3.6.3. Alimentarea cu energie electrica:

in prezent pe amplasamentul studiat existd retele de energie electrica, iar
asigurarea noii dezvoltéri cu energie electrica se va face prin realizarea bransamente
la aceasta.

3.6.4. Telecomunicatii:
in prezent in vecinatatea amplasamentului  studiat exista retele de
telecomunicatii, iar asigurarea noii dezvoltéri cu retea de telecomunicatii se va face
prin realizarea de radord la aceastea.

3.6.5. Alimentarea cu caldura:
Nu este cazul in aceasta etapa.

3.6.6.Alimentare cu gaze naturale:
Nu este cazul. Existd posibilitatea racordarii la reteau de gaze naturale, in urma
etapei D.T.A.C. a proiectului.

3.6.7.Gospodarie comunala:
Deseurile menajere vor fi depozitate in pubele amplasate in locuri special
amenajate in apropierea cailor de circulatie rutiera. Pubelele vor fi ridicate si golite
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periodic de catre societatea de salubritate specializatd, pe baza unui contract de
servicii incheiat intre proprietar si societatea de salubritate.

3.7 Protectia mediului:

in functie de concluziile analizei de evaluare a impactului asupra
mediului pentru zona studiatd (studiu de fundamentare) se formuleaza
propuneri si masuri de interventie urbanistica, ce privesc:

3.7.1. Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare:

Functiunea propusa pe amplasament va avea un caracter nepcluant. Apele
uzate tehnologice rezultate din activitatea desfasurata vor fi colectate prin intermediul
unei retele de incinta, preepurate intr-un separator de hidrocarburi inainte de a fi
deversate in reteaua publica de canalizare.

Pentru a se evita afectarea vecinatatilor de apa pulverizata in procesul de
spalare, si interferenta functiunilor a fost previzutd o perdea de protectie fonica,
impotriva vibratiilor, zgomotului, prafului.

3.7.2. Prevenirea produceri riscurilor naturale:
Nu e cazul.

3.7.3. Epurarea si preepurarea apelor uzate:

Pentru apele pluviale sau apele menajare rezultate din spalarea
autovehiculelor, se va prevede un separator de hidro-carburi ingropat, iar apa va fi
supusd proceselor fizico-chimice pentru a ajunge in parametrii normali pentru
evacuarea la sistemul centralizat.

3.7.4. Depozitarea controlatéd a deseurilor:

Deseurile generate vor fi de naturd predominant menajerd, se vor asigura
platforme pentru precolectarea acestora pentru fiecare lot, urmand a se incheia
contract cu societétile de salubrizare agreate, pentru colectarea acestora.

Este evident faptul ca orice activitate uman& aduce modificari asupra
stirii actuale a factorilor de mediu, insad acestea trebuie s& se situeze in
parametrii admisi, pentru ca dezvoltarea urbana s& fie durabild, iar generatiile
urmatoare s& se bucure de conditii de mediu favorabile.

Depozitarea i gestiunea deseurilor rezultate din activitatea de constructie a
obiectivelor si cele rezultate in timpul functionarii acestora, se vor face cu respectarea
urmatoarelor acte normative:

- QUG nr. 78/2000 (MO nr. 283/22.06.2000) privind regimul deseurilor aprobat prin
Legea nr. 426/2001 (MO nr. 411/25.07.2001),

22



@ ARCHISTUDIO

Mun.Petrosani,jud. Hunedoara; TEL:0727/838523; officeim@archistudio.ro

- QUG nr. 61/2006 (MO nr. 790/19.09.2006) aprobaté prin Legea nr. 27/2007 (MO nr.
38/18.01.2007) pentru modificarea si completarea QUG nr. 78/2000 (MO nr.
283/22.06.2000) privind regimul deseurilor;

- H.G. nr. 856/2002 (MO nr. 659/05.09.2002) privind evidenta gestiunii deseurilor §i
pentru aprobarea listei cuprinzand deseurile, inclusiv deseurile periculoase;

- Hotdrarea Guvernului nr. 349/2005 privind depozitarea deseurilor (MO nr. 394din
10.05.2005);

- Ordonanta de urgenta nr. 16/2001 privind gestionarea deseurilor industriale
Reciclabile;

-H.G. nr. 235/2007 privind gestionarea uleiurilor uzate.

3.7.5. Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de
spatii verzi etc.:
Se va amenaja o suprafat totald de 470,35 mp de zone verzi.

3.7.6. Organizarea sistemelor de spatii verzi:
Nu e cazul.

3.7.7. Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate:
Nu e cazul.

3.7.8. Refacerea peisagisticd si reabilitare urbana:

Nu e cazul.

Se vor prevede in cadrul etapei D.T.A.C, interventii peisagere avand rol de
protectie a mediului ambiant, plansele de mobilare ale prezentei documentatii avand
doar caracter orientativ.

3.7.9. Valorificarea potentialului turistic si balnear:
Nu e cazul.

3.7.10.Eliminarea disfunctionalititilor din domeniul cdilor de comunicatie si al
retelelor edilitare majore:

Nu exista disfunctionalitti in cazul céilor de comunicatie majore sau al retelelor
edilitare majore.

Pe amplasament se va realiza un drum asfaltat de deservire privata, cu o latime
minim& de 3 metri, per sens. platform3 pentru spalatoria auto — pozitionata in mijloc
pe parceld, de-a lungul strazii principale, cu 3 locuri de stationare in cadrul spalatoriei.
Se va realiza racordul auto la drumul public.

3.8. Obiective de utilitate publica:
3.8.1. Listarea obiectivelor de utilitate publica:
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Nu este cazul.

3.8.2. ldentificarea tipului de proprietate asupra bunului imobil din zona,
conform L213/1998
Identificarea tipului de proprietate asupra bunului imobil din zona

Proprietate privata — persoane fizice sau juridice.

3.8.3.Determinarea circulatiei terenurilor intre detinétori, in vederea realizarii
obiectivelor propuse:

Nu e cazul.
Suprafata aferentd racordului drumului public, va cépata drept de folosinta si utilitate
publica. '

4.CONCLUZII — MASURI iIN CONTINUARE
4.1.CONCLUZII:

4.1.1. inscrierea amenajarii si dezvoltdrii urbanistice propuse a zonei fin
prevederile PUG

Realizarea obiectivului propus consideram c& se incadreazd ca functiune si
volumetrie amplasamentului, completand functional zona, inlaturénd in acelasi timp
aspectul actual al terenului viran neamenajat, prezent in intravilanul localitatii.

4.1.2. Categorii principale de interventie, care sd sustind materializarea
programului de dezvoltare

Prin respectarea legislatiei in vigoare realizarea proiectului de executie va
cuprinde atat elemente de constructie, de monitorizare pe parcursul existentei
obiectivului propus, cat si de inchidere si monitorizare a acesteia conform normelor
U.E.

4.1.3. Aprecieri ale elaboratorului PUZ asupra propunerilor avansate, eventuale
restrictii

Elaborarea PUZ-ului s-a facut pentru stabilirea masurilor de conformare a
obiectivului, care prin functionalitatea sa si prin amplasament trebuie sa fie optim din
punct de vedere urbanistic.

Obiectivele principale propuse pentru aceasta lucrare sunt:
« stabilirea functiunilor permise in cadrul acestei zone;
- reglementarea gradului de construibilitate a terenului prin amenajérile si mobilarea
propusa;
» rezolvarea circulatiei si a acceselor carosabile;
* crearea de noi locuri de munca.
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Considerdm oportuni realizarea acestei investitii deoarece beneficiarul, prin implementarea
prezentului proiect isi propune s indeplineasca urmatoarele obiective specifice:
- majorarea numarului de spatii de servicii;
- majorarea numarului de spatii plantate (verzi);
- amenajarea unui loc de comuniune, de relaxare pe zona verde comuna.

4.2. MASURI iN CONTINUARE:

4.2.1. Adéncirea propunerilor pentru unele amplasamente (prin PUD-uri)

La latitudinea administratiei publice locale.
4.2.2. Proiecte prioritare de investitii, care si asigure realizarea obiectivelor, in special
in domeniul interesului general.

Nu e cazul.

4.2.3. Montaje ale etapelor viitoare (actori inplicati, atragerea de fonduri, etape de
realizare, programe de investitii etc.).
Nu e cazul.

S. ANEXE
Nu este cazul.

Intocmit,
Proiectant
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM aferent P.U.Z.

Denumirea lucrarii PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU
CONSTRUIRE SPALATORIE SELF-SERVICE

Beneficiar ETERNA EXPERIENCE S.R.L.

Amplasament Str. Decebal, C.F. nr. 61876, Municipiul Vulcan, Jud.
Hunedoara

Proiectant general S.C. ARCHISTUDIO S.R.L.

Autor arh. Adriana Fratila

E-mail office@archistudio.ro

Proiectant urbanism S.C. BUILDING PROJECT CONCEPT S.R.L.

Specialist RUR arh. BOLDOG ELEMER

Data elaborarii Noiembrie 2023

FAZA Plan Urbanistic Zonal P.U.Z.

|. DISPOZITII| GENERALE:

1. Rolul R.L.U.

« Regulamentul General de Urbanism reprezintd sistemul de norme tehnice,
juridice si economice care sta la baza elaborarii planurilor de urbanism, precum
si a regulamentelor locale de urbanism.

. Prezentul regulament are caracter director. Prevederile sale permit autorizarea
directd cu exceptia derogdrilor si situatilor speciale in care se impune
elaborarea unor Planuri Urbanistice de Detaliu sau Planuri Urbanistice Zonale
(dac4 indeplinesc conditile impuse de O.G. nr. 7 din 2 februarie 2011 pentru
modificarea si completarea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismului), cazuri specificate in continuare la punctul 1.1.4, precum si in
continutul regulamentului.

« Prevederile regulamentelor locale de urbanism sunt diferentiate pentru fiecare
unitate teritoriald de referintd, zona si subzona a acesteia.

« Regulamentul local de urbanism cuprinde i detaliaza prevederile referitoare la
regimul de construire, functiunea zonei, inaltimea maxim& admisa, coeficientul
de utilizare a terenului (C.U.T.), procentul de ocupare a terenului (P.O.T.),
retrageri fatd de aliniament si limitele laterale si posterioare ale parcelei,
caraterisitici arhitecturale ale cladirilor, materiale admise.

« Stabileste terenurile posibil a fi afectate de modificari ale circulatiilor prevazute
prin P.U.Z., gradul de afectare urméand a fi stabilit prin avizul Politiei Rutiere
corelat cu studii topografice pentru delimitarea terenului.
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. Toate documentatiile de urbanism se realizeaza in format digital si format
analogic, la scara adecvata. In functie de tipul documentatiei, pe suport
topografic si realizat in coordonate in sistemul national de referinté Stereo 70,
actualizat pe baza ortofotoplanurilor sau pe baza unor masuratori pe teren, cu
respectarea si integrarea limitelor imobilelor inregistrate n evidentele de
cadastru si publicitate imobiliara.

2. Baza legala a elaborarii

Metodologia folositd este in conformitate cu "GHIDUL PRIVIND
METODOLOGIA DE ELABORARE S| CONTINUTUL - CADRU AL PLANULUI
URBANISTIC ZONAL" aprobata cu
ORDINUL M.L.P.AT. nr. 176 /N / 16. 08. 2000.

Proiectul are la baza:

« Legea nr.184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitect,
republicata;

. Legea nr.172/2010 pentru modificarea Legii nr.184/2001 privind organizarea si
exercitarea profesiei de arhitect, republicata;

« HOTARARE nr. 932 din 1 septembrie 2010 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 184/2001 privind organizarea si exercitarea
profesiei de architect;

- Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare.

« Legea nr. 242/ 2009 privind aprobarea Ordonantei guvernului nr. 27/ 2008
pentru modificarea si completarea Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul.

« Hotararea nr. 525/ 1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare.

« Legea nr. 50/ 1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu
modificarile si completarile ulterioare.

« Ordin nr. 839 din 12/10/2009 Ministerul Dezvoltérii Regionale si Locuintei
pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de construcii;

« Legea nr. 213/ 1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia.

+ Legea nr. 219/ 1998 privind regimul concesiunilor.

- Legile de aprobare a Planului de Amenajare a Teritoriului National (PATN):
Sectiunea | - Cai de comunicatie: Legea nr. 71/ 1996 ( actualizare Proiect lege
/2004). Sectiunea lI- Apa: Legea nr.171/1997. o Sectiunea lll- Zone protejate:
Legea nr.5/ 2000. Sectiunea IV- Reteaua de localitati: Legea nr. 351/2001. o
Sectiunea V- Zone de risc natural: Legea nr. 575/ 2001.

+ Hotararea nr. 1519/ 2004, pentru aprobarea Regulamentului privind
dobandirea dreptului de semnatura pentru documentatile de amenajare a
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teritoriului si de urbanism si a Regulamentului referitor la organizarea i
functionarea Registrului Urbanistilor din Romania.

ORDINUL MLPAT nr. 21/N/2000, pentru aprobarea “Ghidului privind
elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism”

ORDINUL MLPAT nr. 13N/1999, pentru aprobarea “Ghidului privind
metodologia de elaborare si continutul- cadru al Planului Urbanistic General’
ORDINUL MLPAT nr. 176/N/2000, pentru aprobarea “Ghidului privind
metodologia de elaborare si continutul- cadru al planului urbanistic zonal”
ORDINUL MLPAT nr. 37/N/2000, pentru aprobarea “Ghidului privind
metodologia de elaborare si continutul- cadru al planului urbanistic de detaliu”
Legea fondului funciar (nr. 18/1991, republicata);

Legea administratiei publice locale (nr. 69/1991, republicata);

Legea privind circulatia juridica a terenurilor (nr.54/1998);

Legea cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare (nr. 7/1996);

Legea privind calitatea in constructii (nr.10/1995);

Legea privind regimul juridic al drumurilor (nr.82/1 998 pentru aprobarea OG nr.
43/1997),

Legea apelor nr. 107/1996;

Legea privind zonele protejate (nr.5/2000);

Codul civil;

Ordinul ministrului S3nat&tii nr. 536/1997 pentru aprobarea normelor de igiena
si a recomandairilor privind mediul de viatd al populatiei;

Ordinul comun nr.214/RT/16NN/martie 1999 al ministrului Apelor, P&durilor si
Protectiei Mediului si al ministrului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului
pentru aprobarea procedurilor de promovare a documentatiilor si emiterea
acordului de mediu la planurile de urbanism si de amenajarea teritoriului.
Legea 190 / 2013 privind aprobarea Ordonantei de urgent&d a Guvernului nr. 7
/ 2011 pentru modificarea si completarea Legii nr. 350 / 2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismului.

. Domeniul de aplicare
Prezentul regulament se va aplica asupra zonei in scopul reglementarii

regimului de construire in unitatile teritoriale studiate, precum si a retragerilor limitelor
de construibilitate avand in vedere oportunitatea investitiei, pe amplasamentul situat
in intravilanul localitatii VULCAN.

Definirea unei anumite unitéti teritoriale de referintd este determinata de trei
parametri:

(1) functiunile dominante admise cu sau f&ra conditionari;

(2) regimul de construire (continuu, discontinuu);

(3) indltimea maxima admisa.
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Schimbarea unuia dintre cei trei parametri conduce la modificarea prevederilor
regulamentului si deci, este necesara elaborarea unei alte documentatii de urbanism.

Zonificarea functional a teritoriului studiat s-a stabilit in conformitate cu plansa
de Reglementri a Planului Urbanistic Zonal, in functie de categoriile de activitate pe
care le cuprinde zona si de ponderea acestora in teritoriu; pe baza acestei zonificari
s-au stabilit conditiile de amplasare gi conformare ale constructiilor, ce se vor aplica
in cadrul fiecérei zone functionale.

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL
TERENURILOR:

1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea
patrimoniului natural $i construit

Zonele construite protejate

in zona studiaté nu existd monumente si ansambluri de arhitectura, zone istorice
urbane, monumente de art plastica si cu valoare memoriala.

2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor ¢i la apararea

interesului public

Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor in zonele expuse la riscuri
naturale se supune prevederilor art. 10 din Regulamentul General de Urbanism. in
spiritul acestui articol, in aceste zone se pot autoriza doar constructiile care au drept
scop limitarea riscurilor naturale. Alte categorii de constructii pot fi autorizate doar
dupd eliminarea factorilor naturali de risc si cu respectarea prevederilor Legii
nr.10/1995 privind calitatea in constructii.

in interiorul zonei studiate nu au fost identificate in cadrul planului urbanistic
-onal, zone expuse la riscuri naturale. Autorizarea executarii tuturor constructiilor va
tine seama de zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu
energie electricd, transport cu gaze naturale, conform art. 11 din RGU.

Delimitarea acestor zone se va face tinand seama de conditiile de protectie a
retelelor tehnico-edilitare si servitufiile impuse de catre acestea vecinatatilor
prezentate in anexa.

Activitatea de construire in cadrul zonei studiate urmeaza sa se desfasoare:
> pe teren liber de constructii (plansa: U01).

Normele privind dreptul de a construi se constituie in prescriptii generale ale
prezentului regulament ce detaliaza prevederile PUZ si se referd la autorizarea
lucrarilor de constructii, parcelari, cu respectarea legilor in vigoare.

Prescriptiile generale cu privire la activitatea de construire instituie:
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> respectarea modului de folosire a terenului, conform zonificarii prevazute prin
PUZ (plansa de reglementari urbanistice);
> respectarea prevederilor relative la regimul constructiilor, privind normele

tehnice de construire, ca si norme estetice, conditii tehnice constructive (plansa de
reglementari urbanistice);

Zonele de servitute si de protectie ale cdilor de comunicatie rutiere vor
tine seama de prevederile Legii drumurilor nr. 13/1974 si HG nr. 36/1996 precum si
de conditile de amplasare fatad de drumurile publice prevazute in art. 18 din RGU.

Avizul pentru autorizarea constructiilor in zona drumurilor publice se emite in
temeiul Ordinului nr. 158/1996 al Ministerului Transporturilor. Pentru lucrari in zona
drumurilor publice si in vecindtatea zonei de protectie a acestora, solicitantul
Autorizatiei de Construire trebuie s& obtind avizul organelor publice specializate
(locale sau centrale, in functie de categoria drumului).

Obiectivele si activitétile care sunt supuse procedurii de evaluare a impactului
asupra mediului pentru eliberarea Acordului de Mediu sunt cuprinse in Anexa nr. |l la
Legea nr. 137/1995, iar procedura de reglementare a acestuia este cuprinsa in Ordinul
MLPAT nr. 125/1996.

3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii, valori

maxime pentru POT, CUT
- Zona studiata: imobilul este situat in UTRY.

Zona studiata ce include terenul propus pentru noul amplasament ce face
obiectul P.U.Z.-ului se gaseste in intravilanul Municipiului VULCAN, , avand frontul
stradal pe latura Nord-Est pe strada Decebal, incadrata in RLU la UTR -7, care este
zona cea mai eterogend fiind o zond mixtd cu amestec functional, dar si cu multe
disfunctionalitati datorate vecinétéatilor si cu aspect urban necorespunzétor (fafade,
finisaje, siluetd volumetricd etc.). Daté fiind amplasarea fata de DN 66A, tendinta si
recomandarea este de dezvoltare a serviciilor publice. Pe de alté parte, existé intentia
de construire a locuintelor individuale si dezvoltarea serviciilor.

Cartierul din care face parte zona studiata s-a dezvoltat in special in timpul
regimului socialist, devenind, dintr-o zona aflata la periferie si utillizatad preponderent
in scopuri agricole, intr-o zond cu amestec functional. Dupd céderea regimului
dictatorial, zona si-a pierdut o parte din activitatiile miniere i industriale, odata cu o
depopulare a zonei, si a tranzitionat spre locuire, servicii si functiuni complementare.

Conform extras C.F. si C.U. aferente prezentei documentatii, terenul se
incadreaza in UTR — UTR 7, zona mixtd, unde functiunea dominanta a zonei este
locuirea compusé din locuinte individuale existente sau propuse, cu regim P-P+2, de
inéltime majoritar parter cu caracter rural, precum $i 0 zond in partea sudica a UTR-
ului destinata servicilor industriale si depozitelor.
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Vecinatétile sunt alcétuite din zone pentru locuinte si functiuni complementare
zonei de locuire, precum si zone cu functiuni industriale si agricole, dupad cum este
mentionat in PUG.

Pentru zona studiatd, limitele de construibilitate si de imprejmuire, masurate din
axul strazii, vor fi urmatoarele pentru:

- Str. Decebal - limita de construibilitate la 9.30 ml, iar limita de imprejmuire la 6,30 ml
pe latura strazii.

Principalii indici urbanistici conform Certificat de Urbanism nr. 43/13.06.2023:

P.O.T. maxim C.U.T. maxim
70% 1.00

Schimbarea de destinatie a actualei parcele din zona L — locuinte individuale si
functiuni complementare, in zond: IS — ZONA DOTARILOR PUBLICE SI A
SERVICIILOR, si anume spalatorie auto.

4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii (auto,

pietonale), a parcarilor

Organizarea circulatiei in zona studiaté se fundamenteaza pe caracteristicile
traficului actual si de perspectiva. Accesul la zona se face din reteaua de strazi care
debuseaza spre centrul localitatii Vulcan, respectiv str. Decebal.

Data fiind dimensiunea mica a parcelei, sitema de proiectare — nu se realizeazi
parcelari sau fragmentéri ale zonei studiate, astfel nu_se propun drumuri publice.
Parcela studiata va avea amenajat un drum de incinta privat, pentru a facilita accesul
in parcare si constructii.

Astfel, pe parcela studiatd vor fi urmatoarele:

- Drum de incinta (similar cu tipul - fundaturd), propusa, cu 1 bandi de
circulatie pe sens, traseu, - 2 sensuri la _intrare — 1&time minima 3.00 m, zona de
intoarcere autovehicule, pentru accesul la spaldtorie, racordata la strada Decebal:

- Se mentin strazile existente la care se va face racordul - strézi de
categoria a |V-a — strada Decebal -strada de interes local, existente, cu doud benzi de
circulatie.

Lungimea aleii este de cca. 37 ml, cu I&time variabild de cca. 3.00 - 7.50 ml
zona de carosabil, la care se poate adduga la nevoie partea de trotuar la nivelul
carosabilului, care este diferentiat prin textura si materialitate de acesta.

Suprafata aleii este liniard asigurand, din punct de vedere geometric, accesul
oricarui tip de autovehicul avand masa maxima admisé pana la 7 tone, si, totodaté
asigura manevra de intoarcere in conditii de sigurantd. Astfel, se respectd normele
legale prevazute de “Regulamentul General de Urbanism din 27.06.1996".
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Se estimeaza faptul ca clasa de trafic a drumului de incinté este T4 - foarte
usor, datorita faptului cd MZA (intensitatea medie zilnica anuala a traficului intr-un an)
este sub 20 osii standard si Nc. (traficul de calcul pe banda de circulatie), sub 0.03
milioane de osii standard, conform AND 571.

in ceea ce priveste regulamentul local, in privinta profilelor standard, se poate
face exceptie de la ele datoritd faptului c& drumul de incinté despre care vorbim nu e
solicitat de intensitatea traficului.
> Alcatuirea profilelor transversale s-a facut in conformitate cu STAS-urile

10144/3, 5, 6, precum si cu STAS 10144/1.

Concomitent, s-a tinut seama si de posibilitdtile existente in teren, de
dezafectérile necesare pentru realizarea profilelor, cdutandu-se echilibrul intre
necesar si disponibilitate.

in cazul zonelor de institutii, dotdri si servicii publice se va avea in vedere
realizarea conditiilor de parcare.

> 5. Reguli cu privire la echipare edilitara (plangele: U03-01, U03-02).

> ALIMENTARE CU APA

Zona studiatd beneficiaza de retea de apa pentru aprovizionarea populatiei.

Conductele de apa existente pentru aprovizionarea cu apa, se afla pozitionate
conform planurilor. Pentru eventuala extindere a retelei de apa vor fi pozate sub
spatiul verde sau trotuar conductele de apa propuse (conform planuri edilitare), iar
pentru realizarea racordului la cladiri se va realiza un proiect de instalatii intr-o etapa
ulterioara. Conditii de protectie a echipérii tehnico-edilitare, STAS 8591/1-91 -
"Amplasarea in localitdti a retelelor edilitare subterane executate in sapaturad”,
stabileste distantele minime intre retele, de la refele la fundatiile constructiilor si
drumuri, functie de asigurarea executiei lucrarilor, exploatarii lor eficiente, precum si
pentru asigurarea protectiei sanitare. Din prescriptiile acestui STAS precum si din
HG nr. 101/1997 art. 31 mentionam:

- Conductele de apa se vor poza subteran, la adancimea minima de inghet;

- Conductele de apd se vor amplasa la o distantd de min. 3 m de fundatiile
constructiilor, iar in punctele de intersectii la min. 40 cm si totdeauna deasupra
canalizarii.

- Decretul nr. 1059/1967 emis de Ministerul Sanatatii impune asigurarea zonei de
protectie sanitard (10 m) pentru sursa de apa si puturi de medie adancime (nu este
cazul ).

> CANALIZARE
Zona studiatd beneficiaza de retea de canalizare.
Conductele de canalizare existente se afla pozitionate conform planuri. Conductele
de canalizare pentru extindere vor fi racordate reteaua existenta iar pentru realizarea
detalierea tehnica va realiza un proiect intr-o etapa ulterioara, in faza DTAC. Racordul
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la caminul existent se va face conform planului de edilitare. Conditii de protectie a

echiparii tehnico-edilitare:

» STAS 8591/1-91 - "Amplasarea in localitéti a retelelor edilitare subterane
executate in sépaturd” stabileste distantele minime intre retele, de laretele la fundatiile
constructiilor si drumuri, functie de asigurarea executiei lucrarilor, exploatarii lor
eficiente, precum si pentru asigurarea protectiei sanitare.

Din prescriptiile acestui STAS mentionam:

- Conductele de canalizare se vor poza subteran, la adancimea minimé de inghet;

- Conductele de canalizare se vor amplasa la o distantd de min. 3 m de fundatiile
constructiilor, iar in punctele de intersectii la min. 40 cm si totdeauna sub reteaua de
alimentare cu apa.

- Din prescriptiile "Normelor de igien&" privind mediul de viatd al populatiei aprobate
prin Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 981.1984 mentionam ca:

- Statjile de epurare ale apelor uzate menajere se vor amplasa la o distantad minima
de 300 m de zona de locuit. (nu este cazul)

»  ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA
Pentru asigurarea necesarului de energie electricd pentru cladirile propuse se va
realiza un calcul de consum de energie electricd intr-o faza ultericara de proiectare.
Propunerea va fi avizatd de distribuitorul local de energie electrica. In cazul necesitatii
extinderii retelei de energie electricd, aceasta va fi pozata pe trama stradald existenta
si propusa, sau sub trotuare propuse, spatii verzi - conform planului de edilitare.

Conditii de protectie a echiparii tehnico-edilitare:

De-a lungul liniilor electrice aeriene este necesar a se respecta un culoar de
protectie de:
- 24 m - pentru LEA intre 1 si 110 KV,
-37 m -pentru LEA 110 KV,
-55m -pentru LEA 220 KV.

Distantele fatd de refelele tehnico-edilitare LES sunt precizate in Ordinul ANRE
nr. 4 / 2007 conform anexei 5b. Aceste distante sunt urmatoarele:

- distanta fata de: - retelele de apa si canalizare - pe orizontald 0,50 m

- pe verticala 0,25m

- termice, apa fierbinte - pe orizontatd 1,50 m
- pe verticala 0,50 m
- drumuri -peorizontala 0,50m
- pe verticala 1,00 m
- gaze - pe orizontala 0,60 m
- pe verticala 0,25m
- fundatii de cladiri - pe orizontala 0,60 m.
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Pentru amplasarea unor noi obiective energetice, devierea unor linii electrice
existente sau executarea oricdror lucréri in apropierea obiectivelor energetice
existente (statii si posturi de transformare, linii si cabluri electrice s.a.) se va consulta
un proiectant de specialitate si se va aviza proiectul de cétre distribuitorul de energie
electrica.

> TELECOMUNICATII

Reteaua de telecomunicatii, in cazul extinderii retelei existente, va fi pozata sub
trama stradala existentd/propusd, (sau sub trotuar/spatiu verde — conform planse
edilitare). Pe traseul cablurilor interurbane si fibra optica existenta, se vor crea culoare
de protectie de 3 m (stanga, dreapta).

Se pot oferi astfel servicii de telefonie vocald clasice suplimentare, precum si
servicii moderne (internet, transmisii de date de mare viteza, circuite, inchiriate pe
F.O., servicii X - DSL, videotelefonie, etc.).

In fazele de proiectare viitoare se vor solicita avizele necesare pentru
coordonarea refelelor subterane si aeriene in vederea respectarii normativelor in
vigoare.

Instalarea cablurilor telefonice in canalizatie, s8péaturd sau aerian nu prezintd
un pericol pentru sénatatea oamenilor si nici nu influenteaza in mod direct sau indirect
protectia mediului ambiant.

>  ALIMENTARE CU CALDURA

Toate constructiile existente si propuse in zon& vor avea surse proprii de
realizare a agentului termic instalate numai dupa realizarea unui proiect de
specialitate.

> ALIMENTARE CU GAZE NATURALE

Alimentarea cu gaze naturale se va face prin racordarea_intr-o faz3 ulteriora la
conductele de gaze naturale propuse pe trama stradald existenta in zona cu acordul
furnizorului local, pe baza unor documentatii tehnice specifice intocmite de persoane
de specialitate autorizate.

Sectiunea precum si traseul conductelor vor fi studiate intr-o faz ulterioara de
proiectare.

Conditii de protectie a echipéarii tehnico-edilitare:

in conformitate cu "Normativul Departamental nr. 3915-94 privind proiectarea
si construirea conductelor colectoare si de transport gaze naturale" intrat in vigoare la
01.01.1996, distantele dintre conductele magistrale de gaze naturale si diversele
obiective sunt urmatoarele:

- depozite carburanti si statii PECO 60 m;
- instalatii electrice de tip exterior cu tensiunea nominald de 110 Kv sau mai
mare, inclusiv statiile. 55 m;
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- instalatii electrice de tip interior si de tip exterior, cu tensiunea nominald mai

mica de 110 Kv, posturi de transformare. 50 m;
- centre populate si locuinte individuale 65 m;
- paralelism cu drumuri :
- nationale 52 m;
- judetene 50 m;
- comunale 48 m;
- depozite de gunoaie 80 m.

in ceea ce privegte distantele minime dintre conductele de gaze de presiune
medie si presiune redusa si alte instalatii, constructii sau obstacole subterane, acestea
sunt normate de normativul NTPEE 2008 si STAS 859/91.
Distantele de sigurant& de la statiile de reglare-masurare (cu debit pana la 600
mc/h si presiunea la intrare peste 6 bar) :
- la cladirile civile cu grad | - Il de rezistent3 la foc
12 m;
- la cladirile civile cu grad Il - 1V de rezistent3 la foc
15 v
- faté de marginea drumurilor carosabile
8 m.
Distante minime intre conductele de gaze si alte instalatii, constructii sau
obstacole subterane - normativ NTPEE - 2008 si STAS 8591/1-91.

» SEPARATOR DE HIDROCARBURI

Data fiind functiunea propusé si propunerea de ci de circulatie auto, zone de
stationare, etc. — este necesar amplasarea unui separator de hidrocarburi ingropat (
capacitate recomandata 1000 ), amplasat in zona de insertie a constructiilor, adiacent
drumului de incint& ( conform plan mabilare). Acest separator va fi conectat la sistemul
de pluviale si rigole ale parcelei, pentru a capta si filtra apele cu posibilele impuritati
cauzate de scurgeri ale autovehiculelor.

6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru

constructii
Nu se realizeazd parceléri sau dezmemebréri. Forma terenului studiat va
ramane intacta, precum si statutul juridic — proprietate privata.

Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum
4 loturi aléturate, in vederea realizarii de noi constructii. Prin parcela se intelege orice
suprafata de teren, constituind o singuré proprietate publica sau privata.

12
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Pentru un numar mai mare de 12 loturi se poate autoriza realizarea parcelarii
si executarea constructiifor cu conditia adoptérii de solutii de echipare colectiva care
sd respecte normele legale de igiena si de protectie a mediului.
Autorizarea executdrii parceldrilor, in baza prezentului regulament, este
permisd numai daca pentru fiecare lot in parte se respectd cumulativ urmétoarele
conditii:
a)front la stradad de minimum 8 m pentru clédiri ingiruite si de minimum 12 m pentru
cladiri izolate sau cuplate;

b)suprafata minima a parcelei de 150 m? pentru cladiri insiruite si, respectiv, de
minimum 200 m? pentru cl&diri amplasate izolat sau cuplate;

c) adancime mai mare sau cel pufin egaléd cu latimea parcelei.

7. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi $i imprejmuiri
in conditiile prezentului regulament, este permisé autorizarea urmatoarelor
categorii de imprejmuiri:

a) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea
unor servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale;
b) imprejmuiri  transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii

parcelelor aferente cladirilor si/sau integrérii clddirilor in caracterul strazilor sau al
ansambilurilor urbanistice.

Pentru ambele categorii, aspectul mprejmuirilor se va supune acelorasi
exigente ca si in cazul aspectului exterior al constructiei.

Referitor la spatiile verzi, Autorizatia de Construire va contine obligatia
mentinerii sau credrii de spatii verzi si plantate, in funiie de destinatia si capacitatea
constructiei, conform anexei nr. 6 la Regulamentul General de Urbanism.

Se recomanda peredele verzi de protectie ( din vegetatie locald. arbori, arbusti)
pe laturile sudice si estice ale parcelei, pentru a reduce potentialele surse de poluare.

Perdea de protectie fonicd, impotriva vibratiilor, zgomotului, prafului.

Fatd de laturile adiacente ale parcelei cu functiuni de locuire, servicii, se
recomanda realizarea unor bariere de protectie fonicd impotriva vibratiilor, zgomotului.
prafului, realizate din pereti opaci (de exemplu gard prefabricat din beton armat, stalpi
beton armat, gard metalic opac, izolant), cu o indltime de 4,5 m, sau cel putin egala
cu indltimea la cornisa a cladirii vecine.

lil. ZONIFICARE FUNCTIONALA

13
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Prezentul P.U.Z. are o singuré unitate teritoriald ce este formata dintr-o
singuré subzona:
LOT1 / I.S. - functiune: — IS - ZONA DOTARILOR PUBLICE SI A
SERVICILOR.— functiuni complementare, si anume spaldtorie auto self-service.
- curegim de inaltime maxim P+1E.
- Hmax. (la cornisa sau streasiné) = 9.00 m.

Capitolul | - Generalitaii
« art. 1 - Tipurile de subzone functionale
+ art. 2 - Functiunea dominanté a zonei
e art. 3 - Functiunile complementare admise ale zonei
Capitolul Il - Utilizarea functionala
+ art. 4 - Utilizarea functionala
« art. 5 - Utilizari permise cu conditii
e art. 6 - Interdictii temporare
Capitolul Ill - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
o art. 7+11 - Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii, in
completarea art. 17, 18, 20, 23 si 24 din RGU
« art. 12,13 - Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii, in
completarea art. 25 si 26 din RGU
o art. 14+16 - Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara,

in completarea art. 27, 28 din RGU
« art. 17+19, 20 - Reguli cu privire la forma si dimensiunile

terenului si constructiilor, in completarea art. 15, 30+32

din RGU
« art. 21+27 - Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii
plantate si imprejmuiri, in completarea art. 33+36 din
RGU
+ art. 28 - Masuri de proteciie antiseismica

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI
SUBUNITATILOR FUNCTIONALE:
Zona - IS— ZONA DOTARILOR PUBLICE SI A SERVICIILOR

14
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Capitolul | - Generalitati

Art. 1.
Se va realiza schimbarea de destinatie a amplasamentului studiat in:

LOT1 / 1.S. - functiune: — 1S - ZONA DOTARILOR PUBLICE SI A
SERVICIILOR- functiuni complementare, si anume spalatorie auto self-service.

Art. 2. Functiunea dominantd a zonei amplasamentului studiat este de locuinte
individuale si functiuni complementare (servicii si dotari publice).

Art. 3. Functiunile complementare admise ale zonei sunt:

- servicii publice:

- spatii verzi amenajate;

- accese pietonale si carosabile, parcaje;

- retele tehnico-edilitare si construciii aferente.

in zona studiatd, se pot realiza si dotari de micé importantd - spatii comerciale
sau alimentatie publica, farmacii, cabinete medicale, birouri notariale, gradinite etc.,
constructii pentru activita{i mestesugaresti.

in cazul in care pe o parceléd se doreste a se schimba functiunea stabilita
prin P.U.Z. cu o alta compatibild, este necesara elaborarea unui nou plan urbanistic
zonal pentru subzona in care se inscrie parcela cu noua functiune propusa.

Capitolul Il - Utilizare functionala
Art. 4 . Utilizarile propuse sunt (plansa: U03-01, U03-02):

- ZONA DOTARILOR PUBLICE S| A SERVICIILOR — functiuni complementare
(si anume in cazul concret de fatd: SPALATORIE AUTO)

Art. 5. Utilizari permise cu conditii
Nu este cazul.

Art. 6. Interdictii temporare
Nu este cazul.

Art. 7. Interdictii permanente
Nu este cazul.

Capitolul lll - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
Art. 8. Orientarea faté de punctele cardinale se va face conform art. 17 din RGU si

a anexei 3 la RGU. Nu se impun orientéri specifice fatd de punctele cardinale pentru
cazul de fata.

15
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Art. 9. Amplasarea fata de drumurile publice - conform art. 18 din RGU care
prevede c& autorizarea executarii constructiilor este permisa cu respectarea zonelor
de protectie a drumurilor delimitate conform legii.

Pentru cazul de fata, data fiind categoria IV a strézilor adiacente, nu se impun
restrictii privind amplasarea aliniamentului, altele decét cele mentionate in prezentul
P.U.Z—art. 14.

Art. 10. Amplasarea fatd de cdi navigabile, cursuri de apa
Nu este cazul.

Art. 11. Amplasarea fata de ciile ferate
Nu este cazul.

Art. 12. Amplasarea fatd de aeroporturi
Nu este cazul.

Art. 13. Retrageri fata de fagia de proteciie a frontierei de stat
Nu este cazul.

Art. 14. Amplasarea fata de aliniament se va face in conditiile respectarii art. 23 din
RGU.

Aliniamentul reprezinta limita dintre domeniul privat si domeniul public.

a) Regimul de aliniere al imprejmuirilor este dat de categoria si gabaritul strézii
adiacente:

Str. Decebal- limita de construibilitate la minim 3,00 m, iar limita de imprejmuire la 0,00
m.

Art. 15. Amplasarea in interiorul parcelei, conform RGU art. 24 care solicitd
respectarea distantelor minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale
parcelei, conform Codului Civil, precum si distantele minime necesare interventiilor in
caz de incendiu.
Amplasarea constructiilor se va face in conditiile respectarii:
a)distantelor minime obligatorii faté de limitele laterale si posterioare ale parcelei
conform Codului Civil;
b)distantelor minime necesare interventilor in caz de incendiu stabilite pe baza
avizului unitafii teritoriale de pompieri.

in relatie cu limitele laterale ale parcelei, constructiile pot fi amplasate pavilionar.

Retragerile impuse de prevederile Codului Civil (servitutea de vedere) au un
caracter minimal. Ele sunt completate de normele locale pentru realizarea conditiilor
de asigurarea confortului urban: - asigurarea insoririi si iluminatului natural;
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- respectarea conditiilor de vizibilitate;
- respectarea conditiilor generale de protectie contra incendiilor
prin asigurarea acceselor vehiculelor sau formatiilor mobile de pompieri.
Distante:
- intre constructii si limita laterald sau de spate a proprietatii este de 2,00 m pentru
fatade cu ferestre si balcoane.
Retrageri minime:
0 Regim de aliniere (Aliniament) la strada - front stradal continuu sau retras minim
3.00m
0 posterior (in spate - partea nord-estica spre casa) - minim 2,50 m sau h/2 (unde h=
inaltimea cladirii mai mari pe verticald) )
0 posterior (in spate - partea sudica spre anexa) - minim 6,00 sau h/2.
o posterior (in spate - partea nordica spre casa) - minim 5,00 sau h/2.
o lateral dreapta - spre sud - min. 3.00 m sau h/2.
o lateral stanga - nord - 2.00 m minim (conf. Cod Civil) sau h/2.
In cadrul parcelei. se va respecta o retragere de minim H/2 intre corpurile de
cladire propuse.

- Aliniament stradal: la strada, continuu
- Regim de aliniere: aliniere la front sau aliniament stradal retras.

Art. 16. Accese carosabile - conform RGU art. 25.

Autorizarea executarii construciiilor este permisa numai daca exista posibilitate
de acces la drumurile publice direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permitd interventia
mijloacelor de stingerea incendiilor. Autorizarea executdrii constructiilor si a
amenajérilor de orice fel este permisd numai dacd se asigurd accese pietonale,
trotuare sau orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau proprietate
privaté grevate de servitutea de trecere publica.

La strada principalad (Str. Decebal) zona studiata are un front stradal de circa
19.61 m.

Nu se propun fragmentari sau parceldri pentru amplasamentul studiat. Astfel,
data fiind functiunea de spalatorie self-service, se vor amenaja alei si_drumuri
private, de incinta, pentru deservirea circulatilor pe parcela.

Accesul principal se va face pe un drum cu ldtimea minimd de 3,00 -
perpendicular pe strada principala (str. Decebal). Drumul de deservire privatad (drum
carosabil pt. acces masini, precum si pentru autovehicule de interventie I1SU),
carosabil, asfaltat va asigura accesul in parcarea imobilului, va facilita accederea in
cladiri, si va fii si racordat la strada principald— pentru a satisface nevoile functionale
ale interventiei. Se vor prevedea si trotuarefalei pietonale interioare. Se vor reface
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trotuarele existente. In situatia de utilizare simultana de cétre autovehicule in ambele
sensuri, precum si de pietoni, capacitatea spatiului permite utilizarea fara restrictii de
catre toti factorii aflati in deplasare.

Circulatia autovehiculelor este detaliatd in cadrul plansei de mobilare a
parcelei.

Racordul si refacerea trotuarului nu va afecta domeniul public. Suprafata de
parcela rezultatd in urma racordului. va fi de folosinta si utilitate publica.

Intersectiile dintre strazi sunt evidentiate pe plansa “Reglementari - zonificare
functionala” dupa importanta lor si dupé solutia tehnica si configuratie.

Art. 17. Accese pietonale - conform RGU art. 26 (plansa: U03).

Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisd
numai daca se asiguré accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Accesele pietonale sunt cdile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public,
care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces
public pe terenuri proprietate publica.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat s& permitd circulatia
persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Planul urbanistic zonal prevede circulatii pietonale in lungul circulatiilor
carosabile, dimensionate in functie de categoria de importantd a strazii. Aceste
trotuare au latimea de 1,50 m sau 1,00 m la strézi categoria a IV-a, solutia aleas3 in
acest caz fiind aceea de a prevedea trotuare late de 1,00 m.

Art. 18. Racordarea la refele tehnico-edilitare existente - conform RGU art.27.
Autorizarea executdrii constructilor este permisd numai dacd exista
posibilitatea racordarii la retelele de apa, canalizare si de energie electrica.

Art. 19. Realizarea de retele tehnico-edilitare - conform art. 28 din RGU si a
prevederilor din Anexa.

Extinderile de refele sau marirea de capacitate a retelelor edilitare publice s&
realizeaza de catre beneficiar partial sau in intregime, in conditile contractelor
incheiate cu consiliile locale. Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitard
publicd se suporté de catre beneficiar.

Art. 20. Proprietatea publicad asupra retelelor edilitare - conform RGU art.29.
Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitéfi aflate in
serviciul public sunt proprietate publica a orasului.
Retelele de alimentare cu gaze, energie electricd si de telecomunicatii sunt
proprietatea societatilor private care le exploateaza.

Art. 21. Parcelare - conform RGU art. 30
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Conform Legii 453/2001, parcelarea este operatiunea de proiectare urbanistica
prin care se determin& divizarea uneia sau mai multor proprietati funciare destinate
construirii, in scopul concesionarii sau vanzarii.

- Prezentul amplasament nu se supune parcelarii.

Art. 22. indltimea constructiilor conform RGU art. 31

Regimul de indltime este de P.

Stabilirea in&ltimii constructiilor a fost efectuatd in corelare cu parametrii care
definesc conditiile de construibilitate a terenurilor pe care acestea se vor amplasa,
dupa cum urmeaza:

- protejarea si punerea in valoare a mediului natural si construit existent;

- respectarea regulilor de compozitie arhitectural-urbanistica a zone;

- asigurarea functionalitatii constructiilor in concordanta cu destinatia lor;

- respectarea cerintelor tehnice de asigurare a securitdtii, stabilitatii si sigurantei in
exploatare pentru constructia respectivd, cat si pentru constructile din zona
invecinata.

Art. 23. Aspectul exterior al constructiilor - conform art. 32 din RGU. Aspectul
exterior al constructiilor, cu toate elementele sale definitorii apartine spatiului public.
Examinarea caracteristicilor proiectului, in vederea identificarii modului in care acesta
urmeazd si se inscrie in specificul zonei, cu respectarea principiilor de estetica
arhitecturald, precum si a traditiilor locale, va avea in vedere urmatoarele:

- conformarea constructiei;

- materialele de constructie utilizate pentru invelitori si finisaje exterioare;

- culorile ansamblului i ale detaliilor;

- conformarea fatadelor si amplasarea golurilor.

in cadrul parcelei, se va respecta o retragere de minim H/2 intre corpurile de
cladire propuse.

Cladirile vor avea un aspect unitar, prin utilizarea unor game similar de
materialitati si colorit din punct de vedere al finisajelor exterioare. Limbajul formal-
vizual va fi de asemenea unitar, existand elemente comune de comunicare vizuala
intre toate constructiile propuse pe amplasament.

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca aspectul la
exterior nu contravine functiunii acestora si nu depreciazé aspectul general al zonei.
Autorizarea executarii constructiilor care prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile
urbanismului, arhitecturii si peisajului, este interzisa.

Art. 24. Procentul de ocupare al terenului - conform RGU art.15 - anexa 2
Procentul de ocupare al terenului in sensul prezentului regulament reprezinta
raportul dintre proiectia la sol a constructiei ridicata deasupra cotei terenului natural si
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suprafata parcelei. in calculul proiectiei nu vor fi incluse iesirile in exterior a
balcoanelor inchise sau deschise in consold deasupra domeniului public Si nici
elementele cu rol decorativ sau de protectie ca stresini, copertine, etc. Curtile de
aerisire pana la 2 mp, suprafata inclusiv, intré in suprafata construita. Proiectia la sol
a balcoanelor a caror cotd de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a
logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita.

LOT1 - POT max conform Certificat de Urbanism nr. 43/13.06.2023: 70%

Coeficientul de ocupare a terenului in sensul prezentului regulament
reprezinta raportul dintre suprafata construitd desfasuraté (suprafata desfisurata a
tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritorial3 de referint3.

Nu se iau in calculul suprafetele construite desfasurate: suprafata subsolurilor
cu inal{imea libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie strict pentru
gararea autovehiculelor, spatile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile,
suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si
copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces
pietonall/ carosabil din incint&, scérile exterioare, trotuarele de proteciie.

LOT 1 - C.U.T. maxim Certificat de Urbanism nr. 43/13.06.2023: 1,00

Art. 25. Parcaje - conform RGU art. 33 si RLU privind parcarile.
Legea nu prevede un numar minim de parcaje pentru aceastd categorie de
functiune.
Se prevad zone de stationare si parcare pentru zona aferenté spalatoriei auto
— conform planse.

Art. 26. Spatii plantate (verzi) - conform RGU art. 34

Nu este cazul. Se recomandd plantati de protectie fatd de functiunile
invecinate, pentru a reduce eventualele surse de zgomot, precum si a imprejmuirilor
opace fata de functiunile adiacente de locuire sau servicii.

Art. 27. imprejmuiri - conform RGU art. 35.
imprejmuirile reprezinta constructiile sau amenajérile (plantatii, garduri vii) cu
caracter definitiv sau temporar amplasate pe aliniament sau pe celelalte laturi ale
parcelei pentru a o delimita de domeniul public sau de proprietatile invecinate.
In conditiile prezentului regulament se propune ca imprejmuirile s3 aib3
urmatoarele caracteristici pentru constructiile propuse:
* |a strada:
- transparente, decorative sau gard viu;
-h maxim 2,00 m:
» intre parcele, lateral sau in spatele parcelei:
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suprafata parcelei. in calculul proiectiei nu vor fi incluse iesirile in exterior a
balcoanelor inchise sau deschise in consold deasupra domeniului public si nici
elementele cu rol decorativ sau de protectie ca stresini, copertine, etc. Curtile de
aerisire pana la 2 mp, suprafata inclusiv, intré in suprafata construita. Proiectia la sol
a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a
logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construité.

LOT 1 - POT max conform Certificat de Urbanism nr. 43/13.06.2023: 70%

Coeficientul de ocupare a terenului in sensul prezentului regulament
reprezinta raportul dintre suprafata construitd desfésuraté (suprafata desfasurata a
tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriald de referinta.

Nu se iau in calculul suprafetele construite desfasurate: suprafata subsolurilor
cu inalfimea liberd de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru
gararea autovehiculelor, spafiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile,
suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si
copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces
pietonal/ carosabil din incint&, scérile exterioare, trotuarele de protectie.

Art. 25. Parcaje - conform RGU art. 33 si RLU privind parcarile.
Legea nu prevede un numar minim de parcaje pentru aceastd categorie de
functiune.
Se prevad zone de stationare si parcare pentru zona aferenta spal&toriei auto
— conform planse.

Art. 26. Spatii plantate (verzi) - conform RGU art. 34

Nu este cazul. Se recomandd plantati de protectie fatd de functiunile
invecinate, pentru a reduce eventualele surse de zgomot, precum si a imprejmuirilor
opace fata de functiunile adiacente de locuire sau servicii.

Art. 27. imprejmuiri - conform RGU art. 35.
imprejmuirile reprezints constructiile sau amenajarile (plantatii, garduri vii) cu
caracter definitiv sau temporar amplasate pe aliniament sau pe celelalte laturi ale
parcelei pentru a o delimita de domeniul public sau de proprietétile invecinate.
In conditiile prezentului regulament se propune ca imprejmuirile s& aibd
urmatoarele caracteristici pentru constructiile propuse:
* |a strada:
- transparente, decorative sau gard viu;
- h maxim 2,00 m;
« intre parcele, lateral sau in spatele parcelei:
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- opace sau transparente - h maxim 2,5 m sau unde este cazul:
- bariere de protectie — descrise anterior.
Aspectul imprejmuirilor se vor supune aceloragi exigente estetice.

Art. 28. Masuri de protectie antiseismica
Definirea masurilor de protectie antiseismicd s-a facut prin consultarea
Normativului P 100-1/2006 si a Codului P 100-3/2008.
Aceste masuri se face la:
a) - caracteristicile amplasamentului;
b) - caracteristicile constructiei.

a. CARACTERISTICILE AMPLASAMENTULUI

Terenul pe care se va realiza construciia noua trebuie s aiba caracteristici
geometrice si fizice corespunzatoare viitoarei investitii:
- dimensiuni corespunzatoare (front 12,0 m la stradd minim pentru constructii
izolate sau cuplate si adancimea mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei);
- suprafata de minim 200 m2
- structura geotehnica a solului s& permita realizarea constructiei propuse in
conditii de siguranta;
- terenul sa nu aiba pante mari gi sa nu prezinte factori de risc natural (alunecari
sau zone inundabile).
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b. CARACTERISTICILE CONSTRUCTIEI

Constructiile ce se vor realiza vor trebui si indeplineasci conditiile de rezistenti si
siguranta 1n exploatare.

Pentru a raspunde cit mai bine solicitérilor seismice constructiile vor trebui si aiba:
- configurarea si dimensionarea elementelor de constructie in conformitate cu Normativul P
100-1/2006;
- dimensionarea constructiei (planimetricd si volumetrics) si corespunda caracteristicilor
terenului;
- materialele utilizate si fie durabile.
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