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HOTARARE NR. 126/2023
privind concesionarea directd a terenului in suprafati de 11 mp, proprietate privati a
Municipiului Vulcan, situat in str.Morii, inscris in CF 63621 Vulcan, nr. cad. 63621, domnului
Vitdgesc Cornel Cosmin, in vederea extinderii constructiilor terenul alaturat

Consiliul Local al Municipiului Vulcan, intrunit in sedinta ordinari din data de
28.06.2023;

Analizdnd Proiectul de hotdrdre nr. 124/2023 si Referatul de aprobare nr.
124/1/17/19.06.2023 intocmit de cétre Primarul Municipiului Vulcan din care reiese necesitatea si
oportunitatea adoptdrii unei hotdrari privind concesionarea directi a terenului in suprafaga de 11
mp, proprietate privatd a Municipiului Vulcan, situat in str.Morii, inscris in CF 63621 Vulcan, nr.
cad. 63621, domnului Vitigesc Cornel Cosmin, in vederea extinderii constructiilor terenul
aldturat;

Avénd in vedere Raportul nr, 127/1/18/19.06.2023 al Serviciului Administrarea Domeniului
Public i Privat din cadrul aparatului de specialitate al Primarului municipiului Vulcan;

fn baza avizului Comisiei de specialitate”Juridici si de disciplind” a Consiliului local Vulcan
inregistrat sub nr. 141/1/19/28.06.2023,

Avénd in vedere cererea inregistratd sub nr. 25959/12.05.2023 prin care numitul Vatasesc
Cornel Cosmin solicitd concesionarea suprafetei de teren dell mp este situat in Municipiul
Vulcan, str. Morii, inscris in CF 63621 Vulcan, nr. cad. 63621 in vederea extinderii balconului.

In conformitate cu prevederile:

- art. 15, lit”e” din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare

- Hotérarea Consiliului local nr. 59/2023 privind aprobarea trecerii din domeniul public in
domeniul privat al Municipiului Vulcan a imobilului teren inscris in C.F 63621 Vulcan, nr. cad.
663621, in suprafata de 11 mp.

In temeiul dispoziiilor art.129, alin. 2 lit. ¢, alin.6, lit. b §i art. 139 alin. 2, lit. g din
Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

HOTARASTE :

Art.1 Se aproba Studiul de oportunitate pentru concesionarea directd, a terenului in
suprafatd de 11 mp, proprietate privatid a Municipiului Vulcan, situat in str.Morii, inscris in CF
63621 Vulcan, nr. cad. 63621, domnului Vitisesc Cornel Cosmin, in vederea extinderii
constructiilor pe terenul alaturat, conform anexei nr. 1 care face parte integranti din prezenta
hotérare.

Art.2 Se aproba concesionarea directd a terenului in suprafatd de 11 mp, proprietate privati
a Municipiului Vulcan, situat in str.Morii, inscris in CF 63621 Vulcan, nr. cad. 63621, domnului
Vitasesc Cornel Cosmin, in vederea extinderii constructiilor pe terenul aliturat, identificat in
anexa nr. 2 care face parte integranta din prezenta hotirére.

Art.3 Durata concesiunii se stabilegte la 25 ani incepand cu data incheierii contractului, cu
posibilitatea prelungirii prin acordul de voin{d a pértilor, incheiat in forma scrisa, cu conditia ca
durata insumati si nu depaseasci 49 de ani.

Art.4. Se insugeste Raportul de evaluare nr. nr. 93/22.05.2023 intocmit de evaluator
autorizat Mangu Sorin Iuliu, care stabileste o valoarea de piata a terenului in suprafata de 11 mp,
proprietate privati a Municipiului Vulcan, situat in str.Morii, fnscris in CF 63621 Vulcan, nr. cad.
63621, previzut Tn anexa nr. 3 care face parte integranti din prezenta hotirare.

Art.5 Redeventa pentru terenul de 11 mp se stabileste la 89,10 lei/an fard TVA, cu
indexarea anuald in functie de coeficientul de inflatie.



Art. 6 Se aproba Contractul de concesionare — Cadru, conform anexei nr. 4 care face parte
integrantd din prezenta hotarare.

Art.7 Predarea-primirea imobilului se face pe baza unui Proces-verbal incheiat intre cele
doua parti.

Art.7 impotriva prevederilor prezentei hotdriri se poate face contestatie in conformitate cu
prevederile Legii nr. 554/2004 privind contenciosul administrativ, cu modificirile si completarile
ulterioare.

Art.8 Prezenta hotdrdre se comunici Prefectului - judetul Hunedoara, primarului

municipiului Vulcan, Serviciului Administrarea Domeniului Public si Privat, Arhitect sef ,
Serviciului Financiar Contabil si se aduce la cunostinta publici.

Municipiul Vulcan, 28.06.2023

PRESEDINTE DE SEDINTA: CONTRASEMNEAZA : SECE
CONSILIER CONSTANTIN CLAUDIA SIMONA JR. ROGOBETE MIHAELA

Aceastd hotéirdre a fost adoptati, cu urmatoarele voturi:
Total consilieri locali:19

Prezenti :18

Pentru :18

Impotriva:0

Abtineri :0



ANEXA NR. 1 LA HCL.126/2023

STUDIU DE OPORTUNITATE

privind concesionarea directd a terenului in suprafatd de 11 mp, proprietatea
privatd a Municipiului Vulcan, situat in str.Morii, inscris in CF 63621 Vulcan, nr.
cad. 63621, domnului Vitésesc Cornel Cosmin, in vederea extinderii
constructiilor de pe terenul alaturat

1. OBIECTUL CONCESIUNII

Ca urmare a cererii depuse de cdtre domnul Vitdsesc Cornel Cosmin
inregistrata cu nr. 25959/12.05.2023 la sediul Primariei Municipiului Vulcan,
prin care solicita concesionarea suprafetei de de 11 mp, proprietate privati a
Municipiului Vulcan, situat in str.Morii, Inscris in CF 63621 Vulcan, nr. cad.
63621 in vederea extinderii balconului.

2. MOTIVATIA CONCESIUNII
2.1. Motivatia pt. componenta legislativi:

Solicitarea de mai sus se incadreaza in art. 13 (1) si ale art. 15 lit. e) din
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor, republicata si
actualizata, care precizeaza:

ART. 13 (1) Terenurile apartindnd domeniului privat al statului sau al
unitdtilor administrativ-teritoriale, destinate construirii, pot fi vandute,
concesionate ori inchiriate prin licitatie publicd, potrivit legii, in conditiile
rvespectarii prevederilor documentatiilor de urbanism si de amenajare a
teritoriului, aprobate potrivit legii, in vederea realizdrii de cdire titular a
constructiei.

ART. 15 Prin exceptie de la prevederile art. 13 alin. (1), terenurile destinate
construirii se pot concesiona fara licitatie publica, cu plata taxei de redeventi
stabilite potrivit legii, ori pot fi date In folosinta pe termen limitat, dupa caz, in
urmatoarele situafii: e) pentru extinderea constructiilor pe terenuri aldturate, la
cererea proprietarului sau cu acordul acestuia;

2.2. Motivatia pentru componenta financiara:
Principalele avantaje ale concesiondrii terenului sunt urméatoarele:

- concesionarul va acoperi In intregime costurile ridicate de intretinerea si
exploatarea constructiei executate si a terenului concesionat;



- concesionarul va achita autorititii concedente, In contravaloarea terenului
concesionat, o redeventa stabilit prin hotirare a Consiliului local;

- concesionarea trece Intreaga responsabilitate pentru modul de gestionare
a terenului concesionat, in sarcina concesionarului (inclusiv cele de mediu).

2.3. Motivatia pentru componenta de medius

Concesionarul va avea obligatia, prin contractul de concesiune, si respecte
toatd legislatia in vigoare pe probleme de mediu. Contractul de concesiune
transferd responsabilitatea viitorului concesionar cu privire la respectarea
clauzelor de protectia mediului, printre care unele dintre cele mai importante
sunt:

- luarea tuturor mésurilor necesare pentru diminuarea §i evitarea polusrii
solului si a apei subterane, cu efecte asupra sandtatii populatiei;

- utilizarea durabili a resurselor;

- gestionarea eficientd a deseurilor si mentinerea cu strictete a conditiilor de
igiend cerute de reglementirile legale in vigoare.

3. DURATA CONCESIUNII

Concesionarea terenului in suprafatd de 11 mp, teren situat in str.Morii,
inscris In CF 63621 Vulcan, nr. cad. 63621 , domnului Vatiisesc Cornel Cosmin,
se va face pe o perioada de 49 de ani:

4. ELEMENTE DE PRET

Concesionarul va plati autoritatii administratiei publice locale o redeventa
anuald, la 89,10 lei/an fird TVA, cu indexarea anuali in functie de coeficientul
de inflatie

5. MODALITATEA DE ACORDARE A CONCESIUNII

Concesionarea se va face conformitate cu art. 15 litera e) din Legea nr.
50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor, prin concesionare directa
domnului Vitisesc Cornel Cosmin, cu obligatia de a se incepe lucririle in
maximum 12 luni de la data incheierii contractului sau in perioada de valabilitate
a documentelor emise de Primaria Municipiului Vulcan. Avand in vedere ca
terenul solicitat apartine domeniului privat al Municipiului Vulcan, este inscris in
CF 63621 Vulcan, nr. cad. 63621, este situat in continuarea imobilului apartament
situat pe Str. Morii, bl 68, parter, taxele ce vor fi incasate constituie venit la
bugetul local si pana la aceasta data terenul nu a fost regasit ca fiind revendicat
conform Legilor Proprietatii, va rugam sa dispuneti cu privire la promovarea unui



proiect de hotarare, pentru concesionarea directa a unei suprafete de 11 de mp,
teren proprietate privata a Municipiului Vulcan, pentru realizarea constructiilor de

pe terenul aldturat - balcon si schimbarea de destinatie | in locuinta unifamiliala,
Cu respectarea arhitecturii zonei.

Intocmit
Arhitect Sef

Acs Paraschiva

Municipiul Vulean, 28.06.2022

PRESEDINTE DE SEDINTA: CONTRASEMNEAZA : SEC
SILIER \ON‘S{ANTIN CLAUDIA JR. ROGOB i
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Carte Funciard Nr. 63623 Comuna/Oras/Municipiu: Vulcan
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ANEXA nr. 3
laH.C.L nr.126/2023

RAPORT DE EVALUARE
VULCAN, Str. Morii , fird numir

Prezenta anexi contine 34 de file

Municipiul Vulcan, 28.06.2022

PRESEDINTE DE SEDINTA: CONTRASEMNEAZA : SESRETAR GENERAL

-

CONSILIER CON STANTIN'CEAUDIA JR.ROGOBE IHAELA
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EVALUAREA PROPRIETATILOR IMOBILIARE

RAPORT DE EVALUARE

(nr. 93/22.05.2023)

TEREN INTRAVILAN

VULCAN, strada MORII, fara numair

- Cartea Funciara nr. 63621 Vulcan -

Utilizator desemnat: Priméria Municipiului Vulcan



INREGISTRARE LA

INREGISTRARE LA Nr. UTILIZATORUL DESEMNAT Nr.
EVALUATOR 93/22.05.2023 AL RAPORTULUI DE
EVALUARE

SINTEZA EVALUARII

Prezentul Raport de Evaluare a fost realizat in baza Comenzii nr. 164/15.05.2023 a
Primariei Municipiului Vulcan.

Obiectul evaluiirii il reprezinti dreptul de inchiriere al unei proprietiti imobiliare,
de tipul “teren intravilan” (cu suprafata de 11 mp, categoria de folosinta “curti-constructii”).

Terenul intravilan este situat in judetul Hunedoara, Municipiul Vulcan, strada Morii,
firid numiir (zona blocului 68).

Terenul intravilan apartine Domeniului Privat al Municipiului Vulcan, fiind inscris
in C.F. nr. 63621 Vulcan, nr. crt. Al, nr. cadastral 63621.

Terenul intravilan a fost considerat liber de sarcini.

Data de referinti a evaluirii este 22.05.2023.

Scopul evaluiirii 1l constituie obtinerea de referingi obiectivii asupra chiriei de piata
a terenului intravilan.

in vederea evaluirii terenului intravilan a fost selectati si aplicati metoda
comparatiei vinzirilor (abordarea prin piati).

Estimarea chiriei de piati a terenului intravilan s-a realizat cu luarea in consideratie
a valorii de piatd a acestuia si a ratei de capitalizare caracteristici segmentului specific de

piati imobiliari.

Proprietatea imobiliara Chiria de piata

Teren intravilan

(Vulcan, strada Morii, fira numar) 89,10 RON/an
(suprafata: 11 mp) (echivalent 8,10 RON/mp/an)
(categoria de folosintia: ”curti-constructii”)

Chiria de piatd estimatd nu include T.V.A.

Ing. Mangu Sorin-Iuliu
Evaluator autorizat, expert evaluator proprietiti imobiliare
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CUPRINS

SINTEZA EVALUARII

CUPRINS

1. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1.1 Evaluatorul
1.2 Utilizatorul desemnat si beneficiarul Raportului de Evaluare
1.3 Obiectul evaluiirii
1.4 Datele generale ale evaluirii
1.5 Reglementarea si cadrul legal al evaluirii
1.6 Surse de informare
1.7 Certificare
1.8 Declaratic de conformitate
1.9 Ipoteze semnificative si conditii limitative
1.10 Ipoteze speciale semnificative
2. REZULTATELE EVALUARII
2.1 Valoarea de piatii a terenului
2.2 Chiria de piati a terenului
3. PREZENTAREA DATELOR SI A INFORMATIILOR

3.1 Informatii referitoare la dreptul de proprietate
3.2 Informatii cadastrale
3.3 Informatii generale referitoare la zona de amplasare a terenului
34 Informatii referitoare la dezvoltarea urbani a zonei de amplasare a terenului
3.5 Informatii referitoare la teren
3.6 Analiza celei mai bune utiliziri
3.7 Analiza pietei imobiliare

4. EVALUAREA
4.1 Definitii generale
4.2 Definitii ale valorii
4.3 Valoarea de piatd
4.4 Chiria de piati
4.5 Metode de evaluare

5. CONCLUZIL. RECONCILIEREA REZULTATELOR EVALUARII. OPINIA

EVALUATORULUI

ANEXE
Anexa 1: Evaluarea terenului: aplicarea metodei comparatiei vanzirilor
Anexa 2: Estimarea chiriei de piati a terenului
Anexa 3: Extras de Carte Funciari pentru Informare
Anexa 4: Plan de amplasare in zoni
Anexa 5: Fotografii care prezintii terenul




1. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1.1. EVALUATORUL

mumele si prenumele

Mangu Sorin-luliu

Organizatia profesionali

Asociafia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Roménia -
ANEVAR

Legitimatia ANEVAR Numdrul 13.825, evaluator autorizat, membru titular

Stampila Numarul 13.825 - valabila 2023, expert evaluator intreprindere,
expert evaluator proprietiti imobiliare

Asigurarea de raspundere | Certificat nr. 44.075/12.01.2023 privind asigurarea colectiva de

profesionald raspundere profesionald a evaluatorilor si expertilor tehnici

membri ai Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din
Romania, asigurdtor S.C. Allianz-Tiriac Asiguriri S.A.
Bucuresti, emitent S.C. Aon Roménia Broker de Asigurare -
Reasigurare S.R.L. Bucuresti, perioadd de valabilitate
01.01.2023 - 31.12.2023

Societatea prestatoare

MANGU SORIN IULIU P.F.A.

Adresa societitii prestatoare

Judetul Hunedoara, localitatea Petrosani, strada Constantin Mille,
blocul 2, scara I, parter, apartamentul 23

Telefon 0721 - 636242

E-mail mangusorin{@yahoo.com
1.2. UTILIZATORUL DESEMNAT $SI BENEFICIARUL RAPORTULUI DE
EVALUARE

Utilizatorul ~ desemnat  al | Priméria Municipiului Vulcan

Raportului de Evaluare

Beneficiarul Raportului de | Primaria Municipiului Vulcan (cu sediul in judetul Hunedoara,

Evaluare localitatea Vulcan, strada Mihai Viteazu, numirul 31; Cod de

Inregistrare Fiscald: 4375267)

1.3. OBIECTUL EVALUARII

Tipul proprietatii imobiliare
evaluate

Teren intravilan (categoria de folosintd: “curti-constructii”;
suprafata: 11 mp)

Proprietar

Municipiul Vulcan - Domeniul Privat

Adresa proprietitii imobiliare
evaluate

Judetul Hunedoara, Municipiul Vulcan, strada Morii, fird numir
(zona blocului 68)

1.4. DATELE GENERALE ALE EVALUARII
Tipul valorii estimate Valoarea de piata
Chiria de piatd

Scopul evaluarii

Obiinerea de referintd obiectivd asupra chiriei de piata a
terenului (fundamentarea nivelului de referinti al redeventei,
in procedura de concesionare prin licitatie publica)

evaludrii

Moneda de exprimare a rezultatelor

Valoarea de piati (chiria de piatd) estimati a terenului este
exprimatd in RON (echivalenta in EUR este conformi
cursului valutar de referinta al Bincii Nationale a Romaniei)

Data de referintd a evaluirii

22.05.2023

Nationald a Roméniei

Cursuri valutare de referinta Banca

1 EUR =4,9780 RON
1 USD =4,6012 RON




Inspectia proprietdfii imobiliare | Realizatd de catre evaluator, la data de 22.05.2023, in

evaluate prezenta reprezentantului legal al Primariei Municipiului
Vulcan

Data Raportului de Evaluare 24.05.2023 N

1.5. REGLEMENTAREA SI CADRUL LEGAL AL EVALUARII

Standarde de Evaluare a | SEV 100 - “Cadrul general”

Bunurilor (ANEVAR, editia | SEV 101 - “Termenii de referintd ai evaludrii”

2022) SEV 102 - “Documentare si conformare”

SEV 103 - “Raportare”

SEV 104 - *Tipuri ale valorii”

SEV 105 - "Abordari si metode de evaluare”

SEV 230 - “Drepturi asupra proprietétii imobiliare”

GEV 630 - “Evaluarea bunurilor imobile”

Cadru legal Standardele de Evaluare a Bunurilor (ANEVAR, editia 2022)
Ordonanta Guvernului Romaniei nr. 24/2011 privind unele misuri
in domeniul evaludrii bunurilor, cu modificirile si completirile
ulterioare

Legea nr. 99/2013 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr.
24/2011 privind unele masuri in domeniul evalugrii bunurilor, cu
modificarile i completirile ulterioare

Lucrari de referinti Appraisal Institute, Chicago, Illinois, U.S.A. - Evaluarca
proprietdfii  imobiliare, Traducere Asociatia Nationala a
Evaluatorilor din Roméania, Bucuresti, 2001

Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Roménia -
Evaluarea proprietatii imobiliare, editia 2020

Stan Sorin (coordonator) - Evaluarea terenului: aplicatii, Editura
IROVAL, Bucuresti, 2009

1.6. SURSE DE INFORMARE

Agentii imobiliare din zona V3ii Jiului (Macarena, Casa)

Publicatia pietei imobiliare locale (Pretul Exact)

Site-urile de publicitate imobiliari www.olx.ro, www.lajumate.ro, www.homezz.ro,
www.imobiliare.ro, www.storia.ro, www.publi24.ro, www.romimo.ro

Priméria Municipiului Vulcan

Documentatia topografici intocmiti in vederea evidentierii corpului de proprietate “teren
intravilan situat fn Municipiul Vulcan, strada Morii, fard numir (C.F. nr. 63621 Vulcan)”

Banca Nationald a Romaniei (cursul valutar la data de referintd a evaludrii)

Standarde de Evaluare a Bunurilor (ANEVAR, editia 2022)

Legeanr. 50/29.07.1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor, cu modificirile si completarile ulterioare

Lucrdri de specialitate care trateaza problematica evalurii proprietatilor

1.7. CERTIFICARE
Subsemnatul, evaluator autorizat, expert evaluator proprietiti imobiliare, certific, m
cunostin{d de cauza si cu buni credintd, cele de mai jos.

-afirmatiile cuprinse in prezentul Raport de Evaluare sunt adevirate. Estimdrile realizate si
concluziile prezentate au la bazi informatii considerate corecte, precum st concluziile propriei
expertize a evaluatorului;

-analizele, opiniile §i concluziile prezentate sunt influentate doar de citre ipotezele limitative
si conditiile restrictive mentionate in Raportul de Evaluare;

-in Intregul sdu demers, evaluatorul a actionat in mod profesional, impartial si nepértinitoﬂ




