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HOTARARE NR. 97/2022

privind aprobarea vénzarii imobilului — apartament situat in Mun. Vulcan, str. Mihai Eminescu,
nr. 4, bl. 4, sc. 2, ap. 49, jud. Hunedoara doamnei Csiki Erzsebet Gabriela

Consiliul Local al Municipiului Vulcan, intrunit in sedinta ordinarid din data de
31.03.2022;

Analizdnd Proiectul de hotirdre nr. 97/1/11/24.03.2022 si Referatul de aprobare
nr. 97/1/12/24.03.2022 intocmit de cétre Primarul Municipiului Vulcan din care reiese necesitatea
si oportunitatea adoptérii unei hotdrari privind aprobarea véanzirii imobilului — apartament situat
in Mun. Vulcan, str. Mihai Eminescu, nr. 4, bl. 4, sc. 2, ap. 49, jud. Hunedoara doamnei Csiki
Erzsebet Gabriela ;

Avand in vedere Raportul nr. 98/1/13/24.03.2022 al Directiei A.D.P.P din cadrul aparatului
de specialitate al Primarului municipiului Vulcan;

in baza avizului Comisiei de specialitate ,,Juridic si de Disciplind”, inregistrat sub nr.
97/1/14/31.03.2022 a Consiliului local Vulcan;

Avand in vedere cererea doamnei Csiki Erzsebet Gabricla, inregistratd la Priméria Mun.
Vulcan sub nr. 41037/27.09.2021 prin care solicitd cumpdrarea locuintei;

In baza art. 1 din Legea nr.85/1992 privind vanzarea de locuinte si spatii cu altd destinatie
construite din fondurile statului si din fondurile unitatilor economice sau bugetare, republicati, cu
completérile si modificérile ulterioare, in conditiile Decretului-lege nr.61/1990;

in temeiul art. 129, alin. 2, lit. ¢) , alin. (6), lit. b) ale art. 136, alin. (1), art. 243, alin. (1),
lit. a) din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.l (1) Se aprobdi vénzarea imobilului - apartament situat in Municipiul Vulcan,
str. Mihai Eminescu, nr. 4, bl. 4, sc. 2,ap. 49, jud. Hunedoara, inscris in CF 1127 Vulcan, nr.
topo.1075/a 1076/a/9, in suprafati utild de 42,38 mp si suprafati desfasuratd de 50,86 mp, citre
actualul titular al contractului de inchiriere doamna Csiki Erzsebet Gabriela la pretul de 11.132 lei
(fard T.V.A) stabilit prin Raportul de evaluare intocmit de P.F.A Herbei Roxana-Claudia.

(2) Vanzarea locuintei se face cu plata pretului in rate ce va fi achitat astfel:
- 10% cu ocazia incheierii contractului de vanzare cumparare
- 90% in rate lunare esalonate pe o perioada de 5 ani cu o dobandi anuali de 4%.
Art.2 Se aprobd Raportul de evaluare, intocmit de citre P.F.A Herbei Roxana-Claudia,

privind evaluarea imobilului —apartament, situat in Mun. Vulcan, str. Mihai Eminescu, nr. 4, bl. 4,
sc. 2, ap. 49, jud. Hunedoara, conform Anexei nr. 1, care face parte integrantd din prezenta
hotéarare;

Art.3 Se aprobda modelul contractului de vanzare - cumpérare, conform Anexei nr. 2 care
face parte integranti din prezenta hotdrére,



Art.4 Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotirdri se insdrcineazi Directia A.D.P.P,
Directia Economicd, Serviciul APL- Juridic si Serviciul Impozite si Taxe Locale.

Art.5 impotriva prevederilor prezentei hotiriri se poate face contestatie in conformitate cu
prevederile Legii nr. 554/2004 privind contenciosul administrativ, cu modificarile si completirrile
ulterioare.

Art.6Prezenta hotdrdre se comunicd: Prefectului Judetului Hunedoara, Primarului
Municipiului Vulcan, Directiei Economice, Directiei ADPP, Serviciul APL -Juridic, Serviciul
Impozite si Taxe Locale si se aduce la cunostinta publica.

Municipiul Vulcan, 31.03.2022

PRESEDINTE DESEDINTA:
CONSILIER AN{GHEL D@

i s

CONTRASEMNEAZA : SE RETAR GENERAL
JR.ROGOBETE M

Aceastd hotarare fost adoptatd in sedintd ordinard in data de 31.03.2022, cu urmitoarele voturi:

Total consilieri locali:19
Prezenti: 18
Pentru : 18
fmpotriva: 0
Abtineri: 0



ANEXA 1
la H.C.L. nr. 97/2022

RAPORT DE EVALUARE

privind evaluarea imobilului —apartament, situat In Mun. Vulcan, str. Mihai Eminescu, nr. 4, bl. 4,sc.
2, ap. 49, jud. Hunedoara

Prezenta anexa contine 27 file

Municipiul Vulcan, 31.03.2022

PRESEDINTE DE SEDINTA: CONTRASEMNEAZA : SECRETAR GENERAL
CONSILIER ANfGMEL DANUT JR. ROGOBETH\MIHAELA
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RAPORT DE EVALUARE A PROPRIETATILOR
IMOBILIARE TIP APARTAMENT

I. |[EVALUATOR Dr. Ing. HERBEI ROXANA CLAUDIA — Autorizatie nr. 16906
Firma * PFA HERBEI ROXANA CLAUDIA Telefon: 0726291092
2. PRIMARIA MUNICIPIULUI VULCAN
CLIENT
CHIRIAS: CSIKI ERZSEBET GABRIELA
Advess " Localitate: VULCAN
® Judetul HUNEDOARA
DESTINATARUL
‘ PRIMARIA MUNICIPIULUI VULCAN
RAPORTULUI
3. Proprietate compusa din:
PROPRIETATEA CONSTRUCTII: APARTAMENT situat intr-un bloc de
EVALUATA locuinte cu regim de inaltime P+10
Su = 42,38 mp; Sd = 50,86 mp
Proprietar PRIMARIA MUNICIPIULUI VULCAN
Adresa proprietiii * Localitate: VULCAN, Judetul HUNEDOARA
= Str. Mihai Eminescu, nr. 4, bl. 4, sc. 2, ap. 49
4. DECLARAREA VALORII
VALOAREA DE PIATA ESTIMATA PRIN PIATA
APARTAMENT 11.132 RON (2.250 EURQ)
VALOAREA NU CONTINE TVA
EVALUATOR ORI
HERBEI ROXANA CLAUDIA T AN
Autorizatia nr. 16906 ﬁﬁ” ‘W&Q" }
Expert evaluator proprietiti imobiliare ‘&t\%&%_‘
Membru al ANEVAR {1\0 Qg’dé#fp 3




BAZA DE EVALUARE Determinarea valorii de piati

SCOPUL EVALUARII Estimarea valorii de piata a proprietatii

imobiliare pentru vanzare

5. [DATA DE REFERINTA A

EVALUARII

11.10.2021

REFERINTA

CURS DE SCHIMB
OFICIAL LA DATA DE

1 EURO = 4,9486 RON

DATE PRIVIND DREPTUL

6. DE PROPRIETATE ¢ Imobilul este inscris in CF.

7. | SITUATIA ACTUALA A

IMOBILULUI

Ocupat de chirias

8. | ZONA DE AMPLASARE | zona mediana

ARTERE IMPORTANTE DE = Auto: Str. M. Eminescu
CIRCULATIE IN APROPIERE = Fereviar: da.

= Calitatea retelelor de transport: asfaltat.

ZONEI

CARACTERUL EDILITAR AL

Tipul zonei

= Municipiu.

In zona se afla

® Retea de transport in comun in apropiere.

= Unitati comerciale in apropiere: magazine.

® Unitati de invatamant (Scoli generale, Gridinite).
®» Unitati medicale: cabinete medicale individuale.
» Unitati administratice: primarie.

UTILITATI EDILITARE

® Retea urbana de energie electrica: existenta
= Retea urbana de apa: existenta

= Retea urbana de telefonie: existenta

* Retea urbana de gaz: existenta

9. DESCRIEREA ZONEI DE AMPLASARE

AMBIENT * Trafic auto mediu
Zona mediana a municipiului, amplasare favorabila.
CONCLUZIE PRIVIND ZONA DE ik 0w A
AMPLASARE Dotiiri si retele edilitare satisficitoare. Poluare

medie. Ambient civilizat.

10 DESCRIEREA CONSTRUCTIEI

Proprietate compusa din:
CONSTRUCTIE: APARTAMENT situat intr-un bloc de

BILANTUL DE
SUPRAFATA locuinte cu regim de inaltime P+10
Su = 42,38 mp; Sd = 50,86 mp
® Data pif: 1970.
_ ®* Fundatie din beton. Zidiirie din beton si caramida.
DESCRIERE » Acoperis tip terasa.
CONSTRUCTIE ®* Tamplarie extericara — lemn. Tamplarie interioara — lemn, Usa

intrare lemn.

= Zugraveli — exterioare — driscuita, interioare: var. Pardoseli
interioare: mozaic si linoleum. Utilitati: apa, canalizare, energie
electrica. Incalzirea: nu exista.

CONCLUZIE PRIVIND
CONSTRUCTIIILE

= Utilitati suficiente. Incilzirea centrala NU EXISTA.
= Starea constructiilor este buna.
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11 | ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

DEFINIREA PIETEI SI

SURPIETEI = Piata proprietitilor imobiliare tip constructii — apartamente,
= Zona rezidentiala.

NATURA ZONEI ®* Din punct de vedere edilitar: zona in stagnare.
* Din punct de vedere economic: zona in stagnare.

OFERTA DE

PROPRIETATI = Dezechilibru intre OFERTA SI CERERE

SIMILARE

CEREREA DE

PROPRIETATI = Dezechilibru intre OFERTA SI CERERE

SIMILARE

ECHILIBRUL PIETEL | & pegechilibru intre OFERTA SI CERERE

(RAPORTUL n Ofertele sunt mai multe decét cererile pentru constructii.

CERERE/ OFERTA) = Piata imobiliard este pasivi.

CONCLUZII SI
TENDINTE PRIVIND
PIATA PROPRIETATII

= Dezechilibru intre OFERTA SI CERERE
REZULTA: posibilitatea sciderii preturilor.

12, EVALUARE

REGLEMENTARI SI CADRU LEGAL

STANDARDE
INTERNATIONALE DE
EVALUARE 2020

= SEV 100 — Cadru general

= SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii

= SEV 102 - Implementare

® SEV 103 — Raportare

= SEV 310 — Evaluari ale dreptului asupra proprietatii
imobiliare pentru garantarea imprumutului

= SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare

® SEV 233 — Investitia imobiliara in curs de construire

= SEV 232 - Evaluarea proprietatii imobiliare generatoare
de afaceri

= SEV 220 — Masini, echipamente si instalatii

= GEV 520 — Evaluarea pentru garantarea imprumuturilor




13. CEA MAI BUNA UTILIZARE

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezint3 alternativa de utilizare a proprietatii selectata din
diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare
aplicérii metodelor de evaluare in capitolele urmitoare ale lucririi.

Cea mai buna utilizare - este definitii ca utilizarea rezonabild, probabild si legaldi a unui teren liber

Sau construit care este fizic posibila, fundamentate adecvat, fezabilii Jinanciar si are ca rezultat cea
mai mare valoare.
Cea mai buna utilizare este analizati uzual in una din urmitoarele situatii:

O cea mai buna utilizare a terenului liber

O cea mai bund utilizare a terenului construit.
Cea mai bund utilizare a unei proprietiti imobiliare trebuie si indeplineascd patru criterii. Fa trebuie
sa fie:

o permisibild legal

o posibila fizic

o fezabila financiar

o maxim productivi
Practic, {indnd cont de tipul cladirii si de amplasarea acesteia, cea mai buni alternativi posibils
pentru proprietatea evaluatd este cea de proprietate imobiliari rezidentiald. Prin prisma criteriilor
care definesc notiunea de C. M.B.U. aceasta abordare:

O este permisibila legal;

o 1indeplineste conditia de fizic posibili.

O este fezabila financiar.
este maxim productivi se refera la valoarea proprietatii imobiliare in conditiile celei mai bune

utilizéri (destinatii).



13. A) ABORDAREA PRIN COST
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1. DATE DE IDENTIFICARE | | ]
Denumire APARTAMENT Denumire incaperi Su
Amplasament Vulcan, Str. Mihai Eminescu, nr. 4, bl. 4, sc. 2, ap. 49 , jud. Hunedoara camere 24.01
Data PIF 1970 I I l dependinte 18,37
2. CARACTERISTICI TEHNICE terasa 0
Tipul constructiei Constructie
Regim de inaltime P+10
Arie ufila (Au) mp 42.38
Aria desfasurata (Ad) mp 50.86
Aria construita (Ac) mp 50.86
Inaltime medie (m) 2.5
3. DETERMINAREA COSTULUI DE INLOCUIRE BRUT Su 42.38
Metoda Evaluarea rapida a constructiifor, Catalog Matrixrom Reevaluarea cladirilor de focuit si administrative
comparatiilor unitare Catalog de reevaluare nr 124 Val. de inlocuire 638 lei/mp Ad
Constructii | fei/mp Ad 554 87%
Estimarea costului Instalatii Electrice lei/mp Ad 21 3%
unitar la nivel 01.01.1965 Instalatii sanitare lei/mp Ad 63 10%
Incalzire centrala lei/mp Ad 0 0%
Total lei/mp Ad 638 100%
Corectii
- soba lei/mp Ad 0
- finisaje superioare lei/mp Ad 1]
- incalzire cu centrala termica lei/mp Ad 0
- uscatorie lei/mp Ad 0
Pret barem (Pb) | i leifmp Ad 638
Determinarea costului de CIB = Pb x Ad x Ki x K2x(1-19/100)
inlocuire brut K1-cf aviz INCERC la 2021 30,663
(CIB} K2-cf evol curs leu/euro 1
CIB (lei) 80,587 CIB/mp( lei } 1,585
CIB (euro ) 16,285 CI/mp{euro} 320
Estimarea Rezistenta Finisaje Anvelopa si compartimentari Instalati Uzura fizica
deprecierilor % uzura % | uzura % uzura % uzUra globala
40 50 25 50 i7 45 i8 45 48.25
Depreciere fizica 48 38,883
Depreciere functionala 40 16,682
Depreciere externa 50 12,511
Total depreciere 68,121
4. DETERMINAREA COSTULUI DE INLOCUIRE NET
Determinarea costului de CIN=CIB - deprecieri CIN CiN/mp
inlocuire net (CIN) CIN {Jei) 12,466 245 ot
CIN (euro) 2,519 50 R QOE Ao
/@,?*03\0 \ L% \
Valoarea constructisi {lai) 12,500 y LR\ WY 1‘%
Valoarea constructiei (euro) 2,526 [ v 1699 2
Curs euro 4.9486 ;3\3 e ! /
'

VALOAREA DE PIATA ESTIMATA PRIN COST

APARTAMENT

12.500 RON (2.526 EURO)

VALOAREA NU CONTINE TVA




13. B) ABORDAREA PRIN PIATA

ELEMENT DE COMPARATIE SUBIECT PROPRIETATILE IMOBILIARE COMPARABILE
A B c
Pret de oferta/vanzare (RON) ? 27,000 18,879 30,929
Tipul tranzactiei oferta oferta oferta
Ajustare pentru tip tranzactie 0.00% 0.00% 0.00%
Pret ajustat (EURO) 27,000 18,879 30,929
Drepturi de proprietate transmise integral integral Irtegral Integral
Ajustare pentru dreptul de proprietate 0% % 0%
Pret ajustat (RON) 27,000 18,879 30,929
Conditil de finantare La piatd La piata La licitatie La piaté
Ajustare pentru finantare 0 10000 0
Pret ajustat (RON) 27,000 28,879 30,929
Conditii de piata Cot-21 Oct-21 Qct-21
Ajustare pentru conditile pletei 0% 0% 0%
Pret ajustat RON) 27,000 28,879 30,928
Localizare str. M. Eminesou mai favorabil mai favarabila aproape similar
Ajustare (%) -10% -40% -5%
Pret ajustat (RON) 24,300 17,327 29,382
Vechime (ani) 49 58 40 50
Ajustare pentru vechime (%) 16% 5% 0%
Ajustare pentru vechime (RON) 3,645 866 0
Pret ajustat (RON) 27,945 18,184 29,382
Suprafata utila (mp) 42 50 43 50
diferenta suprafata -7.62 -0.84 -7.62
Ajustare pentru dimensiunile constructiei (RON) -4,644 -512 -4,644
Pret ajustat (RON) 23,301 17,682 24,738
Finisaje medii superioare medil superioare
Ajustare (RON) -50% 0% -55%
Pret ajustat (RON) 11,650 17,682 11,132
Ajustare totald netd (RON) -15,350 -1,197 -19,797
Ajustare totals nets (%) -57% -6% -64%
Alustare totald bruta (RON) 22,640 22,930 19,797
Ajustare totald bruts (%) 84% 121% 54%
VALOARE PROPUSA - RON 11,132
VALOARE PROPUSA - EURO 2,250€
Curs euro 4.9486
VALOAREA DE PIATA ESTIMATA PRIN PIATA
APARTAMENT 11.132 RON (2.250 EUROQ)

VALOAREA NU CONTINE TVA




14. DEFINITIL, IPOTEZE SI CONDITII LIMITATIVE SI ALTELE
14.1 DEFINITII
= VALOREA DE PIATA

Valoarea de piata reprezintd suma estimata pentru care o proprietate va fi schimbata, la
data evaluarii, intre un cumparator decis si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie cu pret
determinat obiectiv, dupa o activitate de marketing corespunzatoare, in care partile
implicate au actionat in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.

=  COST DE INLOCUIRE NET

Costul curent de reproductie sau de inlocuire a unui activ minus deprecierile pentru
deteriorarea fizica si pentru orice forme relevante de depreciere si neadecvare.

Abordarea prin costul de inlocuire net

Metoda are in vedere stabilirea valorii de reconstructie si a valorii ramase (functie de gradul de
depreciere) corespunzator lunii OCTOMBRIE 2021 cu parcurgerea urmatoarelor etape:

a) Deteminarea valorii de reconstructie pentru cladire.
b) Estimarea deprecierilor cumulate.
¢) Determinarea valorii reactualizarii ramase prin aplicarea deprecierilor la valoarea de
reconstructie.
Evaluarea s-a realizat pe baza Cataloagelor de reevaluare- editia 1964

S-au parcurs etapele:
1. Stabilirea valorii de reconstructie la nivelul preturilor la nivel : 01.01.1965.
2. Actualizarea valorii de inlocuire la pretul zilei cu ajutorul coeficientilor de indexare
elaborati de MLPTL.
3. Determinarea gradului de uzura orientativi pe baza Normativului P135/1999 si punerea
acestora in concordanta cu realitatea din teren si stabilirea valorii ramase.

Valoarea de reconstructie; - reprezinta costul estimat pentru a construi la preturile curente
de la data evaluarii o copie sau o replica a cladirii evaluate, folosind aceleasi materiale,
normative de constructii, arhitectura, planuri de calitate si manopera, ingloband toate
deficientele, supradimensionarile si deprecierea cladirii evaluate.

Deprecierea - reprezinta o pierdere de valoare fata de costul de reconstructie ce poate apare din
cauze, fizice, functionale sau externe. Estimarea deprecierii in prezentul raport de evaluare s-a
efectuat prin metoda bazata pe durata de viata economica.

Principalele tipuri de depreciere pentru aceasta metoda sunt:

¢ Uzura fizica: care are doua componente - uzura fizica reala si uzura fizica recuperabila.



e Neadecvarea functionala - este data de demodarea, neadecvarea sau supradimensionarea
cladirii din punct de vedere al dimensiunilor, stilului sau a instalatiilor si echipamentelor
atasate.

e Deprecierea din cauze externe - se datoreaza unor factori externi proprietatii imobiliare

(modificarea cererii, conditii de urbanism, etc).
Abordarea prin piata

Abordarea prin piafd isi are baza In analiza pietei §i utilizeaz3 analiza comparativa, respectiv
estimarea valorii se face prin analizarea pietei pentru a gési proprietéti similare, compardnd apoi
aceste proprieti{i cu cea "de evaluat".

Premiza majord a metodei este aceea ci valoarea de piatd a unei proprietdti imobiliare este in
relaie directd cu preturile de tranzactionare a unor proprietd{i competitive §i comparabile.
Analiza comparativa se bazeazi pe aseménarile si diferentele intre proprietdti si tranzactiile care
influenteazi valoarea.

Metoda este o abordare globald, care aplicd informatiile culese urmérind raportul cerere-oferta pe
piatd, reflectate in mass-media sau alte surse credibile de informare. Ea se bazeazi pe valoarea
unitard rezultatd in urma tranzactiilor cu imobile similare sau asimilabile efectuate in zond, sau

zone comparabile satisfacator.

14.2 TPOTEZE SI CONDITH LIMITATIVE:

1. Prezentul raport este intocmit la cererea clientului i in scopul precizat. Nu este recomandatd
folosirea raportului de citre o tertd persoand fird obtinerea in prealabil a acordului scris al
clientului, autorului evaluirii si evaluatorului verificator, aga cum se precizeaza la punctul 10
de mai jos. Nu se asumi responsabilitatea fatd de nici o altd persoana in afara clientului,
destinatarilor evaluirii si celor care au obtinut acordul scris si nu se accepta responsabilitatea
pentru nici un fel de pagube suferite de orice astfel de persoana, pagube rezultate in urma
deciziilor sau actiunilor intreprinse pe baza acestui raport. Responsabilitatea se considerd
asumati numai fatd de destinatarii raportului de evaluare.

2. Raportul de evaluare 1gi pastreaza valabilitatea numai in situatia in care conditiile de piat3,
reprezentate de factorii economici, sociali §i politici, rdman nemodificate in raport cu cele
existente la data intocmirii raportului de evaluare.

3. Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de naturd legald care afecteazi fie
proprietatea imobiliard evaluata, fie dreptul de proprietate asupra acesteia §i care nu sunt

cunoscute de citre evaluator. In acest sens se precizeazd ci nu au fost ficute cercetiri

8



specifice la arhive, iar evaluatorul presupune ci titlul de proprietate este valabil gi se poate
tranzactiona, ci nu existd datorii care au legaturd cu propérietatea evaluatd si aceasta nu este
ipotecatd sau inchiriatd. In cazul in care existi o asemenea situatie, aceasta este mentionata
in raport. Proprietatea imobiliard se evalueazi pe baza premisei ¢ aceasta se afld n posesie
legald si responsabild.

Se presupune cd proprietatea imobiliard in cauzi respectd reglementérile privind
documentatiile de urbanism, legile de constructie §i regulamentele sanitare, iar in cazul in
care nu sunt respectate aceste cerinte, valoarea de piatd va fi afectata.

Proprictatea nu a fost expertizatd detaliat. Orice schitd din raportul de evaluare prezintd
dimensiunile aproximative ale proprietatii i este realizatd pentru a ajuta cititorul raportului
si vizualizeze proprietatea. in cazul in care existd documente relevante (mésuritori de
cadastru, expertize) acestea vor avea prioritate.

Raportul este Intocmit pe baza presupunerii cd nu este necesard prezentarea sau folosirea
acestui raport intr-o instants, cu exceptia situatiilor cind acest lucru a fost stabilit in
prealabil. Intr-o astfel de situatie, trebuie si se precizeze, dar nu in mod necesar, numai
timpul necesar verificrii raportului gi informatiilor legate de acesta, precum §i compensatia
adecvatd.

Daci nu se aratd altfel in raport, evaluatorul nu are cunostinid asupra stdrii ascunse sau
invizibile a proprietatii (inclusiv, dar fird a se limita doar la acestea, starea §i structura
solului, structura fizica, sistemele mecanice si alte sisteme de functionare, fundatia, etc.) sau
asupra conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliard in cauzd sau de pe o
proprietate Invecinata, inclusiv prezenta substantelor periculoase, substantelor toxice, etc.)
care pot majora sau micgora valoarea proprietatii. Se presupune ¢ nu existd astfel de conditii
daca ele nu au fost observate la data inspeciiei sau nu au devenit vizibile in perioada
efectudrii analizei obisnuite, necesard pentru intocmirea raportului de evaluare. Acest raport
nu trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al stérii proprietatii, astfel
de informatii depisind sfera acestui raport gi/sau calificarea evaluatorului. Evaluatorul nu
oferd garantii explicite sau implicite in privinta stérii in care se afla proprietatea si nu este
responsabil pentru existenta unor astfel de situatii si nici pentru eventualele procese de
testare necesare descopertirii lor.

Evaluatorul obtine informatii, estimdri si opinii necesare intocmirii raportului de evaluare,
din surse pe care evaluatorul le considerd a fi credibile si evaluatorul crede ca ele sunt
adevarate si corecte. Evaluatorul nu fisi asumd responsabilitatea In privinta acuratetei

informatiilor furnizate de terte pari.



9.

10.

1L

12.

Opiniile privind valoarea precum i alte concluzii incluse in raport presupun incheierea in
mod satisficitor a oricéror alte sarcini care trebuie finalizate Intr-o manierd responsabild.
Poate fi necesari efectuarea unei alte inspectii pentru a confirma Incheierea acestor sarcini.
Continutul acestui raport este confidential si autorul nu il va dezvilui unei terte persoane, cu
exceptia situatiilor prevazute de Standardele Internationale de Evaluare si/sau atunci cind
proprietatea a intrat In atentia unui corp judiciar calificat.

Evaluatorul a fost de acord si-si asume realizarea misiunii incredintate de cétre clientul
numit in raport, in scopul utilizérii precizate de citre client, care de asemenea este precizat in
raport. Clientul a fost de acord cé realizarea evaludrii §i formatul raportului sunt adecvate
destinatiei evaludrii.

Consimtimantul scris al evaluatorului si al evaluatorului verificator (dacd al acestuia din
urmi este necesar), trebuie obtinut inainte ca oricare parte a raportului de evaluare sa poata fi
utilizatd in orice scop de citre orice persoand, cu exceptia clientului si a altor destinatari ai
evalufirii care au fost precizati in raport, precum §i a agentului de asigurdri si creditorului,
dach acestia au plitit onorariul pentru evaluare, in situatia in care obiectivul clientului este
un creditor ipotecar. Consimtimantul scris §i aprobarea trebuie de asemenea obtinute fnainte
ca raportul de evaluare (sau oricare parte a sa) sa poatd fi modificat sau transmis unei terte
parti, inclusiv altor creditori ipotecari, altii decat clientul sau altor categorii de public prin

prospecte, memorii, publicitate, relatii publice, informatii, vanzare sau alte mijloace.

14.3. SURSE DE INFORMARE

Valorile de tranzactionare ale comparabilelor au fost preluate din urmatoarele surse:
pentru COMPARABILA 1:oferte;
pentru COMPARABILA 2: oferte;
pentru COMPARABILA 3: oferte.

SURSE: Site-urile agentiilor imobiliare.

10



15. DECLARATIE DE CONFORMITATE

Ca elaborator declar ca raportul de evaluare pe care il semnez a fost realizat in
concordanta cu reglementarile Standardelor Internationale de Evaluare si cu ipotezele si
conditiile limitative cuprinse in prezentul raport. Declar ca nu am nici o relatie particulara cu
clientul si nici un interes actual sau viitor fata de proprietatea evaluata. Rezultatele prezentului
raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venita din
partea clientului sau a altor persoane care au interese legate de client sau de produsul bancar
garantat, iar remunerarea evaluarii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea solicitari.
In aceste conditii, subsemnatul, in calitate de elaborator, imi asum responsabilitatea pentru datele

si concluziile prezentate in prezentul raport de evaluare.

16. CERTIFICARE

Subsemnatul certific in cunostind de cauzi si cu bund credinta ca:

1. Afirmatiile privind faptele cuprinse in prezentul raport sunt adevérate §i corecte.

2. Analizele, opiniile §i concluziile sunt limitate doar de ipotezele si concluziile limitative
mentionate si sunt analizele, opiniile si concluziile mele profesionale personale, impartiale si
nepartinitoare.

3. Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietitii imobiliare care face
obiectul prezentului raport de evaluare si nu am nici un interes personal privind parfile
implicate in prezenta misiune, exceptie ficénd rolul mentionat aici.

4. Implicarea mea in aceastd misiune nu este conditionatd de formularea sau prezentarea unui
rezultat prestabilit, in functie de marimea valorii estimate, de directia de evaluare care
favorizeazi cauza clientului, de atingerea unui rezultat stabilit sau de producerea unui
eveniment, in functie de opinia mea.

5. Analizele, opiniile si concluziile mele au fost formulate, la fel ca si intocmirea acestui raport,
in concordantd cu Standardele Internationale de Evaluare.

6. Posed cunogtintele si experienta necesare indeplinirii misiunii Tn mod competent. Cu exceptia
persoanelor mentionate in raportul de evaluare, nici o altd persoand nu mi-a acordat asistentd

profesionald In vederea indeplinirii acestei misiuni de evaluare.

i



17. RECONCILIEREA VALORILOR. DECLARAREA VALORII

SELECTATE

IN URMA EVALUARII EFECTUATE DE MINE, A ANALIZEI INFORMATIILOR
APLICABILE SI A FACTORILOR RELEVANTI, OPINIA MEA ESTE CA
VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE DESCRISE (SAU

DREPTULUI EVALUAT) ESTE:

VALOAREA DE PIATA ESTIMATA PRIN PIATA

APARTAMENT

11.132 RON (2.250 EURO)

VALOAREA NU CONTINE TVA

EVALUATOR

HERBEI ROXANA CLAUDIA
Autorizatia nr. 16906

Expert evaluator proprietiti imobiliare
Membru al ANEVAR

12




INCADRARE IN ZONA

SURA LU D,‘JRU@

Strada Mihal
ERECY

Google

Sarcigia  [ondts

@

P
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PLAN DE SITUATIE

'&lada Minal
Eminescu

Google
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COMPARABILE DE PIATA

COMPARABILA A

https://www.olx.ro/d/oferta/vand-apartament-vulcan-IDfo48a. html#a061ed4675

Pzt 521 < Vanzator
Vand Apartament Vulcan Flori
27 000 lei '
Mal multe anunturi ale acesiut vanzator
~| RATADELA 570LE
[~] eroMovEAZA (O REACTUALIZEAZA Nt A in cantul T GLY s2u
cresazdun contnoupentua (&)
$ 1 o i o 5 == contacta acest vénzator
[ Persoana fizica i Compartimentare: Decomandat i Supralata uiita: 50 mé An constructie: 1977 - 1990 ik

2 Intrd in cont / Cont nou
Descriere T T e

Renovat recent, complet mobllat. Apartament In zona centrala. are gresie falanta, parchet. central noua,
eImopan. Suna vanzatorul

15




COMPARABILA B

_l_lttps:/Iwww.storia.m/ro/oferta/anartament—z-cgmere-vglcan-3001301-1De829.html

Anarament devanzens 3 Huretara 3 YUET > Apariamert 2 camere Vultan - 001300
Apartament 2 camere Vulcan - 3001301 [ Vi oo cracit ipcticar? | 3815¢€

9 Hy ), Vuican sE €

- nnan T < - d it | -
o e | Roxana Mororo
. | ,Q\ ' peere0a

i

i
Orfine Senwces SR L (Storisima muds
Vrand e3 primars atane timiiae

soantre

3815¢€ ka2 [3e2na © Hunedoars o s
Prezentare generala
Suprafata construlta (m'h 43,22 m* arafata ulila (ml: 36,02 Humaral de tamere 2
Tip proprietate ap Comp : deca Anul canstr ol 1970
Orientars: west st sud kurnand totai de esaje: 4 Fustarul de hat 4 saumal muilte Agertic imamliar
B 4
Kredyt Inkaso
KW Finance: Calculanza- et peptiu credic §l s

U invigalonlor, nris, eLg, setl3,
Descriere anunt Bueurest, Piata Romana, Sectorul 1,
Buelros o0

Acest acty ee valorifics in tadrulune: Bnavipublze. B2 s elertele

Apartament tu 2 camere situat n focalitatea Viican, Aleea Mund, bles 6A, scars 3,eta) 4, ap 27, juteiul
Huncdoars.
Imatslul se afla intr-un cartier rezidential de blocuri ge locunte.

in zona se afla

- unitatl comerciale;

- retea de ranspart in comun;
- unitatl de invatamant,

- unizat medicate;

- seclil ce bandi;

~ parcuri,

3815€ mz D3 aznaay

Ulifitate

- energie electrica;
-apa;

- termoficare;

- gaze:

- canalizare;

- telefonie, TV, internet.

Srructura: beren cu caramida,
Inchideri perimetrale: caramida;
Acoperis: terasa hidrozoiata;

Tamplarie exterioara: PYC cu geam termopan;
Tamplarie Interloara: Usl din lemn stratificar

Pentru mai tulte informatil, Kredyt Inkaso va sia 'a dispusitie la numarut Je telefun 0739 678 041,

A Bdai putin

infrastructura

e elecricnate * canalizare * apacurenta

Comaditati

& canducta de gaze naturals

16



COMPARABILA C

https://www.olx.ro/d/oferta/apartament-2-camere-str-traian-IDdNPX H. html#a061ed4675

Vanzator
» ..

Mal muite anunturi ale acestul vanzator

T e A O
CIEEEZA U 0

= comaclaacest
> intrd in cont / Cont nou
i
Localizare

Vulcan,

Huneriosta
wa
L3

Postar 3! august 200 Q?
Apartament 2 camere str traian

6 250 € Pretui e negociabil

[Z] vre uN cREDITIPOTECAR?

[.] PROMOVEAZA (' REACTUALIZEAZA

| Persoanafizica || Compantimentare Decomandat || Anrconshuctie: 1977 - 1950 | Etaj: 7 I

Descriere

Vand apartament 2 camere decomandat str Traian bl a3 et 7/10 + o boxa separat de apartament ... Preg
30,000 lel negoclabil mal multe detalil la 07*****b6
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CONTRACT DE INCHIRIERE,
pentru locuintele din fondy] locativ
Nr. 51/1/39271/21.09 2021

Unitatea Administrativ Teritoriald Municipiul Vulean , in calitate d et
(locator). cu sediul in Municipiul Vulean. B-dul Mihai Viteazrn Nr. 31, reprezem:;ﬁ?;;l;;’i;ﬁn
Primar ec. Cristian-Ion Merisanu,

si

Di/Dna CSIKI ERZSEBET- GABRIELA cu domiciliul in municipiul Vulean. str.
Mihail Eminescu, nr. 4, bl. 4, sc. 2, ap. 49 . legitimat cu C.L seria HD, nr. 916947
eliberaiz de SPCLEP Vulcan. la data de 01.10.2018. avind CNP 2731109205764, nr.
telefon 0752988203, in calitate de chiriag ( locatar), pe de alté parte, care in baza repartitiei
nr.-, din data de - .eliberatd in baza Hotararii Consiliului Local al Municipiului Vulean nr.
109/2019. au incheiat in baza legii locuintei nr. 114/1996 republicati. coroboraia cu Noul
Cod Civil art. 1777 -18335, OUG nr. 40/1999, H.G. nr. 310/2007, 2 OUG nr. 43/27.06.2014, a
intervenit prezentul contract.

Capitolal 1. Obiectul inchirierii

Art. 1 - Primul, in calitate de proprietar (locator). inchiriaza, iar al doilea. in calitate

de chirias (loca!ar), ia cu chirie locuinta din localitatea Vulean. str. Mihail Eminescu. nr. 4,
etul Hunedoara, in suprafata totali de 42,38 mp. compusd din 2
01 mp (suprafatd locuibild) si dependinte in suprafatd de 18,37
locative inchiriate, Anexa nr. 1. parte integranti din prezentul

face obiectul inchirierii va fi folosita de chiriag (locatar) s1 de
Fisa locativd - Anexa nr. 2 - parte integranta din prezeniul

s4 se preda in stare de folosinia. cu instalatiile si invermarul
de predare-preluare incheiat inire par{i Anexa nr. 3 - parie
ict de inchiriere.

-:. Capitolul II Durata contractului

{. hiriere este 2 ani. cu incepere de la data de 01.09.2021,

rea termenului, contractul poate fi reinnoit la solicitarea

ordul ambelor parti, in caz contrar contractul incetand de

4 indeplinirea altor formalitad.

e a contractului se depune de catre chirias cu cel putin 30

tractului, chiriasul {locatarul) va depune o cerere insotita de

tar (locator)/administrator, care vor fi. fie cele care au fost
fie si alte documente, in functie de prevederile legale in
de reinnoire. Se pot cere inscrisuri suplimentare daca

Ul © nvm prelungirea contractului de inchiriere.chiriagul
ul pe baza de proces verbal de predare — primire,
e folosinta care se constatd de catre proprietar



5
/ Lpei retocatig &
G (acitel 1€ 0 2 &
/f Art. 6 - Prezentul contract ni s poate reinnot prin clet &,} :\‘_“5\‘ = 3
' AR
i P S
,/ jate “”\\\(} L“:‘&i \}aé
B . oi inchirid = S
e Capitolul [1f, Chiria aferentd jocuinfct .. ;\}c;:\ = 5 _.‘-.:\«\‘J
‘ e cste de 52,37 lei. caleuly, D
Art. 7 - (1) Chiria Junara aferentd jocuiniel ‘!“’.1‘;“-‘“\3:;2:;1 n: 10972019, f““ L '—.‘-"}‘@,\*‘?“ &
conformitate cu Hotararea Consiliului Local al Municipiuitt hiriei se v& calcula cong, S 6&0 §
(2) Modatitatea de stabilire a chiriei S cuantumul © : Orn, & \
Jegislatici in vigoare. ey ot
(3) - Plata chiriei se suporta de catre ch;flas( s 01.09.2021 §i se achitd luny,
Art. 8 - (1) Chiria s¢ datoreaza incepand €t € curs, in pumerat la casieria d :
proprietarului {locatorului), pand in ultima zi a luntt mvirm:r.lem bancar  in coml‘:‘\
Priméria municipiului  Vulean, sau P . Petrosani CUl 4375267
RO9ITREZ36821300250XXXXX deschis 12 Trezorertd & 52712015 Codul Fis
(2) Conform prevederilor art: 455 ah"'.z.) ol e inté i ulth:,Ca:! ;
pentru locuinga inchiriata se va stabili si taxa pe cladiri, care reprezt 3 sarcina fiscala a
locatarului. calculata similar impozitului pe cladiri. i ; 3
(3} Conform prevederilor art. 463 alin. 2) al Legtl 22'{/2915 deui Fiscal .
pentry locuinta nchiriatd se va stabili i 1aX2 pe. tefen, care ISpreZiita sarcing fiscala a
Jocatarului. calculata similar impozitului pe teren-
s ﬁArt. 9 — Neplata la termen a chiriei atrage penalizare de 0.5% asupra sumei datorate
SPGH decan; zi calendaristica de intdrziere incepand cu pruna zi care urmeaza celei in care
uma a even: exigibila. fard ca majorarea si poatd depasi totalul chiriei restante.
Art. 1 (1) IHI caz de neplatd a chiriei, si/sau a contravalorii utilitatilor si/sau
4 luni consecutiv inchiri enn :
L ik fOH;l é?tr;ttr:ctyl f‘c}ev inchiriere se reziliaza de plin drept,
- ¢ ] & X - -
: _fﬁlda‘ : si fard a apela la instantele judecdtoresti,
fuing titlu executoriu, atit pentru evacuarea chiriasului din locui
cltuiclilor de administrare, a cheltuielilor de i‘ntrctinife ST ?C_mn;é.
uid(bcatami) are obligaiia si achite chiria restanta s;;:n;;;;;-li d
NSt 4 tuielil i : 3 e de
si cheltuielile de intretinere restante, in termen de 30
7. de neplati, se va proceda la executarea silita. iar chiri f
At 4 wtarea silitd, iar chiriagul (locatarul
atat chiria restantd, cit si dobanda §i cheltuielile ocazionate dej
- ()bligaﬁiief :;5:::_10;' “[:;'ivingjglziirea si intrefinerea spaftiilor care
ie con ui
aprictarul (lacatorui)!adminisuatorul se obligi:
chiriasului (locatarutui) locuinta in stare normald de folosinga:
i pentru repararca si mentinerea in stare de sipuranid in exploatare si :
4

iril pe toatd durata inchirierii locuingei:
i in bune condifii clementele structurii de rezistentd a cladirii §i
struciie exterioare ale cladirii (acoperts, fajadd. imprejmuiri, pavimente.
precum s spatiile comune din interiorul cladirii { casa searii, holuri.
@ in bune condilil instalatitle comune proprit cladini ( instalagii de
analizare, instalatii de incdlzire centrald §i de preparare @ apei calde.
jge. centrale lermice).
docatarul) se obligh: i
e la proprietar si st il stabileasci domiciliul la adresa din
5 2ile de la incheierea prczemului contract:

sume propriu cu furnizorii de utilitii:



dte Junae chiria stabilitd conform Prevederior Capstolulu 1

din prezentul
unar contravaloarea utilitagilor congy

dCtate in pume Propriw. paze, api,
funar coswirile de administrare.

intectinere 31 Tep.
pie electici spatii comune,

arafii a locuinged s
cheltuielile

determinute de menfineren
» deratizare i dezinsectic, ere., inelusiv facturile sosite dupa
nehiricre, in condifisle stabiliie de art, 10;

ren Zipezii de pe rotuar, spalares
BRE sau prin hotariri sle autorig
file de intrefinere, de re
nfa exclusivi;
ocuiaseh clementele de constructii si instal
A folosirii lor necorespunzatoare, indiferent daca acestea sunt in
irii; daca persvanele care au produs degradinen nu sunt
ik vor fi suportate de cei care au ace
Bobisgtslesi dotirile aferente:

Hirotuarelus siefectoaren oric
atHor administragied publice;
Parafin suu de intocuire o elementelor de

aror

afit deteriorate din

es s folosese in
i i terfilor din orice cize impitabile
ul locuinged si ta pargile de folosinga

i tHocatorulug ) fadministratorului,
Lal familici. sub sancfiunea resiliorii

Larului (lucmnrufuiJ"mfmiais!mlm‘uiui.
e cu un alt membry ol familici dintre

wilug (Imr:uua‘u!ni)i.'u!mini:.lmim‘ului
il de cum este PEEVAARE in Viga

ulud, b mntaren din og

nventar trecute i procesul
functionare:

tifin unu conflict e chitig,

pentoe solutionare, Primariel

g,
“verbal



apa,

lunar costurile de administrare. intrefinere §i reparatii a locuingei si
ergie electrica spajii comune. chelwiclile determinate de mentinerea
n __m.xe: deratizare i dezinsecjie. ete. inclusiv facturile sosite dupa

riere, in condiiile stabilite de art. 10:

2 zapezii de pe trotuar. spalarea trotuarutui §i efectuarea oricaror
© sau prin hotardri ale awtoritatilor administratiei publice:

e de intrefinere, de reparatii sau de inlocuire a elementelor de
sinta exclusivi:

ocuiasca elementele de constructii si instalatii deteriorate din

olosirii lor necorespunzatoare. indiferent daca acesten sunt in

ii; daca persoancle care au produs degradarea nu sunt

1 vor fi suporiate de cei care au acces sau folosesce in

talatii, obiectele si dotarile aferente:

uinjei precum si terfilor din orice cauze imputabile

orul locuintei si la partile de folosin(a

arului (locatorului) /administratorului,
al familiei. sub sanctiunea rezilierii

etarufui (focatorului)/administratorului.
e cu un alt membru al familiei dintre

etarului (locatoruluiyadministratoruiui
14 de cum este prevazuti in Figa

orului, la mutarea din locuinga,

nventar trecute in procesul-verbal
functionare;

unui conflict intre chiriagi,

a pentru solutionare. Primariel

azute Tn Figa locativa;
iilor comune, s nu modifice
il comercial acordul




ivire la obligativitag,
rivire

4 ale in vigoare cu P < X

26.53 respecte prevederile lega |wielilor de administrare g iy,

. B i

locuinger. (1) in caz de neplati a chiriei 5i 2 che

Art. 14 - 1 C

: ia dintre '
ii vreuneia di oby
in ca respectarti VIO~ iere se ..

; iv, precum si in cazul ne oxﬁfaclui de inchir ol !re."‘hai’\
timp de doua luni conseeuliv, ’?h' jasului - pet. 1-26, €O i fard a apela la g &=
ot B felocinlipd e hirlay farg alta formalitate § ntru evacuarea cp; A

X fiird punere in intdrziere. . itlu executoriu, atat pe s e .a'W\.:
o i. entul contract constituind titlu iministrare si a cheltuic |-r.e ing,.
s pt e seel s sholpuclilonae BE s rebanth, D itagig,
din }ncumiﬁ-(fzf'?' peImF;:J catirly sre ohligafid 4 8¢ "tante e e ey = ]&
2 “hiriasu 2k e S ere e " .
inti '-:E?)*cheftui:!sife de administrare si intrefine i
xma':;:e 7 actului de inchiriere inainte de Xpirare,
e {.:i} In situatia in care solicita incetarea Cﬂ:;; va anexa cererii i adeveringe eliberg.
fost inchei , ac TRal e i )
perivader pentru care a fost lpchexaﬂprelunglt,renL Zttion, cbisie) din C.EII:E: s:’s. terl le. e
e e Lot cit si o declaratie scrisd cd va achiy, loate
achitate Ia zi toate facturile §1 nu exista dagf)m PG e
facturile la utilitag pdnd in momentul incetarii con

Capitolul IV, Nulitatea si rezilierea contraciuluij

Art. 15 - Sunt nule

de drept clauzele incluse in contract car [N
I} obliga chiriagsuf

(Iocatamlj $& recup
(focstom!ui)/adnmzisu'ammiui orice suma cu
{Iocatomlui)/administmtoruiui;

2) exonereazs broprietaryj (Ioca!om}ui)
legale:
Art. 16-
I din injti

ereze sau sd plateascd in avans Proprietaruly;j
tithu de reparatie in sarcina proprietaruly;

de obligatiile ce §i revip potrivit prevederilor

- B3 punere in intdrziere, fira alte formalitag o; fard a apety 1,

. atunci cind chiriasul (locatarul) ny, a respectar Prevederife

13 5 art. 14,

> hiriere fnainte de termeny) Stabilit ge face: Dy

ocalonaui)/adminisuatomlui, Cu notificare prealabils scrisy ntr-un
dtoarele situafii: :

i (locatarii) care ay pricinuit insemnate stricdciuni locuinge;. cladirii

2, instalatiilor, Precum si oricaror altor bunuri aferente Jor say au

cheltuiala Jor In termen de 15

Ta, fard ca acesteq 54 fie remediate pe
la constatare;

€omportament care face imposibili
a locuingei say pune in pericol viafa, sanatateq,
sau functionalitatea §i integritatea cladirii;

i (locatarii) care BU au respectar clauzele contractuale si/say
Legea locuingei nr. 114/1996, republicara:

sul (locatarul) care pariseste locuinga inchiriata Pentru o perioada mai

@ & anuna in prealabil proprietarui (!ocatorul‘}/adminislram_ru! i fard a

sirii locuinej inchiriate,

Capitolul V. Exonerarea de rispundere

tiel cum este definiti de lege,

constatati de instituijle
indere conform prevederilor legale in vigoare,



Capitolul VL. Alte elauze

Art.19 - Proprietarul {locatorul)administratorul are dreptul d ey L
S e 2 a ve o A 5
starea spajiniui locatiy inchiriat. P a verifica periodic
r Art.20- In c;_azul in care chiriasul (locatarul) refuzii si elibereze locuinia dupd
rezilierea contractulul. proprictarul (locatorul) administratorul poate percepe. pe fiecare zi de
intArziere. pentru lipsa folosingel spatiului. o sumd echivalema cu cuantumul chiriei plus
penalitat calculate conform prevederilor legale in vigoare. :

Art. 21- Contractul inceteazii in termen de 30 de zile de la data parasirii domiciliutui

..dg cﬁtrve_ timi_aru‘l contracml-giA sau de la data inregistrdrii decesului, daca persoancle

indreptitite prin lege nu au solicitat locuinta.

Art. 22- Orice corespondenti intre parti se va face astlel:

- pentru proprietar (locator) la sediul Primariei din Municipiul Vulean. B-dul Mihai
nr.31

esa de domiciliu.
weordul pentru incheierea contractului de furnizare a

aentare cu apa. canalizare si alte servicii/utiligit.

CHIRIAS (LOCATAR).
CSIKI ER_::SSEBET‘ GABRIELA



: Anexa nr. 1
parte integrang; , tontractului de inchiriere

NR. 5
FISA 1/1/39271/21.09.2021
SUPRAFETEL LOCATIVE
a apartamentului d-nei Csikj Emebet—ﬁahriela

A. DATE PRIVIND LOCUINTA INCHIRIATA

i  Nr. Crt. g:::;lei:i? loctzsii)ilﬁ depei;.linte e "‘"““_L‘ folor__%_%sinﬁ
ek _ p Exelusivi | Comunz
5 cameri X Py et e e vl e R e
cameri | X 24,01 ]
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g Anexa nr. 2
parte integrants 4 contractului de inchiriere

NR. 51/1/392 71/21.09.2021

L CONTRACTULUI DE INCHIRIERE SIMEMBRI DE FAMILIE
CARE LOCUIESC iMPREUNA CU ACESTA

| Calitatea |

(Titular sau |
enumele CNP membrual |
|

familiei)
2731109205764 | titular |
6100323060028 | fifoa |

CHIRIAS (LOCATAR),
CSIKI ERZSEBET-GABRIELA
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Anexa Nr. 3
parte integranti a contractului de inchiriere
NR. 51/1/39271/21.09.2921

Proces verbal de predare - primire
a apartamentului d-nei Csiki Erzsebet-Gabriela

‘in baza contractului de inchiriere se incheie prezentul proces verbal de predare — primire
atea Administrativ Teritoriala Municipiul Vulcan, in calitate de proprietar (locator). prin
tul sfiu care preda, di/dna CSIKI ERZSEBET- GABRIELA, in calitate de chirias(locatar).

s¢ predau si se primesc ., in folosintd . lucrdrile de
i/garsonierd.sunt in stare bund.

CHIRIAS (LOCATAR),
CSIKI ERZSEBET- GABRIELA

DI



Anexanr. 2 la H.C.L nr.97/2022

CONTRACT DE VANZARE — CUMPARARE

-cu plata in rate-

I. PARTILE CONTRACTANTE:

1.Municipiul Vulcan, in calitate de proprietar, cu sediul in Vulean, bld Mihai Viteazu

nr. 31, reprezentat prin Primar ........coocrivinennenns ,in calitate de VANZATOR, si

2. domiciliat(a) in municipiul Vulcan, str. ;
nr. . bl ,sc. _.et.__,ap.__,judetul Hunedoara, avind CNP
posesor al C.I seria nr. eliberat(f) de , titular al
contractului de inchiriere nr........ ) B , emis de Primiria Municipiului Vulcan , in
calitate de CUMPARATOR,

in baza Decretului-Lege nr. 61/7.02.1990, a Legii nr. 85/22.07.1992 republicatd, a Legii
nr. 244/2011, a H.G nr. 562/1991 si a Hotdrarii Consiliului Local al Municipiului Vulcan
30| S Lsmmovisnn a intervenit urmitorul contract de vanzare-cumpérare,

II. OBIECTUL CONTRACTULUI:

Art.1 Obiectul prezentului contract il constituie transmiterea dreptului de proprietate

asupra imobilului situat in Vulcan, str. ,nr. . bl W50 stk cEpe s
judetul Hunedoara, compusd din ........... camerd/e si dependinte, si suprafata utila de .............,
inscris in CF nr............... NR.ORD.......... NR.TOPO.....c... transmitdndu-se §i pértile

comune aferente, in coproprietate fortata cu ceilalti coproprietari.
Art.2 Odata cu dreptul de proprietate asupra locuintei, se transmit urmatoarele:

a) dreptul de proprietate asupra cotei indivize, din partile de folosintd comuni ale
blocului, precum si asupra instalagiilor i dotarilor care, prin natura si destinatia lor, nu se pot
folosi decat in comun;

b) dreptul de folosinta, pe toatd durata existentei constructiei, asupra cotei indivize de teren
aferentd apartamentului din terenul in suprafatd de ....... mp, pe care este construit blocul de
locuinte;

Art.3 Locuinta ce se vinde este ocupatd de cumpéritor in baza contractului de Inchiriere



Art.4 Contractul de inchiriere nr. .......... frevraennne existent pentru locuintd, inceteaza de
drept la data incheierii prezentului contract, fird punere in intarziere §i fdra nici o alta
formalitate.

I11. PRETUL ST MODALITATEA DE PLATA

Art.S
(1) Pretul locuintei conform raportului de evaluare nr. din este de
RON (fiard T.V.A).
(2) Pretul locuintei se va achita in felul urmétor :
- La semnarea prezentului contract se achita avans de RON , conform
chitanted N e Hawessssparoee s de cooneni o
(3) Suma rimasd neachitatd in cuantum de RON, plus dobanda
legald in suma de RON, se achitd cu plata in rate conform graficului mentionat in

anexa 1, care face parte integranta din prezentul contract.

(4) Ratele se vor achita la casieria vanzitorului sau prin virament bancar, avéind 30
de zile scadentd de ladatade _ ale lunii.

(5) In caz de neplati lunari a ratelor, cumpdritorul va suporta majorari de intarziere
de 0,05% pe zi.

(6) In cazul neplitii a 6 rate lunare consecutive, firi o prealabild notificare a
cumpiritorului debitor, vAnzitorul va proceda la rezolutiunea de plin drept a contractului de
vAnzare-cumpdrare, la evacuarea cumparatorului pe cheltuiala acestuia, iar sumele achitate pand
la acea datd riman dobéndite de vanzitor.

(8) Cumpiritorul are posibilitatea de a achita anticipat suma rdmasi de plati.
IV. TRANSFERUL DREPTULUI DE PROPRIETATE

Art.6(1) Locuinta care face obiectul prezentului contract devine proprictatea
cumpdritorului din momentul semnérii contractului de vanzare-cumpéarare.

(2) Potrivit art. 2386, pet.1 din Codul civil, vanzitorul beneficiazd de ipotecd
legald péni la achitarea integrald a pretului de vanzare.

Art.7 De la data semnirii contractului de vAnzare cu plata in rate, cheltuielile
pentru intretinere, reparatii curente, precum si reparatii capitale sunt in sarcina titularului
contractului de vénzare - cumparare.

(1) Locuinta care face obiectul prezentului contract nu poate fi instrdinatd prin
vAnzare, donatie sau alti formd de instriinare inainte de plata integrald a prefului cu dobénzile
aferente.

(2) Toate cheltuielile de orice naturd privind urmérirea si executarea ocazionate cu
intdrzierea sau neplata ratelor cad in sarcina cumparatorului.

V. GARANTII

Art.8 Vianzitorul garanteazid cumparitorul contra evictiunii si viciilor ascunse,
conform art.1695 si art.1707 Cod Civil.



Art.9 Cumpéritorul a luat cunostinta despre starea locuintei care face obiectul
prezentului contract, aceasta corespunzand necesitatilor si exigentelor sale, riscul bunului fiind
transferat cumpdritorului la data semnérii prezentului contract.

Art.10 Imobilul are taxele si imporzitele, precum si datoriile la intrefinere achitate,
dupi cum rezultd din certificatul de atestare fiscald nr........... din data de ........... , eliberat de
Primiria Municipiului Vulcan — Serviciul de Impozite si Taxe Locale.

Art.11 Vanzitorul, declard sub sanctiunile prevazute de art.292 Cod Penal, privind
falsul in declarafii, ¢ci nu este in niciuna dintre situafiile previzute de lege care atrag
incapacitatea de a vinde si cd bunul imobil ce formeazi obiectul prezentului Inscris nu este clasat
ca monument istoric, ansamblu sau sit arheologic, nu face obiectul unor litigii sau unor proceduri
administrative de retrocedare a proprietitii in baza legilor speciale sau proceduri de expropriere
si nu face obiectul unui patrimoniu de afectatiune, este in administrarea noastrd, nu a fost
instriinat, nu au fost constituite drepturi reale in favoarea altor persoane sau incheiate pacte de
optiune sau promisiuni de vénzarc cumpdrare a acestui bun, niciun ter{ nu are drept de
preemtiune in ceea ce priveste imobilul sau par(i din acesta (sau orice drept asupra acestora, in
tot sau in parte), nu este sechestrat, grevat de sarcini i urmdriri de orice natura, nu a fost scos din
circuitul civil si nu este grevat de vreo clauza de inalienabilitate sau insesizabilitate legala sau
conventionald.

Art.12 Pentru imobilul mentionat la art. 1 s-a intocmit certificatul de performan(d
energeticd a cladirii inregistrat sub nr. ........... din data de ......... , certificat Intocmit de inginer
auditor energetic ............. , conform c#ruia imobilul este clasificat in clasa energeticd

......................

VL. OBLIGATIILE VANZATORULUI SI ALE CUMPARATORULUI
A. OBLIGATIILE VANZATORULUI

Art.13 Vanzitorul isi di acordul expres ca in baza contractului de vénzare -
cumparare, si se inregistreze, In favoarea cumparitorului, dreptul de proprietate in CF-ul
localitatii Vulcan a imobilului care face obiectul prezentului contract.

Art. 14 Vanzitorul are obligatia de predare a bunului imobil, prin proces -verbal de
predare- primire.

B. OBLIGATIILE CUMPARATORULUI

Art.15

(1)Cumpéritorul se oblig, in conditiile legii, s inscrie in evidentele fiscale, si cele de
publicitate imobiliara, respectiv in Cartea Funciara, pe cheltuiala proprie, dreptul de proprietate
asupra locuintei identificata la art.1 si respectiv dreptul de folosinta asupra terenului aferent
locuintei.



Art.16 Cheltuiclile ocazionate de incheierca prezentului contract, inclusiv cele pentru
inscrierea prezentului contract in cartea funciard, cele pentru obtinerea raportului de evaluare
sunt suportate de cétre cumparator.

VIL. ALTE CLAUZE

Art.17 Contractul inceteazi de drept dacd In termen de 60 de zile de la data decesului
titularului de contract, persoanele indreptitite prin lege nu au solicitat preluarea locuintei si
implicit a ratelor restante.

Art.18 Forta majori exonereazd de rispunderea contractuala partea care o invocd in
conditiile legii.

Art.19 (1)Litigiile de orice fel care decurg din executarea prezentului contract se vor
solutiona pe cale amiabila.

(2) In cazul in care acest lucru nu este posibil, litigiul va fi transmis spre
solutionare instantei judecatoresti competente de pe raza Municipiului Vulcan.

Prezentul contract a fost incheiat astdzi ...........ocovvnnnnnne in 4 (patru) exemplare
originale.

VANZATOR CUMPARATOR,
MUNICIPIUL VULCAN , prin

PRIMAR,
CRISTIAN-ION MERISANU

VIZA CFP,
DIRECTOR EXECUTIV
Leonte Luminita
DIRECTOR EXECUTIV
Popa Cristian
SEF SERVICIU — APL JURIDIC
Velea Gabriel

INTOCMIT
Abugararah Florentina

Municipiul Vulcan, 31.03.2022
PRESEDINTE DE SEDINTA: CONTRASEMNEAZA : SECRETAR GENERAL
JR. ROGOBET THAELA




