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HOTARARE NR. 64 /2021
pentru aprobarea Regulamentului privind vanzarea unor imobile cu destinatia de locuinte aflate in
fondul locativ al municipiului Vulcan

Consiliul Local al Municipiului Vulcan, intrunit in sedinta ordinara din data de 31.05.2021;
Analizand Proiectul de hotardre nr. 46/1/30/05.04.2021 si Referatul de aprobare
nr. 46/1/31/05.04.2021 intocmit de cétre Primartl Municipiului Vulcan din care reiese neceitatea si
oportunitatea adoptdrii unei hotdrari privind actualizarea Listei de priorita{i a solicitantilor indreptatiti la
repartizarea, cu titlu de inchiriere, a unei locuinte sociale din municipiul Vulcan ;
Avénd in vedere Raportul nr. 55/1/32/21.05.2021 al Directiei ADPP din cadrul aparatului de
specialitate al Primarului municipiului Vulcan;
In baza avizului Comisiei de specialitate ,Juridicd si de disciplina”, inregistrat sub
nr. 67/1/33/28.05.2021 a Consiliului local Vulcan;
Avand 1n vedere prevederile:
- Legii locuintei nr. 114/1996 republicata, cu modificarile si completarile ulterioare ;
- Decretului - Legii nr. 61/1990 privind vanzarea de locuinte construite din fondurile statului cétre
populatie, cu modificarile si completarile ulterioare
- Legii nr. 85/1992, actualizata si republicata, privind vanzarea de locuinte si spatii cu altd destinatie
construite din fondurile statului si din fondurile unitétilor economice sau bugetare de stat;
- Legii nr. 112/1995, actualizata, pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu destinatia de
locuinte, trecute in proprietatea statului;
- Hotérérii Guvernului nr. 20/1996, pentru aplicarea Normelor metodologice de aplicare unitard a Legii
nr. 112/1995, republicata;
- Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica, republicata ;
In temeiul art. 129, alin. 2, lit. ¢) , alin.6 lit.b) . art. 196, alin.1), lit a) si ale art. 243, alin.1. lit. a) ,
din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba "Regulamentul privind vanzarea unor imobile cu destinatia de locuinte aflate
in fondul locativ al municipiului Vulcan, conform Anexei nr. 1 care face parte integranta din prezenta
hotarare™.

Art.2. Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotarari se insdrcineaza Directia Administrarea
Domeniului Public si Privat.




Art.3Prezenta hotarare poate fi atacatd conform procedurii si termenelor prevazute de Legea nr.
544/2004 privind contenciosul administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare. . :

Art.4 Prezenta hotarare se comunicd Prefectului judetului Hunedoara, Primarului municipiului
Vulcan, Directiei Administrarea domeniului public si privat, Directiei Economice si se aduce la cunostinta
publica.

Municipiul Vulecan, 31.05.2021
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Anexa la H.C.L nr. 64/2021

REGULAMENT

privind vénzarea unor imobile cu destinatia de locuinte aflate in fondul locativ al
municipiului Vulcan

CAPITOLUL I'- Scop si definitii " ! !

Art.1. Termeni si expresii

1.1. In intelesul prezentului regulament, termenii si expresiile de mai jos au urmitoarea

semnificatie:

% avans - platd anticipata a unei sume de bani anterior vanzarii imobilului;

% contract vanzare cumpirare - acord incheiat, ca urmare a intelegerii intervenite intre
beneficiar si municipiul Vulcan, pentru achizitia locuintei;

# cumparator — persoana care la data vanzarii detine contract de inchiriere pentru locuinta
din fondul locative al municipiului Vulcan, valabil incheiat si indeplineste conditiile de
eligibilitate;

# dobanda - sumi de bani care se stabileste/plateste (in procente) pentru un Imprumut
banesc;
 familie - forma sociala de bazi, intemeiata prin cisitorie, si care constd din sof, sotie si
descendentii acestora;

+ locuinta - constructie alcatuita din una sau mai multe camere de locuit, cu dependintele,
dotarile si utilitatile necesare, care satisface cerintele de locuit ale unei persoane sau familii;
+ locuinta fond locativ — locuin{d care face parte din domeniul privat al municipiului
Vulcan;

+ raport de evaluare — documentatie specifica tehnico-economici prin care se stabileste
calitativ si cantitativ pretul sau valoarea locuintei;

+ rata —suma de bani achitata esalonat in transe egale:

+ teren aferent locuintei din fondul locative de stat— suprafata de teren, aflati in
proprietatea privatd a Municipiului Vulcan, ocupata de constructie/aferenta acesteia;

+ venit mediu net pe membru de familie - castigul salarial mediu nominal net pe membru
de familie obtinut prin insumarea castigurilor salariale nete pe membru de familie raportat la
numarul acestora;



Art.2 Dispozitii generale

2.1. Prezentul regulament are ca scop stabilirea cadrului general, principiilor si procedurii
privind vanzarea directd a imobilelor apartindnd domeniului privat al municipiului Vulcan,
catre beneficiarii care la data vanzarii detin contract de inchiriere pentru locuinta din fondul
locative de stat, valabil incheiat si indeplinesc conditiile de eligibilitate.
2.2. Sumele obtinute din vanzarea imobilelor proprietate privata a municipiului Vulcan fac
venit la bugetul local .
2.3. Pretul de vanzare al imobilului este format din valoarea de vanzare a locuintei
2.4. Din valoarea de vanzare a locuintei din fond locativ se deduce contravaloarea lucrarilor
de investit;i‘i“ efectuate de chiriag cu acordul proprietarylui, sume ce pot fi justificate prin
facturi fiscale si devize de lucrari.
2.5. Cheltuielile ocazionate cu organizarea si desfasurarea procedurilor de vénzare a
imobilelor din fondul locativ se stabilesc n sarcina cumparatorului.
2.6. Baza legala pentru stabilirea cadrului general, principiilor si a procedurii privind
vanzarea imobilelor apartindnd domeniului privat al municipiului Vulcan o reprezinta:
Legea nr. 114/1996 Legea locuintei cu modificarile si completarile ulterioare;
Ordonanta de Urgenta nr.57/2019 privind Codul administrative;
Legea nr.273/2006 privind finantele publice locale cu modificérile si completarile
ulterioare;

Decretul - Lege nr. 61/1990 privind vanzarea de locuinte construite din fondurile

statului catre populatie, cu modificérile si completarile ulterioare
Legea nr. 85/1992, actualizata si republicata, privind vanzarea de locuinte si spatii

cu alta destinatie construite din fondurile statului si din fondurile unitatilor economice sau
bugetare de stat;

Legea nr. 112/1995, actualizatd, pentru reglementarea situatiei juridice a unor
imobile cu destinatia de locuinte, trecute In proprietatea statului;

Hotararii Guvernului nr. 20/1996, pentru aplicarea Normelor metodologice de
aplicare unitara a Legii nr. 112/1995, republicata;

CAPITOLUL II
Procedura de valorificare a locuintelor din proprietatea privatd a municipiului Vulcan

Art.3. Pretul, conditiile de plata si durata contractului:

3.1. Valoarea de vanzare a locuintei fond locativ se poate achita In rate lunare pe o perioada
de maxim 10 (zece) ani.

3.2. Valoarea de vanzare a terenului aferent locuintei de tip casa de locuit, (in situatia in
care existd) se achita integral la data autentificarii contractului de vanzare — cumparare.



3.3. La data autentificérii contractului de vanzare — cumparare cumparatorul va achita 10 %
din valoarea de vanzare a locuintei fond locativ urmand ca diferenta de valoare sa se achite
in rate lunare pe o perioadad de maxim 10 (zece) ani.
3.4. Dobanda anuala perceputa pentru plata in rate este de 4% pe an.
3.5. Ratele lunare vor fi stabilite conform unui grafic de rambursare si se vor datora incepand
cu data de Intéi a lunii urmatoare autentificarii contractului de vanzare cumpérare.
3.6. Pentru a putea rambursa anticipat sumele datorate, beneficiarul va avea obligatia
manifestarii in scris a acestei intentii, printr-o solicitare scrisd depusd la sediul primariei
Vulcan.
Art. 4. Garantii:
4.1. Dreptul de proprietate, se va transfera de la municipiul Vulcan la beneficiar, la data
autentificarii i, Contr actului de vanzale cumpadrare. N
4.2. Din momenlul transferului dleptulm de proprietate, sarcinile si llscurlle trec asupra
beneficiarului.

3. Consiliul Local al municipiului Vulcan va garanta ca proprietatea imobiliara care se va
instrdina este liberd de sarcini i procese, nefiind scoasa din circuitul civil.

Art. 5 Conditii de eligibilitate si acte necesare:

5.1. Vanzarea directa se realizeaza catre titularii contractelor de inchiriere, care, la momentul
vanzarii, indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

- au contract de inchiriere valabil incheiat;

- au chiria achitata la zi, conform clauzelor contractuale;

- au impozitele si taxele locale achitate la zi;

- au toate taxele achitate catre furnizorii de servicii;

- realizeaza venituri, indiferent de sursa acestora, venituri care pot fi dovedite prin inscrisuri
oficiale;

5.2. Nu pot beneficia de cumpararea locuintei in conditiile prezentului regulament familiile
ai caror membri se gasesc in una din urmatoarele situatii:

- au detinut In proprietate sau coproprietate o locuintd in municipiul Vulcan pe care au
instrainat-o;

- au pierdut, din culpa lor dreptul locativ asupra unor spatii aflate in patrimoniul unitétilor
administrativ teritoriale;

- au beneficiat de sprijinul statului prin credite, subventii sau alte facilitati pentru realizarea
de locuinte sau alte investitii imobiliare;

5.3. Actele necesare In vederea achizifiondrii imobilelor apartinand domeniului privat a
municipiului Vulcan:

& Solicitare In scris;

& Contractul de Inchiriere;

& Certificate de atestare fiscald emis de Primaria Municipiului Vulecan ;

& Adeverintd emisa de Asociatia de Proprietari privind plata sumelor datorate;

& Fotocopii legalizate ale actelor de identitate, certificate de nastere ale membrilor familiei,
certificate de casatorie,sentinte de divort sau certificat de deces, dupa caz, etc.;

& Adeverinte privind veniturile nete realizate pentru fiecare din membrii familiei;



+ Certificate medicale eliberate/avizate de institutiile competente, dupa caz;
% Declaratie notariala din care sa reiasa urmatoarele:

Solicitantul $1 membrii familiei sale nu a/au detinut in proprietate sau coproprietate o
locuintd In municipiul Vulcan pe care a instrainat-o;

Solicitantul si membrii familiei sale nu a pierdut, din culpa lui dreptul locativ asupra
unor spatii aflate in patrimoniului unitatilor administrativ teritoriale;

Solicitantul si membrii familiei sale nu a beneficiat de sprijinul statului prin credite,
subventii sau alte facilitdti pentru realizarea de locuinte sau alte investitii imobiliare;

Solicitantul si membrii familiei sale nu a detinut sau nu detine in folosinta o locuinti
aflata in patrimoniului unitatilor administrativ teritoriale;

Solicitantul si membrii familiei sale nu realizeaza alte venituri decat cele pentru care a
prezentat acte doveditoarg. N \ .

CAPITOLUL III

Dispozitii tranzitorii si finale

Art. 6. Repartizarea sumelor rezultate din valorificarea locuintelor apartinidnd domeniului
privat al municipiului Vulcan:
6.1. Sumele obtinute din vinzarea locuintelor apartindnd domeniului privat al municipiului
Vulcan: se vireaza In contul Primariei Municipiului Vulcan.
(1) Pentru plata cu intarziere a sumelor datorate cu titlu de “rate lunare si dobanzi aferente
se vor calcula/stabili/percepe majoréri de intarziere/creante bugetare accesorii in cuantum
legal stabilit pentru creante fiscale.
(2) Pentru recuperarea sumelor datorate cu titlu de “rate lunare si dobanzi aferente ” consiliile
locale prin structurile desemnate in acest sens vor proceda la initierea masurilor de executare
silitd prevazute in Codul de Procedura Fiscala.

Art. 7. Dispozitii finale
7.1. Contractele de vanzare-cumpdrare, precum si orice alte acte incheiate cu incélcarea
dispozitiilor prezentului regulament privind reglementarea cadrului general de valorificare a
unor imobile cu plata in rate, din proprietatea privata a municipiului Vulcan, sunt lovite de
nulitate absoluta.

7.2. Constatarea abaterilor prevdzute la Art.7, pct. 7.1. respectiv sesizarea instantelor
judecdtoresti pentru constatarea nulitatii inscrisurilor si restabilirea situatiei anterioare se
realizeaza prin grija Primariei municipiului Vulcan.

7.3. Costurile legate de Intocmirea raportului de evaluare necesar vanzarii, pentru imobilul
din proprietatea privatd a municipiului Vulcan solicitat pentru cumpdrare vor cadea in sarcina
cumparatorului.

7.4  Conform prevederilor Legii nr. 372/2005 privind performanta energetica a
cladirilor , vanzatorul are obligativitatea sa puna la dispozitia potentialului cumparator o
copie de pe certificatul de performanta energetica, anterior perfectarii contractului. La data
incheierii contractului de vanzare-cumparare, proprietarul are obligatia de a transmite noului
proprietar certificatul de performanta energetica, in original.



7.5 Orice comunicare, solicitare, informare, notificare in legatura cu procedura de vanzare a
locuingelor apartindnd domeniului privat al municipiului Vulcan se va transmite de catre
solicitanti/cumpératori sub forma de document scris.

7.6. Orice document scris va trebui fnregistrat/transmis de solicitant/cumparator la
registratura/pe adresa B-dul Mihai Viteazu nr. 31 Vulcan. Dovada comunicdrii 0 va
reprezenta confirmarea de primire semnatd si stampilatd in cazul expedierii prin posta
respectiv documentatia stampilati/datati in cazul depunerii la registratura institutiei, situati
in Vulcan, B-dul Mihai Viteazu nr. 31
7.7. Prezentul regulament se completeaza cu prevederile legale in vigoare.
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Municipiul Vulcan, 31.05.2021
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