Anexanr. 1 la HCL nr. din 28.04.2023

STUDIU DE OPORTUNITATE

privind concesiunea prin licitatie publica deschisa a spatiului cu destinatia de cabinete medicale
stomatologice situate In satul Poiana, comuna Vorona, judetul Botosani

CAPITOLUL I - Descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie concesionat

Obiectul concesiunii este cladirea in suprafata utila de 70,55mp + 5mp terasa exterioara,
domeniu privat al comunei Vorona, situat in sat Poiana, comuna Vorona, jud. Botosani, in parcela
cadastrala (PC) 668, avand numarul cartii funciare 52154.

Proprietatea imobiliara analizata este amplasata intr-o zona centrala, rezidentiala a satului
Poiana, comuna Vorona. Cladirea este ingradita cu gard din sarma. Acesta dispune de energie
electrica, Incalzire prin radiatoare electrice care pot fi controlate si programate prin Wi-Fi, apa
curentd (din fantanad) si canalizare (fosa). Cladirea nu are conexiune la internet, dar exista retea
de fibra optica in zona.

Cladirea a fost inaugurata recent, In luna februarie 2023, avand o infatisare moderna, dar
nu este dotat.

Costurile privind utilitatile (energie electrica, apa, canalizare, internet, s.a.) sunt suportate
de concesionar.

Spatiul care face obiectul concesionarii poate fi utilizat numai pentru deschiderea
unui cabinet medical stomatologic, orice alta destinatie este strict interzisa.

CAPITOLUL 2 - Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu, care justifica
realizarea concesiunii

Concesiunea cladirii pe care se doreste pe care se doreste desfasurarea activitatilor
stomatologie este indicata de urmatoarele motive de ordin legislativ, economico-financiar, social
si de mediu:

a) Motivatia pentru componenta economic :

-prevederile art. 303 alin. 1 din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile
si completarile ulterioare:

- (1) Bunurile proprietate publicd pot fi concesionate de cdtre stat sau de cdtre unitdtile
administrativ - teritoriale in baza unui contract de concesiune de bunuri proprietate publicd.

Art. 129 alin 6 lit. b)
(6) In exercitarea atributiilor prevézute la alin. (2) lit. c), consiliul local:

b) hotardste vinzarea, darea in administrare, concesionarea, darea in folosintd gratuitd sau
inchirierea bunurilor proprietate privatda a comunei, orasului sau municipiului, dupd caz, in
conditiile legii;
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- administrarea eficienta a domeniului privat al comunei Vorona pentru atragerea de
venituri suplimentare la bugetul comunei ;

- facilitarea dezvoltarii climatului economic prin intermediul careia se creeaza locuri de
munca si venituri pentru locuitorii din zona

b) Motivatia pentru componenta financiara:
Principale avantaje ale concesiunii sunt urmatoarele :

- concedentul va achita Primariei Comunei Vorona, o suma lunara/trimestriala/ anuala
stabilita In urma procedurii de licitatie publica deschisa;

c) Motivatia pentru componenta sociala
- crearea unui climat care sa atraga si investitii ce au un impact pozitiv asupra comunitatii.

- ocuparea unei parti din forta de munca din zona, prin angajarea cu contract de munca a
unor oameni.

d) Motivatia pentru componenta de mediu :

Administratorul va avea obligatia, prin contract, sa respecte toata legislatia in vigoare pe
probleme de mediu.

Contractul transfera responsabilitatea viitorului concesionar cu privire la respectarea
clauzelor de protectia mediului, printre care:

- luarea tuturor masurilor necesare pentru diminuarea si evitarea poludrii apei
subterane cu efecte asupra sanatatii populatiei;

- utilizarea durabila a resurselor;

- gestionarea eficienta a deseurilor si mentinerea cu strictete a conditiilor de igiena
ceruta de reglementarile legale in vigoare;

CAPITOLUL 3. Nivelul minim al redeventei

Valoarea minima a redeventei lunare este de 933,67 lei/suprafata/luna fara TVA potrivit
raportului de evaluare intocmit de persoana autorizata ANEVAR.

Redeventa se plateste lunar / trimestrial, cel mai tarziu in ultima decada a lunii urmatoare.

Redeventa obtinuta ca urmare a concesiunii se face venit la bugetul propriu al comunei
Vorona.

Plata cu intarziere a redeventei conduce la aplicarea de penalitati de 1% din pretul
redeventei lunare, pentru fiecare zi de intarziere, calculata din ziua imediat urmatoare scadentei
si pana la indeplinirea efectiva a obligatiilor;

Se considera Intarziere la plata redeventei depasirea termenului scadent, prevazut mai
sus;

In cazul depisirii cu 30 de zile a scadentei de plat3, redeventa si penalititile aferente se
pot incasa din garantia constituita.

Concesionarul are obligatia de a reconstitui garantia depusa in termen de 30 zile de la
notificarea proprietarului.
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Neplata redeventei (inclusiv a penalitatilor de intarziere) pe o perioada mai mare de 90 de
zile, conduce la rezolutiunea de plin drept a contractului fara nici o alta formalitate prealabila.

CAPITOLUL 4.- Procedura utilizata pentru atribuirea contractului de concesiune si
justificarea alegerii procedurii

Procedura propusa pentru concesionare este licitatie publica deschisa conform art 312
alin. 1 din OUG 57 / 2019.

In cazul in care la licitatie nu exista 2 (doud) oferte admisibile, procedura de licitatie se reia
cu respectarea prevederilor art 314 alin 15 -16 din OUG 57 / 2019.

In cazul organizirii unei noi licitatii, procedura este valabili in situatia in care a fost
depusa cel putin o oferta valabila.

CAPITOLUL 5.- Durata estimata a concesiunii
Concesiunea terenului descris la Capitolul 1, se va face pe o perioada de 10 (zece) ani,
conform art 306 din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ.
Contractul poate fi prelungit prin acordul de vointa al partilor, incheiat In forma scrisa, cu
conditia ca durata Insumata sa nu depaseasca 49 de ani, conform art 306 alin 3) din OUG 57 /
20109.

VI. Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare

6.1.Dupa aprobarea studiului de oportunitate si a caietului de sarcini prin Hotarare a Consiliului
Local Vorona se va proceda la publicarea anuntului publicitar.

6.2. Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de
data - limita pentru depunerea ofertelor.

6.3.Licitatia va avea loc in termen de 10 zile lucratoare de la data limita prevazuta pentru
depunerea ofertelor la sediul Primariei Comunei Vorona.

6.4.0fertantul a carei oferta va fi declarata castigatoare va fi informat despre alegerea sa in termen
de 3 zile lucratoare de la data incheiereii licitatiei.

6.5.Contractul de concesiune va fi incheiat in termen de 20 zile de la data la care concedentul a

informat ofertantul despre acceptarea ofertei sale eventualele contestatii fiind rezolvate anterior.

VIIL. Avizul obligatoriu al Administratiei Nationale a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale
si al Statului Major General privind incadrarea obiectului concesiunii in infrastructura
sistemului national de aparare, dupa caz;

7.1. Nu este cazul;

VIIL Avizul obligatoriu al structurii de administrare/custodelui ariei naturale protejate, in
cazul in care obiectul concesiunii il constituie bunuri situate in interiorul unei arii naturale
protejate, respectiv al autoritatii teritoriale pentru protectia mediului competente, in
cazul in care aria naturala protejata nu are structura de administrare/custode.

8.1. Nu este cazul;
Tntocmit,

Constantin-Alin ALECSA
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