TEMA DE PROIECTARE

1. Informatii generale

1.1 Denumirea obiectivului de investitii

,CONSTRUIREA UNUI CENTRU DE ZI PENTRU PERSOANE VARSTNICE
S| FURNIZAREA DE SERVICII SOCIALE DE INGRIJIRE LA DOMICILIU IN
COMUNA VORONA, JUD. BOTOSANI’

1.2 Amplasamentul
Sat Vorona — Mare, comuna Vorona, jud. Botosani, C.F. —in curs de dezmembrare

1.3 Ordonatorul principal de credite

Comuna Vorona, jud. Botosani

1.4 Beneficiarul investitiei
Comuna Vorona, jud. Botosani

1.5 Elaboratorul temei de proiectare

SC REZ VINCI SRL

2. Date de identificare a obiectivului de investitii

2.1 Informatii privind regimul juridic, economic si tehnic al terenului si/sau
al constructiei existente, documentatie cadastrala

Regimul juridic:

° Imobilul-teren in suprafata de 2000 mp — obtinut prin dezmembrarea nr.
cad. 50029 situat in intravilanul localitatii Vorona

Regimul economic:
e Terenul are categoria de curti constructii si este liber de sarcini



2.2 Particularitati ale amplasamentului/amplasamentelor propus/propuse
pentru realizarea obiectivului de investitii, dupa caz:

a) Descrierea succinta a amplasamentului/amplasamentelor
propus/propuse (localizare, suprafata terenului, dimensiuni in plan)

Amplasamentul cladirii care face obiectul investitiei se afla in intravilanul
comunei Vorona, jud. Botosani.

Suprafata terenului: 2000 mp

b) Relatiile cu zonele invecinate, accese existente si/sau cai de acces
posibile;

Vecinatati:

+ La Nord: str. Livadaru P
« La Sud: Caliniuc Viorel
« La Est: Socor Gheorghe
+ LaVest: DS 187

Terenul are forma regulata in plan, cu latura lunga orientata spre vest.. Accesul
se poate realiza din sudul amplasamentului, de pe DS 187.

c) Surse de poluare existente in zona

Nu exista surse de poluare in zona.

d) Particularitati de relief

Terenul este plat, cu o forma regulata in plan.

e) Nivel de echipare tehnico-edilitara al zonei si posibilitati de asigurare a
utilitatilor

Amplasamentul studiat prezinta acces la reteaua de energie electrica si apa
potabila din zona.

f) Existenta unor eventuale retele edilitare in amplasament care ar necesita
relocare/protejare, in masura in care pot fi identificate

Nu este cazul.

g) Posibile obligatii de servitutie



Nu este cazul.

h) Conditionari constructive determinate de starea
tehnica si de sistemul constructiv al unor
constructii existente in amplasament, asupra
carora se vor face lucrari de interventii, dupa caz;

Nu este cazul.

i) Existenta de monumente istorice de arhitectura sau situri arheologice pe
amplasament sau in zona imediat invecinata;existenta conditionarilor
specifice in cazul existentei unor zone protejate sau de protectie;

Nu este cazul.

2.3 Descrierea succinta a obiectivului de investitii propus din punct de
vedere tehnic si functional:

Se propune construirea unui centru de zi pentru batrani in comuna Vorona,
judetul Botosani. Cladirea va avea un regim de inaltime P+1. In partea de nord
se va realiza accesul principal in incinta, pe latura de la strada a terenului. Se
va amenaja o parcare auto prevazuta cu locuri pentru persoanele cu dizabilitati
si locuri de parcare pentru biciclete. Structura de rezistenta a cladirii va fi pe
cadre din beton armat si fundatii continue sub ziduri.

Suprafata construita propusa —-450-600 mp
Suprafata desfasurata propusa -750-1050 mp
Suprafata utila totala — 500-800 mp

a) Destinatie si functiuni;

Se propune construirea unui centru de zi pentru batrani in comuna Vorona, judetul
Botosani. Se propune realizarea unui Centru de asistenta si recuperare pentru persoane
varstnice. Functiunea principala a obiectivului va fi de a asigura nevoile persoanelor
varstnice atat in cadrul centrului, dar si organizarea unui serviciu de asistenta sociala la
domiciliu.

La nivelul solutiei de arhitectura, centrul trebuie sa includa urmatoarele
functiuni:

O Hol acces
O Cabina paznic



Sala de mese pentru 50 de persoane
Oficiu primire hrana

Camera tehnica cu spalatorie si spatii de depozitare
Grupuri sanitare

Vestiare impértite pe sexe dotate cu dusuri
Birouri administratie

Loc de luat masa personal

Grupuri sanitare personal

Izolator

Cabinet psihologic

Salon kinetoterapie

Biblioteca/videoteca

Camera de zi

Atelier

0O0000000000000O0

b) Nivelul de echipare, de finisare si de dotare, exigente tehnice ale
constructiei in conformitate cu cerintele functionale stabilite prin
reglementari tehnice, de patrimoniu si de mediu in vigoare;

« Se va asigura accesibilitatea si siguranta in exploatare pentru
persoanele cu dizabilitati conform NP051-2012

» Spatiile se vor conforma si dimensiona avand in vedere respectarea
cerintei de securitate la incendiu in constructii, conform P118-1 —
2016

« Tamplaria interioara si exterioara va fi realizata in mod obligatoriu din
aluminiu sau PVC

+ Se pot utiliza pardoseli din parchet, gresie, beton sclivisit etc.

« Nivelul de echipare si dotare al centrului trebuie sa satisfaca cerintele
minime impuse prin NP 023-97 ,Normativ privind proiectarea de
camine de batrani si handicapati pe baza exigentelor de performanta”

c) Numar estimat de utilizatori;

60 utilizatori dintre care:
« 50 beneficiari
* 10 angajati

d) Durata minima de functionare, apreciata corespunzator
destinatiei/functiunilor propuse;



40 de ani, conform Catalogului privind clasificarea si duratele normale de
functionare a mijloacelor fixe (pozitia 1.6.2. din tabel — Hotararea nr. 2139
din 30 noiembrie 2004)

e) Corelarea solutiilor tehnice cu conditionarile urbanistie, de protectie a
mediului si a patrimoniului;

Pe toata durata de pregatire si implementare a proiectului se va
asigura respectarea cerintelor si exigentelor in constructii, conform
legislatiei in vigoare.

f) Stabilirea unor criterii clare in vederea solutionarii nevoii beneficiarului;

+ In cadrul procesului de proiectare se va pune accent pe eficienta
energetica sporita, pentru incadrarea acesteia in standardul national
de performanta energetica nZEB.

« Se vor gasi solutii optime din punct de vedere al conformarii
spatiale finisajelor si dotarilor propuse in cadrul proiectului, pentru
asigurarea calitatii activitatilor.

+ Se va lua in considerare orientarea cardinala favorabila.

+ Se vor utiliza sisteme cu recuperare de caldura si panouri solare.
+ Valorile limita maxim admise ale consumului total de energie

primara (din surse regenerabile si neregenerabile) si valorile limita
maxim admise ale emisiilor echivalente de COZ2.

* Pentru indeplinirea cerintelor minime de performanta energetica
definite mai sus se recomanda ca toate elementele de constructie
care formeaza anvelopa cladirii sa respecte relatia R’ mai mare sau
egal cu R'min, respectiv U’ mai mic sau egal cu U'max, unde R’ /
R'min

[m2K/W] este rezistenta termica corectata calculata / corectata minima
(de referinta) pentru fiecare element de anvelopa termica iar U’ /
U'max [W/(m2K)] este transmitanta termica corectata
calculata/corectatd maxima (inversul lui R’ respectiv lui R'min)

« Rezistente/transmitante termice corectate recomandate (valori
normate/de referinta) pentru cladiri nerezidentiale NZEB la
elementele de anvelopanta —

Pereti exteriori (exclusiv suprafetele vitrate, inclusiv peretii adiacenti
rosturilor deschise) R'min =3,00 [m2K/W] si U'max= 0,33[W/m2K]

Tamplarie exterioara (ferestre si ferestre de mansarda) R'min =0,83
[M2K/W] si U'max= 1,20 [W/m2K]




Tamplarie exterioara (usi cu actionare manuala) R'min =0,77 [m2K/W]
si U'max= 1,30 [W/m2K]

Fatade vitrate tip perete cortina si luminatoare R'min =0,77 [m2K/W] si
U'max= 1,30 [W/im2K]

Plansee peste ultimul nivel, sub terase sau poduri R'min =6,00
[m2K/W] si U'max= 0,17 [W/m2K]

Plangee peste subsoluri neincalzite si pivnite R'min =3,40 [m2K/W] si
U'max= 0,29 [W/m2K]

Pereti adiacenti rosturilor inchise R'min =1,50 [m2K/W] si U'max=
0,67 [W/m2K]

Placi pe sol (peste cota terenului sistematizat - CTS) R'min =5,00
[m2K/W] si U'max= 0,20 [W/m2K]

Placi la partea inferioard a demisolurilor sau a subsolurilor incalzite (sub
CTS) R'min =5,30 [m2K/W] si U'max= 0,19 [W/m2K]

Pereti exteriori, sub CTS, la demisolurile sau la subsolurile incalzite
R'min =3,40 [m2K/W] si U'max= 0,29 [W/m2K]

2.4 Cadrul legislativ aplicabil si impunerile ce rezulta din aplicarea acestuia

¢ NP 023-97 — Normativ privind proiectarea de cdmine de batrani si handicapati pe baza
exigentelor de performanta

* NP 051-2012 — Revizuire NP 051-2000 — Normativ privind adaptarea cladirilor civile si
spatiului urban la nevoile individuale ale persoanelor cu handicap

* NP 068-02 — Normativ privind proiectarea cladirilor civile din punct de vedere al
cerintelor de siguranta in exploatare

* HG nr.571/2016 - aprobarea categoriilor de constructii si amenajari care se supun
avizarii si/sau autorizarii privind securitatea la incendiu

* P118-1- Normativ privind securitatea la incendiu a constructiilor

* P118-2 — Normativ privind securitatea la incendiu a constructiilor — Partea a ll-a —
INSTALATII DE STINGERE

* P118-3 - Normativ privind securitatea la incendiu a constructiilor — Partea a lll-a —
INSTALATII DE DETECTARE, SEMNALIZARE SI AVERTIZARE INCENDIU

* INDICATIV P100 — 2013 COD DE PROIECTARE SEISMICA
* Anexa5- HG 907/2016




A. PIESE SCRISE

1. Informatji generale privind obiectivul de investitii
1.1. Denumirea obiectivului de investitii
1.2. Ordonator principal de credite/investitor
1.3. Ordonator de credite (secundar/tertiar)
1.4. Beneficiarul investitiei
1.5. Elaboratorul studiului de fezabilitate

2. Situatia existenta si necesitatea realizarii obiectivului/proiectului de investitii

2.1. Concluzille studiului de prefezabilitate (in cazul in care a fost
elaborat in prealabil) privind situatia actuald, necesitatea si oportunitatea
promovarii obiectivului de investitii si scenariile/optiunile tehnico-economice
identificate si propuse spre analiza

2.2. Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri
relevante, structuri institutionale si financiare

2.3. Analiza situatiei existente si identificarea deficientelor

2.4.  Analiza cererii de bunuri si servicii, inclusiv prognoze pe termen
mediu si lung privind evolutia cererii, in scopul justificarii necesitatii obiectivului
de
investitii

2.5. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice

3. Identificarea, propunerea si prezentarea a minimum doua scenarii/optiuni
tehnicoeconomice pentru realizarea obiectivului de investitii Pentru fiecare
scenariu/optiune tehnico-economic(a) se vor prezenta:

3.1.  Particularitati ale amplasamentului:

a) descrierea amplasamentului (localizare -
intravilan/extravilan, suprafata terenului, dimensiuni in plan, regim juridic
- natura proprietati sau ftitlul de proprietate, servituti, drept de
preemptiune, zona de utilitate publica, informatii/obligatii/constrangeri
extrase din documentatiile de urbanism, dupa caz),

b) relatii cu zone invecinate, accese existente si/sau cai de
acces posibile;

c) orientari propuse fatd de punctele cardinale si fata de
punctele de interes

naturale sau construite,




d) surse de poluare existente in zona:

e) date climatice si particularitati de relief:

f) existenta unor: - retele edilitare in amplasament care ar
necesita relocare/protejare, in masura in care pot fi identificate; - posibile
interferente cu monumente istorice/de arhitectura sau situri arheologice
pe amplasament sau in zona imediat invecinati: - existenta
conditionarilor specifice in cazul existentei unor zone protejate sau de
protectie; - terenuri care apartin unor institutii care fac parte din sistemul
de aparare, ordine publica si siguranta nationala;

g) caracteristici geofizice ale terenului din amplasament -
extras din studiul

geotehnic elaborat conform normativelor in vigoare, cuprinzand:

(i) date privind zonarea seismica:

(i) date preliminare asupra naturii terenului de fundare, inclusiv
presiunea conventionald si nivelul maxim al apelor freatice;

(i)  date geologice generale;

(iv)  date geotehnice obtinute din: planuri cu amplasamentul forajelor,
fise complexe cu rezultatele determinarilor de laborator, analiza apei subterane,
raportul geotehnic cu recomandérile pentru fundare si consolidari, harti de
zonare geotehnica, arhive accesibile, dupi caz;

(v)  incadrarea in zone de risc (cutremur, alunecari de teren, inundatii)
in conformitate cu reglementarile tehnice in vigoare;

(vi)  caracteristici din punct de vedere hidrologic stabilite in baza
studiilor existente, a documentarilor, cu indicarea surselor de informare
enuntate bibliografic.

3.2. Descrierea din punct de vedere tehnic,  constructiv,
functionalarhitectural si tehnologic: - caracteristici tehnice s$i parametri specifici
obiectivului de investitii; varianta constructivd de realizare a investitiei, cu
justificarea alegerii acesteia; - echiparea si dotarea specifica functiunii propuse.

3.3. Costurile estimative ale investitiei: - costurile estimate pentru
realizarea obiectivului de investitii, cu luarea in considerare a costurilor unor
investitii similare, ori a unor standarde de cost pentru investitii similare corelativ
cu caracteristicile tehnice si parametrii specifici obiectivului de investitii; -
costurile estimative de operare pe durata normati de viatd/de amortizare a
investitiei publice.

3.4. Studii de specialitate, in functie de categoria si clasa de
importanta a constructiilor, dupa caz: - studiu topografic; - studiu geotehnic
$i/sau studii de analiza si de stabilitate a terenului: - studiu hidrologic,
hidrogeologic; - studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de
eficienta ridicatd pentru cresterea performantei energetice; - studiu de trafic si
studiu de circulatie; - raport de diagnostic arheologic preliminar in vederea
exproprierii, pentru obiectivele de investitii ale caror amplasamente |
urmeaza a fi expropriate pentru cauzd de utilitate publica; - studiu @ 8
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peisagistic in cazul obiectivelor de investitii care se refera la amenajari spatii
verzi si peisajere; - studiu privind valoarea resursei culturale; - studii de
specialitate necesare in functie de specificul investitiei.

3.5. Grafice orientative de realizare a investitiei
4. Analiza fiecaruiffiecarei scenariu/optiuni tehnico- economic(e) propus(e)

4.1.  Prezentarea cadrului de analiza, inclusiv specificarea perioadei
de referinta si prezentarea scenariului de referinta

4.2.  Analiza vulnerabilititilor cauzate de factori de risc, antropici si
naturali, inclusiv de schimbari climatice, ce pot afecta investitia

4.3.  Situatia utilitatilor si analiza de consum: - necesarul de utilitati si
de relocare/protejare, dupa caz: - solutii pentru asigurarea utilitatilor necesare.

4.4. Sustenabilitatea realizarii obiectivului de investitii: a) impactul
social si cultural, egalitatea de sanse; b) estimari privind forta de munca ocupata
prin realizarea investitiei: in faza de realizare, in faza de operare: ¢) impactul
asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversitatii si a siturilor
protejate, dupa caz; d) impactul obiectivului de investitie raportat la contextul
natural si antropic in care acesta se integreaza, dupa caz.

4.5.  Analiza cererii de bunuri si servicii, care justificd dimensionarea
obiectivului de investitii

4.6.  Analiza financiara, inclusiv calcularea indicatorilor de performanta
financiara: fluxul cumulat, valoarea actualizats neta, rata internd de
rentabilitate; sustenabilitatea financiara

4.7. Analiza economica, inclusiv calcularea indicatorilor de
performantd economica: valoarea actualizats neta, rata interna de rentabilitate
$i raportul costbeneficiu sau, dupa caz, analiza cost-eficacitate

4.8. Analiza de senzitivitate- Prin exceptie de la prevederile pct. 4.7 si
4.8, in cazul obiectivelor de investiti a caror valoare totald estimati nu
depéaseste pragul pentru care documentatia tehnicoeconomica se aproba prin
hotarare a Guvernului, potrivit prevederilor Legii nr. 500/2002 privind finantele
publice, cu modificarile si completarile ulterioare, se elaboreaza analiza cost-
eficacitate.

4.9.  Analiza de riscuri, masuri de prevenire/diminuare a riscurilor

5. Scenariul/Optiunea tehnico-economic(a) optim(a), recomandat(a)

5.1.  Comparatia scenariilor/optiunilor propuse, din punct de vedere
tehnic, economic, financiar, al sustenabilitatii si riscurilor

5.2. Selectarea i justificarea scenariului/optiunii  optim(e)
recomandat(e)




5.3. Descrierea scenariului/optiunii optim(e) recomandat(e) privind:
a) obtinerea si amenajarea terenului:

b) asigurarea  utilitdtilor necesare functionarii
obiectivului;

c) solutia tehnica, cuprinzand descrierea, din punct de
vedere tehnologic, constructiv, tehnic, functional-arhitectural si
economic, a principalelor lucréri pentru investitia de bazj,
corelata cu nivelul calitativ, tehnic si de performanta ce rezulta din
indicatorii tehnico-economici propusi;

d) probe tehnologice si teste.

5.4.  Principalii indicatori tehnico-economici aferenti obiectivului de
investitii:

a) indicatori maximali, respectiv valoarea totald 1
obiectului de investitii, exprimata in lei, cu TVA $i, respectiv, fara
TVA, din care constructii-montaj (C+M), in conformitate cu
devizul general;

b) indicatori minimali, respectiv indicatori de
performanta elemente fizice/capacitati fizice care si indice
atingerea tintei obiectivului de investitii gi, dupa caz, calitativi,

¢) 1in conformitate cu standardele, normativele si
reglementarile

tehnice in vigoare;

¢) indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de
rezultat/operare, stabiliti in functie de specificul si tinta fiecarui
obiectiv de investitii;

d) durata estimatd de executie a obiectivului de
investitii, exprimata n luni.

5.5. Prezentarea modului in care se asigura conformarea cu
reglementérile specifice functiunii preconizate din punctul de vedere al
asigurarii tuturor cerintelor fundamentale aplicabile constructiei, conform
gradului de detaliere al propunerilor tehnice

5.6. Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice, ca
urmare a analizei financiare si economice: fonduri proprii, credite bancare,
alocatii de la bugetul de stat/bugetul local, credite externe garantate sau
contractate de stat, fonduri externe nerambursabile, alte surse legal constituite.

6. Urbanism, acorduri si avize conforme

6.1. Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de
construire 6.2. Extras de carte funciara, cu exceptia cazurilor speciale, expres
prevazute de lege

6.3. Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia

mediului, masuri de diminuare a impactului, masuri de compensare, |
1




modalitatea de integrare a prevederilor acordului de mediu in documentatia
tehnico-economica

6.4. Avize conforme privind asigurarea utilitatilor
6.5. Studiu topografic, vizat de catre Oficiul de Cadastru si
Publicitate
Imobiliara
6.6. Avize, acorduri si studii specifice, dupa caz, in functie de

specificul obiectivului de investitii si care pot conditiona solutiile tehnice
7. Implementarea investitiei

7.1. Informatii despre entitatea responsabild cu implementarea
investitiei

7.2. Strategia de implementare, cuprinzand: durata de implementare
a obiectivului de investitii (in luni calendaristice), durata de executie, graficul de
implementare a investitiei, esalonarea investitiei pe ani, resurse necesare

7.3. Strategia de exploatare/operare si intretinere: etape, metode Si
resurse necesare

7.4. Recomandari privind asigurarea capacitati manageriale Si
institutionale

Concluzii si recomandari
B. PIESE DESENATE

In functie de categoria si clasa de importanta a obiectivului de investitii,
piesele desenate se vor prezenta la scari relevante in raport cu caracteristicile
acestuia, cuprinzand:

1. plan de amplasare in zon;

2. plan de situatie;

3. planuri generale, fatade si sectiuni caracteristice de arhitectura cotate,

scheme de principiu pentru rezistentd si instalatii, volumetrii, scheme
functionale, izometrice sau planuri specifice, dupa caz;

4. planuri generale, profile longitudinale si transversale caracteristice, cotate,
planuri specifice, dupa caz.

Aprob, Beneficiar Intocmit, Luat la cunostinta

Beneficiar/Proiectant/Consultant Investitor,
(numele, functia si

semnatura autorizata)
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