ROMANIA
JUDETUL CLUJ
COMUNA VIISOARA
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
Privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu- Construire locuinti unifamiliald P, bazin
vidanjabil, imprejmuire, amenajare acces, amenajare incintd, racorduri si bransamente la refelele de
utilitifi, organizare de santier-beneficiar Ludusan Vasile si sotia Ludusan Daniela

Consiliul local al comunei Viisoara, judetul Clyj, Intrunit In sedinta ordinard la data de
29.04.2026,

Avénd in vedere prevederile Legii nr.50/1999, privind autorizarea executirii lucririlor de
constructii cu modificarile si completirile ulterioare, republicat.

Prevederile Legii nr. 52/2003, art.7 alin.(13) privind transparenta decizionald in administratia
publica.

Tinénd cont de proiectul de hotirére, initiat de primarul comunei Viisoara, avizat favorabil de
comisiile de specialitate.

Potrivit prevederilor art.129 alin.(5), litc) si art.196 alin.(1), lit.a) din O.U.G. nr. 57/2019

privind Codul administrativ.

HOTARASTE :

Art.1. Se aprobd Planul Urbanistic De Detaliu — Construire locuintd unifamilialéd P, bazin
vidanjabil, imprejmuire, amenajare acces, amenajare incintd, racorduri si bransamente la retelele de
utilititi, organizare de santier -Viisoara, str. Cimpiei, FN, judetul Cluj, pe terenul in suprafafd de 1000
mp, teren situat in intravilanul localititii. Conform PUG este zoni pentru locuinte §i functiuni
complementare; este proprietatea numitilor Ludusan Vasile si sotia Ludusan Daniela, conform CF nr.
53805 Viisoara, judetul Cluj.

Art.2. Documentatia a fost intocmitd de S.C. ARHSIO LINE S.R.L. cu sediul 1n loc. Floresti,
str.Avram ancu, nr.408 J, jud. Clyj si face parte integrant din prezenta hotirare.

Art.3. Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei se incredinfeaza primarul si secretarul
general al comunei Viisoara, jud. Cluj pentru comunicare celor interesati.

PRESEDINTE DE SED Té %

MORNEA ANA
/] Contrasemneazi
AR p. SECRETAR GENERAL
N\ &) FOITOS IOANA-CRISTINA
\¥ ’ ﬁf !
VOTURI : ™~
pentru: 15
impotriva: -
abtineri: -

Numdrul total al consilierilor in functie este: 15
Numitrul consilierilor participanti la vot este : 15
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ARHSIO LINE S.R.L.

com. Floresti, str. Avram lancu, nr. 408J, bloc. C4, ap.68
C.U.I. 49558116 J12/736/08.02.2024
tel. 0758 675 954, e-mail: office.arhsioline@gmail.com

PLAN URBANISTIC DE DETALIU

Obiectiv:

CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA P, BAZIN VIDANJABIL, IMPREJMUIRE, AMENAJARE ACCES,
AMENAJARE INCINA, RACORDURI S| BRANSAMENTE LA RETELELE DE UTILITATI URBANE,
ORGANIZARE DE SANTIER

Amplasament:
loc. VIISOARA, com. VIISOARA, FN, jud. CLUJ, 53805

Beneficiar:
LUDUSAN VASILE )
str. AVIATORILOR, nr. 2, bl. G, ap. 34, mun. CAMPIA TURZII, jud. CLUJ

Elaborator:
S.C. ARHSIO LINE S.R.L.
comuna Floresti, strada Avram lancu, nr. 408 J, jud. Cluj,

Nr. Documentatie:
01/2025

Data:
12.2025

@ Birou: Com. Floresti, str. Avram lancu, nr. 408 F, etaj 6, ap. 54, jud. Cluj

PROGIS CONSULTING S.R.L, Com. Gildu, str. Principald, nr. 542, jud. Cluj,
C.U.Il. RO25010352, J12/148/2009

0758 675 954
progiscons@gmail.com






ROMANIA

Judeful CLUJ
COMUNA VIISOARA
PRIMARIA

Nr. 7847 din 14.10.2025

CERTIFICAT DE URBANISM

In scopul: : DTAC

Construire locuinta unifamiliala S(D)+P+1E, foisor P, garaj P, bazin vidanjabil, imprejmuire,
amenajare acces, amenajare incinta, racorduri sj bransamente la retelele de utilitati urbane,
organizare de santier

Ca urmare a Cererii adresate de LUDUSAN VASILE CNP 1801015124608 si sotia LUDUSAN
DANIELA, CNP 2890125124611, cu domiciliul in judetul Cluj, , municipiul Campia Turzii, str.
Aviatorilor, nr.2, bl.G, ap.34 telefon/fax 0747578823, e-mail ........... rrerereneranns , Inregistrata la nr. 7847
din 26.09.2025, ,
pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul Cluj, comuna Viisoara, satul Viisoara, fn.
identificat prin Plan de incadrare in PUG, Plan de situatie, extras de carte funciara nr.53805 Viisoara,
in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism faza PUG, aprobata prin hotararea Consiliului
Local Viigoara nr. 6/30.01.2008,

Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
Conform Planului Urbanistic General Comuna Viisoara, localitatea Viisoara, imobilul este situat in
intravilanul localitati Viisoara, Comuna Viisoara, in afara perimetrului de protectie fata de obiective cu

funciara pentru informare nr.53805 Viisoara.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosinta actuala a terenului este arabil, conform extrasului de carte funciara pentru informare
nr.53805 Viisoara obtinut pe baza de cerere de Ia OCPI.
Destinatia stabilita prin PUG Comuna Viisoara, Sat Viisoara:
-teren in intravilan : zona de locuit si functiuni complementare- UTR L, subzona Lp.
Functiunea dominanta: locuirea, in cladiri majoritatea parter.
Functiuni complementare:prestari servicii, comert, alimentatie publica, productie agricola, terenuri
destinate functiunilor aferente locuirii de tip rural ( agrozootehnice, mestesugaresti).
Utilizari permise cu conditii :locuinte individuale cu anexe gospodaresti, activitati complementare
(agrozootehnice, mestesugaresti), spatii pentru activitati neagricole, spatii comerciale si de alimentatie
publica, adaposturi pentru animale .
Interdictii definitive: constructii de locuit cu mai multe niveluri, spatii de productie sau de prestari
servicii care prin tehnologia utilizata pot fi poluante, respectiv fum, zgomot, praf, mirosuri, gaze toxice
sau iritante, anexe gospodarest poluante, adaposturi pentru animale neechipate corepunzator.
Amplasarea fata de aliniament: alinierea constructiilor se va face retras la o distanta de minim 12m
fata de axul strazii.
Accese carosabile:se va asigura acces direct pentru fiecare lot existent sau propus;
Accese pietonale: se vor asigura cai proprii pentru fiecare unitate locativa existenta sau propusa.
Regim maxim de inaltime:P, S(D)+P+1, S(D)+P+1+M.
Indicatori urbanistici:POT max=30% in subzona Lp.
Amplasarea fata de aliniament: in toate UTR ale subzonei Lp alinierea constructiilor se va face retras
la o distanta de minim 12 m fata de axul viitoarei strazi si se va preciza prin PUD.
Racordarea la retelele existente: in conditiile stabilite, cu avizul ELECTRICA SA si DELGAZ GRID SA.
Realizarea de retele noi: racordarea la reteaua centralizata de alimentare cy apa potabila va fi
obligatorie pentru toate constructiile existente si cele noi, in momentul realizarii acestora.
Alimentarea cu apa si canalizarea constructiilor noi in UTR ale subzonei Lp este obligatorie , iar modul
de solutionare se va stabili prin PUD.



Aspectul exterior al constructiilor: plastica arhitecturala de tip urban sau rural traditional, cu acoperis
tip sarpanta si finisaje de fatada expresive sau durabile.; noile dotari vor etala calitati arhitecturale
ridicate si se vor integra in specificul local al zonei, fara a exciude solutiile de factura moderna, care
vor trebui sa se imbine armonios cu cele traditionale; se recomanda folosirea materialelor naturale
(lemn, piatra, tigla arsa etc) si a finisajelor traditionale.
Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuirt:
-se va interzice parcarea vehiculelor pe portiunea carosabila a drumului; se vor crea alveole speciale
destinate parcarii auto.
-toate parcarile necesare se vor realiza in interiorul parcelei care adaposteste functiunea ce necesita
parcarea respectiva.
Spatii verzi: minim 10% spatiu verde in incinta functiunilor complementare din zona de locuit; in UTR
ale subzonei Lp se va prevedea obligatoriu aliniament verde de protectie.
Imprejmuiri: la frontul stradal al dotarilor publice se vor realiza din materiale usoare ( metal, lemn) cu
aspect traforat, soclu de 0,60-0,90 m si inaltime totala maxima de 2,00 m; in subzonele de locuit
paramentul se va realiza din materiale usoare ( lemn, metal).

3.REGIMUL TEHNIC:
Se propune construirea unei cladiri cu destinatia de locuinta unifamiliala, cu regim de inaltime
S(D)+P+1E si doua anexe (garaj si forisor)m ambele cu regim de inaltime parter. De asemenea se
propune imprejmuirea terenului, amenajarea de acces auto si pietonal, amenajarea incintei si
construirea unui bazin vidanjabil.
POT propus= 24,85 %,; CUT propus=0,388
Documentatia pentru obtinerea autorizatiei de construire se va prezenta conform cadrului continut
Anexa 1 din normele de aplicare a Legii nr.50/1991, republicata cu modificarile si completarile
ulterioare.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
Construire locuinta unifamiliala S(D)+P+1E, foisor P, garaj P, bazin vidanjabil, imprejmuire,

amenajare acces, amenajare incinta, racorduri si bransamente la retelele de utilitati urbane,
organizare de santier

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/
desfiintare si nu conferd dreptul de a executa lucriri de constructii

4. OBLIGAT! ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de
construire/de desfiinfare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CLUJ - NAPOCA

X str. Dorobantilor nr. 99, Cluj Napoca

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva ElA) privind evaluarea efectelor anumitor
proiecte publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin
Directiva Consiliului  si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicutui la
elaborarea anumitor planuri gi programe tn legaturd cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea
publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de
urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca
aceasta s& analizeze §i s@ decidd, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei
publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 86/337/CEE, procedura de emitere a acordului de
mediu se desfagoard dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru
autorizarea executrii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul
asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului §i formuldrii unui punct
de vedere oficial cu privire fa realizarea investitiei Tn acord cu rezultatele consultarii publice.

n aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la
autoritatea competentd pentru protectia mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei si
stabilirii demararii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/fsau a procedurii de
evaluare adecvatad. In urma evaluarii initiale a notificarii privind intentia de realizare a
proiectului se va emite punctul de vedere al autorititii competente pentru protectia mediului




In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii
de evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a
investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice
competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIREIDESFIIN]‘ARE va fi insotitd de
urmatoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titlului asupra imobilului, teren silsau construciii, sau, dups caz, extrasul de plan
cadastral actualizat Ia zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, In cazul in
care legea nu dispune altfel (copie legalizata)

¢) documentatia tehnic - D.T., dupd caz (2 exemplare originale):

IX| D.T.AC. X|D.T.O.E. “|ID.TAD.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitétile urbane si infrastructura (copie):

])—_(l alimentare cu apa —lél gaze naturale Alte avize/acorduri
|):(| canalizare —|_| telefonizare - [X| Verificator tehnic
[Z[ alimentare cu energie electricy [X|contract salubritate

|:| alimentare cu energie termics B |_| transport urban I [

d.2) avize si acorduri privind:

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate
ale acestora (copie)

-Aviz Ministerul Apararii Nationale
-Act de reglementare emis de autoritatea competenta pentru protectia mediului

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original)

- Plan topografic vizat de Oficiul de cadastru si publicitate imobiliara pentru intocmirea DTAC- in
format analogic si digital- format .dxf sistem de coordonate Stereo 70, inclusiv procesul verbal de
receptie OCPI

- Studiu geotehnic verificat la cerinta Af.

- Raport privind performanta energetica a cladirii conform Legii nr.372/2005 - cu prezentarea
tabelului privind indicatorii de performanta : clasa energetica, consum total specific de energie
primara, indicele de emisii echivalent CO2, consumul total specific de energie din surse regenerabile.

- PUD aprobat

e) Acordul exprimat in forma autentica al vecinilor in cazul amplasarii imprejmuirii pe limita comuna
de proprietate

f) dovada tnregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania (1 exemplar original).

g) documentele de plats ale urmstoarelor taxe :

-taxa timbru arhitectura
-taxa Autorizatie de construire
Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de la data emiterii.

PRIMAR/ SECRETAR GENERAL
loan ROMAN loana Cris__ting}TOS

ARHITECT SEF
ing. Mirela IUREAN

Co7i!' I superior



76108 €472 )
onform Chitantei nr. .... din LT 0k ,
/12025

Achitat taxa de: b lei,c
nsmis solicitantului direct/prin postd la data de {0

Prezentul certificat de urbanism a fost fra

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,

republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare,

Se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

deladatade ........... pana la datade ............

Dupa aceastd data, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtina, n

conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR SECRETAR GENERAL
loan ROMAN loana Cristina FOITOS

ARHITECT SEF
ing. Mirela IUREAN
Consilier superior

Data prelungirii valabilitafii: ...

Achitat taxa de: .......... lei, conform Chitantei nr. ... din ...apsss
Transmis solicitantului la data de ........... direct/prin posta



PROIECTANT GENERAL:

S.C.ARHSIO LINE S.R.L.

comuna Floresti, strada Avram lancu, nr. 408 J, jud.
Cluj, RO 49558116, J12/736/2024

LEGENDA (reglomentari urbanistice) 0751 292 381; office@progisconsulling.ro

PROIECTANT SPECIALITATE:

LIMITA DE PROPRIETATE PARCELA 5.C. ARHSIO LINE SR L.
comuna Floresti, strada Avram lancu, nr. 408 J, jud.
Cluj, RO 49558116, J12/736/2024

415340
415380

415360

o Digitally signed by
Judetul: Cluj Cl p ran- Ciprian-Vasile Todea
Unitatea administrativ-teritoriala; Viisoara
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§ g Prezentul proiect reprezintd propietatea intelectuala a firmei S.C. ARHSIO LINE S.R.L. - Prezentul proiect
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acordul prealabil al S.C. ARHSIO LINE S.R.L.
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acordul prealabil al S.C. ARHSIO LINE S.R.L

PROIECTANT GENERAL:

S.C.ARHSIO LINE SR.L.

comuna Floresti, strada Avram lancu, nr. 408 J, jud.
Cluj, RO 49558116, J12/736/2024

0751292 381; office@progisconsulling.ro

PROIECTANT SPECIALITATE:

S.C. ARHSIO LINE S.R.L.

comuna Floresti, strada Avram lancu, nr. 408 J, jud.
Cluj, RO 49558116, J12/736/2024

0751292 381; office@progisconsulling.ro

Proiect nr.:
01/2025 U

Nord:

ARHSIO
LINE

Titlul proiectului:

CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA P, BAZIN
VIDANJABIL, IMPREJMUIRE, AMENAJARE ACCES,
AMENAJARE INCINA,RACORDURI SI BRANSAMENTE
LA RETELELE DE UTILITATIURBANE, ORGANIZARE DE
SANTIER

Amplasament:
loc. VIISOARA, com, VIISOARA, FN, jud.CLUJ,
CF Nr. 53805

Beneficiar:

Proiectant :

Titlul plansei:

ILUSTRARE URBANISTICA

07

Data: 12,2025 Scara: Faza: PUD






COMUNA VIISOARA

Data anuntului: /. #2.2026

INTENTIE DE ELABORARE PLAN URBANISTIC DE DETALIU
Proiect:

CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA P, BAZIN VIDANJABIL, &= : :
IMPREJMUIRE, AMENAJARE ACCES, AMENAJARE INCINA, StPR°°ENTDEOC“"AREAT??OEON(:JOL”' BIEANTIERTORIAL
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