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1. SINTEZA EVALUARII

1.1 Scopullucririi: *

Prezentul raport de evaluare este infocmit la solicitarea PRIMARIEI VERESTI, in scopul estimdrii valorii de piafh
pentru parcela imobiliard nominalizati, conform Adresa nr.1907 din 08.03.2024, in vederea achizifioniirii pentru
extinderea cimitirului din Localitatea Veregti, Comuna Veresti.

| idecitificare | Suprafati |~y
|+ cadasteald .| teren” Cuatyl;zg;::ge
Exiravilan, loc, Veresti, .
limita cu intravilanul CF31482 1409mp arabil

1.2. Motivul evalufirii
Estimarea valorii de piatd, pentru proprietatea imobiliard solicitatd, in conformitate cu Stapdarde de Evaluarea
Bunurilor, valabile 2024, respectiv: ‘

- Cumparare/vdnzare proprietate imobiliard in conformitate cu prevederile legale

- Este interzisa utilizarea vaportului de evaluave, integral sau in parte, pentru orice alt scop decdt cel

mentionat.
CORTACT PRIMARIA VERESTI

13, Client: beneficiarul lucrérii:

. . Telefon D230 537664
Beneficiarul prezentului raport de evaluare este: A o
W Primiria comunei VERESTIL, judetul Suceava (in calitate de Fax 0230 537652 !
%%?T) ADRESA PRIMARIA VERESTI
entificare:
727600, Veresti, str. Principald, nr.1 Huctst Sucoava
CUIL 4327529 Loratiiate Veresti
Reprezentant: . Adresa Strada Principatane, §
D-l GAVRILIUC DANUT, in calitate de primar R
Contact: Tel; 0230 537 664, Fax. 0230 537 652, Cad postal 727600

Email: www primariaveresti co

1.4.  Identificarea activului
Activil evaluat este prezentat in Extras CF nr.31482, UAT Veresti (anexat)
Locatie:
727600, Veresti, jud. Suceava
Dreptul de proprietate:
- Al: teren neimprejmuit (imobil neimprejmuit, din acte 1400mp, mdsurar 1400mp
- B2: drept de proprietate dobdndit prin lege, cota actuald 1/1, SC DINAMICA TRANSMAT SRL

Sarcini CF:
- Nusunt

1.5.  Rezultatele raportului de evaluare i

Raportul de evaluare a fost elaborat in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor editia 2024. Tipul valorii
gstimate in cadrul acestui raport de evaluare este valoarea de piafd. Baza de evaluare o constituie valoarea de piafa care
se defineste in conform SEV 100 Cadru general.

Valoarea de piati: ,, Valoarea de piatii este suma estimatdi pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data
evaludirtl, intre un cumpdrdior hotdirdt §i un vnzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie nepdriinitoare, dupd un marketing adecvat §i in care
piirtile au actionat flecare in cunostingd de cauzd, prudent §i fiird constrdngere”,

Concluzii: Proprietatea imobiliar3 studiate,in vederea stabilirii valorii de piad, este caracterizatd prin: .
- Existi documentatie cadastrald avizatd OCPI Suceava, respectiv Extras CF nr.31482(Cerere nr.2927 din
16.01.2024).
- Dreptul de proprietate, definita conform SEV230 (IVS 230), pentru proprietatea imobiliard:
o Terenul cu suprafafa misurata 1400mp, conform CF nr.31482, aparfine SC DINAMICA
TRANSMAT SRL, iar ulterior va fi inclus in Domeniul Public Comuna Veregti.
o Mentiune: din acte suprafata de teren este1400mp: suprafata misurati 1400mp

dr.ins. Vaslie RATA — Evaluator ANEVAR, leg.1571 T i Pagind 2
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Primiria Veresti

- In consecinti, dreptul de proprietate ce face obiectul prezentului raport de evaluare se referd la fransferul
dreptului de proprietate asupra ternului, cu suprafata de 1400m, parte din CF nr.31482.
-~ Analiza caracteristicilor terenului evaluat:
o Terenul este amplasat in extravilan / la lmita cn intravilanul, ce apartine de comuna Veresti,
categoria de folosintd Arabil
©  “Teremul este neimprejmuit.” (conform referingd din CF nr.3 1482)
Din punct de vedere legal, se pot aplica prevederile Legea nr. 17 din 7 martie 2014 “Mdsurile de reglementare a
vanzdrii-cumplrdril teremurilor agricole situate in extravilan respectiv, dreptul de preetnptiune al coproprietarilor,
arendasilor, proprietarilor vecini si al statului romén,

Data de referinti: evaluare proprietate la data 12 Martie 2024. Curs de schimb: 1 Euro = 4,9665Lel

Inspectia proprietiitii a fost efectvaty de citre evaluator in pericada Martie 2024, in prezenta reprezentantului din
partea CLIENT,

Estimdrilerealizate in raport sunt in conformitate cu Standarde de Evaluare a Bunurilor, editia 2024, respectiv:
- SEV 100 - Cadrul general (IVS - Cadru general),
- SEV 101 - Termenii de referint3 ai evaluarii (IVS i01),
- SEV 102 - Implementare (TVS 102),
- SEV 103 - Raportare (IVS 103)
- SEV 184 - Tipuri ale valorii
- SEV 230 - Drepturi asupra proprietii imobiliare (IVS 230)

Observatii:

- Suprafefele utilizate in prezentul raport de evaluare sunt fn conformitate cu suprafetele mentionate in
documentatia cadastrals anexati.

- Evaluatorul nu este topografitopometrist/geodez, i, nu are calificarea necesars pentru a garanta & locatia si
limitele proprietatii din documentele cadastrale sunt corecte din punct de vedere topografic.

- Acest raport de evaluare are menirea de a estima o valoare a proprietatii, identificatd si descrisd in raport, in
ipoteza in care aceasta corespunde cu cea din documentele de proprietate.

- Orice neconcordantii intre proprietatea identificatd si cea din documentele de proprietate invalideazy
corespondenta dintre valoarea estimats si proprietatea atestati de documentele de proprietate, dar, pastreazd
valid? valoarea estimats pentru proprietatea identificati in rapott.

Rezultatele abordirilor aplicate au fost obtinute prin:

- Abordarea prin PIATA (Comparatiei)
- Abordarea prin VENIT (Capitalizare)

Avand in vedere scopul evalulirii, precum si celelalte aspecte cuprinse in raport referitor la abordarea in evaluare,

opinia evaluatorului privind valoarea de piati a proprietétii anterior mentionate este surprinsi de abordare prin COMP
eventual VENIT, functie de certitudinea datelor si informetiilor primite, precum si cele culese din piati.

Valoarea de PIATA
In opinia evaluatorului, valoarea de piatiia proprietafilor imobiliare analizate este:
_ identificare | Suprafaia . Valoare
o | SOLICITANT |  Adresaimobll | cadesiaia | toen’ | Colsgore | CLOR
. s mp o lei
PRIMARIA | Extravilan, loc. Veresti .
! VERESTI / limita cu intravilanul CF31482 | 1400mp arabil 95,000
Mentiuni:

-~ valoarea este fiiri TVA,;
- valoarea nu include valoarea terenului si a eventualelor partilor in cots indiviza;
- valoarea a fost exprimati tinfind seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile exprimate in
prezentul raport 5i este valabils in conditiile generale §i specifice aferente perioadei Martie 2024,
- valoarea nu tine seama de responsabilitifile de mediu si de costurile implicate de conformarea la cerinfele
legale;
-~ valoarea este o predictie;
- valodrea este subiectivi;
- evaluarea este o opinie asupra unei valori;
- valoarea nu este pentru asigurare;
Observatii:
*  Valorile sunt valabile pentru data de 12 Martie 2024:
*  Valorile prezentate NU congin TVA.
*  Valorile unitare estimate corespund tranzactiilor locale {Primdria Veresti)

1€ =4,9665Lei
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1.6.  Certificare

Prin prezenta se certificd, cu bund credint3 urmitoarele:

Evaluatorul isi asumi integral raspunderea asupra tuturor afirmatiilor personale din raportul de evaluare. Datele si
informatiile preluate din surse ce nu au putut fi verificate personal de evaluator sunt mentionate expres in text.
Valorile prezentate de evaluator sunt valabile la data specificatd in raport, cat si ntr-un interval de timp limitat, in
cazul in care conditiile specificate penird evaluare nu au suferit modificari semnificative care s4 afecteze rezultatele
prezentate.

Evaluatorul va pistra confidentialitatea asupra datelor si informatiilor primite sau obtinute cu ocazia intocmirii
raportului. Evaluatorul nu va utiliza datele si informatiile fn schimbul unor avantaje neetice sau ilegale, fie personal
fie prin intermediul unei terte persoane.

. Acest raport este destinat numai scopului precizat §i numai uzului destinatarului.

Raportul nu va putea fi inclus, in intregime sau partial, in documente, circulare sau declaratii, nici publicat sau
mentionat in alt mod, frd aprobarea scrisd a evaluatorului asupra formei §i contextului in care ar putea s3 apard.
Afirmatiile sustinute fn prezentul raport sunt corecte gi reale. '

Analizele, opiniile §i concluziile din raport sunt obiective §i nepartinitoare dar limitate numai la ipotezele i
conditiile limitative cunoscute si prezentate in raport.

Evaluatorul nu are nici un avantaj pecuniar sau de altd naturd ca urmare a realizarii prezentului raport de gvaluare
in afara remunerdrii pentru prezenta lucrare. ‘

Evaluatorul nu are nici un interes actual sau viitor In proprietatea ce face obiectul prezentului raport de evaluare.
Raportul a fost intocmit in concordanti cu Standardele de Evaluare a bunurilor §i conform codului deontologic al
evaluatorului din statutul membrilor ANEVAR.

Evaluatorul isi declard competenta in evaluarea proprietitii:

- Este evaluator autorizat ANEVAR, specializarea EI + EPI
- Aindeplinit programul de pregatire profesionald continud
. Are incheiaty asigurare de rispundere profesionald

INTOCMIT
dr. ing. Vasile RATA - evaluator
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2. TERMENI DE REFERINTA AI EVALUARII

2.1. Misiunea evaludirit

Primiiria Veresti

in conformitate cu prevederile contractului de evaluare incheiat cu clientul (Primaria comunei Veresti), misiunea de

evaluare este urmitoarea:

Obiectul evaludrii: Proprietatea imobiliard evaluatd este corespunzitoare solicitirii cetfitenilor comunei Veresti, dupa

cum urmeazs: _ _

' oo L - identificare | - Suprafatd o
o SOLICITANT Adresa imobii cadastrala teren Categorle
ot . TN . B - CF mp . Z re_.

1 | - PRIMARIA VERESTI Eﬁglgglifav‘ﬁﬁjﬁ CF31482 | 1400mp arabil

Dreptul de proprietate evaluat:
Dreptul de propristate asupra proprietitilor imobiliare studiate

este caracterizate prin:
- Documentatie cadastrald preliminard

-  Proprietate deplinda - SC DINAMICA
TRANSMAT SRL, definitd conform SEV230
(IVS230)

Scopul raportului de evaluare este acela de a estima valoarea .

de piatd la data evalufirii, In vederea achizitiondrii pentru
extinderea cimitirului din Localitates Veregti, Comuna Veresti,

2.2. 1dentificarea evaluatorubui

Nume evaluator: RATA VASILE

Nr. legitimatie ANEVAR: 15714

Specializarea ANEVAR: EPI+El

Pregitirea de bazi: dr, inginer gtiinte tehnice
Identificare fiscalz: RATA VASILE - PFA

2.3.1dentificarea client

v Primdria comunei VERESTI, judetul Suceava (in
calitate de CLIENT)
Identificare:
o 727600, Veresti, str. Principald, nr.1
o (UL 4327529
Reprezentant:
o Dl GAVRILIUC DANUY, in calitate de primar

Contact: Tel: 0230 537 664, Fax. 0230 537 652, Email: www.primariaveresti.ro

"o +
IFRETUL SUCEAVA
COMLUNA VERESTI

| He fap din b oy ey

[RTI AT T TERETTR N3 EA!

st die Lol e

RS TR R P T NIRRT R AT IF I R R TN N A

2.4.8Scopul evaludirii

Prezentul raport de evaluare este Intocmit la cererea BENEFICIARULUY, in scopul estimirii valorii de p1a';ﬁ, pentru
propneta;ﬂe aflate in propnetatea acestuia, in vederea vinzarii, in consecinga interzisa utilizarea raportului de evaluare,

integral sau in parte, pentru orice alt scop.

2.5.1dentificarea activalui

Activul evaluat este prezentat In Extras CF nr.31482, UATVeresti, anexat

Locatie: 727600, Veresti, jud. Suceava

2,6. Tipul valorii .
Tipul valorii: Valoarea de PIATA

Raportul de evaluare a fost elaborat in conformitate cu Standarde de Evaluare a Bunurilor,editia 2024,
Tipul valorii estimate in cadrul acestui raport de evaluare este valoarea de piati.
Baza de evaluare o constituie valoarea de piatd care se definesie tn conform SEV 100 Cadru general.
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Valoarea de piatd: ,, Voloarea de piajd este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d)
la data evaludrli, intre un cumpdrdfor hotdrdt gt un vdnziffor hotdrdt, intr-o lranzactie nepdrtinitoare, dupd un
marketing adecvat §i in care pdrfile au actionat fiecare in cunostingii de cauzd, prudent si fiird constrdngere”.

2.7.Moneda raportului
Evaluarea este realizati in lei si in euro. Cursul de schimb este cel furnizat de cidtre BNR pentru data
evaludirii, respectiv 1 Euro = 4,9665Lei. Exprimarea in valuta a opiniei finale o considerim adecvati doar
atita vreme cét principalele premize care au stat la baza evaluiirii nu suferd modificiri semnificative (nivelul
riscurilor asociate unei investitii similare, cursul de schimb gi evolutia acestnia comparativ cu puterea de
cumparare si cu nivelul tranzactiilor pe piata imobiliara specifica etc.).

2.8. Inspectia proprietitii. Data inspectiei
Inspectia proprietfifii 2 fost efectuatdi de chtre evaluator in data Martie 2024, I prezenta reprezentatului
beneficiarului,

Au fost preluate informaiii referitoare la starea tehnicd a proprietiifii evaluate, au fost analizate documentele puse la
dispozitie de ciitre solicitant, eventul de citre beneficiar.

2.9.Data evaluiiri
Evaluare proprietate la data 12.03.2024.

2.10. Documentatia necesari efectuirii evaluiirii
- CFnr.31482, UAT Veresti
- Anexanr.] laPartea LCF nr. 31482 UAT Veresti

2.11. Informatiile utilizate si surse de informatit
Informatiile utilizate au fost:
A. Informatii puse la dispozitia evaluatorului de ciitre client:
o Datele de identificare ale proprietéiii evaluate - adresa, identificare fizic3 pe teren
¢ Documente cadastrale care atests situatia juridict a proprietitii supuse evaludrii - extrase CF, contractul de
vanzare-cumpérare, fisa corpului de proprietate,
¢ Gradul de utilizare si modul de exploatare al constructiilor m (unde este cazul)
e Istoricul proprietitii :
*  Scopul evalufrii
B. Informatii la care are acces evaluatorul:
Date privind piata imobiliard locald
Presa de specialitate §i evaluatori care 131 desffisoars activitatea pe piata locala;
Baza de date a evaluatornltui
Informatii furnizate de catre agentii imobiliare privind tranzactii similare;
Informatii existente pe site-urile www,piata-az.ro, www.imobiliare.ro, etc.;
Revistele de profil: Piajade la A la Z;
Standardele de evaluare a bunurilor;
Bibliografie de specialitate.

2.12. Ipoteze §i ipoteze speciale

Acest raport de evaluare a fost realizat pe baza urmitoarelor ipoteze generale, inclusiv a celor care pot si apard in
raport.
1. Dreptul de proprictate evaluat, conform documentatie cadastrald avizata OCPI Suceava, respectiv Extras CF
nr.31482 (Cerere nr. 2927/16.01.2024).
2, Nu se asumi rispundere pentru descrierea juridicd pusd la dispozitie sau pentru chestiuni legate de
considerente juridice sau de proprietate. Titlul de proprietate se presupune valabil i tranzacfionabil.
3. Se presupune ci proprietatea este detinutd cu responsabilitatea $i ¢ se aplici un management complet al
acesteia.
4, Informatiile furnizate de terte parti sunt considerate de incredere, dar nu li se acordi garantia pentru acuratete.
5. Toate studiile ingineresti surt presupuse corecte. Planurile de amplasare si materialul ilustrativ din raport sunt
incluse pentru a-1 ajuta pe cititor s vizualizeze proprietatea.

dr.ing. Vnsile“ﬁATA _ Evnluator ANEVAR, leg, 15714 T Paginii §
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6. Se presupune ci nu existd conditii ascunse sau neevidente ale proprietatii, ale subsolului sau structurilor sale
care ar face ca proprietatea sd valoreze mai mult sau mai pufin. Nu se asuma nici o rispundere pentru astfel de
conditii sau pentru obtinerea studiilor tehnice de speciatitate necesare descoperirii lor.

7. Se presupune ci proprietatea este in deplini conformitate cu toate reglementsirile de mediu locale, regionale
sau nationale in vigoare,

8. Se presupune ci proprietatea se conformeazd tuturor reglementarilor §i restrictiilor de zonare si utilizare in
vigoare.

9. Se presupune ci folosirea terenului i a constructiilor se realizeazs in cadryl limitelor proprietitii descrise gi
c& nu existd incdlclri sau violdri ale altor proprietai. .

10. Existenta unor materiale periculoase care pot si fie prezente pe proprictate, nu a fost observats de evaluator.
Evaluatorul nu are cunogtingd de existenta unor astfel de materiale pe proprietate, Evaluatorul, cu toate acestea,
nu este calificat si detecteze astfel de substante. Prezenta unor substante sau aite materiale periculoase pot
afecta valoarea proprietdfii. Valoarea estimat¥ este bazati pe ipoteza cii pe proprietate nu existd astfel de
materiale ce pot cauza diminudri ale valorii. Nu e asumi nici o raspundere pentru astfel de conditii sau
expertize sau cunostinte de specialitate necesare descoperirii lor. Clientul este solicitat si angajeze un expert in
domeniv, daci doreste.

2.13. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de citre administratorul societdtii;
corectitudinea §i precizia datelor furnizate fiind respongabilitatea acestnia. In conformitate cu uzantele din Roménia
valorile estimate de citre evaluator sunt valabile la data prezentata in raport §i incd un interval de timp limitat dupa
aceastd dath, In care conditiile specifice nu suferd modificiri semnificative care pot afecta opiniile estimate.

Opinia evaluatorului trebuie analizati in contextul economic general cAnd are loc operatiunea de évaluare, stadiul de
dezvoltare al pieei specifice §i scopul prezentului raport. Daca acestea se modifica semnificativ in viitor, evaluatorul
nu este responsabil decét in limita informatiilor valabile i cunoscute de acesta la data evalugrii,

Acest raport de evalyare este confideniial, destinat numai scopului precizat §i pumai pentru uzul clientutui si
destinatarului mentionati la pct. 2.2.

Nu acceptam nici o responsabilitate daci este transmis unei alte persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru alt scop,
in nici o eircumstant3.

Conditii limitative in care s-a efectuat prezentul raport:

1. Orice alocare a valorii totale estimate in acest raport, infre teren si constructii se aplicd numai pentru scopul
stabilit. Valorile separate alocate terenului si cladirilor nu trebuie utilizate in combinatie cu nici o altd evaluare,
in caz contrar ele fiind nevatide.

Posesia acestui raport sau a unei copii, nu confera dreptul de publicare.

Evaluatorul, prin natura evalufirii, nu va fi solicitat s ofere consultantd ulterioard sau si depuni miirturie fn

instant? in legdturd cu proprietatea in chestiune decét dacs au fost ficute initial aranjamente in aceastd privinti.

4. Nici una din partile raportului (In special concluziile privind valoarea, identitatea evaluatorului sau firma la
care lucreazi acesta) nu vor fi difuzate public prin reclamd, relafii publice, stiri, agentii de vanzare sau alte cii
mediatice, fiird acordul scris gi aprobarea prealabili a evaluatorulul. '

5. Orice estimare ale valorii continute in raport se aplica Intregii proprietiti si orice Impiirtire sau divizare a
totalului in valoti fractionate va invalida valoarea estimati dac¥ acestea nu au fost stabilite in raport.

6. Previziunile, proiectiile sau estimérile continute aici se bazeazi pe conditii curente de pe piatd, pe factorii
cererii gi ofertei anticipate pe termen scurt intr-o economie stabild in timp. Aceste previziuni sunt, prin urmare,
supuse schimbirii conditiilor viitoare.

bl

2.14, Declaratia de conformitate
Raportul a fost fntocmit in conformitate cu Standarde de Evaluare a Bunuriloreditia 2024 si  codul
deontologic al evaluatorului din statutul membrilor ANEVAR.

2,15, Abordarea in evaluare si rationamentul
Estimérile realizate in raport sunt In conformitate cu Standarde de Evaluare a Bumurilor, editia 2024, respectiv:
- SEV 100 - Cadrul general (IVS - Cadru general),
= SEV 101 - Termenii de referintd ai evaludirii (IVS 101),
- SEV 102 - Implementare (IVS 102),
- SEV 104 - Tipuri ale valorii
- SEV 230 - Drepturi asupra proprietétii imobiliare (IVS 230)

Observatii:
- Suprafetele utilizate In prezentul raport de evaluare sunt in conformitate cu suprafetele mentionate in
documentatia cadastrald anexats.
- Evaluatorul ou este topograf/topometrist/geodez, §i, nu are calificarea necesard pentru a garanta cii locatia §i
limitele proprietatii din documentele cadastrale sunt corecte din punct de vedere topografic.

dr.ing. Vasile RATA — Evaluator ANEVAR, leg.15714 Pagind 9
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- Acest raport de evaluare are menirea de a estima o valoare a proprietatii, identificatd i descrisa in raport, in
ipoteza in care aceasta corespunde cu cea din documentele de proprietate,

- Orice neconcordanti fntre proprietatea identificatd i cea din documentele de proprietate invalideazd
corespondenta dintre valoarea estimati si proprietatea atestati de documentele de proprietate, dar, pistreazi
valids valoarea estimati pentru proprietatea identificats in raport,

2.16. Rezultatele evaluiirii. Valoarea obtinuti
Valoarea de vanzare a proprietdilor imobiliare= valoarea de plard

In conformitate cu SEV100, art.55, se prezints faptul ci:
"pentru a obfine valoarea definitd de tipul valorii adecvat se pot utiliza una sau mai multe abordiri in
evaluare, ... fundamentate pe principifle economice ale Drefului de echilibru, anticipdrii beneficiilor sau
substitufiel, " .

De asemenca,

PAtunci cdnd ny existd suficiente date de intrare reale sau observabile ncét s& se poatd obtine o concluzie
credibild din aplicarea unei singure metode, se recomands in mod special utilizarea a cel putin doud aborddri
sau metode.”

Geieral valabile, abordirile in evaluare sunt:

- Abordarea prin venit,
- Abordarea prin piati.

Valoare de PIATA estimati

Ne - o SRR . T _ ~ .| - identificare ‘Sﬁprafata : L Valoare
ol SOLICITANT | -Adrésaimobil | cadastral | teren | Cotegofle | pud
ot IR ; N . . CF rmp - : L

I | PRIMARIA VERESTI ?ﬁlﬁglﬁuﬁ:ﬂ‘fﬁ;ﬁ; CF31482 | 1400mp | asbil | 95000 -

Valoare de PIATA totali, estimatil, este valabilii in baza ipotezele mentionate, la data prezentului
raport de evalunare, g

I AN WS e T)
Pagina 10
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Primiiria Veregti

3. ANALIZA DATELOR SI CONCLUZII

3.1. Identificare

Scopul prezentei lucriri consti in evaluarea
parcelei de teren: mr. cad 31482, cu suprafaia
1400mp, parte din CF nr.31482, UAT Veresti

(ln CF nr.31482suprafata de teren mdswrats =
1400mp).

g;'}' o bt i il it SUCE A

W

TANCEI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
s PENTRU INFORBARE

Larle Furtedra e A 4084 Verget:

A Partea i, Descricrea Imobilulul
M CF vechis 519 Woresn
TEREN Fxtray:fan N, cackastral vesln L Y5H
Halresa: i, Surgava
Nr. . canlastrat wr,
Crt mpegranic

Car { 100

Supratats® migt Dbseivatil J Refednge

batn e I

B, Partea . Proprietart 5l acta

Trseriert privitoare droptud de pmpriatatis 5 alte droptur caty ftntesinin I
110385 £ 1H0302017 e PP,
© IR Cooniveny Abexandi: Clavu,
i, font Al

AICA THAREMAT® SRL. C00 25055 14, o botion iy G oty 15 8
C. Parten Jif. SARCING .

intale draptuiul du proprietate, dreptud reaks
B gitrantin 51 sarcinl

i Witsty

wserier priving dezs l Relerinle !

R

Conform mentiune B2 din CF: “drept de proprietatea dobdndit prin lege, cota 1/1 SC DINAMICA TRANSMAT SRI,
- in vederea achizition#rii pentru extinderea cimitirutui din Localitatea Veresii, Comuna Veresti si fuscrierea in

domeniul public al comunei Veresti”.

hitps://geopartal.ancpi.ro/geoportal/imobile/Haria. him|

Reungetrol

Veresti
727600

Imobile eTerra - Public (ancpire)

gin

Sy
K Cvaregti
Foo B g veres 3

aValosh N

Hances

L Map deta D024 Goagle
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m"

3.2 Amplasament Pozitionare geografici

Conform cererii din partea Primériei Berchigesti se solicity evaluarea parcelei de teren in scopul valorificirii dreptului
de proprietate: parcela de teren cu nr. cad. 31482, cu suprafata de 1400mp 1

Dreptul de proprietate se referd la activul TEREN, cu suprafata de cca0,14ha. Veresti este comun in judeful Suceava,
formaté din satele Bursuceni, Coroc#iiesti, Hancea, Veresti (resedinta)

Satul Veresti este nod de cale feratd, aici ficindu-se legdtura cu orasul Botosani.

Aici a functionat pand in jurul anilor 1992-1993 o topitorie de cAnepd, o fabrica de nutre;un combinate, o Intreprindere
de cregtere a porcilor, o gospodirie agricoli de stat in care se cregteau vaci si pisiri gi o balastiers, unititi in care lucra
o parte important# din populatia locahtam si din comunele Invecinate. Pdménturile comunei, foarte roditoare, au dat
randament bun in culturile de cartof §i de sfecld de zahir, Fiind a ezaté mtre rﬁunle Suceava §1 Slret atﬁt in trecut cat 1
in prezent se cultiv intens zarzavaturi, mai ales in satele
Corociiesti §i Bursuceni, sate In care cresterea animalelor
(vaci, porci, of) a rimas, de asemenea, o ocupatie
importantd. Fiind siiuatd aproape de orasul Suceava,
gcoala a beneficiat infotdemma de cadre didactice
specializate,

Aici existd un important nod feroviar, Gara Veregti fiind
un punct de legdturd infre Botogani gi restul (arii. Piota
din Veresti este consideratid una dintre cele mai mari piete
din judet. Duminicd aici se adund sute chior mii de
oameni din judet si judetele limitrofe, comercializandu-se
de la produse alimentare, agroalimentare, animale, pind
la cherestea §i altele.

3.3. Locatie

Din informatiile primite de la reprezentantii Primariei
Veregti, conform extrasului atagat, rezultd urmitoarele
caracteristici principale:

- Nr. cadastral al parcelei de teren: 37482 conform cererii nr.2927/16.01.2024

- UAT Veresti, fudeful Suceava

- Suprafata terenuluoi: 1400mp

- Categoria de utilizare teren: Teren/ Arabil

Imagini (foto) preluate cu ocazia inspeciici terenului

3.4, Caracteristici locatie
Amplasament;
Extravilan localitatea Veresti, comuna Veresti, parcela de teren cu nr. cad. ; ;
31482 .
Cu acces la drumul judetean Dj290 Veresti - Szlcea, in apropiere de Simetrica ;

Parcela de teren identificati: Fi
nr.cad 31482/CF31482 UAT Veresti, conform Cererii nr. 2927 din ST S
16.01.2024 §¢ w 4

Acces: N &g
Prin drumul asfaltar D290 Veresti - Salcea care se intersecteazd cu De 2088 g

Veresti - Dumbriveni, la cca 150/200m de limita localitdfii Veresti, prin cale
de acces asfaltatd spre terenul neimprejmuit
Formé geometrica, Relief:
Local relieful este plan,
Laturile parcele: de teren sunt neregulate, de formd pland (conform Planul o,

[ g 1
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3.5. Cea mai buni utilizare

Cea mai bund utilizare este definith ca ': , Ceq mai probabil¥ utilizare a proprietitii care este fizic posibili
Justificatd adecvat, permisibild legal, fezabild financiar si care conduce la cea mai mare valoare a proprietiii
evaluate”,

Terenul este privit ca un activ permanent dar amenajarile terenului si constructiile legate de acesta au o durata de viaga
finitd. Atunci cénd terenul este evaluat distinct de constructiile de pe el, principiile economice cer ca amenajarile

terenului §i constructiile atasate s fie evaluate ca o contributie sau o deteriorare adusi Ia valoarea totald a proprietiiii.
. - aga oy 3
Cea mai buni utilizare a terenujui liber:

Cea mai bund utilizare a unei proprietiti imobiliare trebuie sa indeplineascd patru criterii. Utilizarea trebuie si fie:

1. permisibili legal;

2. posibili fizic;

3. fezabild financiar;

4. maxim productivi.
Proprietatea studiaté, reprezintd un teren din cadruf domeniului privat al comunei, pentru cetitenii din comuna Veresti,
loc. Veresti.

3.6. Cea mai buni utilizare — Teren

Condiiile de existents, in limitele misiunii de evaluare primite, pentru parcela de teren in cauzi sunt analizate utiliziri
posibile fezabile §i posibile urbanistic in conformitate cu cerinele locale legale.

Deci, terenul studiat, amplasat in zond extraviland a localitaii poate avea CMBU:
utilizarea in continuare. in structura si organizarea actuald squ, conform Adresa nr.1907 din 08.03,2024, in
vederea achizifiondrii pentry extinderea cimitirulyi din Localitatea Veregti, Comuna Veresti,

'Standardele de Evaluare a Bunurilor, Editia 2024,

dr.ing. Vasile BATA - Evaluator ANEVAR, leg.15714
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4.1. Analiza piefei imobiliare

Piaa imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a afecta tranzactii
imobiliare,

O serie de caracteristici speciale deosebesc piefele imobiliare de pietele de bunuri si servicii. Fiecare propristate este
unica, iar amplasamentul sau este fix. Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente, numarul de vinzatori si comparatori
care actioneazi este relative mic, proprietitile imobiliare au valori ridicate, care necesita o putere mare de cumpdrare,
ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile la stabilirea veniturilor, la schimbarea nivelului salariilor, a numarulni
locurilor de munca, de asemenea, sunt influentate de: tipul de finansare oferit, vohumul creditului care puate fi dobandit,
mirimea avansului de plati, dobénzile, etc.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleazi, ci este deseori influentata de reglementari
guvernamentale sj locale. Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde clitre un punct de echilibru , dar acest
punct este teorefic si rareori poate fi atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta. Ofeita pentru un anumit
timp de cerere se dezvolta grew, iar cerersa, poate sa se modifice bruse, fiind posibil ¢a de multe ori sa existe
supraoferta sau exces de cerere, mu echilibru.

Comparatorii si vanzitorii nu sunt fntotdeauna bine informafi, iar actele de vAnzare/cumpirare nu au loc in mod
frecvent. De multe ori, informatiile despre preturile de tranzactionare san nivehul ofertei, deci, nu sunt imediat
disponibile. Proprietitile imobiliare sunt durabile si de obicei procesul de vénzare este lung.

Datorita acestor factori, comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat. Sunt importante motivatiile,
interactiunea participantilor pe piata si misura in care acestia sunt afectati de factori endogeni si exogeni proprietitii,

Piata pentru active este considerat# doar pentru categoriile: teren, clidire. Pe de altd parte, clddirile pot avea diferite
caracteristici constructie functie de functionalitatea §i utilitatea acestora, respectiv:

- dddiri comerciale,

- clddiri rezidentiale,

- clddiri agricole, etc.
functie de acestea se pot Mtdlni conceptul de piatd specializatd, functie de interes, motivatie, nivel de complexitate,
particularitti de amplasament, etc;

- piata terenurilor (urbane, agricole, etc.)

- piata clddirilor

In analiza acestei piefe am investigat aspecte si trenduri inregistrate in ultimul an, cererea specifica si oferta competitiva
pentru tipul de proprietate delimitat.

Tipul activitdtii ce se va desfisura dupd amenajarea terenului a fost selectata in urma analizei celei mai bune utilizri,
ulterior se impune tn Studiu de fezabilitate, care fructifica optim amplasamentul terenului evaluat prin prisma
rentabilitdfii investitiel imobiliare. Pentru cazul studiat, existi CU emis de autoritafile locale; analiza de piati,
presupune:

o Analiza CMBU a terenului
Analiza cererii §i ofertei de piatd,
Selectare comparabile credibile
Stabilirea criteriilor de comparatie §i intocmirea grilei de datelor de piat
Stabilirea concluziei privind valoarea proprietdtit

o 0 0 C

Referitor la dispenibilitatea §i preful terenului liber, din analiza pietei locale rezulti c preful terenului variazi

functie de:
- Amplasament §i acces din refeaua stradaldi;

- Distanta pdndi la centrul localitdfii, eventual la punctele comerciale de bazd;

- Dotarea cu utilitdyi,

- Volumul de lucrdri de amenajare necesare pentru a fi bun de consirucie;

- Suprafata terenului (pentru suprafete de peste 1000 mp preful scade);

- Vecindtdi;

- Pozitia §i forma geograficd in plan;

- Echiparea teremului cu utilitdyfi necesare:energie electricd, surse de apd, acces la drum, etc.
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4.2. Analiza cererii
Cererea si oferta pietei se referd la disponibilitatea pentru schimbarea dreptului de proprietate a produsului imobiliar
Intre vinzéitor si cumpérator, in conformitate cu prevederile ANEVAR,
Cererea reflecta necesititile, dorinele materiale, puterea de cumpdrare si preferinfele cumpdritorilor. Oferta vizeaza
disponibilitatea vanzitorului de valorificare a dreptului de proprietate, corelat cu interesul propriu gi caracteristicile de
utilizare a proprietatii.

a
Piata imobiliard locald Veresti oferi pufine comparabile pentru studiul si estimarea valorii terenurilor sau
proprieititilor imobillare,

Este posibil ca spre sférgitul anului, preturile la terenuri s creasca; in limitele localititilor limitrofe se observa tendinta
de revigorare a constructiilor de locuinte sau alte clidiri cu aport comercial,

Pentru localitatea Veresti, dati fiind configuratia gi istoricul terenului, se constats ¢ este nevoie de analiza unei piete
specifice, piata imobiliard rezidentiald, mai mult decat atat, constructiile existente pe terenul studiat nu fac obiectu]
tranzactiei: acestea sunt caracterizate prin drept de proprietate privat,

Cererea §i oferta de produse imobiliare de tip teren in zona definitd Veresti — Suceava prezintd un caracter relativ
limitat de extindere: fondul de oferte gi cereri pe piata locald menfionati este nesemnificativ. Cu att mai mult, piata
specificd pentru terenuri ce au istoric rezidential, la data analizei, este gi mai nesemnificativa,

4.3.Echilibrul piefei

Tn general, activitatea pietei imobiliare fiind ciclica, este caracterizatd prin perioade expansiune, varfuri, restringeri gi
epuizare. Ciclul imobiliar mu este sincronizat cu cichul afacerilor, activitatea imobiliar3 raspunzand la stimuli ce
activeazii pe termen lung si pe termen scurt,

- Ciclul pe termen lung depinde de schimbirile in caracteristicile populatiei existente si in veniurile sale,

«  Ciclul pe termen scurt depinde, in principal, de disponibilitatea st costul creditului.
Terenul are valoare pentru c# el are utilitate ca amplasament pentra constructii, de recreere, de cultivare agricold sau de
suport al cdilor de comunicafii. Anticiparea, schimbarea de cerere si oferta, substitufia gi echilibrul sunt principiile
evaludirii care influenteazi valoarea terenului.

4.4.0Oferta de piafi. Piata locali

Principalele elemente §i caracteristici /particularitati ale terenurilor determing interesul pentru vandabilitatea unei
parcele de teren: '
- Localizarea terenulu,
- Mirimea suprafetei de teren, indicatorii urbanistici existenti si cei previzionafi,
- Clasa terenului (intravilan, extravilan), calitatea terenului (poluarea prezentdi sau viitoare), categoria de
folosinth (arabil, constructii, etc.),
- Utilitati gi posibilitatile de racord,
- Riscuri existente, eventual previzionate, etc.
fn evaluarea terenului evaluatorul a avut la bazi informatiile furnizate de:
- Baza de date proprie, referitoare Ia evaluarea terenurilor din localitiitile rurale din zona de interes (Darminesti,
Hantesti, Miligauti, Todiresti, Mugenita, etc.)
- Priméria localititii Ddrminesti, aflatd la ccad,Skm departare de locatia studiati
- Revista ANEVAR: *Valoarea orfunde este ea”, aparitie dec. 2023 / ian. 2024
Valoarea terenului, in functie de localizare, pentru zona de interes vizatd, variaz# dupd cum urmeazi:
- Localitatea Darmanesti:

o Teren intravilan central: 7-25Leifmp,

o Terenuri infravilane periferice: 3 — 11Lei/mp

o  Teren extravilan (agricol): 1,5 -3 Leifmp
- Localitatea Addncata, Dumbriveni

o Teren intravilan central; 8 - 22Lei/mp,

o  Terenuri intravilane periferice: 3,5 - 9Lei/mp

o  Teren extravilan (agricol): 0,8 -2 Lei/mp
- Localitatea Hantesti, Milis#uti, Todiresti

o Teren intravilan central; 4 — 12Leifmp,

o Terenuri intravilane periferice: 1,2~ SLel/mp

¢  Teren extravilan (agricol): 0,15~ | Lei/mp

Din punct de zonal, localitatea Veresti este cornparativi cu localitdfii Dumbraveni, Adéncata, Ilisesti, etc.

ANEVAR, leg.15714 T ) Paginti 15
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4.5.Comparabile - piata locali

Comp.A. ! https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/lerenuri/teren-intravilan/anunt/vand-

teren/4h50439161i0793 ¢ dheih32i5thhd62.hitm] 2

<
Vand teren 1200 EUR

Suceava Salcen @ Vezlpe hattd

Descriere

Vand fgran 5§ 000 mp din care 1.211 mp sust intravitan §1 1,739 mp extraviian sersnul se afla 1 isslre din Salcsa spre Veresti prat 1200 aurg arw!

Comp. B; ]1£tps:/'/www.romimo.ro:’ammluri/irm)biliarc/dc-vanzarefterenuri/te;‘em-intrﬂviian/anunt/teren-de-
vanzare/Oh78{4d5¢he07ift thf7e8e4d1813 132 htnl

.

O Teran de vanzare 93 560 EUR

vand tzrer gillst b intravilanul commamaivarasti udsti) susssva &u supcefatad

¥ Verest Suceava

23 ez

Comp. C; hitps://www.olx ro/d/oferta/case-si-teren-central-veresti-suceava-1Ddasv) html

pulli

Descnere

DRI TR T e et 3 RS i Jomuns Brlgmiate kit Susngce

Ve o

Teren da vanzare 83 6

- .

Supzava WV

¥ Vezige haita

Spacificatii

Suprafata terenului TEI T me Front stradai s
Jescriere
Yane ieien situaln intravlarl o vars: LERERALE- 2 75D

D3 agemeni aste aproaps de Munsh
¢3 mai locuda si cavtata
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5.1. Premizele evaluiirii
Proprietatea evaluati face parte din domeniul proprietitii private a autoritatii locale (conform extras CF nr.31482, UAT
Veresti).

Valorificarea prin véinzare se face in conditiile legii. Legea 215/2001 cu privire la autoritatea publici locals, se refers la
felul in care “consiliile locale §i cele judetene decid ca bumurile care apartin [...J domeniului privat al Statului sd fie
date in administrare pentru a fi concesionate sau inchiriate, Ele decid asupra cumpdrdrii sau vdnzdrii sau
concesionarii bunurilor aparfindnd domeniului privat, in conformitate cu legea. Vinzarea, concesionareq §i

inchirierea sumt efectuate prin intermediul licitaglel publice organizate in conformitate cu legea.
_h_upﬂrhd.doir_igbusiness.m/arliculcfpmcedl|ri!e—de-]icilaliie—izz-uuuf—vanzmii-coﬁs:csiunarii—suu-inchirierii-d{:—lcrmmri~carc-eu)artin-domcniu]ui-‘nrivmn
al-statufui/2531

3.2. Evaluarea terenului abordarea prin PIATA

Analiza comparativd trebuie s fie axaty atht pe asemindrile cit si pe diferentele dintre proprietiti si tranzactii care
influenteazi valoarea. Acestea cuprind diferentele dintre dreptul de proprietate transmis (evaluat) §i alte proprietiti
tranzactionate, motivatia cumpdritorilor §i véanzitorilor, conditii de finantare, situatie pietei la momentul vAnzarii,
dimensiunile, amplasamentul, caracteristicile fizice gi economice daca proprietitile produc venit.

fn evaluarea terenului evalnatorul a avut la baza informatiile gisite:
- valoarea terenuluf intravilan, zon# centrali localitdtii variazi intre 3,00-- 5,5Euro/mp
- valoarea terenului intravilan, zonA periferici variazi intre 1,5 —3,5Euro/mp

Pe piata imobiliara locals sau din imprejurimi s-au tranzactionat terenuri comparabile —piata locald, cu cel de evaluat (la
data investigatiilor noastre), conform pg.4.5, dup# cum urmeaza:

P';:]l:l ri;::‘a:t;a Terenul A Terenul B
Pref/mp (€/mp) 12,00 12,00
Data Martie 2024 Martie 2024 23 februarie 2024
Saprafafi (mp) 1400mp 5.000mp 7300mp
Locafie Extravilan Veregti /1a | Intravitan/extravilan, iegirea | intravilan, iegirea spre
limita cu intravilanul din Salcen, spre Veresti Dumbriiveni
Utilitiei Cu utilitiiti partiale Fard ufilitati Cu utilititi parfiale
GRILA DATELOR DE PIATA - Teren Euro/mp
0 L P
)
o o 1 2 3
, . . Intravilan/extravilan, |, . .
, Extravilan Veregti / la limita cu [, . * _|intravilan, iesires:
ldentificare inu'av?ianul 52;1;% din Salcea, Spmspm Durnabréveni$
Data Martic 2024 Martie 2024 23 februarie 2024
Suprafate. my 1400mp 5.000mp 7800mp
Prefol de tranzactionare, Euro/mp . - 12,00 12,00
Elemente specifice tranzactioniirii
L.Drepturi de proprietate trapsmise BPeplin Deplin Deplin
Coreotia 0 0
Pref corectat €/inp 12,60 12,00
2.Condifii de vinzare (6p comparabily) - negociere Oferta Oferty
Coreciia -10%=1 2% -10%=1,20
Pret corectat €/mp 10,80 10,80
3. Condifii de finantare cash Similar Similar
Corectia 0 0
* Pret corectat €/mp 10,80 10,80
4, Conditii ale pietei Martie 2024 Martie 2024 23 februarie 2024
Corectia 0 -2%=0,21
Pret corectat &mp 10,80 10,58
S.Cheltuieli necesare (imediat dupa achizifie) Nu e cazul Similar Similar
Corectia 0 0
Pret coreclat €/mp 10,80 10,58

= S
ALOT 3, .
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Prej corectat€/mp . - b i 10,80 10,58
"= . Elemeénte specifice proprietatii
6.1 o L SIS Extravilan Veregti / la limita cu | t%-avilatg/extravﬂm, _lintravilan, iegire
: ogalu.:_ar.f{ e ' intravilanul mz;-?;i din Salcea, SPTC%pre Dumbriveni
Corectia. - +10%=1,08 +15%=1,38
" Preg ébfec'tat &/mp 11,88 12,16
ECIE R . . * | Deschidere Ta drum
. . el : . o Deschidere [ drumn
s L Deschidere [a drum principal / o secundar /
7.Desehit_.i.er¢!a_é;_:eg Salees - Ver e}; i P prmcl%al / Sg[cea— Dumbrayeni -
: . eregtl Veresti
Coreofia "+ 0 +5%=0,61
“Pref corectat €/mp ¢ ¢ 0 11,88 12,77
B.Suprafats (mp) - v 0 ¢ 1400mp 5.000mp 7800mp
Coregtia. . .. . 0 [
- Pret corects 11,88 12,77
%. 3 Da Da Da
orectia . oo 0 ¢
Praj corgetat €/mp 11,88 12,77
10: Utiliedgs, Cu utilitifj partiale Fira atilitdti Cu utilithfi parjiale
Corgcfia 0 - +10%=118 [
Prefcofectat€/mp . - . . 13,06 12,77
S Carscteristict economice
11.CVMBU : Arabil Arabil Cc/Azabil
. Corecgin. 7 0 -5%=0,64
. Prejcoréctat €/mp 13,06 12,13
12,Conditii (durata) exploatare Normal Normal Normal
“Corectln” 0 0 0 u
Pref corectat €/mp - 13,06 12,13
13.Restrictii legale - Nu Na Nu
Coreetla - .-~ [ 0
Pret corectat €/mp. - S 13,06 12,13
| . Caracteristici hon-economice (ton-imobiliare)
14.Riscuri naturale cheltuiel pt. riscuri= da / Cheltuieli~ NU Cheltuieli- NU
panid usoard
Coréefia o -5%=0,65 “2%=0,61
Pref corectat €mp . 1241 11,52
15.Riscuri de exploatare Lipsi Similar Similar
Coreefla- - [ 0
Pret corectat €/mp 12,41 11,52
Corectie totalli brufa. 4,11 4,24
_Valoare propusi €/mp, rotunjits 12,50euro/mp w

NOTE/A justiiri:

Criteriul comparatie

Motivatia ajustiirii, valoarea corectiei/ajustiirii

1.Drept proprictate transmis

Dreptul de proprietate transmis = dreptul integral. Ny sunt necesare ajustari.

2.Conditii vanzarzs

Vénzares poate realizaty: la piay, Ia faliment, etc. Comparabila poate Ti oferta ferma din spajiul media,
oventual ofert# negociati. Negocieres acceptata de ofertant este de ceal()-15%. Corectie propusi 15%

3.Conditii financiare

Comparabila poate fi achitata cash, credit, etc. Conditiile financiare creditate implica costuri suplimentare. Se
considerd conditii de finuntare similare pentru toate comparabilele. Ny sunt necesare afustiri,

4. Condiii ale pietei

Conditii ale piefii = data valorificiiril. Data anunjulnf §i valabilitatea acesivia determing ajustare funciie de
indicele de corectie al inflatici/curs valutar, etc.

5.Cheltuicli necesare (imediat
dupa achizitie)

Cheltuieli imediate dupd achizifie sunt necesare Tn cazul in care terenul trebuie dezafectat, ete. Nu este cazul

6.Localizare

Corectiile pentru localizare sunt motivare prin cregterea interesului wnel praprietati din zonele centrale fatd de
cele periferice sau amplasate spre periferie. De asemenea, Intre locatii relativ similare conteazd imteresul
investifional.

7.Deschidere/accss

Corectia £l de deschidere/acces (raport dimensiuni principale) spre proprietate este stabilitd prin prisma
posibilitifii de acces pe proprietate. Valoaren ajustirii este mai mare daci existd un dublu acces say o
deschidere nzai mare la drum/strads

8. Suprafai teren

Corectiile pentrn criteriul de comparare marimea suprafefei de ‘eren este delerminata de vanzarea mal ugoard
a parcelelor mici de teren fafi de cele cu suprafete mari. Exceptie suprafetele mici, sub 50mp au valoare doar
dacf pot fi lipite de parcela vecina.

9. Documentatie intabulare

Existenta documentatiei cadastrale actualizate necesiti cheltuieli, Valoare ajustare cdnd este cazul 2-10%

10.Utilitagi

s

Corectin fafi de arilitdti fine seama de proporfia cheftuiclilor de racordare a proprietatii la wtilitatile
centralizate, eventual construirea utilitdtilor corespondente pe proprietate, in valoarea totals a proprietdii,

Categoria de folosin{i teren poate fi intravilan/extravilan, respectiv: CC, arabil, neproductiv,
Eficienfa utilizirii terenuluj este determinati de veniturile previzionate, Comparabilele sunt de categorie sunt

11.CMBU din categoria CC = rezidentiat, spre deosebire de obiectivel studiat destinat a fi conexat unui spafiv comerciat
existent: beneficiu dg ceal(-20%.

12.Conditii {durata) | Caracteristici economice obtinute prin exploatare: venit, cheltuieli exploatare, management, nivel chirle,

exploatare opfiuai de inchiriere, etc. Obiectivul studiat este destinat a fi exploatat prin gonstructii rezidentiale. Corectii 0,

13.Restrictii legale

Restrictiile legale sunt legate de existena unui CU eventual, constatarea ci soiul poate necesita o fundatie
normala sau speciali. S-a considerat similitudine de restrictii.

LRI ST VS LN
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14.Risc natural Apropierca de elemente geografice perturbatoare poate fi un motiv de risc; de exemplu inundare, afundare
) fundatii, ctc. S-a considerat similitudine de rise natural

. . Risc funcfional poate apare fn conditiile unei schimbari de destinatie pentru o utilizare existenta. In situafiile
13.Risc de functionare studiate: terenul este libor, prin utilizarea preconizats se va méiri un spatiu comercial existent

Proprietatea A are corectia bruti cea mai mics, deci preful unitar al terenului analizat este preful corectat al
comparabilei A, respective 12Euro/mp.

a
Valoarea unitar3 a terenului cu suprafaga de 1400mp, prin metoda COMP = 12,50€/mp.

5.3. Evaluare abordarea prin VENIT
Se face analiza pentru aplicare Metoda capitalizirii rentei de bazi

»Renta de bazdi reprezintd suma plititd pentru dreptul de utilizare §i ocupare a terenului in conformitate cu conditiile
de inchiriere a terenului”,

Renta de bazii poate fi capitalizati cu o ratii adecvati pentru a estima valoarea de piatd a amplasamentului. Aceasta
corespunde valorii clstigului proprietarului de teren si a dreptului de folosingi. Ratele de capitalizare obtinute de pe
piafé sunt utilizate pentru transformarea rentei de bazi in valoare de piat.

Rezults deci ci valoarea terenului (V. ) poate fi calculatd prin formula capitalizirii venitului astfel:

Ran
Vcap = C

unde:
R, = renta anuald sau altd formé de venit (ex. chiria, redeventa, arenda) generabila numai de teren;
C = rata de capitalizare adecvati formei de venit.

Oferta de inchiriere de terenuri (libere) pleaci de la 0,05Euro/mp/lund. Pentru platforme betonate in constructii noi,
oferta poate atinge 1euro/mp/lund. Realistd chiria nu depiseste 1euro/mp/luna.

In ipoteza ci terenul este inchiriot, Tvam in considerare preful mediu de 0,20 Euro/mp/hmi findnd cont de
amplasamentul terenului. De asemenea, considerfim ¢ inchirierea terenului se face pentru o pericadi de minim 10 ani.
Tn ipoteza ci terenul este frchiriat cu scopul comastrii gi utilizare fn scop = culturi agricole.

Veniturile brute din exploatare ca teren liber, obtinute pentru suprafata de teren $=1400mp sunt;
VBE = 0,20Euro/mp/luni * 1400mp* 12 hini= 3360Euro/an

Cheltuielile care sunt suportate de proprietar sunt legate strict de:
- plata impozitului pe teren aproximativ 100Euro/an/ha*0,14ha=14Buro/an
deci:  VNE = 3360Euro — 14Euro= 3346Euro

Rata de capitalizare © este influentatii de mai muli factori printre care: gradul de risc, atitudinea piefei fati de evolutia
inflatiei in viitor, ratele de fructificare agteptate pentru investifii alternative, randamentu! realizat in trecut de proprietiti
similare, cererea si oferta de bani §i de capital, nivelurile de impozitare, etc. :

Calculul ratei de capitalizare se face pornind de la informatiile preluate de pe piata imobiliard privind tranzactii
asemandtoare. Tindnd seama de informatiile aflate la dispozitia evaluatorului privind tranzactii similare de pe piata
imobiliars, rata de capitalizare se sitneazi In intervalul 7 — 16%.

Calculul ratei de capitalizare se face pornind de la informatiile preluate de pe piata imobiliard privind tranzactii

aseménatoare. - Ewro -
Indicatori VENIT Froprictatea, A | Proprietatea, B
Suprafata inchiriabili S3=5000mp S=7800mp
YENITURI
Venituri din chirii 12000 14040
Grad de ocupars 100% 100%
Pierderi din neocupare 0 0
VENIT BRUT EFECTIV 12000 14040
Cheltuieli aferente proprietarului (10% din VBE) 1200 1404
YENIT NET DIN EXPLOATARE, 10800 12636
Pret de vanzare, Euro 60.000 93600
RATA DE CAPITALIZARE 0,1800 0,1350

Tinand seama de informatiile aflate la dispoziia evaluatorului privind tranzactii similare de pe piata imobiliard din
municipiu, rata de capitalizare este cuprinsi in intervalul 13,50% - 18,00%.

Determinarea valorii proprietitii:
Determinarea valoril proprietiii: V =3346Euro/an: 17,5% = 19.120Euro sau 94.959lei, rotunjit 95.000lei
Deci, valoarea ternului cu suprafata de 1400mp, prin metoda capitalizirii este: Vieen= 13,65Euro

Valoarea nu congine TVA.

Valoarea unitard a ternului cu suprafata de Ce de 1400mp, estimém a fi 13,65euro/mp.

e e e T R

Ar.ine. Vacile RATA _ Frolnofor ANTYS AD lac 12714
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6. RECONCILIEREA VALORILOR. ,

6.1. Criterii reconciliere
Conform prg.8 din SEV102 "Cdnd se utilizeazs mai multe aborddri §i metode, indicatiile asupra valorii obfinute
trebuie 5d fie analizate §i reconciliate pentru a se ajunge la o concluzie asypra valorii.”

General valabile, intr-o procedurs de reconciliere sunt utilizate urmatoarele criteri -

Adecvarea: Se analizeazi cit de pertinenta este fiecare metoda in concordanta cu scopul si utilizarea evalusrii,
Adecvarea unei metode, de regula, se refera direct la tipul proprietarii evaluate si viabilitatea pietei specifice. Desi
estimarea finala a valorii este bazata pe metodele care sunt cele mai aplicabile, opinia finala nu este fn mod necesar
identica cu valoarea obtinuta prin metoda cea mai aplicabila.

Precizia: Precizia unei evaluliri este misurata de increderea in corectitudinea datelor, de calculele efectuate si
de corectiile aduse preturilor de vanzare a proprietarilor comparabile. Numarul de proprietati comparabile, numarul de
corectii si corectiile absolute si nete, reflecta precizia relativa a unei apumite aplicatii a metodei. De regula, corectia
totala neta este mn indicator mai nesigur pentru precizie si nu se poate conta pe faptul ca impreciziile in corectiile
pozitive si negative se compenseazi. In acest sens, consideram oportun a se folosi pentru identificarea valorii estimat
Intr-0 proceduri COM criteriul corectiilor brute.

Cantitatea informatiilor: Adecvares si precizia influenteazy calitatea si relevanta rezultatelor unei metode.
Ambele criterii trebuie studiate tn raport cu cantitatea informatiilor identificate Intr-o anumita tranzactie comparabila
sau de o anumita metoda de evaluare utilizati. In termeni statistici, intervalul de incredere in care va fi valoarea reala,

va i Ingustat de informatiile suplimentare disponibile. S,
L i f.Ch;‘“‘:Q\
[ - - h A TS
6.2. Opinia finald 6 ity
Concluziile preliminare ale evaluiirii trebuie s respecte urmitoarele principii: / RATA Wasir
3
\

- valoarea este o predictie; Legiimatia pyg, 3279

- valoarea este subiectivi; ‘\'” % Valabil 964
e,
- evaluareq este o comparare; \\:“bv:"r:“lig,qrm; £,

- Orientarea spre piafd, ALl

Avand in vedere rezmltatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora si informatiile de piata
care au stat la baza aplicarii lor, a scopului evaludrii precum si analizei celei mai bune utilizdri, evaluatorul va opta
pentru una dintre valorile obtinute in cadrul raportului. Valoarea finali trebui motivati economic, social, eventual
istoric, prezentdnd eventuale riscuri identificate. Se va avea in vedere Metodologia si managementului riscurilor i
oporiunitdtilor in activitatea de evaluare

De asemenea, valoarea finald trebuie si caracterizeze piata imobiliari la data evaludrii, precum si conditiile si ipotezele
pertinente mentionate in cadrul raportului.

6.3.Valoare de piati

Valori determinate
VALOARE TEREN, euro/m
SPECIFICARE TEREN Categorie teren Metoda COMP Metoda VENITp
Parcela extravilan 1400mp :
(nr. cad. 31482, CF nr.31482) Teren/Arabil 12,50 13,65

Valorile de mai sus Nu contin TVA. Valoarca este valabili Ia data evaluiri.,

In conformitate solicitarea Dvs., avand in vedere evolufia piefii imobiliare locale, la data de evaluare 12.03.2024,
valoared de piatd a proprietitilor imobiliare este estimati in tabelul de mai jos, astfel:

' SPECIFICARE . .| ldentificare | Suprafata Categorie VALPARE Valoare
. Adresa imobil | cadastrald teren > unitard PIATA
proprietate CF mp utilizare Euro/mp lei
Teren Emf‘,‘;fj;’é loo. | cr3lag2 | 1400mp | amabil | 1365 | 9s.000
OBSERVATIIL:

1. Valoarea Nu contine TVA
2. Valoarea este valabild la cursul de schimb valutar: 1 € = 4,9665Lei
3. Data cursului valutar: 12.03.2024

luator ANEVAR, leg.15714 Danini 21

dr.ing. Vasile RATA - Eva
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Anexa 2. ANALIZA DE PIATA TERENURI judetul Suceava

A2.1. Un hectar de teren agricol a fost vindut in judetul Suceava cu aproape 150,000 de Iei !
]

ftps:rwww. crainon.ro/201 3/0903/un-hectar-de-teren- agricol-a-fost-vandut-in-judetul-suceqva-cu-aproeape-1 50-000-de-fei/

> Preturi mari sunt obtinate pe terenurile care se afli in lecalititi turistice, in apropierea municipiului Snceava sifsau care
se preteazdi [ constrairea de locuinge, pensiuni turistice, cabane 5t case de vacantd > Noua legislatie previne ofertarea de
prefuri derizeri, nerespectarea dreptului de preemptiune si véinzarea de terenuri din zone de interes pentru siguranta
nafionaldi sau in care se afii situri arheologice

in Registrut de evident¥ a ofertelor de vinzare a terenurilor situate im extravilanul Jjudetului Suceava figureazs 2.871 dosare, primele
Inregistriiri ale tranzactiflor fiind ficute Incepand cu luna iunie 2014, Aga relevi o informare a Directiei pentru Agriculturi Suceava,
semnatd de directorul executiv Vasile Irinel Costan, in care se aratd cii oferte de vénzare a terenurilor din extravilan nu au venit decét
din 8 unitati administrativ-teritoriale din totalul celor 114 din Jjudet, respectiv din Vatra Dornei, Solca, Cogna, Iacobeni, Moldova
Sulifa, Ostre, Patriiu{i §i Todiregti, acestea reprezentand 7% din total. Pe de altd parte, conforme au fost 2.837 de oferte de vanzare-
cumpirare, diferenta de 34 nefiind valorificatd din diverse motive, respectiv retragerea adresel pentru vanzarea liberd, retragerea
comunicirii, avizare negativd, decesul ofertantilor sau situarea terenului In intravilan,

in ceea ce priveste valorile ofertelor ficute In vederea vénzarii terenurilor situate in extravilan, in informares Directiei pentru
Agricultur Suceava se evidentiazs diferentele mari existente, acestea variind in functie de categorii de folosintd 5i localitdfi. Astfel,
peniru terenurle arabile oferta minim3 pentru extravilan a fost de 5.927 lei pe hectar, in comuna Fantanele, iar oferta maxima a venit
din Putna, una de 145,974 lei/ha, In comuna Ipotegti, preul de vinzare a unui hectar de teren arabil a fost de 79.233 iei, in. comuna
Scheia —de 114.278 lei, in Vama — de 63.158 lei, iar in municipiul Ridauti — de 91.995 lei.

~Referindu-ne la preful maxim de vanzare, aceasts situaiic se datoreaz faptului ca terenurile respective se afla in localitati turistice,
in apropierea municipiului Suceava §i/ sau se preteaza realizirii unor investifii, respectiv construire de locuinte, pensiuni turistice,
cabane §i case de vacants”, se evidentiazi In nformarea DAS.

[r cazul piigumilor 5i Janetelor, minimul de 2.778 lei/ha a fost inregistrat in orasul Liteni, iar maximul, de 126,013 lei‘ha, in comuna
Frétiugii Vechi. In Straja, un hectar din categoriile amintite a fost ofertat la vanzare cu 88.722 lei, in Cacica — cu 44.776 lei- in
ovagul Frasin— cu 46.667 lei, iar in oragul Gura Humorului — cu 45.616 lei. Pentru livezi, cel mai ieftin hectar a fost scos la vanzare
in comuna Hanjegti — 6.578 lei, iar cel mai scump, tn comuna Bunegti — 40,556 lei, In Filticeni, un hectar de livadd a fost afertat tn
scopul tranzactlel cu 32.852 lel, ior tn comuna Ddrmdnesti, cu 30.612 lei. (teren subiect in apropiere de Didrmdinests)

Masurile de reglementare a vanzarii-compéririi tetenurilor agricole situate In extravilan sunt previizute in Titlul T din Legea nr. 17
din 7 martie 2014, actul normativ consacrind dreptu! de preemptiune al coproprietarilor, arendasilor, proprictarilor veeini gi al
statului romén, prin Agentia Domeniilor Statului.

nPrevederile legii vin atdt In sprijinul vanzatoralu, cat si al cumpérdtorului legal, combatandu-se acele tranzaciii prin care se oferean
de ciitre cumpirator prefurl derizorii, nu se respecta dreptul de preempiiune sau se realizau contracte de cumpdrare a unor terenuri
extravilane situate in zone de interes privind siguranta nationald sau Tn care se aflau situri arhealogice”, se subliniazi in informarea
Directiei pentru Agriculturs Suceava.”

A2.2. Cotatiile terenurilor extravilan - RomAnia

Preturiie medii ale terenurilor agricole in Roméania, Care este zona cu cea waj mare cresiere | Transiivania Business

Cel mai sciizut pref mediv s-a inregistrat in Regiunea Nord-Est, 34.743 leifka, in timp ce in Regiunea Bucuresti-
Hfov s-a foregistrat cea mai ridicatii valoare, respectiv 59.263 lei/ha.

Grafic 1: Preturite medit ale terenurilor archile pe reghuni de dezvaltore in aoul 2023 {*eithal

i Word-Est: 34743 leifha
Hord-Vest: 37221 leyha
b Centes' 18048 lev/ta
Sud-Muotenla: 38335 leha
%43 Sud-Est: 40304 feifha
Sud-Viast Oltenia: 40332 lavha
E3 Vest: 43018 leifha
¢ B Bucurestl-lifov: 55263 Teifha
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Pentry prima dath, la sfargitul anufui 2023, Institutal National de Statistic (IN S) a prezentat date statistice penitru anul
2022, furnizate de statele membre gi diseminate de Eurostat, privind prefurile terenurilor agricole pe categorii de
folosints, teren arabil si pisuni permanente. Datele sunt colectate in conformitate cu o metodologie etropeani comuna
ce asigurd conceptual comparabilitatea si uniformitatea rezultatelo .

Prefurile medii ale terenurilor agricole se refers Ia valoarea wmui hectar de teren agricol in timpul perioadei de referinti
(un an calendaristic), Trebuie finut seama de faptul c# nivelul preturilor terenurilor agricole depinde de o serie de
criterii precum factori nationali (legislatia), factori regionali (clima §i apropierea de retele si sisteme de irigatii)y factori
de productivitate localizati/specifici (calitatea solului, panta san drenajul).

Prefurile medii ale terenurilor agricole in Roménia

Utilizdnd metodologia conveniti la nivel european, in Roménia, in anul 2022, preful mediu al wnui hectar de teren
arabil a fost de 39.704 lsi/ha. Cel maii sciizut pref mediu s-a foregistrat in Regiunea Nord-Est, 34.743 Jei/ha, in timp ce
In Regiunea Bucuregti-Iifov s-a inregistrat cea mai ridicata valeare, respectiv 59.263 lei/ha.

Harta prefurilor medii ale terenurilor agricole din Roménia pe zone geografice Sursa: INS

Datele INS aratd ci in anul 2022, comparativ cu anul precedent, in Roménia s-a fnregistrat o cregtere de aproximativ
6,1% a prefului mediu pentru terenul arabil, Cea maij insemnati crestere a fost observati in Regiunea de Nord- Vest a
Roméniei (+23,5%).

Preful mediu al pasumilor permanente a fnregistrat o cregtere de aproximativ 6% in anul 2022, fatd de anul anterior, pe
total fard, cea mai importantd crogtere fiind in Regiunea Nord-Est (+14,9%).

Preturile medii ale terenurilor agricole in UE )

fn anul 2022, preful mediu al unui hectar de teren arabil in Europa a inregistrat variatii semnificative. Potrivit datelor
disponibile pentru 19 state membre ale UE in anul 2022, prefurile terenului arabil au fluctuat intre un minim de 3.700
euro In medie n Croatia si un maxim de 23,3230 euro in medie in Malta. Romé#nia se claseazi pe locul 11 tntre-cele 19
State pentru care sunt date disponibile, cu un pret mediu de 8051 euro/ha, cu terenuri mai scumpe decét In Bulgaria,
Ungaria sau Slovacia. Preful mediu al pasunilor permanente in statele membre afe UE, in anul 2022, a variat de la un
minim de 1.887 euro/ha in Bulgaria péna la un maxim de 46.305 euro in Luxemburg, in timp ce in Roménia pretul
mediy a fost de 5.671 euro/ha.

https://agrointel.ro/2471 10/piata-terenuri-agricole-preturi-februarie-2023/
Piafa terenurilor agricole in 2023 — preturi. Suprafatd de 100 ha, vinduti cu 12.000 euro/ha
Angelica Lefter - 2 februarie 2023 11:58

Piata terenurilor agricole din Roménia tn 2023 este una animat incé de la inceputul anului. Peste 1o oferte de suprafete
de peste 30 de hectare au fost publicate de Ministerul Agriculturii, O tranzactie a fost incheiatd pentru o suprafati de
circa 100 de hectare la un pref mediu de 12.000 de euro per hectar, in judetul Giurgiu,

Cea mai mare tranzactie din Roménia, §i singura de pang acur, cu un teren agricol, de la Inceputul anului 2023, a fost
efectuatd. Un teren agricol din Giurgiu de 100 de hectare a fost véindut, in medie, cu 12.000 de euro/hectar.

‘Tranzactia a fost efectuats de doi oameni de afaceri, cetiafeni britanici, care au vindut unui cetiitean romén,

Preful de tranzactionare pentru un hectar de teren in Giurgiu: 12.000 de euro :

Potrivit site-ului Ministerutui Agriculturii st Dezvoltirii Rurale (MADR), Ia sectiunea terenuri agticole, Aviz final,
Compania Danube Land Invest, detinuti de Eddie Akiroy (82%) 5i LidanAkirov (18%), cetijen; britanici niscuti in
Irak, respectiv Isracl, 2 vindut o suprafata de teren agricol de 102,8 hectare, aflats in comuna Slobozia, din Jjudegul

Giurgiu,

Cumpiritorul a fost Sorin Cosmin Gheta, dupd cum se arat3 i avizul final dat de Ministerul Agriculturii, Aceasti
tranzactic este prima si singura incheiatd pana acum in anul 2023,

Valoarea tranzactiei dintre Danube Land Invest si Sorin Cosmin Gheta a fost de 6,1 milioane de lei, adici 60.000 de
iet/hectar, circa 12.000 de euro/hectar, dupi cum arati datele din documentul publicat pe site-ul MADR.

Preful medin al unuj hectar de teren agricol in Roméania a crescut la 7.601 euro

Piata terenurilor arabile din Romania — preturi 2023
Pe site-ul MADR sunt active mai multe oferte de vinzare pentru terenuri agricole ce depiisesc 30 de hectare. {at care
sunt la data publicarii articolului nostru ofertele de vanzare terenuri, cu prefurile cerute per hectar:

Judeful Neamt, localitatea Pancesti — teren agricol extravilan in suprafatd de 77,2197 ha, la pretul de 20.000 de lej/ha —
1.544.394 de lei — echivalentul a 314.233 de euro, adicli 4.070 de euro/ha;

Judetul Timis, localitatea Teremia Mare - teren agricol situat in extravilan, 50 de ha, la pretul de 2.137.100 lei —
echivalentul a 434.829 de euro, adica 8.696 de euro/ha;
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Judetul Prahova, localitatea Maneciu — teren agricol extravilan, 36,2 ha, 350.000 de lei— echivalentul a 70.000 de euro,
adicd 1.933 de euro/ha;

Judeful Dolj, localitatea Filiagi — terer agricol situat fn extravilan, 37,47 ha §1 22,05 ha, totalizénd 59,52 ha, la pretul de
1,000.000 de lei — echivalentul a 203.467 de euro, adici 3.418 euro/ha;

Judetul Mehedinti, localitatea Pétulele — teren arabil extravilan, 50 de ha, 1.484.610 lei - echivalentul a 302.069 eurp,
adicy 6.041 ewro/ha;

Judetul Dambovita, localitatea Moroeni — teren arabil extravilan, 50 de hectare, la preful ded 230.175 de lei—
echivalentul a 230.300 de euro, adica, 4.606 euro/ha;

Judetul Caléiragi, localitatea Budesti — teren arabil extravilan, 30,5 ha, la preful de 801.869 lei - echivalentul a 163.153
de euro, adicd 5.349 de euro/ha;

Judetul Prahova, localitatea Biicoi — teren arabil extravilan, 38,060 ha, la preful de 3.710.850 lei - echivalentul 5
753.035 de euro, adicd 19.869 de euro/ha;

Judetul Briila, localitatea Scortaru — teren arabil extravilan, 30'ha, la pretol de 40.000 de leiha — echivalentul & 8,138
de euro, adici 271 de euro/ha; '

Judetul Constanta, localitatea Gridina.— teren arabil extravilan, 40 de hectare, la preful de 1.375.948 lei — echivalentu] a
279.960 de euro, adici 6.999 de euro/ha;

Judeful Constanta, localitatea Grédina— teren arabil extravilan, 40 de hectare, la preful de 1.375.948 lei — echivalentul a
279.960 de euro adici 6.999 de euro/hs;

Judetul Constanta, localitatea Gradina— teren arabil extravilan, 38,34 hectare, la pretul de 1.318.846 lei — echivalentul a
268.341 euro, adicd 6.938 de euro/ha )

Informatiile publicate de Agrointeligenta — AGROINTEL.RO pot fi preluate doar in limita a 500 de caractere sicu
citarea in PRIMUL PARAGRATF a sursei cu LINK ACTIV. Orice abatere do la aceastd reguldl constituie o incllcare a
Legii 8/1996 privind dreptul de autor, ca atare vom actiona in consecinti.

A2.3. Schimbiri de lege vinzare terenuri agricole

Schimbiéri lege vénzare terenuri agricole!

(&glp_iglg Publicat: 67 decembrie 2023)

Se schimbi legislatia ce vizeaza terenurile compuse dintr-o suprafagi aflatd in intravilan si o suprafatd in extravilan, cu
destinatia agricols.

Comisia peatru  Agriculturd  din  Camera
Deputatilor & votat pentru raportul de adoptars a
unui proiect ce vizeazi schimbares legislatiei
privind véinzarea terenurilor agricole situate in
extravilan, Proiectul, care a trecut de Senat fn
septembrie 2022, doregte si clarifice cadrul legal
existent, fn conditiile in care, In practics, au aparut
numeroase probleme i interpretiri.,

Astfel, una dintre modificsri vizeazd situatia
terenurilor compuse dint-o suprafatd aflati in
intravilan, cu categoria de folosintd cutti,
constructii §i o suprafati in extravilan, cu
destinatia agricola.

Este o situatie des intdlnitd tn mediul rural i astfel
s-a decis scoaterea acestor terenuri de sub ? IR
incidenta legii, dac terenul respectiv este cuprins In acetasi numir cadastral.

“Ferenurile agricole situate in intravilan, terenurile care formeazit un singur imobil, identificat printr-im singur numir
cadastral, sitnate partial in intravilan, cu categoria de folosin{a curti-constructii si partial in extravilan, cu destinatie
agricold, preeum si terenurile agricole situate fn extravilan a ciiror suprafafi nu depdisegte 1 ha si care an o lmitd
comuna cu terenurile aflate in intravilan, nu intri sub incidenta prezentei reglementdri®, se aratd In varianta care a trecut
de Senat, citatd de cconowmica.net

Deputatii din Comisia pentru Agricultura au votat proiectul, cu un amendament ce modific4 articolul mentionat mai
sus.

wlerenurile agricole situate in intravilan care formeaza un singur imobil, identificat printe-un singur numar cadastral,
compuse parfial dintr-o suprafath majoritard aflata I intravilen, cu categoria de folosints curti, constructii si partial in
extravilan, cu destinatia agricold, nu intrd sub incidenta prezentei reglementdr”, este varianta propusi in Comisia
pentru Agriculiurs.
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