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STUDIU DE OPORTUNITATE
privind concesionarea prin licitatie a terenului proprietate privata a Municipiului Vatra Dornei, in suprafata de 900 mp, situat in Vatra Dornei, Str. Silvicultorului , inscris in CF nr. 42429Vatra Dornei, identificat cu nr. cad. 42429

Prezentul studiu de Oportunitate este intocmit in conformitate cu prevederile:
- Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ;
- Hotararea nr. 119/08.05.2025 privind insușirea domeniului privat al Municipiului Vatra Dornei;
- Ordinul nr. 34 din 31 ianuarie 2019 privind aprobarea Ghidului pentru acordarea de catre Administratia Nationala a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale a avizului privind incadrarea/neincadrarea obiectului concesiunii in infrastructura sistemului national de aparare, la solicitarile de concesionare a bunurilor proprietate publica

Capitolul I
Descrierea și identificarea bunului care urmează să fie concesionat
Terenul este situat in extravilanul Municipiului Vatra Dornei in suprafata de 900 mp, situat in extravilanul Municipiului Vatra Dornei, str. Silvicultorului, inscris in CF nr. 42429, identificat cu nr. cad. 42429 inregistrat  in  domeniul privat al Municipiului Vatra Dornei.
Terenul nu este ingradit, amplasat in zona de extravilan in str. Silvicultorului, FN.
Este o zona de terenuri libere si construite, incadrate in extravilan, zona cu peisaj deosebit;  
Relief-teren in panta usoara. Accesul se face din strada, drum public.

Capitolul II
Aspecte de ordin economic, financiar
Proiectul va aduce bugetului local si bugetului de stat sume rezultate din impozite si taxe, va scuti Primaria de cheltuieli cu igienizarea zonei. Valorificarea potentialului acestui teren este limitat la posesorii de proprietati adiacente. Suprafata de teren fiind de dimensiune limitata, nu exista alta varianta de a fi utilizat de  municipiu decat oferirea catre a fi concesionat.
Lucrarile ce vor fi executate de concesionar pentru realizarea constructiei propuse se vor realiza cu obtinerea tuturor aprobarilor si avizelor necesare si cu respectarea prevederilor Legii 50/1991, republicata , cu modificarile si completarile ulterioare.
Pentru executarea lucrarilor concesionarul va fi obligat sa obtina acordul proprietarului. Concesionarul va avea obligatia intretinerii bunului imobil pe intreaga perioada a derularii contractului de concesiune (lucrari de intretinere, curatenie , deszapezire etc) si va avea obligatia achitarii utilitatilor consumate dar si plata impozitelor si taxelor impuse de legislatia in vigoare.
Concesionarul va permite accesul proprietarului spatiului, la solicitarea acestuia din urma, pentru executarea oricaror lucrari necesare, de interes public, pe care acesta le considera necesare.
Prin Raportul de evaluare din 20.11.2025, intocmit de evaluator expert Gabriel Romeo Bîrgăoanu, s­a evaluat imobilul situat in Vatra Dornei, Str. Scorușului i s-a stabilit valoarea de 25.584 euro, respective 27.32 euro / mp. 




Avand in vedere  ca prin legislatia actuala, redeventa se stabileste astfel incat valoarea bunului concesionat sa se recupereze in maximum  20 de ani, propunem ca valoarea rezultata din evaluare sa fie impartita la 24 de luni, rezultand astfel o valoare de pornire la licitatie de 1.024,33  euro/an.
Prin realizarea concesiunii, Consiliul Local al Municipiului Vatra Dornei ar obtine:
- redeventa anuala; 
[bookmark: _Hlk216858020]-  redeventa de pornire la licitatie este de 1.024,33 euro/an  și  a fost stabilita avand  la baza Raportului de evaluare din 20.11.2025, intocmit de evaluator expert Gabriel Romeo Bîrgăoanu - evaluator membru ANEVAR;
Capitolul III
Aspecte de ordin juridic
Din punct de vedere juridic, concesionarea imobilului din str. Silvicultorului se va face prin licitatie publica organizata in conformitate cu prevederile OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ.
Concesiunea imobilului ca și abordare reprezinta modalitatea cea mai des uzitata, devenind  in prezent un standard comun si acceptat pentru finantarea unor proiecte și investiții.
Conform legislatiei in vigoare concesiunea poate fi acordata pe o perioada de maximum 49 de ani, sub conditia respectarii clauzelor contractuale.
In situatia de fata perioada pentru concesionare este de 20 de ani.
Capitolul IV
Aspecte privind protectia si amenajarea mediului
Realizarea obiectivului va respecta prevederile Legii nr. 137/29.12.1995 privind protectia mediului , astfel incat prin modificarile finale efectuate de constructor sa se aduca un plus de valoare zonei aferente.
Titularul activitatii de constructii, persoana fizica/juridica, pe numele caruia se va emite autorizatia de construire va fi obligat :
sa întocmeasca și sa depuna la autoritatea emitenta a autorizatiei de construire, inainte de eliberarea acesteia, Planul de Prevenire și Reducere a Poluarii pe șantier sa respecte masurile asumate prin Planul de Prevenire și Reducere a Poluarii pe șantier, pe durata desfașurarii lucrarilor la inchiderea șantierului sa ia toate masurile pentru sortarea și indepartarea deșeurilor de pe amplasament sa nu abandoneze și sa nu depoziteze deșeurile provenite din lucrari de constructii și/sau desfiintari/demolari pe domeniul public sau privat al autoritatii administratiei publice locale.
In cazul deșeurilor provenite din lucrari de constructii prin a caror manipulare se degaja praf, operatorul economic care efectueaza transportul trebuie sa ia toate masurile necesare pentru acoperire și umectare, astfel incat cantitatea de praf degajata in aer sa fie cat mai redusa.
Capitolul V
Protectia calitatii apelor
 Lucrarile de realizare a obiectivului nu vor afecta regimul apelor subterane sau de suprafata, fiind astfel proiectate incat sa conduca la conservarea gradului de stabilitate generala și locala din zona și sa asigure drenarea corecta a apelor meteorice. Apele pluviale cazute pe terenurile extravilane vor fi drenate spre canalizarile existente in zon.
Activitatea de amenajare a obiectivului nu va trebui sa produca modificari ale echilibrului ecologic din perimetru.
Se va avea in vedere - pe cat posibil - ca in perioada organizarii de santier oazele de spatiu verde sa fie protejate.
Amenajarea mediului
Suprafata spatiului verde nu va putea fi diminuata.

Capitolul VI
Aspecte privind norme de protectia mediului si PSI
Obiectivul va trebui sa indeplineasca cerinta esentiala de calitate ,,securitate la incendiu", prevazuta de Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile ulterioare și de Hotararea Guvernului nr. 622/2004 privind stabilirea conditiilor de introducere pe piata a produselor pentru constructii, republicata precum și prevederile Legii 50/1991.
Capitolul VII
Procedura utilizata pentru atribuirea contractului de concesiune și justificarea alegerii procedurii

In conformitate cu prevederile art. 362 alin (1) din Ordonanta de urgenta a Guvemului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, contractul de concesiune pentru imobilul situat in Vatra Dornei, str. Silvicultorului, FN, se face prin procedura licitatiei publice.
[bookmark: _Hlk216857928]Potrivit art 362 alin (3) din OUG nr. 57/2019, Dispozitiile privind darea in administrare, concesionarea, inchirierea   și  darea  in  folosinta  gratuita  a  bunurilor  apartinand  domeniului  public al statului sau al unitatilor administrativ-teritoriale se aplica în mod corespunzator", respectiv art. 302- 331 din OUG nr. 57/2019.
Capitolul VIII
Durata estimata a concesiunii
Conform legislatiei in domeniu si a valorii stabilite in raportul de  evaluare  a imobilului,  se  estimeaza ca in cazul concesiunarii valoarea acestuia poate fi recuperata in maximum 24 de luni, termenul de concesionare fiind de 15 ani cu posibilitate de prelungire până la maxim ½ din perioada inițială.

Capitolul IX
Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare
In conformitate cu prevederile Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, preconizam ca incheierea procedurilor de concesionare a imobilului situat in Vatra Dornei, str. Silvicultorului, FN, este de aproximativ 45-60 zile de la data aprobarii proiectului de hotarare (proiect ce include si aprobarea Studiul de Oportunitate, respectiv a Caietului de Sarcini), publicarea anuntului de organizare a licitatiei (in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationala și intr-unul de circulatie locala).
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