STUDIU DE OPORTUNITATE
privind
concesionarea terenului situat in Municipiul Vatra Dornei, str. Mihai Eminescu, nr.26A, judetul
Suceava, 1n suprafata de 2.772 mp din CF nr. 38256 pentru Construirea unei parcari etajate
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Capitolul I Prezentarea generala

Terenul care face obiectul concesionarii este amplasat in situat in Municipiul Vatra Domet, str.
Mihai Eminescu, nr.26A, judetul Suceava, in suprafata de 2.772 mp din CF nr. 38256.

Obiectivele concedentului

1. Valorificarea terenului concesionat:

e Obiectivul de a valorifica terenul concesionat indica dorinta de a utiliza eficient
resursele urbane disponibile. Construirea unei parcari etajate reprezintd o modalitate de
a maximiza utilizarea terenului intr-o zona urbana dens populatd. Nevoia suplimentarii
numdrului de locuri de parcare in zona centrald a orasului este si 0 consecinta a
elimindrii, in perioada urmétoare, a parcarilor de pe marginea carosabilului, prin
construirea pistei de bicicleta in cadrul proiectului cu finantare FEN — Mobilitate
urbana.

2. Realizarea unei activititi cu respectarea PUG:

e Respectarea prevederilor Planului Urbanistic General (PUG) asigura ca proiectul
parcdrii este in concordanta cu viziunea de dezvoltare urband a municipiului. Acest
obiectiv subliniaza importanta alinierii proiectului la reglementérile urbanistice
existente.

3. Atragerea de fonduri suplimentare la bugetul local:

o Administrarea eficientd a terenului si colectarea de redevente conform contractului de
concesiune, pot contribui la generarea de venituri suplimentare pentru bugetul local.
Aceste fonduri pot fi directionate cétre alte proiecte si initiative care sustin dezvoltarea
comunitétii locale.

Capitolul I1. Motivele



1. Cererea crescuti pentru locuri de parcare fiind o zona dens populata, cererea pentru locuri
de parcare poate depdseste oferta disponibila la sol. Construirea unei parcari etajate poate fi o
solutie eficienta pentru a gestiona aceasti cerere crescuta si pentru a oferi mai multe locuri de
parcare pe acelasi teren.

2. Optimizarea utilizirii terenului: construirea unei parcari etajate permite optimizarea
utilizarii terenului disponibil. Aceastd abordare permite obtinerea unui numér mai mare de
locuri de parcare pe acelasi spatiu, comparativ cu o parcare la sol traditionala.

3. Rentabilitate financiari: concesionarea terenului pentru construirea unei parcari etajate
poate aduce beneficii financiare atét proprietarului terenului, cat si investitorului care
construieste si opereazi parcarea. Veniturile din taxele de parcare pot contribui la
rentabilitatea proiectului.

4. Reducerea congestiei traficului: prin furnizarea unui numér mai mare de locuri de parcare,
parcarile etajate pot contribui la reducerea congestiei traficului. Soferii vor petrece mai putin
timp cautand locuri de parcare disponibile, ceea ce poate duce la o circulatie mai fluida in

zona respectiva.

5. Imbunititirea infrastructurii locale: construirea unei parcari etajate poate face parte dintr-o
strategie mai ampld de imbunétatire a infrastructurii locale. Aceasta poate atrage investitii
suplimentare si spori atractivitatea zonei pentru rezidenti si intreprinderi.

6. Promovarea transportului public: construirea unei parciri etajate poate fi insofita de
eforturi de promovare a transportului public. Cresterea numarului de locuri de parcare ar putea
fi asociata cu facilitati pentru biciclisti sau cu acces mai bun la statiile de transport in comun.

Initiativa concesiondrii are ca obiectiv principal utilizarea amplasamentului la potentialul
maxim att din punct de vedere al concedentului, Municipiul Vatra Dornei, cat si al concesionarului.

Din punctul de vedere al autoritatii locale, identificdm trei componente majore care justifica
initierea procedurii de concesionare a terenului si anume: aspectele de ordin economic, cele de ordin
financiar si aspectele de ordin social.

In acelasi timp, nu poate fi neglijat impactul economic generat de promovarea imaginii zonei
si implicit a municipiului, precum si atragerea capitalului privat in actiuni ce vizeaza satisfacerea unor
nevoi ale comunititii locale, precum si ridicarea gradului de civilizaie si confort a acesteia, pentru o
dezvoltare durabila.

Din punct de vedere financiar, se preconizeaza atragerea de venituri suplimentare la bugetul
local, prin incasarea redeventei rezultatd din procedura de licitatie, sume incasate prin eliberarea
Autorizatiei de Construire, sume ce urmeaza a fi incasate pentru impozitul pe teren.

Capitolul IIL. Investitii pe care concesionarul este obligat sa le realizeze, obligatiile

privind protectia mediului si termene de realizare

1. Investitii in constructia parcirii:
o Proiectarea si constructia structurii parcérii etajate.
o« Implementarea sistemelor de securitate si iluminare adecvate.
2. Investitii in infrastructura:
« Posibile modificari ale infrastructurii rutiere adiacente pentru a permite accesul facil la
parcarea supraetajata.



o Amenajarea trotuarelor sau a altor facilitati pietonale, pentru a facilita accesul si
siguranta pietonilor. '
3. Protectia mediului:
¢ Conformarea cu reglementarile privind protectia mediului in constructia si operatiunile
parcajului.
e Implementarea masurilor pentru gestionarea deseurilor generate in timpul constructiei
si operatiunilor.
4. Aderarea la standarde de siguranta:
o Asigurarea ca parcarea este construita si operationala, in conformitate cu standardele
de siguranta aplicabile.
o Implementarea masurilor de securitate pentru prevenirea accidentelor si gestionarea
situatiilor de urgenta.
5. Termene de realizare:
o Stabilirea unor termene clare pentru inceperea si finalizarea constructiei parcarii,
precum si pentru indeplinirea altor obligatii contractuale.
e Respectarea oricaror termene impuse de autoritatile locale sau de acordul de
concesiune.
6. Acorduri cu autoritatile locale:
e Obtinerea tuturor aprobérilor necesare, din partea autoritatilor locale sau regionale.
e Respectarea oricdror cerinte sau conditii impuse de aceste autoritati in legatura cu
proiectul.

7. Responsabilititi financiare:
o Stabilirea si respectarea unui plan financiar pentru constructie si operare.
o Plata tuturor taxelor si tarifelor asociate cu concesiunea.

Capitolul IV. Nivelul minim al redeventei

Redeventa minima de pornire a licitatiei va fi determinata pornind de la raportul de evaluare,
intocmit de un evaluator autorizat A.N.E.V.A.R., in conformitate cu Standardele de Evaluare in vigoare
la data evaluarii, nsusit si aprobat de catre C.L. al mun. Vatra Dornei , jud. Suceava

Capitolul V. Modalitatea de acordare a concesiunii

in conformitate cu prevederile OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, concesiunea se
va acorda prin licitatie publica deschisa.

Pot participa la licitafie toate persoanele fizice si juridice interesate, romane sau striine, care se
incadreazd in condifiile impuse prin Documentatia de licitatie, aprobata de Consiliul local.

Capitolul VI. Durata estimati a concesiunii

Conform prevederilor din Ordonanta de Urgenta nr. 57 din 3 iulie 2019, privind Codul
administrativ, actualizat, art.306. (1) ,,Contractul de concesiune de bunuri proprietate publica se
incheie in conformitate cu legea romana, indiferent de nationalitatea sau de cetitenia concesionarului,
pentru o durata care nu va putea depasi 49 de ani, incepand de la data semnarii lui.”

Pentru a asigura un nivel de rentabilitate rezonabil, propunem o durata a concesiunii de 30 de
ani, pentru amortizarea efortului investitional al concesionarului.



