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HOTARAREA NR. 57

privind aprobarea inchirierii, prin procedurs de licitatie, a unui imobil din municipiul

Vaslui, pentru relocarea elevilor unitétilor de invatamant preuniversitar de stat de pe

raza municipiului Vaslui, in care se vor derula proiecte de investitii privind cresterea
eficientei energetice si gestionarea inteligenti a energiei

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI VASLUI,

Avand in vedere:

- H.C.L. municipiul Vaslui nr. 55/27.02.2025 privind aprobarea Regulamentului - cadru
privind achizitionarea sau inchirierea de imobile de citre Municipiul Vaslui;

- H.C.L. municipiul Vaslui nr. 56/27.02.2025 privind desemnarea reprezentantilor
Consiliului Local al Municipiului Vaslui ca membri ai comisiei mixte de evaluare/ negociere
$i ai comisiei de contestatii, pentru achizitionarea si inchirierea de imobile, de citre
municipiul Vaslui.

- Prevederile art. 2 alin.(2) si 29 alin.(1) lit. a) din Legea nr. 98/2016 privind achizitiile
publice, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Prevederile art. 1 alin.(1) din H.G. nr. 395/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a prevederilor referitoare la atribuirea contractului de achizitie
publica/acordului-cadru din Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice, cu modificarile
si completarile ulterioare;

- Referatul Primarului municipiului Vaslui, nr.50981/21.02.2025;

- Raportul de specialitate al compartimentului scoli, nr.50982/21.02.2025;

- Rapoartele cu avizele comisiilor pe domenii de specialitate ale consilierilor locali;

in baza prevederilor art. 129 alin. 2 lit. c, alin.6 lit. ¢, ale art.196, alin.1 lit. a si art.
139 alin. 3 lit. g din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
Administrativ, actualizata,

HOTARASTE:
Art.1. Se aproba inchirierea prin procedura de licitatie, a unui imobil din municipiul Vaslui,
pentru relocarea elevilor unitatilor de invatamant preuniversitar de stat de pe raza
municipiului Vaslui, in care se vor derula proiecte de investitii privind cresterea eficientei

energetice si gestionarea inteligenta a energiei.

Art.2. Se aproba Caietul de Sarcini pentru atribuirea contractului de inchiriere, prezentat in
anexa, parte integranta din prezenta hotarare.
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Art.3. Comisia de evaluare isi va desfasura activitatea si va elabora documentele aferente
Cu respectarea prevederilor Regulamentului - cadru privind achizitionarea sau inchirierea de
imobile de catre Municipiul Vaslui aprobat prin Hotirarea Consiliului Local al municipiului
Vaslui nr. 55/ 27.02.2025.

Art.4 Se imputerniceste Primarul municipiului Vaslui s& semneze contractul de inchiriere al
imobilului selectat in urma desfasurarii procedurii de licitatie publicd aprobata la art.1 din
prezenta hotarare.

Art.5. Ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteaza comisiei de evaluare a
ofertelor.

Art.6. Hotararea intra in vigoare conform art.198 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr.57/2019, privind Codul Administrativ, actualizati.

Cate un exemplar se va comunica:

- Institutiei Prefectului Judetul Vaslui;

- Primarului municipiului Vaslui;
- Comisiei de evaluare a ofertelor.

Vaslui 27.02.2025

Secretar General,
Jrs. Eduard Lacatusu

P M

Total consilieri locali 22
Prezenti 22
[ Pentru | 22

Impotriva | 0

Vot Abtineri | 0
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ANEXA LA HCL NR. 57/27.02.2025

CAIET DE SARCINI

privind aprobarea inchirierii, prin procedura de licitatie, a unui imobil din municipiul

Vaslui, pentru relocarea elevilor unitatilor de invatamant preuniversitar de stat de pe

raza municipiului Vaslui, in care se vor derula proiecte de investitii privind cresterea
eficientei energetice si gestionarea inteligenti a energiei

1. INTRODUCERE

1.1. Caietul de sarcini face parte integranta din documentatia pentru elaborarea si
prezentarea ofertei si constituie ansamblul cerintelor pe baza cirora se elaboreazi de citre
fiecare ofertant propunerea tehnica si financiara corespunzator cu necesitatile autoritatii
contractante.

Ofertantul va prezenta oferta tehnica in functie de solicitirile din caietul de sarcini.

1.2. Principalele caracteristici ale imobilului ce se doreste a fi inchiriat.

- Sa fie situat in Municipiul Vaslui.

- S& aiba acces la mijloace de transport in comun.

- Imobilul trebuie sa dispuna de deschidere/acces la strada.

- Supratata utila (S.u.) sa fie de cel putin 1.600,00 mp ,

- Sa fie disponibil spre inchiriere incepand cu data: 01.09.2025

- Sa se acorde o perioada de gratie de o lund, dupi intrarea in vigoare a contractului de
inchiriere, cu titlu gratuit, in vederea ocuparii spatiului si mutarii.

- 5a se acorde o perioada de gratie de o lund, dupa incetarea contractului de inchiriere, cu
titlu gratuit, in vederea eliberarii spatiului si mutarii.

- Inchirierea exclusiva a intregii cladiri, fiind exclusa coabitarea.

- Constructia trebuie sa aiba incaperi amenajate sau care pot fi amenajate la solicitarea
autoritatii contractante pentru: - sali de clasa, laborator informatica, cancelarie, secretariat
+ contabilitate, cabinet medical, oficiu depozitare corn-lapte, birou psihologie, oficiu
depozitare materiale igienice, holuri, grupuri sanitare fete, grupuri sanitare baieti, etc. cu
acordul proprietarului, pe cheltuiala acestuia.

- Holurile sa asigure o buna deplasare a elevilor in clidire,

- Compartimentarile definitive ale spatiului ofertat si retelele speciale (telefonie, retea LAN,
prize, sistem supraveghere video, etc.) se vor face de comun acord cu autoritatea
contractanta inainte de incheierea contractului.

- Spatiul de inchiriat sa fie igienizat, sa nu prezinte degradari structurale, si fie finisat la
exterior si interior, sa aiba in dotare grupuri sanitare, sa fie racordat la retele de energie
electrica, apa, canalizare, gaze naturale — in cazul in care incilzirea se face cu centrald
termica proprie (autorizala ISCIR) cu combustibil gazos.

- 5a se asigure cablaj pentru telefonie fixa pentru un numar de 2 posturi telefonice.

- 53 se asigure retea de internet (LAN) pentru un numir de 30 calculatoare, care s3 permita
fiecarui utilizator accesul la sistemul informatic,

- Sa se asigure un numar suficient de prize, in toate incaperile, pentru toti consumatorii
electrici.

- 5a se asigure acces in cladire separat pentru elevi, separat pentru profesori,



- Cladirea trebuie sa fie dotatd, contorm legislatiei in vigoare, cu rampe de acces, platforme,
indicatoare si toalete echipate pentru persoanele cu dizabilitati,
- Puterea electrica instalata a imobilului s fie de cel putin 120 Kw/h.
- Imobilul trebuie sa dispuna de instalatie de incilzire functionala pe timp de iarna, de
preferat centrala termica cu combustibil gazos.

Mentenanta la usi, ferestre, centrala termica, instalatii electrice si sanitare este in
sarcina proprietarului pe toata durata contractului.

1.3 Modul de prezentare a ofertei tehnice

In situatia in care compartimentarile existente la data depunerii otertelor nu sunt
conforme cu compartimentarile solicitate prin cerintele tehnice din Caietul de sarcini,
acestea vor putea fi realizate ulterior.

In cazul in care se vor executa lucriri de compartimentare ulterior semnarii
contractului, chiria se datoreaza de la data predarii spatiului compartimentat in conditiile
Caietului de Sarcini, si nu de la data semnarii contractului de inchiriere (mai putin luna de
gratie).

Compartimentarile solicitate in Caietul de sarcini vor fi realizate prin lucrari
executate, inclusiv finisaje de buna calitate. Toate silile de clasi vor fi prevazute cu sursa
naturala de lumina — ferestre care s poati fi deschise pentru aerisirea spatiilor.

2. OBIECTUL CONTRACTULUI

2.1. Primaria municipiului Vaslui solicita inchirierea unui imobil cu destinatia de unitate de
invatamant preuniversitar, de minim 1.600 mp, pentru desfasurarea de activitati educative,
pana la finalizarea proiectelor de reabilitare a unitatilor de invatamant preuniversitar de stat
din municipiul Vaslui.

Imobilul trebuie sa fie disponibil spre inchiriere incepand cu data de 01.09.2025 si
pana la data de 30.06.2028 (2029).

3. CERINTE TEHNICE

3.1. Imobilul trebuie sa fie situat in Vaslui, cu acces la una din arterele principale ale orasului
si acces facil la mijloacele de transport in comun.

3.2. Supralata utila necesara a imobilului trebuie sa fie de cel putin 1.600 mp.

3.3. Imobilul trebuie sa aiba utilitatea necesara pentru a putea fi amenajat ca sediu de
unitate de invatamant, in numele si pe cheltuiala ofertantului, respectiv: sali de clasa,
cancelarie, secretariat, contabilitate, cabinet medical, oficiu, birou psihologie, laborator de
informatica, etc.,

3.4. Spatiile de circulatie trebuie sa asigure o buna deplasare a elevilor si cadrelor didactice
in cladire, in conformitate cu legislatia in vigoare.

3.5. Spatiul de inchiriat trebuie sa fie igienizat, sa nu prezinte degradiri structurale, sa fie
finisat la exterior si interior, sa aiba in dotare grupuri sanitare, s fie racordat la toate
utilitatile necesare functionarii corespunzitoare, in functie de dotirile clidirii, precum:
sistem de incalzire (de preferat - centrald termica proprie cu combustibil gazos), retea de
alimentare cu apa - cu contorizare, instalatie electrica si retea alimentare cu energie
electrica - cu contorizare, retea de canalizare, cablaj pentru telefonie fixa.

3.6. Caile de evacuare trebuie sa respecte cerintele normativelor pentru prevenirea si
stingerea incendiilor si/sau normativelor sau normelor antiseismice,

3.7. Toate sdlile de clasa trebuie sa fie interconectate si sa aiba prize de calculator (UTP).



3.8. In situatia in care suprafata inchiriata este mai mica decat suprafata cladirii, locatorul

va asigura contorizarea utilitatilor pentru suprafata inchiriata.

3.9. In cazul in care suprafata inchiriata este dispusi pe mai multe niveluri, acestea vor fi in

mod obligatoriu consecutive si se va asigura accesul pe scari.

3.10. lluminarea salilor de clasa trebuie sa fie asigurata natural, prin ferestre, care se

deschid pentru aerisire.

3.11. Se va asigura accesul si dotarile specifice pentru persoanele cu handicap locomotor

(accese in incintd), in corelare cu normele legale in vigoare.

3.12. Compartimentarea spatiului

La compartimentarea spatiului, se va tine cont de prevederile Normativului din 2022
privind proiectarea, realizarea si exploatarea constructiilor pentru scoli si licee - Indicativ

NP 010 - 2022, emitent Ministerul Dezvoltarii:

- Sunt necesare 20 sali de clasa de aproximativ 50 mp, 1 cancelarie, 1 birou secretariat +
contabilitate, 1 oficiu depozitare corn-lapte, 1 cabinet psihologie, 1 spatiu depozitare
materiale igienice, 4 grupuri sanitare fete si 4 grupuri sanitare baieti, holuri aproximativ
400 mp.

TOTAL Su - cel putin 1.600,00 mp

- Sélile de clasa vor fi obligatoriu iluminate natural, direct sau indirect cu posibilitate de
aerisire naturala.

3.13. ALTE CERINTE

- Prezentarea cartii tehnice a imobilului sau a altor documente tehnice la solicitarea
expresa a comisiei de evaluare.

- Plan de situatie (sau amplasament imobil).

- Plan de incadrare in zona.

- Fotografii color de ansamblu, ale fatadelor si ale tuturor spatiilor interioare si exterioare.

- Ofertele prezentate trebuie sa indeplineasca conditiile mentionate in prezentul caiet de
sarcini, in caz contrar ofertele vor fi respinse ca necorespunzatoare.

- Insituatia in care se prezinti o oferti de inchiriere pentru un spatiu/imobil nou construit,
ofertantul trebuie sa prezinte in completare si procesul verbal de receptie finala sau
proces verbal la terminarea lucrarilor.

3.14. In continutul ofertei tehnice, operatorii economici au obligatia de a preciza adresa
locatiei pentru vizionare si de a facilita accesul reprezentantilor autoritatii contractante in
locatiile indicate, in vederea verificarii conformitatii realitatii cu cerintele solicitate in
caietul de sarcini. Cu acest prilej, autoritatea contractanti va constata intrunirea tuturor
conditiilor solicitate prin caietul de sarcini. Verificarea se va finaliza cu un proces-verbal de
constatare.

4. Prezentarea Ofertei

Ofertele prezentate trebuie sa indeplineasca conditiile prevazute in prezentul caiet
de sarcini. In caz contrar ofertele vor fi respinse ca necorespunzatoare.

4.1. Prezentarea propunerii tehnice
a) Ofertantul va detalia in oferta tehnicd modul in care imobilul corespunde cerintelor,
tinand cont de urmatoarele aspecte:
b) Descrierea generald a imobilului/spatiului de inchiriat;
c) Descrierea conditiilor existente la data depunerii ofertei;
d) Descrierea amenajarilor ce vor fi realizate pana la data darii in folosinta;
e) Descrierea serviciilor de mentenanta (intretinere si functionare);
f) Conditii de facturare si plata;



4.2. Prezentarea propunerii financiare
Pretul ofertei reprezinta chiria lunara si va fi exprimat in Lei, fara TVA.

5. DOCUMENTE OBLIGATORII
a) Certificat de intregistrare la Registrul Comertului;
b) Imputernicire/procura, daci este cazul;
c) Carte de identitate a imputernicitului:
d) Acord de inchiriere al actionarilor, daci este cazul;
e) Extras de carte funciara (emis cu cel mult 30 zile inaintea depunerii ofertei), din care sa
rezulte dreptul ofertantului de proprietate asupra imobilului propus spre inchiriere;

6. CRITERII DE ATRIBUIRE

Ofera cea mai avantajoasa din punct de vedere economic

Factori de evaluare Pondere
(puncte)
1. Criteriul economic -
Valoarea chiriei pe mp util, in lei, 60
fara TVA
2. Criteriu tehnic {
Caracteristici tehnice specifice 40
existente
TOTAL 100

PUNCTAREA CRITERIILOR DE DEPARTAJARE se efectueazi astfel:

Evaluarea ofertelor pentru:

6.1. Criteriu economic se va efectua prin aplicarea urmatorilor algoritmi de calcul:
Valoarea ofertata a chiriei pe mp se acorda maxim - 60 puncte - (Pn1)
Algoritmul de calcul privind valoarea totala a ofertei este:

a) Pentru cel mai scazut dintre preturile chiriei (p min) se acorda 60 puncte;
b) Pentru alt pret decat cel prevazut la lit. (a) se acordi punctajul astfel:
( Pn 1) Nr. puncte oferta n = (pret min / pret n ofertat) x 60

6.2. Criteriu tehnic - se acorda maxim 40 puncte
Caracteristici privind nivelul tehnic/functional de maxim 40 de puncte
Se va acorda in functie de:

1. Compartimentarea spatiului:
- peste 20 sali de clasa de aproximativ 50 mp, cancelarie, birou secretariat +
contabilitate, oficiu depozitare corn-lapte, cabinet psihologie, spatiu cabinet
medical, spatiu depozitare materiale igienice, grupuri sanitare fete $i grupuri sanitare
baieti, holuri de aproximativ 400 mp (TOTAL Su - cel putin 1.600,00 mp) 20 pct
- sub 20 sali de clasa - 5 pct



2. Asigurarea sistemului de supraveghere video interior si exterior - 1 pct

3. Asigurarea sistemului de detectie a efractiei - 2 pct

4. Asigurarea sistemului de detectie automati a incendiilor si a retelei de hidranti de
incendiu exteriori si interiori - 2 pct

5. Statie de autobuz in apropiere 10 pct

Oferta declarata castigitoare este oferta care totalizeazi cel mai mare punctaj,
rezultat in urma mediei punctajelor membrilor comisiei.

7. PLATI

De la data semnarii contractului de catre ultima parte si pana la predarea in folosinta
efectiva a imobilului, consemnat prin incheierea Procesului Verbal de predare-primire, dar nu
mai tarziu de 10 zile de la data semnarii contractului, nu se va plati chirie.

Plata chiriei se va face lunar de cétre locatar citre locator numai de la momentul predarii
in folosinta efectiva a spatiului.

Locatorul va emite factura de chirie in lei, pentru luna in curs, in primele 5 zile
lucratoare ale lunii urmatoare.

Factura emisa de locator va fi platita de locatar prin ordin de plata in contul locatorului
deschis la Trezorerie, conform legislatiei in vigoare la data platii, respectiv maximum 30 de zile
calendaristice de la data inregistrarii facturii.

Pe intreaga perioada a contractului de inchiriere, pretul chiriei totale lunare in lei este
ferm, nu va putea fi majorat sau indexat.

Secretar General,
' Jrs. Eduard Lacatusu




