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HOTARAREA NR. 207

pentru aprobarea Planului urbanistic de detaliu - P.U.D. pentru “CONSTRUIRE IMOBIL CU
DESTINATIA DE SPATIU COMERCIAL SI LOCUINTE P+2E+3R, IMPREJMUIRE TEREN SI RACORD
UTILITATI VASLUI, STR. IZVOARELOR, NR. 2”, beneficiar SC HABITATE SRL

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI VASLUI,

Avand in vedere:
- Referatul cu nr. 81949 din 30.05.2025 al Primarului Municipiului Vaslui;

- Raportul de specialitate cu nr. 81850 din 30.05.2025 sl Directiei de Amenajare a
Teritoriului  si Urbanism - Serviciul Urbanism, Autorizari Comerciale, Disciplina in
Constructii, prin care se propune aprobarea Planului urbanistic de detaliu - P.U.D. pentru
“CONSTRUIRE IMOBIL CU DESTINATIA DE SPATIU COMERCIAL SI LOCUINTE P+2E+3R,
IMPREJMUIRE TEREN $! RACORD UTILITATI VASLUI, STR. IZVOARELOR, NR. 2”, impreuna cu
documentatia aferenta;

- Avizul Arhitectului $ef nr. 05 din 29.05.2025 care a avut la baza documentatia
specifica si toate avizele organismelor teritoriale interesate,

- Rapoartele cu avizele comisiilor pe domenii de specialitate ale consilierilor locali,

- Prevederile legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare;

in temeiul art. 129, alin (2) lit ¢, alin.(6), lit. c, art. 136, alin.(1) si art.196, alin.(1)
lit. a din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ.

HOTARASTE:

Art. 1. (1) Se aproba Planul urbanistic de detaliu - P.U.D. pentru “CONSTRUIRE IMOBIL
CU DESTINATIA DE SPATIU COMERCIAL SI LOCUINTE P+2E+3R, IMPREJMUIRE TEREN SI RACORD
UTILITATI VASLUI, STR. IZVOARELOR, NR. 2”, beneficiar SC HABITATE SRL”, in vederea
aplicarii reglementarilor stabilite prin PUG pentru construirea unui imobil cu destinatia de
locuinte colective mici in acord cu vecinatatile, conform Anexei 2 - Plan Reglementari
urbanistice (plansa U.2), Anexei 3 - Posibilitate mobilare urbanistics (plansa U.5) si Anexa
4 - Volumetrii propuse.
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(2) Detalierile urbanistice propuse aferente prezentului P.U.D. pentru
“CONSTRUIRE IMOBIL CU DESTINATIA DE SPATIU COMERCIAL SI LOCUINTE P+2E+3R,
IMPREJMUIRE TEREN $! RACORD UTILITATI VASLUI, STR. IZVOARELOR, NR. 2”, beneficiar SC
HABITATE SRL sunt prezentate in Anexa 1 - Memoriu justificativ.

Art.2. - Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de cinci (5) ani de la
aprobare sau pana la intrarea in vigoare a noului Plan Urbanistic General.

Art.3. - Ducerea la indeplinire a prezentei hotirari se incredinteaza Directiei de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism:

Art.4. - Hotararea intra in vigoare conform art.198 alin.1 din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 - privind Codul Administrativ.

Prezenta hotarare se va comunica:

— Institutiei Prefectului judetul Vaslui;
~ Primarului Municipiului Vaslui;
~ Directiei de Amenajare a Teritoriului si Urbanism;
— Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara Vaslui;
— Beneficiarului: SC HABITATE SRL
Vaslui, 26.06.2025

Presedinte de sedinta,
Consilier, . Secretar General,

prof. Virlan Luminita- Mihaela / NJrs. Eduard Lacatusu
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ANEXA NR. 1 LA HCL NR. 207/26.06.2025
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IV. REGLEMENTARI

spatiilor verzi, bransarea la utilitati sau redimensionarea acestora daca va fi cazul, amplasarea
de noi echipamente edilitare pentru buna functionare.,
Constructia Propusa va respecta prevederile urbanistice existente,

spatiu comercial de panain 20o0mp, iar la etajele superioare vor fi 10 unitati
locative, patru la etajul 1 si 2 si 2 la al treilea etaj retras. Accesul in zona de

Accesul pietonal se poate realiza din strazile Economiej si Vasile Lupu. Pentru
accesul auto s-a propus intrarea in incinta de pe strada Economiei si iesirea din incinta
pe strada Vasile Lupu.

Constructia va avea:
¢ dimensiuni de 13.40 mx 18,60 m
* regim de inaltime: P+2E+3R
* structura alcatuita din fundatii continue din beton armat sub siruri de stalpi,
cadre din beton armat, inchideri din zidarie de BC » Placi din beton armat,
acoperis tip terasa necirculabila s partial sarpanta.
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4.2 Functionalitatea, amplasarea si conformarea constructiilor CONFORM
P.U.G. MUN. VASLUI

Amplasamentul se incadreaza in zona UTR 8 - L.C. — zone de locuinte
individuale si colective de mici dimensiuni P+2, In aceasta zona fiind permise si locuinte
colective medii P+2, 3 cu comert, servicii sau echipari la nivel rezidential la parter

Investitia propusa se incadreaza in reglementarile aferente zonei de locuire,
conform prevederilor de mai jos.

UTILIZARI ADMISE.

Sunt admise urmitoarele utiliziri:

- locuinte individuale izolate sau cuplate;

- locuinte colective medii P+2; 3, cu comert, servicii sau echipari la nivel rezidential
la parter.

- Eechipamente publice de nivel rezidential;

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARL.

- Se admit functiuni comerciale si servicii profesionale cu obligatia ca suprafata
acestora sa nu depaseasca 200 mp Adc si ca acestea sa nu afecteze linistea,
securitatea si salubrizarea zonei — se recomanda ca acestea sa fie dsipuse la
intersectii;

POT MAXIM 40%

CUT MAXIM 1.75

Amplasarea fata de aliniament :
Locuinta va fi amplasa retrasa fata de aliniament (limita de proprietate cu strada) cu 1.60-

1.70 m.

Retragerile obiectivelor fata de limitele laterale si posterioara a constructiei.

e limita proprietate la nord - proprietate privatd- locuinte- 13.05m
 limita proprietate la sud proprietate privata- 10.15m, respectiv 12,13m
* limita proprietate la est - strada Vasile Lupu / blocuri locuinte — 20.48m
limita proprietate la vest — proprietate privata -locuinte — 12.29m

Se vor respecta prevederile Cod Civil legate de vizibilitatea catre parcelele vecine si de
scurgerile pluviale in incinta parcelei.

Prolect nr, 75/2028 - Construire imobil cu spatiu comercial si locuinte P+ 2§ 3R, Impreimuire teren 13
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Constructiile care se vor éxecuta pe parcela studiata vor respecta normele in vigoare:

* Cod Civil

* Reglementari sanitare privind sanatatea populatriei.

* Reglementari privind protectia mediului

CLADIREA este structurats P+2E+3R ( parter, doua etaje si al treilea etaj retras)
PARTER: Spatiu comercial de pana in 200mp, casa scarii pentru accesul la etaj si
doua locuri de parcare acoperite.
ETAJ 1: Casa scarii si patru unitati locative de aproximatiy 55mp utili fiecare.
ETAJ 2: Casa scarii si patru unitati locative de aproximativ 55mp utili fiecare,
ETAJ 3: Casa scarii si doua locuinte locative de aproximativ 8omp utili + terasa
circulabila.
Ventilatia se va face natural, iar iluminarea spatiilor va fi mixt.
Casa scarii va fi natural iluminata s; ventilata,
Finisaje exterioare:
- Tencuiali decorativi pe termosistem, culoare alb/crem, profile decorative arhitecturale
in stil clasic
- Soclu tencuit cu tencuiala mozaicata, culoare gri
- Tamplarie PVC cu geam termopan, culoare gri
- Burlane tabl3 prevopsit, culoare gri
- Invelitoare tigla metalica, culoare gri

- alei pietonale si auto din dale de beton vibropresate;
- Spatil verzi —amenajate, plantate cu flori, arbori si arbugti specifici zonei; Accesul in
incinta: se face din strada Iris — acces auto si pietonal,
Amenajare incinta: alei pietonale si platforms parcare auto inierbate la exterior,
amenajare spatii verzi
Bilantul teritorial propus S teren= 618,00 mp
Sc constructie propusi= 242,42 mp
8 desfisurati propusi = 1075.32 mp
Circulatii auto si pietonale = 205.24 mp
Parcaje = 112.50 mp
Zona verde amenajata = 51.25 mp
Platforma gospodareasca amenajata = 6.89 mp
H atic propus =+11.00m fata de cota +0.00
H maxim partial propus = + 14.00m fata de cota +0.00

Proiect nr. 75 /207 Lonstrare imobil cu spatiu comereinl 51 locuinge P+2K+ IR, imprejmurire terer 14
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INDICI TEHNICI DE UTILIZARE A TERENULUI PROPUS

POT propus= 39.23 %;
CUT propus= 1.74;
Nr. niveluri: P+2E+3R

4.3 Capacitate, suprafata desfigurati
Suprafati teren= 618,00 m

Pentru constructie propusa :

S construita = 242.42 mp,

S desfasurata = 1075.32mp

POT propus = 39.23 %,

CUT propus = 1.74

POT max. adm. = 40%

CUT max. adm = 1.75

deschisa si fara accente contrastante,

— Constructia va fi prevazuta cu acoperis din materiale durabile; se interzice
folosirea asbocimentului si a tablei stralucitoare pentru acoperirea cladirilor,
garajelor si anexelor.

— Sevor utiliza finisaje de calitate

4.5 Modalititi de organizare gi rezolvare a circulatiei carosabile §i pietonale
Accesul pietonal se poate realiza din strazile Economiei si Vasile Lupu.
Pentru accesul auto s-a Propus intrarea in incinta de pe strada Economiei si
lesirea din incinta pe strada Vasile Lupu.

4.6 Principii si modalititi de integrare si valorificare a cadrului natural

Constructia noua se va integra in caracterul general al zonei. Constructiile invecinate
avand un aspect contemporan din punct de vedere arhitectural, se urmareste crearea unui
imobil de calitate superioara, caracterizat de folosirea unui limbaj arhitectural cu finisaje
de calitate si exprimarea functiunilor interioare in aspectul exterior.

Se interzice folosirea asbocimentului si a tablei stralucitoare pentru acoperirea
cladirilor, garajelor si anexelor, finisajelor in culori saturate, nearmonizate cu cele ale
cladirilor invecinate
Proiect nr. 75/209¢ Construire imobil cu spatiu comercial gi locuinge P+2E4+3R Imprejfmaare levei 15
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4.7 Conditii de instituire a regimului de zoni protejata si conditionirj
* imobilul nu este inclus in zona protejata conf, PUG,

4.8 Solutii pentru reabilitare ecologici gi dimensionarea poluarii

Activitatile propuse a se desfasura pe parcela, nu sunt producatoare de substante
poluante. Deseurile menajere se vor depozita pe o platforma special amenajata conform
normelor in vigoare si se vor indeparta periodic, in baza unuj contract de servicii de
salubritate cu o firma abilitata in domeniy,

4.10 Profiluri transversale specifice
Se pastreaza profilul stradal al strazilor Vasile Lupu si Economiei,

4.11. Lucriri necesare de sistematizare vertical}
Sistematizare verticala locuinta: - Cota +0.00 (109.50 - cota absoluta) a constructiei
va fi considerata cota +0.15 fata de CTS-ul Propus in zona de intrare pentru locuinte si
+.040 pentru zona spatiului comercial. - Se va proceda la o sistematizare locala pentru
amenajarea platformei partiale. - Apele pluviale se vor scurge printr-o rigola deschisa pe

spatiu verde,

4-12 Regimul de construire (alinierea si indl{imea constructiilor, procentul
de ocupare al terenului)
Locuinta familiala propusa va fi construita in regim de construire izolat avand regim
de inaltime propus P+2E+3R si H max . +11.00 m. la atic ; + 14.00 h maxim partial,

ALINIEREA CON. STRUCTIILOR
Obiectivele propuse se vor amplasa in perimetru] construibil propus conform plansei 2 —
Reglementiri urbanistice — Situatia propusa

* limita proprietate la nord - proprietate privatd- locuinte- 13.05m

e limita proprietate la sud — proprietate privata- 10.15m, respectiv 12,13m

* limita proprietate la est — strada Vasile Lupu / blocuri locuinte — 20.48m

* limita proprietate la vest — proprietate privata -locuinte — 12.29m
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¥ racord utihitdei



s&. DECO PROIFE( TARE sgt

www.deco-proiectare.ro :
Email: nfﬁuﬁdmwmkqm.mmefou:0743789831 D 1 < O

CUl 41052750 Vaslui, strada Stefan cel M are, nr. 272

INALTIMEA CONSTRUCTIILOR
* Functiunea propuss: spatiu comercial de pana in 200mp la parter si locuinte
Regimul de in#l{ime: P+2E+3R
H atic propunere = +11.00 m fata de cota +0.00
H maxim partial propunere = +14.00 m fat# de cota +0.00

4.13 Asigurarea utilititilor (surse, retele, racorduri).
In prezent zona dispune de urmétoarele utilititi:
Alimentarea cu energie electrici
Constructia propusi se va bransa la reteaua de alimentare cu energie electrici existenty

Alimentare cu apa rece

Constructia propusi se va bransa la reteaua de alimentare cu ap3 existents in zond.
Alimentarea cu cilduri ( Gaze naturale)

Incilzirea constructiei se va realiza prin intermediul centralelor termice individuale
pentru fiecare unitate locativa care va functiona cu combustibil tip gaze naturale .

Canalizare/ ape uzate menajere

Apele pluviale sunt captate si evacuate de pe constructii prin jgheaburi si burlane
racordate la o retea pluviali din incintd; ulterior prin pante longitudinale si transversale
apele sunt conduse in puncte de minim in care se vor realiza guri de scurgere si rigole
dreptunghiulare acoperite cu gratar metalic racordate la reteaua de canalizare.

Se va asigura deversarea apelor menajere si pluviale conform prevederilor.

onstruare tmobil cu spativ comercial gi locuinge P+2E+3R, imprejmuire tere 17
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4-14. BILANT TERITORIAL

Bilant Teritorial Existent/Propus:

Bilant teritorial [Existent % Popusmp %
mp

Suprafté teren sudiat 618,00 -

Suprafata construits L - 24242 39.23

Circulatii pietonale si auto- - 205.24 33.21

Parcari auto L - 112,50 18.20

Spatii verzi L - Bl2s 8.30

Platforma gospodareasca - - 659 1.06

TOTAL 618.00 100 61800 100

scurgerea apelor pluviale se realizeazi in incinta proprie.

Intoemit:
Arh. Urh. HANGANU NICOLAE

} =~ 0 ( f J ¢ 18
SEMNEAZA, ' SECRETAR GENERAL,
PRESEDINTE DE SEDINTA £ / JRS. LACATUSU EDUARD
PROF. CONS. VIRLAN LUMINITA MlHAELA\,\?\;; &N e
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PRESEDINTE DE SEDINTA
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PROF. CONS. VIRLAN LUMINITA MIHAELA 7 IRS, LACATUSU EDUARD
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