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HOTARAREA NR. 206

pentru aprobare Plan Urbanistic Zonal - PUZ elaborat pentru “SCHIMBARE DE
DESTINATIE DIN LL (zona de locuinte individuale si colective mici izolate si cuplate de
marime P+1,2) IN ISL (institutii de interes local)”, beneficiar SC SUPERANI SRL

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI VASLUI,

Avand in vedere:

- Referatul cu nr. 79705 din 23.05.2025 al Primarului Municipiului Vaslui;

- Raportul de specialitate cu nr. 79704 din 23.05.2025 al Directiei de Amenajare a
Teritoriului  si Urbanism - Serviciul Urbanism, Autorizari Comerciale, Disciplind in
Constructii, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal elaborat in scopul
stabilirii de noi reglementari urbanistice, in relatia cu contextul urban din zona proprietatii,
stabilirea regimului economic si tehnic in concordanta cu P.U.G. Municipiul Vaslui si
Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent, precum si cu legislatia specifica in
vigoare.;

- Avizul Arhitectului Sef nr. 03 din 21.05.2025 care a avut la baza documentatia
specifica si toate avizele organismelor teritoriale interesate,
- Rapoartele cu avizele comisiilor pe domenii de specialitate ale consilierilor locali,
- Prevederile legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare;
In temeiul art. 129, alin (2) lit ¢ , alin.(6), lit. c, art. 136, alin.(1) si art.196,
alin.(1) lit. a din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ.

HOTARASTE:

Art. 1. (1) Se aproba Planul Urbanistic Zonal - PUZ elaborat pentru “SCHIMBARE
DE DESTINATIE DIN LL (zona de locuinte individuale si colective mici izolate si cuplate de
marime P+1,2) IN ISL (institutii de interes local)”, in vederea instituirii de reglementari care
sa permita schimbarea destinatiei imobilului existent din locuinta in spatiu prestari servicii
si comert, conform Anexei 2 - Plan Reglementari urbanistice-Zonificare functionala (plansa
A3).

(2) Reglementarile urbanistice propuse aferente prezentului PUZ elaborat
pentru “SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN LL (zona de locuinte individuale si colective mici
izolate si cuplate de marime P+1,2) IN ISL (institutii de interes local)”, sunt prezentate in
Anexa 1 - Regulament local de urbanism.
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Art.2. - Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de cinci (5) ani de la
aprobare sau pana la intrarea in vigoare a noului Plan Urbanistic General.

Art.3. - Ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteaza Directiei de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism;

Art.4. - Hotararea intra in vigoare conform art.198 alin.1 din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 - privind Codul Administrativ.

Prezenta hotarare se va comunica:

— institutiei Prefectului judetul Vaslui;

— Primarului Municipiului Vaslui;

— Directiei de Amenajare a Teritoriului si Urbanism;

— Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara Vaslui;
— Beneficiarului: SC SUPERANI SRL

Vaslui, 26.06.2025
Presedinte de sedinta,

Consilier, g Secretar General,
prof. Virlan Luminita- MihaelgZ, ' Jrs. Eduard Lacatusu
"{l i .y e

£\ -
W — A7

Total consilieri locali W’ Lok
Prezenti 23
_ Pentru | 23
Impotriva | 0
Vot Abtineri | O
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ANEXA NR. 1 LA HCL NR. 206/26.06.2025
VOLUMUL II

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z ”
SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN LL (zona de locuinte individuale si
colective mici izolate sj cuplate de marime P+1-2) IN ISL (institutii de

interes local) ", MUNICIPIUL VASLULJUD. VASLUI

I - DISPOZITII GENERALE
1. Rolul R.L.U.

Regulamentul Local de Urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare
care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor si de realizare si
utilizare a constructiilor pe intreg teritoriul beneficiarului. Normele cuprinse in
prezentul Regulament sunt obligatorii la autorizarea executirii constructiilor in limita
teritoriului aferent beneficiarului .

Prezentul Regulament Local de Urbanism expliciteazi si detalieaz prevederile
cu caracter de reglementare ale Planuluj Urbanistic Zonal ,, SCHIMBARE DE
DESTINATIE DIN LL (zona de locuinte individuale si colective mici izolate
si cuplate de marime P+1 -2) IN ISL (institutii de interes local)"

2. Baza legala a elaborarii
2.1. La baza elaborarii regulamentului de fat stau:
- Hotardrea Guvernului nr. 325/1996, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism
» cu modificarile gi completérile ulterioare;
- Ghidul privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor locale de urbanism, indicativ GM
007-2000-aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 21/N/10.04.2000;
- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Pplanului urbanistic zonal-
indicativ GM 010-2000, aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T. nr.176/N/16.08.2000.
- Reglementarile cuprinse in documentatia P.U.G. si in prevederile Regulamentului Local de
Urbanism aferent Planului Urbanistic General aprobat al Municipiului Vaslui, precum si
celelalte acte legislative specifice sau complementare domeniuiyi,
- Legea nr.50/1991, privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii, cu modificdrile gi
completdrile ulterioare;
- Legea nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modif. §i completdrile
ulterioare;
- Norme de igiena si séndtate publicd privind medul de viata al Ppopulatiei, aprobate prin
Ordinul Ministerului Sdnditditii nr. 119/ 04 02.2014, cu modificdrile §i completdrile ulterioare;
2.2. Regulamentul local de urbanism detaliazi prevederile Regulamentului general de
urbanism in conformitate cu conditiile specifice fiecirei zone.
2.3. In cadrul Regulamentului local de urbanism se preiau toate prevederile cuprinse in
documentatii de urbanism sau amenajarea teritoriului aprobate conflegii (documentatii ce au
stat la baza elaborarii P.U.Z)
3. Domeniul de aplicare

Regulamentul Local de Urbanism se aplicd in limita zonei studiate a prezentului Plan
Urbanistic Zonal

Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism, se referd la normele
obligatorii pentru autorizarea executarii construcfiei pe un teren situat in intravilanul orasului
Negresti, jud.Vaslui, terenul fiind proprietatea SC SUPERANI SRL, conform actului de
proprietate nr 2001 din 7.10.2016

Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent,
cuprinde reglementirile de urbanism -permisiuni §i restricfii -necesare a fi aplicate, in
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utilizarea terenului studiat, in scopul SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN LL
(zona de locuinte individuale si colective mici izolate sj cuplate de marime
P+1-2) IN ISL (institutii de interes local)

Dupa aprobare P.U.Z. si R.L.U. devin parte integrantd a Planului Urbanistic General al
municipiului Vaslui, documentatie care se modifici $i se completeazi cu noile permisiuni si
restrictii, din prezentul Regulament Local aferent PUZ.

R.L.U. stabileste elementele necesare eliberfirii de citre autoritatea administrafiei publice,
conform legii, a certificatulni de urbanism si a autorizatiei pentru executarea constructiilor pe
ferenul studiat fn cadrul P.U.Z. -teren amplasat in intravilanul municipiului Vaslui,
Jjud.Vaslui .

Zona studiati care face obiectul prezentului P.U.Z.+R.L.U. -este reprezentati de terenul sus
mentionat cu o suprafafd totald de 578mp — cu nr.cadastral 80634, conf Extrasului de carte
funciard -eliberatd de O.C.P.I Vaslui » avand categoria de folosinii a terenului :curti
constructii

Definirea zonelor din cadrul P.U.Z.-ului:
- domeniul privat persoan fizici - pe care urmeaz a fi realizati investitia propusa;
Regulamentul local de urbanism anexat se aplicé zonei studiate in cadrul PUZ-ului,
determinénd permisiuni i constrangeri urbanistice, arhitecturale si edilitare pentru obiectivul
propus:SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN LI (zona de locuinte individuale si
colective mici jzolate si cuplate de marime P+1-2) IN ISL (institutii de interes local)

IT- REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. Reguli cu privire la pistrarea integrititii mediului i protejarea patrimoniului
natural si construit

4.1. Terenurile agricole din extravilan - Nu este cazul;
4.2. Terenurile agricole din intravilan: (terenuri categoria de folosinta arabil);

Utilizarea pentru constructii a terenurilor din intravilan, se supun prevederilor art.4 din
(R.G.U.) 5i a altor prevederi legale ce pot apérea ulterior aprobirii documentatiei de fag.

Autorizarea executiirii constructiilor §i a amenajirilor pe terenul in studiu, este permisa :

- pentru funcfiunile si conditiile stabilite de lege si prezentul Regulament (cu respectarea
zondrii functionale, a conditiilor impuse de Legea 50/1991 -cu modificirile si completirile
ulterioare “terenurile destinate pentru constructii, evidentiate in intravilan, se scot din
circuitul agricol, temporar sau definitiv, prin autorizafia de construire *).

- dupl obfinerea avizelor solicitate prin Certificatul de Urbanism, emis de Primaria
Municipiului Vaslui (Certificat de urbanism emis dupi aprobarea prezentei documentatii -
Planul urbanistic Zonal),

Utilizarea funcfionali a terenurilor este reprezentatd grafic in cadrul PUZ, prin planga A3
Reglementdri urbanistice -Zonificare;

4.3. Suprafete impidurite §i resursele subsolului: Nu este cazul,

4.4. Resursele subsolului -Nu este cazul .

4.4. Resurse de apa si platforme meteorologice - Nu este cazul.

4.5. Zonele construite protejate - Nu este cazul.

4.6. Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate - Nu este cazul,

Atét in zona amplasamentului studiat, ct si in zonele imediat invecinate, nu se gdsesc

zone naturale protejate sau situri de importan{d comunitard, ca parte integrants a
refelei ecologice europene Natura 2000 in Romania,

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor i la apirarea interesului public
Autorizarea constructiilor se va putea face, numai in conditiile respectirii prevederilor
legale, privind sigurania in constructii, printre care:
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~ Legea nr.50/1991, modificatd si completatg, privind autorizarea executdrii lucrérilor de
constructii, inclusiv Normele metodologice de aplicare a Legii nr.50/1991, aflate in vigoare, la
data eliberdrii Autorizafiei de construire;

- Legea nr.10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificirile §i completdrile ulterioare -

siguranta, privind realizarea $i exploatarea constructiilor.
S5.1. Expunerea la riscuri naturale (aluneciri de teren, terenuri mléstinoase, scurgeri de
torenti, eroziuni, zone inundabile, etc.) - Nu este cazal,

5.2. Zonele de servitute si de protecfie - ale ciilor de comunicafie rutiere — au in vedere
prevederile OMT 50/98, Legii nr. 82/1998, OG 43/1997- privind regimul drumurilor (cu
modificarile §i completrile ulterioare precum si de condiiile de amplasare fafi de drumurile
publice prevazute in art.18 din Regulamentul general de Urbanism. (R.G.U.).

Nu este cazul

Drumul existent in zona amplasamentului obiectivului studiat, din care se vor amenaja
drumuri de acces §i iegire, accese carosabile, spre si din investitia propusi, este: - strada
Stefan cel Mare

3.3. Asigurarea echipdrii edilitare necesare:

Cladirea dispune de echipare tehnico -edilitars
5.4. Procentul de ocupare a terenului:
Autorizarea executirii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare al

terenului s nu depéseasca limita superioard stabilitd conform anexei 2 din RGU.
Conform regulametului de urbanism din PUG Municipiul Vaslui al zonei din care face parte
terenul studiat -POT maxim este 33 ,5%
5.5. Lucrdri de utilitate publicd - nu este cazul,

In prezentul P.UZ. toate lucririle sunt private, amenajarile propuse se fac pe terenul
proprietatea investitorului,

5.6. Asigurarea compatibilitdtii functiunilor

Autorizarea executrii constructiilor se va face conform prevederilor art.14 din R.G.U.,
cu condifia asiguririi compatibilitatii dintre destinatia constructiei §i functiunea dominanti a
zonei, stabilita printr-o documentatie de urbanism.
Funcfiunea propusi prin documentatia PUZ (SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN LL
(zona de locuinte individuale si colective mici
P+1-2) IN ISL (institutii de interes local)), este compatibili cu functiunea zonei
existent, respectiv Zona rezidentiald de locuinte mici -P, P+1
6. Reguli de amplasare $i retrageri minime obligatorii

Au fost evidentiate in cadrul capitolului IV —1III 1 - Z.L - Zona de comert si servicii

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Au fost evidentiate in cadrul capitolului IV -1 2 - ZL. - Zona de comert si servicii

Caracteristicile acceselor crosabile trebuie s& permits satisfacerea regulilor privind
asigurarea accesului mijloacelor de stingere a incendiilor, de protectie civila §i salvare.

8. Reguli cu privire l1a echipare edilitari
Au fost evidentiate in cadrul capitolului IV —1I11 3 - Z.I. - Zona de comert si servici si

.C. - Zona pentru cai de Comunicatie §i constructii aferente.
9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
Au fost evidentiate in cadrul capitolului IV — 111 4 - ZI. - Zoni Zoni de comert si
servicii
10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi i imprejmuiri
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Au fost evidentiate in cadrul capitolului IV —II1 5 - Z.I. - Zona de comert sj servicii si
Z.C. - Zoni pentru cii de Comunicatie si constructii aferente.

I1I - ZONIFICARE FUNCTIONALA
1.1 Unitafi si subunitati functionale
Zonificarea functionali a terenului este indicat3 in plansa Al-Situafia existenti si in
planga A3 — Reglementiri urbanistice — zonificare

L. - PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR §I SUBUNITATILOR
FUNCTIONALE o

WS ZLss. - ZONA COMERT SI SERVICII
CAPITOLUL ] - generalititi

Art.1 - Tipurile de subzone functionale

= Z.c. - subzone comert

Art.2 - Functiunea dominanti a zonei : comert si servicii

Art.3 - Functiunile complementare admise ale zonei sunt -

- accese auto;
- accese pietonale;
- refele tehnico-edilitare

CAPITOLUL ]I - utilizare functionals
Art4 - Utilizdrile permise in zona ZC sunt spatii de comert si functiunile
complementare acestora.

Art.S - Utiliziri permise cu condifii s-au stabilit pentru zonele in care este necesari
obfinerea unor avize sau acorduri in conditiile specificate de catre Regulamentul
General de Urbanism si legislatia in vigoare.

Art.6 - interdictii temporare nu s-au stabilit interdictii temporare de construire

Art.7 - Utiliziri interzise

Se interzice amplasarea unitafilor sub distantele minime de protectie stabilite de
Ordinul Ministerului Sanatatii nr.119/2014.

Aceste distante pot fi modificate pe baza studiilor de impact asupra sanataii,
elaborate de institute specializate, conform metodologiei avizate de catre Ministerul
Sanatatii.

CAPITOLUL II1 privind conditiile de amplasare si conformare de
care se va tine seama la autorizare constructiilor in subzonele in care nu s-au
stabilit interdictii temporare si care vor fi respectate si la elaborarea
documentatiilor de urbanism pentru zonele cu interdictii temporare.

IIL.1  Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Art.8 - Amplasarea in interiorul parcelei - conform art. 24 din R.G.U.

Conform necesitatilor tehnologice si normelor specifice.Tindnd cont de
distantelor minime obligatorii fa{d de limitele laterale si posterioare ale parcelei si
pentru interventie in caz de incendiu.

Art.9 - amplasarea fafi de aliniament - conform art, 23 din R.G.U.
Cladirea este existenta —nu se modifica aliniamentul
I11.2 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Art.10 - accese carosabile - conform art.25 din R.G.U.
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Toate cladirile trebuie si aibi in mod obligatoriu asigurat accesul dintr-o cale de
circulatie publica in conditiile in care si fie permisa accesul mijloacelor de interventie
in caz de incendiu.

III.3 Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitars

Art.11 -racordarea la retele tehnico-edilitare existente

Orice construcfie destinati activitdfilor de comert si servicii trebuje sd fie
racordati la reteaua de distribufie a apei potabile, de canalizare a apelor menajere si la
refelele electrice din zona. Procesele tehnologice specifice impun restul echiparii
edilitare.

IIL.4 Reguli cu privire Ia forma si dimensiunile terenului si constructiilor

Art.12 - parcelarea — nu este cazul;.

Ar 13 - Inaltimea constructiilor se va face functie de constructiile din imediata
vecinitate §i funcfie de normele specifice lor, pe baza unor analize a situatiilor
existente . Se va respecta inalfimea medie a clidirilor invecinate.

Autorizarea executirii constructiilor se va face cu respectarea indlfimii propuse prin
actualul P.U.Z. respectiv D+ P+E
Art.14 - aspectul exterior al constructiilor - in conditiile respectérii prevederilor
art. 32 din R.G.U.

Constructiile vor avea volume simple si un aspect comparabil cu caracterul

zonei .Se va urmari ca noile constructii si se armonizeze cu clidirile invecinate.
Art.15 - procentul de ocupare al terenului
Procentul de ocupare al terenului pina la un P.O.T. de maxim 33.5 % .

IIL5 Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
Art.18 - parcaje - conf. art.33 din R.G.U..indicativ GM-007-2000
(1) Autorizarea executdrii construcfiior care, prin destinafie, necesitd spatii de
parcare se emite numai dacd existd posibilitatea realizéirii acestora in afara domeniului
public.

(2) Prin exceptie de la prevederile aliniatului (1), utilizarea domeniului public
pentru spafii de parcare se stabilegte Prin autorizafia de construire de cétre delegatiile
permanente ale consiliilor judetene sau de cétre primari, conform legii

(3) Suprafetele parcajelor se determing in Juntie de destinafia gi de capacitate
constructiei, conform anexei nr.5 - Spatii comerciale ; existd 3+ 5 locuri de parcare.
Art.19 - spatii verzi - conf. art. 34 din R.G.U..aprobat cu H.G. 525/1996 1. 27 11 2002
(1) Autorizatia de construire va contine obligatia menfinerii sau credrii de spatii
verzi i plantate, in functie de destinafia §i capacitatea construcfiei, conform anexei nr.6
Art.20 — imprejmuiri — Terenul nu se va imprejmui.
V UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Teritoriul beneficiarului se incadreaza in UTR 16, conf, P.U.G. al Municipiului Vaslui
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