ROMANIA
JUDETUL VASLUI
MUNICIPIUL VASLUI
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA NR. 33

pentru aprobarea Studiului privind stabilirea si delimitarea zonelor de regenerare
urbana din Municipiul Vaslui in vederea accesarii finantarii pe prioritatea P7 din cadrul
Programului Regional NE 2021-2027

Consiliul Local al Municipiului Vaslui,

Avand in vedere:

—~ Referatul Primarului Municipiului Vaslui nr. 54572 /06.03.2024;

— Raportul compartimentului de specialitate nr. 54582 /06.03.2024;

— Rapoartele cu avizele comisiilor pe domenii de specialitate din cadrul Consiliului Local;

— Prevederile Documentului Cadru de Implementare a Dezvoltarii Urbane -Programul
Regional Nord-Est 2021-2027;

~ Prevederile OUG nr. 183 din 28 decembrie 2022 privind stabilirea unor masuri pentru
finantarea unor proiecte de regenerare urbana

Potrivit prevederilor art. 129 alin. 2 lit. ,,b”, alin. 4 lit. ,,e” 139, alin 3 lit d si art. 196
alin 1 lit. ,a”, din 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare.

HOTARASTE:

Art.1 Se aproba Studiul privind stabilirea si delimitarea zonelor de regenerare urband
din Municipiul Vaslui in vederea accesdrii finantdrii pe prioritatea P7 din cadrul Programului
Regional NE 2021-2027, anexa la prezenta hotarare.

Art.2 Ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteaza Serviciului
Management Proiecte.

Art.3 Hotararea intra in vigoare conform art.198, alin.1 din OUG 57/2019, actualizata.

Cate un exemplar se va comunica:

— Institutiei Prefectului Judetul Vaslui;
~ Primarului Municipiului Vaslui;
— Serviciului Buget-Contabilitate;

- Serviciului Management Proiecte;—=
— Directiei de Amenajarea T;rjfphuldl
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‘\\j/ Secretar General,
" Jrs. Eduard Lacatusu
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Consilier,
Ing. Braniste Lugian
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Anexa la HCL nr. 33/ 14.03.2024
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STUDIU PRIVIND STABILIREA S| DELIMITARER ZONELOR DE
REGENERARE URBANA DIN MUNICIPIUL VASLUI IN
VEDEREA ACCESARII FINANTARII PE PRIORITATEA P7 DIN
CADRUL PROGRAMULUI REGIONAL NE2021-2027

Municipiul Vaslui, judetul Vaslui

\
Presedinte, Contrasemneaza,
Consilier | Secretar General
ing. Braniste Lugjan jrs. Eduard Lacatusu

Beneficiar:

MUNICIPIUL VASLUI

adresa: Str. Spiru Haret nr. 2, Vaslui, judetul Vaslui
Telefon: 0235/310999

e-mail: pmv@primariavaslui.ro
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FOAIE DE CAPAT

1. Denumire proiect: STUDIU PRIVIND STABILIREA S| DELIMITAREA ZONELOR
DE REGENERARE URBANA DIN MUNICIPIUL VASLUI IN
VEDEREA ACCESARII FINANTARII PE PRIORITATEA P7
DIN CADRUL PROGRAMULUI REGIONAL NE2021-2027

2. Adresa: UAT Municipiul Vaslui, judetul Vaslui
3. Proiectant : S.C. YOUPLAN S.R.L.- Piatra Neamt,

master urbanist TIMOTEI FECIORU
4. Beneficiar : MUNICIPIUL VASLUI

adresa: Str. Spiru Haret nr. 2, Vaslui, judetul Vaslui
Telefon: 0235/310999
e-mail: pmv@primariavaslui.ro

5. Data : 2023

Sef de proiect
Mst. Urb. Timotei Fecioru .........cccoevevvvivivnnnnnn.

Proiectat X
Mst. Urb. TImotBl FeGIONN i assnsmimssmmssmsmonvsins sasvassasissasinsssanios L.,

Desenat
Arh. Smaranda Maria DOobre...........oeeeeeeeieieeeeeeeeeee e
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ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE:

PARTEA 1 - SISTEMUL DE SPATII VERZI

PARTEA 2 - FOND CONSTRUIT
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1. U.00 SISTEMUL DE SPATII VERZI - ALBASTRE SC. 1: 25000
2. U.01 SPATIILE VERZI AMENAJATE EXISTENTE LA NIVELUL MUNICIPIULUI VASLUI
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3. U.02 POSIBILITATI DE DEZVOLTARE SC. 1: 25000
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MEMORIU GENERAL

Date de recunoastere a documentatiei

1. Denumire proiect: STUDIU PRIVIND STABILIREA S| DELIMITAREA ZONELOR DE
REGENERARE URBANA DIN MUNICIPIUL VASLUI IN VEDEREA
ACCESARII FINANTARII PE PRIORITATEA P7 DIN CADRUL
PROGRAMULUI REGIONAL NE2021-2027

2. Adresa: UAT Municipiul Vaslui, judetul Vaslui

3. Proiectant : S.C. YOUPLAN S.R.L.- Piatra Neamt,
master urbanist TIMOTEI FECIORU
4. Beneficiar : MUNICIPIUL VASLUI; adresa: Str. Spiru Haret nr. 2, Vaslui,

judetul Vaslui; Telefon: 0235/310999, e-mail: pmv@primariavaslui.ro
5. Data : 2023

1. INTRODUCERE

Maijoritatea oragelor mari din Romania, se confrunta astazi cu disfunctii majore la nivel
de mediu construit, ca urmare a unor procese de transformare cu caracter radical (cu
efecte si asupra tesutului urban traditional valoros) suferite de tesutul urban in perioada
anterioara anului 1990.

Pe fondul problematicilor legate de mediu si societate, a ritmului accelerat al
dezvoltarii imobiliare, al standardelor de excelenta Europene si al directiilor de dezvoltare
prezente la nivel mondial, se impune teoretizarea si instrumentarea mecanismelor care
contribuie la dezvoltarea durabila a asezarilor umane in Romania.

Regenerarea urbana este un concept de actualitate orientat catre identificarea si
prezervarea valorilor comunitare, cu interventii inteligente asupra mediului construit
existent, ca premiza a perenitatii si identitatii urbane. Conceptul asigura convergenta
factorilor (de tip economic, social, cultural si nu in ultimul rand, politic) in relatie cu
specificul local al dinamicii agezarilor umane si al formei urbane, functie de resursele
disponibile si riscurile asociate dezvoltarii. Regenerarea urbana se orienteaza pe doua
directii: renovarea unei structuri existente, vechi sau noi, cu un grad de valoare estetica si
istorica, sau de reper la nivel urban, si conversia functionalda a acestei structuri prin
remodelarea spatiului interior si exterior (recompartimentari, extinderi, etc.). Regenerarea
urbana apare ca un demers integrator pentru recuperarea acelor cladiri $i spatii parasite,
dar care prezinta potential de a fi transformate in centre de interes, care sa contribuie la
revitalizarea si regenerarea urbana.

Procesul re-integrarii in tesutul urban modern al spatiilor reziduale ale oraselor se
aseamana cu realizarea unor muzee in aer liber, ce sunt deschise accesului public,
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devenind astfel veritabile spatii publice destinate expunerii artei. Aceste operatiuni de
arhitectura si urbanism pot sa fie factori importanti care sa contribuie la regenerarea
orasului si la imbogatirea (sau in unele cazuri, la aparitia) traseelor culturale.

Regenerarea urbana este un concept aparut in Statele Unite ale Americii la mijlocul
secolului XX si definea procesul de reinnoire sau refacere a oraselor sau a unor arii
urbane. Dupa anul 1970 conceptul a fost adus si in Europa, Marea Britanie realizand
pionieratul acestuia.

In Marea Britanie conceptul a fost folosit mai ales in urma crizei industriale din anii '70,
cand multe fabrici sau spatii de depozitare au ramas neutilizate si a trebuit sa li se dea o
noua functiune. Recesiunea post 1974 si restructurarea economica au fost cele care au
creat acest catalizator de politici de reconceptualizare urbana a unor arii urbane.

Urbanizarea este un proces continuu in toate orasele lumii, dar patrimoniul cultural
urban este un element crucial in dezvoltarea oraselor si are un impact important in
calitatea vietii comunitatii respective. Castele, biserici, cetati, piete sau cladiri publice
contribuie toate la crearea istoriei comunitatii si ale caracteristicilor distinctive ale acestora.

Provocarea viitoare pentru orase o reprezinta echilibrul dintre eforturile de pastrare a
traditilor cu necesitatea de dezvoltare si schimbare prin inovare. Conservarea
patrimoniului cultural urban nu insemna ca trebuie sa te opui modernizarii sau
transformarea oraselor in muzee.

2. REGENERARE URBANA -
CADRU LEGISLATIV

La nivelul Uniunii Europene, politica de coeziune este una dintre cele mai
importante si mai complexe politici ale Uniunii Europene, avand ca principal obiectiv
reducerea decalajelor economice, sociale si teritoriale intre diversele regiuni si statele
membre. In cadrul acestei politici, obiectivele specifice privind cresterea economica si
ocuparea fortei de munca sunt sustinute prin contributia fondurilor externe nerambursabile
implementate prin bugete multianuale de 7 ani (perioade de programare).

In scopul sprijinirii procesului de pregatire realizat la nivelul beneficiarului, Guvernul
a luat o serie de initiative prin Ordonanta de urgenta nr. 88/2020 privind instituirea unor
masuri, precum si acordarea unui sprijin financiar pentru pregatirea portofoliului de
proiecte in domenii strategice considerate prioritare pentru perioada de programare 2021-
2027, destinat finantarii prin Programul operational Asistenta tehnica 2014-2020 (POAT
2014-2020) si Programul operational Infrastructura mare 2014-2020 (POIM).

Astfel, prin Ordonanta de urgentd nr. 88/2020 se acorda sprijin financiar in
elaborarea documentatiilor tehnico-economice, din POAT 2014-2020 si POIM 2014-2020,
pentru proiectele din mai multe domenii economice, inclusiv pentru regenerare urbana.
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A. Contractul si drepturile de autor

1. L98/2016, privind achizitiile publice

2. 1.8/1996, privind dreptul de autor si drepturile conexe

3. L101/2016, privind remediile si caile de atac in materie de atribuire a contractelor de
achizitie publica, a contractelor sectoriale si a contractelor de concesiune de lucréri si de
concesiune de servicii, precum si pentru organizarea si functionarea Consiliului National
de Solutionare a Contestatiilor

4. HG 395/2016, pentru aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a prevederilor
referitoare la atribuirea contractului de achizitie publica/acordului-cadru din L98/2016
privind achizitiile publice

S. Instructiunea 1/2017 a Presedintelui Agentiei Nationale pentru Achizitii Publice

B. Proprietatea si evidenta tehnica, economica si juridica a imobilelor
1. L213/1998, privind proprietatea publica

2. 1L.18/1991, privind fondul funciar

3. L7/1996, privind cadastrul si publicitatea imobiliara

C. Urbanismul si administratia publica

1. Constitutia Romaniei

2. Codul Civil

3. L350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul

4. L5/2000, de aprobare a Planului de Amenajarea a Teritoriului National, Sectiunea lll,
Zone protejate

5. L351/2001, de aprobare a Planului de Amenajarea a Teritoriului National, Sectiunea IV,
Reteaua de localitati

6. L575/2001, de aprobare a Planului de Amenajarea a Teritoriului National, Sectiunea V,
Zone de risc natural

7. L363/2006, de aprobare a Planului de Amenajarea a Teritoriului National, Sectiunea |,
Retele de transport

8. L190/2009, de aprobare a Planului de Amenajarea a Teritoriului National, Sectiunea
VIII, Zone cu resurse turistice

9. L171/1997, de aprobare a Planului de Amenajarea a Teritoriului National, Sectiunea |,
Ape

10. OUG57/2019 privind Codul Administrativ

11. L273/20086, privind finantele publice locale

12. L24/2007, privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din zonele urbane

13. L 255/2010, privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica;

14. HG 101/2010, pentru aprobarea regulamentului privind dreptul de semnatura pentru
amenajarea teritoriului si urbanism si a regulamentului referitor la organizarea si
functionarea Registrului Urbanistilor din Romania

15. HG 525/1996, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism

16. HG 1.076/2004, privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru
planuri si programe

17. HG 382/2003, pentru aprobarea Normelor Metodologice privind exigentele minime de
continut ale documentatiilor de amenajare a teritoriului si urbanism pentru zonele de riscuri
naturale
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18. OM 13/1999 (GP038/99) ,Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al
Planului Urbanistic General”

19. OM 176/N/2000 (GM-010-2000) ,Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-
cadru al Planului Urbanistic Zonal®

20. OM 37/N/2000 (GM-009-2000) ,Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-
cadru al Planului Urbanistic de Detaliu”

21. OM 21/N/2000 (GM-007-2000) ,Ghid privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor
Locale de Urbanism”

22. OM 2.701/2010, pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului
cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism
23. OM 233/2016, pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism

24. OM 562/2003, pentru aprobarea Reglementarilor tehnice ,Metodologice de elaborare
si continutul cadru al documentatiilor de urbanism pentru zone construite protejate (ZCP)”
25. OUG nr.183/28.12.2022 - Guvernul Romaniei privind stabilirea unor masuri
pentru finantarea unor proiecte de regenerare urbana

D. Constructiile

1. L50/1991, republicata, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii

2. L10/1995, privind calitatea in constructii

3. OM 1.298/2017, pentru aprobarea Reglementarii Tehnice privind proiectarea si dotarea
parcarilor noi, a locurilor de oprire si de stationare, aferente drumurilor publice, situate in
extravilanul localitatilor

4. OM 839 din 12 octombrie 2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii

5. OM 700/09.07.2014 privind aprobarea Regulamentului de avizare, receptie si inscrierea
in cartea funciara

E. Domenii conexe

1. L422/2001, privind protectia monumentelor istorice

2.L.41/1995, privind protejarea patrimoniului cultural national

3. OM 2.828 din 24 decembrie 2015 pentru modificarea anexei nr. 1 la Ordinul ministrului
culturii si cultelor nr. 2.314/2004 privind aprobarea Listei monumentelor istorice si a Listei
monumentelor istorice disparute

4. OM 562/20.10.2003 pentru aprobarea Reglementarilor tehnice ,Metodologice de
elaborare si continutul cadru al documentatilor de urbanism pentru zone construite
protejate (ZCP)"

5. OG 43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea siturilor arheologice
ca zone de interes national

6. L451/2002, pentru ratificarea Conventiei Europene a Peisajului, Florenta 20 octombrie
2000

7. L.46/2008, cu modificarile si completarile ulterioare, privind Codul Silvic

8. L137/1995, privind protectia mediului
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9. OM 1964/2007 al Ministerului Mediului si Dezvoltarii Durabile, privind instituirea
regimului de Arie Naturala Protejatd, a siturilor de importantd comunitard ca parte
integranta a retelei ecologice europene Natura 2000 in Romania

10. OM 1.184/2000 pentru aprobarea reglementarii ,Ghid privind elaborarea analizelor de
evaluare a impactului asupra mediului ca parte integranta a planurilor de urbanism”

11. OM 125/1996, privind activitatile cu impact la mediu

12. OUG 57/2007, privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei si faunei salbatice

13. OUG 7872000, privind regimul deseurilor

14. OUG 195/2005, privind protectia mediului

15. HG 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si marimea
zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica

16. OM MS 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind
mediul de viata al populatiei

17. OG 43/1997, privind regimul juridic al drumurilor

18. L107/1996, Legea apelor

19. L124/1995, privind apararea impotriva dezastrelor

20. L481/2004, privind protectia civila

3. REGENERARE URBANA -
DATE GENERALE

Principii coordonatoare pentru o regenerare urbana sustenabila

Procesul de regenerare urbana se poate racorda sistemului de valori universale
ecologice generale, ce pot fi implementate in vederea obtinerii unui ambient construit
sustenabil. Desi ne aflam intr-o stare continua de regasire a unui mobil de dezvoltare a
societatii, imperativele ecologice, protectia si dezvoltarea mediului natural raman
constante ce pot crea baza pe care se poate construi un viitor cu adevarat sustenabil.
Aceste aspecte ecologice odata identificate pot crea ,infrastructura” la care se pot racorda
celelalte componente definite de sintagma ,dezvoltarii sustenabile’ (componenta sociala si
cea economica).

Modul de dezvoltare a mediului construit nu a fost unul ce se armonizeaza cu
componentele ecologice, ci unul ce creeaza bariere si fragmentare in cadrul peisajului
deschis, fiind un mod de dezvoltare ce poate crea probleme intre relatiile celor doua medii
pe termen lung. Aceste probleme sunt definite si de caracterul cumulativ al efectelor
negative produse de mediul construit asupra sistemelor si fluxurilor ecologice existente in
orice zona.

Peter Calthorpe lanseaza un indemn pentru actorii implicati in configurarea
orasului, sustinand faptul ca , ... trebuie sa cream vecinatati (unitati de vecinatate) in locul
subdiviziunilor; cartiere urbane in locul proiectelor izolate, si comunitati diverse in locul
master planurilor segregate”3. Alternativa modului in care mediul construit s-a dezvoltat
este ,simpla si atemporala: vecinatati rezidentiale, parcuri si scoli amplasate la distante
parcurse pietonal fata de unitatile comerciale, fata de institutii, fata de locurile de munca si
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statiile transportului in comun — o versiune moderna a orasului traditional"4. In final, scopul
propus este armonizarea cresterii urbane cu impacturi minime asupra mediului natural,
mai putin teritoriu consumat, mai putin trafic si mai putina poluare.

La baza acestei alternative, atat din punct de vedere filozofic cat si practic, se afla
individul aflat in deplasare pietonala in cadrul spatiului orasului. Omul aflat in miscare
(pietonul) reprezinta elementul catalizator ce face ca trasaturile esentiale ale unei
comunitati sa fie semnificative. Fara pietoni, bunul comun al unei comunitati (spatiul
public) — parcurile, trotuarele, pietele — devin obstacole inutile in calea deplasarii
automobilelor. Pietonii sunt considerati de autor ca fiind ,masura pierduta a comunitatii, ei
stabilesc scara ... si marginea vecinatatilor...” . Planificarea facuta la scara deplasarii
pietonilor ,va transforma suburbiile in orase, proiectele in unitati de vecinatate si retelele in
comunitati”.

Principiile fundamentale ce trebuie urmate in procesele de regenerare urbana pot
fi structurate in trei mari categorii:

« Principiul dezvoltarii sustenabile — un principiu teoretic care desi aparent foarte
general se poate folosi ca element coordonator in orice interventie ce implica
transformarea mediului construit;

+ Principiul adaptarii si organizarii mediului construit folosind conceptul de unitate de
vecinatate;

« Principiul ierarhizarii spatiului public — un principiu formal ce are implicatii directe
asupra imaginii generale a spatiului public al oragului si relatilor ce se pot crea intre
domeniul public si cel privat.

Principiul dezvoltarii sustenabile
Acest principiu se fundamenteazéa pe teoriile ce conceptualizeaza dezvoltarea sustenabila
sub forma realizarii concomitente a dezvoltarii pe trei componente fundamentale:
componenta ecologica, componenta sociala si cea economica.

Componenta ecologica este materializata sub forma sistemului ecologic al zonei
creat prin interconectarea spatiilor verzi publice, utilizdnd ca elemente componente
constituive coridoarele ecologice si diferite petice de habitat. Aceste componente pot
sustine diverse unitati functionale ale domeniului public: scuaruri verzi si gradini publice cu
dotari pentru toate categoriile de varsta, de la activitati dinamice (locuri de joaca, sport) la
activitati pasive de relaxare.

Componenta sociald este conceputa prin asigurarea posibilitati manifestarii
comunitatilor locale in spatii identitare ce pot contribui la intarirea sentimentului de
apartenenta, spatii care sa inspire locuitorii zonelor respective, spatii publice care sa
contribuie la obtinerea unui nivel contemporan de locuire urbana. Aceste spatii sunt
configuate tot sub forma unui sistem, de data aceasta un sistem interconectat de spatii
publice utilizand ca elemente constitutive strazi de diferite categorii i diferitele scuaruri
minerale. Cele doua sisteme (ecologic si social) sub aspectul trasaturilor lor fizice sunt
doua sisteme care, luate impreuna, au repercusiuni pornind de la nivelul local al unitatii de
locuit si pana la nivelul orasului.
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Componenta economica este evidentiata prin transpunerea celor doua sisteme
(ecologic si social) tot intr-un sistem, un sistem ce vizeaza asigurarea viabilitatii acestor
propuneri in diverse scenarii cu orizonturi temporare specifice fiecarei componente in
parte.

Principiul unitatii de vecinatate
Adaptarea modelului urban bazat pe conceptul de unitate de vecinatate, pe langa
implicatiile sociale si economice care stau la baza constituiri modelului, permite
configurarea si pastrarea elementelor ecologice semnificative din interiorul orasului sub
forma de spatiu public, investit cu anumite functiuni recreative si clasificat in functie de
gradul de accesibilitate pe care ecosistemul respectiv il permite. De asemenea, sub acest
tip de organizare orasul este conceptualizat si organizat la scara deplasarii pietonale.
Acest aspect are multiple implicatii atat cu privire la dimensionarea efectiva a unitatilor cat
si implicatii directe asupra confortului urban si asupra imbunatatirii calitatii vietii.

Principiul ierarhizarii spatiului public
Acest spatiu liber, de cele mai multe ori, sufera de lipsa de identitate in cadrul dezvoltarilor
de tip cartiere construite in perioada socialismului de stat. Aceste lipsuri pot fi contracarate
vizand asigurarea unei ierarhii bazate pe calitafile spatiale pentru realizarea valorilor
sociale de referinta ale comunitatilor rezidentiale:

+ permeabilitate (cu diverse intensitati),

* lizibilitate,

* adaptabilitate,

- eficienta energetica,

* activitate,

* intimitate.

Avand in vedere aceste lucruri, conceptul formal de organizare a spatiului liber trebuie sa
urmareasca definirea cat mai distinctd si precisa intre domeniul public (cu acces
nemijlocit) si domeniul privat (care pleaca de la individ si pana la comunitatile unitatilor de
locuit organizate sub diverse tipologii). Aceasta separare concisa ofera optiunea
rezidentilor de a alege intre activitate si intimitate.

Pentru realizarea acestor deziderate si pentru definirea limitelor intre spatiul public si cel
privat, spatiul liber de constructii al zonei poate fi configurat in cadrul sistemului ce
foloseste insula urbana ca element determinant al structurii urbane.

Provocarea consta in problematica utilizarii unui sistem de organizare precisa (strada -
insula urband) in reconfigurarea unui sistem construit ce apartine urbanismului deschis,
unde cu greu se pot distinge relatii precise intre cladiri si circulatii.

Regenerarea urbana, vazutd ca proces de modificare a mediului construit, poate fi
organizata folosind aceste 3 principii teoretice fundamentale, articulandu-se in acelasi timp
cat mai armonios si firesc la elementele supraordonatoare structurale organizate la nivelul
localitatii si peisajului deschis imediat invecinat.

3.2. Realizarea regenerarii urbane

Administratiile locale trebuie s& constientizeze faptul ca orice proces de regenerare urbana
trebuie ancorat in realititile actuale si viitoare. Procesele de proiectare si regenerare
urbana trebuie sa contina o viziune de viitor suficient de flexibila si adaptabila astfel incat
sa poata sa raspunda suficient de bine schimbarilor ce se produc intr-un ritm din ce in ce
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mai accelerat. Orizontul de timp la care orice interventie trebuie sa se raporteaze nu este
doar cel pe termen scurt (4-5 ani), ci mai ales pe termen mediu si lung astfel incat
dezideratele sociale si cele ecologice sa fie in final realizate.

Mai jos sunt o serie de aspecte generale1 ce trebuie urmarite de administratiile locale
atunci cand acestea se implica in procesul de regenerare urbana.

1: ORASUL SUSTENABIL
Stabileste importanta dezvoltarii unui produs urban de calitate superioard prin crearea
unor dezvoltari sustenabile.

Implementeaza sisteme integrate de transport urban care prioritizeaza nevoile pietonilor,
biciclistilor si pasagerilor transportului public.

2: REGENERAREA URBANA
Prioritatea este de a face ca sistemul de planificare sa functioneze strategic si flexibil
pentru asigurarea obiectivelor de regenerare urbana in parteneriat cu comunitatile locale.

3: REALIZAREA INVESTITIILOR
Trebuie utilizate investitii publice si masuri fiscale suficient de atractive astfel incat si
investitiile private sa fie inlcuse in procesele de regenerare urbana.

4: REALIZAREA REGENERARII URBANE
Un nou mecanism administrativ este necesar pentru a se asigura ca obiectivul regenerarii
urbane ramane o prioritate politica pe o perioada de 25 de ani.

4. DELIMITARE ZONA DE
REGENERARE URBANA

Proiectele de regenerare urbana integrata acopera un spectru larg de interventii si
de situatii ce sunt complementare si sunt corelate cu programele de dezvoltare
economico-sociala si de mediu a localitatilor, precum si cu viziunea de amenajare a
teritoriului si urbanism.

Prin regenerare urbana se intelege actiunea care conduce la solutionarea
problemelor urbane, pe baza unor principii general acceptate, in concordanta cu
obiectivele dezvoltarii durabile.

Metodologie delimitare zona de regenerare urbana:

e Criteriul 1 — baza legislativa:

Conform OUG nr.183/28.12.2022, aceste zone in care se preconizeaza operatiuni
urbanistice de regenerare urbana "vor fi delimitate pe limite cadastrale si vor cuprinde
zone omogene din punct de vedere functional, ce necesita implementarea unor operatiuni
integrate, caracterizate de una sau mai multe dintre urmatoarele situatii:
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a) zone centrale;

b) zone istorice;

¢) zone construite protejate si zone de protectie a monumentelor;

d) zone din ansambluri de locuit;

e) zona autogarilor, statiilor, haltelor si punctelor de oprire feroviare, zonele
adiacente infrastructurii feroviare, zonele activelor feroviare dezafectate, precum si zonele
adiacente porturilor/locurilor de operare;

f) faleze, maluri si insule ale raurilor, fluviului si lacurilor;

g) zone locuite de comunitati defavorizate, inclusiv asezari informale;

h) zone de reconversie functionald: siturile industriale dezafectate, situri cu
infrastructuri majore dezafectate, situri militare dezafectate, haldele de steril/zgura inchise
si depozitele de deseuri inchise:

i) zone destructurate cuprinzand parcele construite izolat, realizate in mod
necoordonat si fragmentat, respectiv foste terenuri agricole afectate de expansiune urbana
necontrolata ce necesita reconfigurari in vederea dezvoltarii urbanistice durabile;

1) zone de agrement si turism;

k) zona pietelor destinate comertului cu produse si servicii.

Limita de regenerare urbana vizeaza doua parcele distincte din Municipiul
Vaslui, respectiv CF 86320 — aflata in extravilan, la limita estica a UAT si CF 83294-
aflata in zona pericentrala. Limita zonei de regenerare urbana urmareste limitele
cadastrale si cuprinde o zona omogena din punct de vedere urbanistic.

e Criteriul 2 - morfologie urbana, fond construit, peisaj urban

Din punct de vedere morfologic, parcelele studiate nu prezinta constructii. In ceea ce
priveste peisajul urban, zona studiata este caracterizata de un mozaic de culori si
materiale de o eterogenitate tipica oraselor din fostul Regat, dar care cu toate acestea
permite identificarea unor elemente cu potential de regenerare urbana imens pentru
municipiul Vaslui.

e Criteriul 3 — sistemul spatiilor verzi-albastre

Din punct de vedere a sistemului de spatii verzi, zonele alese pentru regenerare
urbana prezinta un potential unic de a deveni acele verigi lipsa din sistemul de spatii
verzi amenajate ale municipiului, contribuind la 0 mai buna accesibilitate la spatii verzi,
reducerea efectului de caldura, cresterea disponibilitatii activitatiior de agrement,
pentru o populatie mai sanatoasa.

In concluzie, zona de regenerare urbana este delimitata astfel:
Zona 1 de regenerare urbana- fosta Unitate Militara, NC 83294 este delimitata astfel:

-Nord: Str. Militari

-Sud: Str. Florilor

-Est: NC 83295

-Vest: Str. Veteran Turcanu
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Zona 2 de regenerare urbana - Dealul Bahnari, NC 86320 este delimitata astfel:
-Nord: Str. Cornului

-Sud: NC86321

-Est: NC86321

-Vest: NC86321

Zona de regenerare urbana cuprinde:
« NC 83294
e NC 86320

5. ANALIZA SITUATIEI
EXISTENTE

METODOLOGIA DE ABORDARE

Pentru intelegerea teritoriului si producerea unor rezultate cat mai concludente, s-a
considerat urmatoarea metodologie de abordare. Plansele de analiza ale situatiei
existente au fost impartite pe categorii de analiza:

SISTEMUL DE SPATII VERZI - ALBASTRE

SPATIILE VERZI AMENAJATE EXISTENTE LA NIVELUL MUNICIPIULUI VASLUI

POSIBILITATI DE DEZVOLTARE

DATE CLIMATICE

CATEGORII DE SPATII VERZI

CIRCULATII. ACCESIBILITATE

SPATII VERZI AMENAJATE SI UNITATI DE INVATAMANT

Fiecare plansa este machetata astfel:

+ la limita superioara se afla titlul si nordul

« sinteza coroboreaza informatiile obtinute in faza de analiza si cumuleaza elementele
importante: disfunctionalitati, potential de dezvoltare. Sinteza este o concluzie grafica a
intregului demers de analiza urbana realizat. Rolul acesteia este de a oferi o privire
sintetica si generala asupra teritoriului studiat, evidentiind zonele cu potential de
dezvoltare si zonele vulnerabile, precum si elementele majore care configureaza teritoriul
si care trebuie mentionate.

« Concluziile scrise descriu elementele de oportunitate, riscurile majore si punctele tari
care pot deveni ancore in dezvoltare.

SISTEMUL DE SPATII VERZ| - ALBASTRE
Spatiile verzi sunt inegal distribuite la nivelul Muncipiului Vaslui si nu se asigura o
accesibilitate optima la acestea. Suprafata acestora nu este suficienta raportata la numarul
de locuitori.
Existad doua suprafete de teren cu potential de valorificare, neutilizate si anume:
. o parte din terenul fostei Unitati Militare - NC83294
- Dealul Bahnari - NC86320
| PROIECTANT: S.C. YOUPLAN SRL-PiavaNeamt | | 13 |
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Pe langa terenul fostei Unitati Militare, Dealul Bahnari constituie o rezerva
importanta de teren din cadrul UAT Municipiu Vaslui. Datorita suprafetei generoase si a
pozitiei sale (altitudine si proximitate), acesta poate constituie elementul ce completeaza
sistemul de spatii de agrement a municipiului.

In imediata vecinatate a NC86320 (amplasament Bahnari), nu sunt spatii verzi
amenajate, ci doar palcuri de vegetatie inalta. Pentru locuitorii din partea de est a
Municipiului se remarca o lipsa de spatii verzi amenajate in imediata proximitate.

SPATIILE VERZI AMENAJATE EXISTENTE LA NIVELUL MUNICIPIULUI VASLUI

La nivelul Municipiului Vaslui suprafata de spatii verzi amenajate este insuficienta
raportata la numarul de locuitori .

Parcul Copou reprezintd cea mai mare suprafata verde amenajata.

Exista rezerve de teren care pot fi valorificate prin amenajarea de spatii verzi.

Pentru a raspunde nevoilor comunitatii si a creste calitatea vietii este necesara
extinderea sistemului de spatii verzi amenajate.

POSIBILITATI DE DEZVOLTARE

Rezervele de teren existente sunt reprezentate de:

. amplasamentul fostei unitati militare - teren dezafectat. Se invecineaza cu Parcul
Copou pe latura estica.
. dealul Bahnari - punct de belvedere aflat la distanta de aproximativ 4 km est fata de

Parcul Copou

Terenul fostei unitati militare ofera oportunitatea amenajarii unor noi spatii verzi
amenajate, respectiv a unei gradini botanice, datoritd amplasasarii si a suprafetei
generoase.

in urma amenajarii, suprafata ampla a Dealului Bahnari completeaza paleta de
spatii de agrement.

DATE CLIMATICE

Directiile predominante ale vanturilor sunt pe Nord Vest si Sud Est.
Insula de caldura este direct proportionalé cu densitatea suprafetelor minerale si cu
lipsa de spatii verzi ample.

Padurea Delea ce strapunge spatiul mineral al orasului, actioneaza ca o bariera
impotriva vanturilor de pe directia Nord Est - Sud Vest. Totodata, dispunerea spatiilor verzi
amenajate existente si propuse va avea ca rol primenirea aerului din municipiu si racorirea
acestuia, intrucat masivele vegetale vor raci temperatura aerului care se deplaseaza in
mod frecvent dinspre nord, traverseaza parcul Copou si gradina botanica propusa si intra
in oras. Astfel, gradina botanica propusa contribuie desiciv la reducerea efectului insulei
de caldura.
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O contributie mai putin importanta la reducerea efectului insulei de caldura o are
amenajarea amplasamentului de pe Dealul Bahnari, intrucat acesta nu este inconjurat de
spatiu mineral (fond construit, strazi, etc)

CATEGORII DE SPATII VERZI

In Municipiul Vaslui sunt existente urmatoarele categorii de verzi amenajate:

i Parcuri: Parcul Copou si extinderea sa catre sud vest, Parcul Movas, Parcul
Teatrului de Vara, Parcul Tineretului

2. Fasii verzi si plantatii stradale de aliniament, amplasate in lungul arterelor
principale de circulatie

3. Paduri de agrement si loisir - Padurea Delea

4. Vegetatie de aliniament

Paleta de spatii verzi amenajate existenta in Municipiul Vaslui va fi imbunatéatita prin
realizarea unei Gradini Botanice pe un teren degradat neproductiv. O a doua varianta
presupune amenajarea Dealului Bahnari in parc de agrement. Pe langa valorificarea
cadrului natural existent, spatiile verzi nou create vor avea caracter polivalent: cultural, de
loisir si educational.

CIRCULATII. ACCESIBILITATE

Amplasamentul studiat este usor accesibil din punct de vedere al transportului in
comun, cat si din punct de vedere pietonal sau auto, iar sub umbrela brandului Parcului
Copou se poate dezvolta o Gradina Botanica cel putin la fel de populara.

Amplasamentul este usor accesibil pentru toate categoriile de vizitatori si este bine
deservit de infrastructura de transport.

SPATII VERZI AMENAJATE SI UNITATI DE INVATAMANT

Unitatile de invatamant sunt distribuite pe intreg teritoriul Municipiului Vaslui. Liceul
Tehnologic lon Mincu si Liceul Stefan Procopiu au Parcul Movas in apropiere, Liceul Mihail
Kogalniceanu s Scoala Constantin Parfene au parcul Copou in vecinatate, iar Scoala
Mihai Eminescu are in apropiere curtile domnesti (Biserica Sfantul loan Botezatorul).
Majoritatea nu au acces la spatii verzi amenajate (gradini publice si parcuri publice), pe o
raza de 500 m,

Prin amenajarea unui spatiu verde - gradina botanica pe amplasamentul studiat
este facilitat accesul elevilor ce frecventeaza institutiile invatamant din proximitate, aflate
la o distanta de maxim 1000 m.
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PARTEA 1 - SISTEMUL DE
SPATII VERZI

Din punct de vedere al spatiilor verzi, Municipiul Vaslui beneficiaza de o asezare
favorabila in raport cu cadrul natural existent.

Astfel, urbea este pozitionata la sud de Padurea Delea, iar Austrul si Crivatul
ventileaza orasul prin intermediul padurii Delea, care strapunge spatiul mineral al
orasului ca un plaman verde.

Parcul Copou se constituie ca un spatiu verde amenajat antropic, si se are in
vedere extindere acestuia, conform plansei U.00 pe terenul cu NC 75053.

Terenul viran neproductiv disponibil NC83294 in suprafata de aproximativ 10ha
reprezinta o resursa rara si foarte valoroasa de disponibilitate de teren aflat in
proprietatea municipalitatii, iar scopul cel mai nobil pentru care poate fi folosita
reprezinta extinderea sistemului de spatii verzi prin crearea unei gradini botanice.

In ceea ce priveste terenul cu NC 86320 de la Dealul Bahnari, acesta prezinta un
potential unic de a crea o zona de agrement in afara municipiului, care beneficiaza
si de belvedere unica asupra urbei.

PARTEA 2 - FOND CONSTRUIT

Terenul viran neproductiv NC83294 este delimitat de zona de locuinte. Din punct
de vedere a imaginii urbane, in diferite stari de degradare care afecteaza imaginea
urbana si confera o atmosfera de zona neingrijita si subdezvoltata.

Zona de locuinte care delimiteaza NC83294 prezinta o imagine cromatica diversificata,
cu un paletar de culori prea extins.

Nu exista niciun fragment de tesut urban cu cromatica unitara.

Zona de locuinte invecinate prezinta acoperisuri multicolorate, in unghiuri diferite,
rezolvari de sarpanta diferite si cu materiale diferite.

Lipsa omogenitatii estetice si de stil confera imaginea specifica oraselor din
Moldova, unde nu exista traditia unor reguli de construire stricte, ca in zona
Transilvaniei.

Imprejmuirile au un aport deosebit de important in imaginea urbana.

Imprejmuirile sunt la fel de importante pentru spatiul public ca fatadele. Lipsa
omogenitatii afecteaza peisajul urban.

Materialele si culorile folosite pentru imprejmuiri, fatadele si acoperisurile au un impact
major in perceptia orasului de catre trecatori.

Se remarca un peisaj eterogen in vecinatatea zonei studiate, cu un paletar
diversificat de materiale si culori. Este necesara implementarea unui regulament de
estetica urbana. Exista potential turistic, pesaigistic si recreativ prin valorificarea
resurselor naturale locale si prin dezvoltarea coerenta atat a fondului construit, cat
si a zonelor plantate. Un oras de succes este un oras instagram-abil, unde doresti
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sa imortalizezi microevenimente de viata urbana in cadrul construit si dezvoltat
atent, corect si coerent, in stilul specific locului.

PARTEA 3 - PEISAJ URBAN

EGIM DE INALTIME

In jurul parcelei NC83294 — fosta unitate militara, este dezvoltata zona cu cladiri
preponderent in sistem P-P+1E.
In cazul parcelei de la Dealul Bahnari, nu sunt cladiri construite in vecinatate.

ZONE CU VALOARE AMBIENTALA

In jurul parcelei NC83294 — fosta unitate militara, nu se remarca un tesut urban
construit valoros. Insa, din punct de vedere ambiental spatiul verde amenajat propus -
gradina Botanica, se conecteaza cu Parcul Copou si se integreaza in sit ca un sistem
verde al muncipiului. La Gala Asociatilor Municipilor din Romaéania (AMR) 2017,
Municipiului Vaslui i-a revenit Premiul de Excelenta la categoria Parcuri, Spatii verzi si
Locuri de Joaca pentru toate spatiile verzi si locurile de joaca din municipiu, pentru
calitatea amenajarii si atmosfera creata.

In cazul parcelei de la Dealul Bahnari, nu sunt cladiri construite in vecinatate. Din
punct de vedere ambiental, se remarca relieful si altitudinea amplasamentului studiat,
acesta conferind o priveliste impresionanta si neasteptata, considerand pozitia intr-o zona
de ses, spre Muncipiul Vaslui.

Nu in ultimul rand, la nivelul Municipiului Vaslui exista o serie de evenimente culturale
consacrate, recunoscute chiar si pe plan international, care se desfasoara in spatiile verzi
amenajate existente si a caror amplitudine ar putea creste daca se pot pune la dispozitie
noi spatii pentru extinderea acestora. Aceste evenimente sunt: Festivalul de umor
Constantin Tanase, Festivalul international de folclor "Hora din strabuni”, Serbarea florilor,
Festivalul international de gimnastica si dans "Prietenia”, Festivalul Mai cu FOLK.

ZONE DEGRADATE

Din punct de vedere al imaginii urbane, vecinatatile parcelei studiate - NC83294 nu
prezinta o cromatica unitara. In acest sens este necesara realizarea unor reguli mai
restrictive decat in prezent in ceea ce priveste imaginea urbana.

Calitatea spatiului construit creeaza un peisaj urban dezorganizat.

SINTEZA PEISAJ URBAN

Municipiul Vaslui are nevoie de o politica ferma de peisaj urban si imagine urbana.

Exista un paletar bogat si incompatibil de culori, materiale si texturi pentru
imprejmuiri, fatade si acoperisuri care creeaza un peisaj fara specific local. Cu toate
acestea, se remarca spatii verzi amenajate cu calitati peisagistice deosebite,
respectiv parcul Copou.

[ PROIECTANT: S.C.YOUPLANSRL -PiatraNeamt | [ 17 |
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6. PARTEA 4 - PROPUNERE DE
INTERVENTII

VIZIUNE

Municipiul Vaslui prezinta diferite nevoi, dar ceea ce devine cert este ca trebuie confi-
gurata o retea de spatii publice, respectiv spatii verzi amenajate, astfel incat pietonul sa fie
atras sa exploreze acest oras.

In cadrul propunerilor este necesara o abordare astfel incat cadrul construit sa
fie insufletit de comunitati de oameni dornici sa protejeze investitiile, sa le dea viata,
sa organizeze activitati si evenimente.

Municipiul Vaslui are nevoie sa isi defineasca o noua identitate, bazata pe specificul
locului. In urma analizei urbane, rezulta ca cea mai valoroasa informatie care poate sta la
baza unei strategii de regenerare urbana este capitalizarea unei rezerve de teren viran de
aprox 10ha aflate in zona pericentrala a municipiului in vederea integrarii acesteia in viata
publica a orasului.

Analiza de fata consolideaza validitatea propunerilor de a completa sistemul de
spatii verzi, astfel incat acesta sa constituie un motor de dezvoltare a orasului. Se
impune cu imperativitate reabilitarea cladirilor si imprejmuirilor care afecteaza
negativ imaginea urbana, in zona invecinata cu terenurile studiate.

LISTA PROIECTE PROPUSE:
NR. CRT AMPLASAMENT DESCRIERE

1 Zona 1 de regenerare | Se propune amenajarea unei gradini botanice,
urbana- fosta Unitate | care sa cuprinda urmatoarele:

Militara, NC 83294 » Gradina botanica cu diferite specii de
plante

mobilier urban

iluminat public

irigatii spatii verzi

Amfiteatru in aer liber

Piste de bicicleta

Alei pietonale si ocazional carosabile
Locuri de joaca pentru copii

Skate park

Gradini tematice

Alei senzoriale

Terenuri de sport

Foisoare, pergole, chioscuri

[ PROIECTANT: $.C. YOUPLAN SRL-PiatraNeamt | [ 18 |
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o Instalatii urbane

z Zona 2 de regenerare | Se propune amenajarea unei zone de
urbana - Dealul Bahnari, | agrement:

NC 86320 e Spatii verzi amenajate

mobilier urban

iluminat public

irigatii spatii verzi

Amfiteatru in aer liber

Piste de bicicleta

Alei pietonale si ocazional carosabile
Locuri de joaca pentru copii

Skate park

Tiroliana

Traseu bob

Sanie de vara

Turn de observatie cu panorama 360 de
grade

Foisoare, pergole, chioscuri

Instalatii urbane

Din cele doua proiecte, proiectul de amenajare a gradinii botanice ar avea un
impact mai mare decat celalalt. Se doreste accesarea unei finantari pentru realizarea
acestora prin Prioritatea 7. Acesta este exemplificat separat in plansa U07.

in proiectele de regenerare urbana sunt incluse masuri complementare de
mediu, operatiuni funciare, economice, sociale, culturale, educationale finantate de
la bugetul de stat sau local sau prin alte programe europene, precum si prezentarea
caracterului integrat, a succesiunii si coerentei implementarii acestora. Masurile
complementare sustin eliminarea decalajelor economice, sociale si cresterea
atractivitatii teritoriale $i vor urmarii implicarea populatiei si a mediului privat, ca
masura proactiva pentru asigurarea initierii $i implementarii proiectelor sociale i de
sustinere a mediului privat, precum si dezvoltarea de mecanisme parteneriale intre
administratia publica si mediul privat si asociativ.

Prin implementarea acestor proiecte se va asigura gospodarirea eficienta si
folosirea spatiilor urbane intr-un mod inteligent si creativ, prin conservarea
caracterului si identitatii locului.
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