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ANEXA LA HOTARAREA NR. 116
DIN 22 DECEMBRIE 2021

privind: aprobarea studiului de oportunitate privind achizitionarea
suprafetei de teren de 4.103 mp teren intravilan, situat in
comuna Tulnici, respectiv, suprafata de 2035 mp (din care 1.813.
mp arabil si 222 mp curti constructii), situat in T 67, P. 1965,
1970, suprafata de 1628 mp (din care 423 mp faneata si 1205 mp
livada), situat in T 67, P. 1965, 1966, si suprafata de 440 mp curti
constructii, situat in T 67, P. 1970 si insusirea raportului de
evaluare pentru fiecare lot de teren in parte

STUDIU DE OPORTUNITATE

|. GENERALITATI

Prezentul studiu de oportunitate s-a Intocmit potrivit prevederilor
legale si este aprobat prin Hotarare de Consiliu Local.



BENEFICIAR: Primaria Comunei Tulnici cu sediul in comuna
Tulnici, Sat Tulnici, judetul Vrancea, reprezentatd prin Primar Botu Aurel
si secretar general Gaina Valerica.

PROPRIETAR: terenul subiect este proprietate deplind a
urmatorilor proprietari:Bogdan Toader, Bogdan Maria si Bogdan Cosmin
Catalin.

I.1. Data, scopul

Prezentul studiu descrie oportunitatea achizitiondrii terenului in
suprafatd de 4103 m.p. situat in intravilanul comunei Tulnici, sat Tulnici, (
T 67, P. 1970, 1965, 1966,), Judetul Vrancea, in vederea construirii de
imobile.

Data intocmirii: luna decembrie 2021.

I.2. Descrierea activului ce urmeaza sa fie achizitionat

Prezentare amplasament

Terenul in suprafatd de 4.103 m.p. propus a fi achizitionat este
proprietatea numitilor Bogdan Toader, Bogdan Maria si Bogdan Cosmin
Catalin., teren intravilan, categoria de folosintd curs constructii, faneata,
teren arabil si este pe raza teritoriala a UAT comuna Tulnici.

Terenul este identificat in Planul de Amplasament intocmit de Cusai
Marius Alexandru, posesor al Cartii Funciare nr. 50850, numar cadastral
50850, T 67, P 1965A s1 1970CC,carti1 funciare nr. 51530, numar cadastral
51530, T67, P 1965F s1 1966L, si cartii funciare nr 52087, numar cadastral
52087, T67, P1970CC, aflandu-se in intravilanul comunei Tulnici.
Terenurile subiect al studiului de oportunitate, la data identificarii
(inspectiei 1n teren) sunt acoperite cu vegetatie si arbusti crescuti haotic.

VECINATATI

La limita nord a terenului se afla Birsescu Vasile si mos def. Grosu

Ancuta
La limita sud a terenului se afla DN2D si Obstea de Mosneni Tulnici
La limita est a terenului se afla Obstea Tulnici
La limita vest a terenului se afla DC — strada Molidului.



Terenul , este imprejmuit si nu este ocupat de constructii, aflat in
imediata vecinatate a retelelor de apa, curent electric si canalizare
Dotari edilitare ale zonei: electricitate, apa, telefonie, canalizare

La data inspectiei in teren s-a constat ca sunt prezente mici
denivelari si existenta vegetatiel crescutd in mod haotic.

I.3. Activitatea actuala

In prezent pe teren nu se desfisoard nici un fel de activitate, nu
sunt cladiri, acesta avand un aspect de parasire.

I.4. Cea mai buna utilizare, legislatie

Pe terenul propus spre achizitie se doreste edificarea unei Sali de
sport finantate prin Guvernul Romaniei — CNI, programul Sali de Sport..
Acest lucru va fi posibil cu respectarea prevederilor legale in vigoare, dupa
cum urmeaza:

- potrivit dispozitiilor art. 129 alin. (2) lit. ¢) din Ordonanta de
Urgenta nr.57/03.07.2019 privind Codul Administrativ: ”Consiliul Local
exercita atrvibutii privind administrarea domeniului public si privat al
comunei, orasului sau municipiului”. In exercitarea acestor atributii,
Consiliul Local "hotaraste vanzarea, darea in administrare, concesionarea
sau inchirierea bunurilor proprietate private a comunei, orasului sau
municipiului, dupa caz, in conditiile legii ™.

- 1n conformitate cu art. 29, alin (1) lit. ”a” din Legea 98/2016: ”
(1) Prezenta lege nu se aplica pentru atribuirea contractelor de achizitie
publica/acordurilor-cadru de servicii care au ca obiect: a) cumpararea sau
inchirierea, prin orice mijloace financiare, de terenuri, cladiri existente,

»

alte bunuri imobile ori a drepturilor asupra acestora,

II. OPORTUNITATEA ACHIZITIONARIL PIATA. CONDITII
LOCALE.

Ratiunile care motiveazd Primdria Comunei Tulnici sa achizitioneze
suprafata de 4103 m.p. sunt de ordin legislativ, economic, financiar si
social.



In acest context se impune o abordare integranti a tuturor aspectelor
socio-economice si de mediu, urmarind, printr-o planificare strategica,
rezolvarea unor probleme, precum:

- Regenerarea si revitalizare zonelor centrale ale Comunei Tulnici;

- Protectia mediului;

- Crearea posibilitatilor de recreere, crearea conditiilor propice pentru

efectuarea activitatilor sportive, crearea unor noi locuri de parcare in

zona Obstii de Mosneni, zona politiei si cabinetelor medicilor de
familie

I1.1 Motive de ordin social

Achizitia terenului ce face obiectul prezentului studiu de oportunitate
prezintd un dublu interes atat pentru comunitate, prin valorificarea
superioara a potentialului economic, cat si pentru cetateni.

Dezvoltarea investitiilor pe plan local presupune crearea unui climat
capabil sa atraga investitori, actiune cu impact pozitiv asupra comunitatii
locale manifestat prin cresterea numarului de locuitors.

I1.2 Mediu

In prezent terenul este lipsit de sarcini, nu este utilizat in nici o
modalitate, aflandu-se intr-o stare complet neingrijitd. Pe acesta se afla
maracini si vegetatie crescutd incad din anii trecuti intr-un mod haotic,

suprafetele prezintd deniveldri (gropi) fata de cota strazii principale, fiind o
sursa de poluare materiala si vizuala.

Prin achizitionarea acestui teren si construirea unei Sali de sport se
vor atinge urmatoarele tinte din punct de vedere al protectiei mediului

- Luarea tuturor mdsurilor necesare pentru diminuarea si evitarea

poluarii solului si a apelor subterane, cu efecte asupra sanatatii populatiet;

- Utilizarea eficienta si responsabila a resurselor;

- Gestionarea eficientd a deseurilor si mentinerea cu strictete a
conditiilor de igiend impuse de reglementarile legale in vigoare.

I1.3. Motive de ordin tehnico-economic si financiar

Prin terenul propus spre achizitionare de cdtre UAT comuna Tulnici
se are 1n vedere construirea:
1. Unei Sali de sport finantate prin CNI;
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2. Locuri de parcare in zona Obstii de Mosneni Tulnici, politie1r Tulnici
si cabinetelor medicilor de familie

Necesitatea edificarii unuei Sali de sport si implicit achizitionarii
acestor terenuri in acest scop este data de faptul ca in prezent in Comuna
Tulnici nu exista nici o sala de sport / sala de festivitati in care elevii
scolilor sa isi desfasoare activitatea scolara sau extrascolara. Comuna
Tulnici a investit in educatie, in prezent fiind receptionata Gradinita Coza,
aflandu-se in executie Scoala Tulnici si in faza de autorizare Gradinita
Tulnici. Datorita Procentului de Ocupare a terenului stabilit prin ultimul
Plan Urbanistic General, pe nici unul din cele trei amplasamente ale
unitatilor de invatamant nu se poate edifica o sala de sport care sa asigure
conditii prielnice de practicare a sportului sau a diferitelor evenimente
scolare / extrascolare.
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III. VALOAREA DE ACHIZITIE

Modul de calcul al valorii de piata a terenului se stabileste de catre o
firma de specialitate (sau evaluator ANEVAR) ori de catre autoritatile
administratiei publice locale, dupa caz.

Conform raportului de evaluare intocmit, valoarea propusa a terenului
in suprafatd de 4103 m.p. este de:

Vt=273.629,07 lei, valoare rezultata ca urmare a pretului / mp rezultat
in urma evaluarii — 13.5 Euro/mp, la un curs de 4.94 lei/euro (curs din data
de 22.12.2021)

Valoarea de piata propusa este de = 273.629,07 lei

Plata wvalorii achizitiei terenului se va face in conformitate cu
prevederile contractului de vanzare cumparare, legal intocmit la Notariat, in
echivalent LEI in maxim 30 de zile de la data semnarii contractului.

MENTIUNE:

Consiliul Local al Comunei Tulnici, poate mari/micsora valoarea de
achizitie estimatd a terenului subiect al prezentului studiu de oportunitate,
in functie de interesele sale, de utilitatea terenului si de profitabilitatea
investitiei viitoare de pe acest teren.

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA,
Consilier local, Secretarul General al U.A.T. Tulnici
Tapuru Corneliu-Daniel Valerica Gaina
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