ROMANIA - JUDETUL TULCEA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI TULCEA

HOTARAREA NR. 373

PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC ZONAL ”DESFIINTARE CORPURI C1,
C2, C4, C5 SI C6 SI CONSTRUIRE LOCUINTA”, INTRAVILAN, STRADA MAHMUDIEI,
NR. 77, CARTE FUNCIARA NR. 36177, NUMAR CADASTRAL 36177, TULCEA SI A
REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFERENT

Consiliul Local al municipiului Tulcea, judetul Tulcea, intrunit in sedintd ordinara la data de
16 decembrie 2021;

Examinand proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal “DESFIINTARE
CORPURI C1, C2, C4, C5 SI C6 SI CONSTRUIRE LOCUINTA”, intravilan, strada Mahmudiei, nr.
77, carte funciara nr. 36177, numar cadastral 36177, Tulcea si a Regulamentului Local de Urbanism
aferent, proiect din initiativa consilierului local George Singhi;

Luand in discutie referatul de aprobare al consilierului local George Singhi inregistrat cu nr.
40487/21.10.2021 si raportul de specialitate intocmit de Serviciul Urbanism, Amenajare Teritoriu din
cadrul Primariei municipiului Tulcea inregistrat cu nr. 40488/21.10.2021,

Retinand avizul comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Tulcea;

Avéand in vedere:

- Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 29/1996 privind aprobarea Planului
Urbanistic General al Municipiului Tulcea;

- Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 19/1999 privind aprobarea
Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Tulcea;

- art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- art. 44, art. 45 lit. b), art. 47 si art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 102/27.10.2016 privind aprobarea
perioadei de valabilitate a documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism,;

In temeiul 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. ¢), alin. 136 alin. (1), art. 139 alin. (1) si (3), art. 196
alin. (1) lit. a), art. 197 alin. (4) si art. 198 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE

ART. 1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal "DESFIINTARE CORPURI C1, C2, C4, C5 SI C6 SI
CONSTRUIRE LOCUINTA”, intravilan, strada Mahmudiei, nr. 77, carte funciard nr. 36177, numar
cadastral 36177, Tulcea si Regulamentul Local de Urbanism aferent.

Terenul de amplasament identificat cu numarul cadastral 36177, in suprafata de de 1.785,00 mp
conform actelor si 1.803,00 mp conform masuratorilor topo-cadastrale apartine numitilor Nediu
Constantin si Nediu Filoreta, conform Contractului de vanzare autentificat cu nr. 480 din 16 martie
2020.



Infrastructura de acces si de utilitati necesare obiectivului de investitii se vor realiza pe cheltuiala
beneficiarului.

ART. 2 Perioada de valabilitate a documentatiei Plan Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local
de Urbanism Aferent aprobate la articolul 1 este de 5 ani de la data aducerii la cunostinta a prezentei
hotarari, perioada ce se extinde de drept pana la finalizarea investitiei daca aceasta a fost demarata in
interiorul celor 5 ani.

ART. 3 Secretarul general al Municipiului Tulcea va asigura comunicarea prezentei hotarari
autoritatilor si persoanelor interesate pentru ducerea la indeplinire a prevederilor sale.

Hotararea a fost adoptata cu 20 voturi ale consilierilor locali din 21 consilieri locali prezenti.

CONTRASEMNEAZA PRESEDINTE DE SEDINTA,
SECRETAR GENERAL, VICEPRIMAR,
Jr. Leventh IUSUF Dragos SIMION

Tulcea, str. Pacii, nr. 20, codul postal 820033, tel: +40 0240-511 440,
fax: +40 0240-517 736, e-mail:contact@primariatulcea.ro, site: www.primariatulcea.ro
ISO 9001:2015 — Nr. Certificat: 203039/A/0001/UK/RO
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

aferent
PUZ - " DESFIINTARE CLADIRI C1, C2, C4, C55i C6 SI
CONSTRUIRE LOCUINTA "

JUD. TULCEA, Mun. Tulcea, Str. Mahmudiei, nr. 77

Regulamentul local de urbanism (R.L.U.) reprezinta sistemul unitar de norme tehnice si juridice
care sta la baza elaborarii planurilor urbanistice. El explica si detaliaza sub forma unor
prescriptii si recomandari PLANUL URBANISTIC ZONAL in vederea urmaririi si aplicarii
acestuia.

2.BAZA LEGALA A ELABORARII

La baza elaborérii R.L.U. aferent P.U.Z. stau:

* PUG aprobat cu HCL Tulcea nr. 29/27.05.1996, Faza RLU aprobata prin HCL nr.
19/25.02.1999 si HCL nr, 129/2011;

+ Ridicarea topografica a zonei,

+ Studiul geotchnic.

3. CADRUL LEGAL DE ELABORARE

Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z. se elaboreaza in conformitate cu:
= Ordinul MLPAT nr.176/N/2000 pentru aprobarea Reglementirii tehnice ,,Ghid privind
metodologia de elaborare si conginutul — cadru al planului urbanistic zonal™,
= Ordinul MLPAT nr. 21/N/200 pentru aprobarea Reglementirii tehnice ,Ghid privind
elaborarea §i aprobarea regulamentelor locale de urbanism”.
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* Legea nr. 350/2001 cu modificarile §i completirile ulterioare, privind amenajarea
teritoriului si urbanismului;

* Hotardrea Guvernului nr. 101/2010 pentru aprobarea Regulamentului privind dobéndirea
dreptului de semnéturd pentru documentafiile de amenajare a teritoriului fi de urbanism si
a Regulamentului referitor la organizarea gi functionarea Registrului Urbanistilor din
Romaénia;

= Codul civil;

= Ordonanta de urgenti a guvernului nr.114/2007-pentru modificarea si completarea OUG
nr.195 privind protectia mediului;

« Legeanr.213/1998 - privind proprietatea publicd si regimul juridic al acestuia;

* HG nr.525/1996-privind aprobarea Regulamentului general de urbanism,cu completérile
si modificérile ulterioare;

= Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile
si completarile ulterioare;

= Hotérérea nr.1739/2006-pentru aprobarea categoriilor de constructii $i amenajari care se
supun aviziirii si/sau autorizArii privind securitatea la incendiu,cu modificarile si
completirile ulterioare;

= Ordinul nr.46/1998-pentru aprobarea Normelor tehnice privind stabilirea clasei tehnice a
drumurilor publice;

« Planul Urbanistic General al municipiului Tulcea cét si Regulamentul local de urbanism
aferent acestuia;

Regulamentul local de urbanism detaliaza prevederile Regulamentului general de urbanism in
conformitate cu conditiile specifice ale localitatii, precum si a P.U.G. Tulcea si a
Regulamentului Local de Urbanism aprobat prin Hotararea Consiliului Local Tulcea nr.
29/27.05.1996.

: INTEGRITATII MEDIULUI SI
iovaL NATU’RKLSNDNSTR%%

Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile libere din zona studiata este permisa pentru
toate tipurile de constructii §i amenajari prevazute in P.U.Z,

Autorizarea executarii constructiilor, care prin natura si destinatia lor pot genera riscuri
tehnologice, se poate face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform
prevederilor legale.
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Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre
destinatia constructiei si functiunile determinante ale zonei stabilite in prezenta documentatie
s1 in alte documentatii adiacente amplasamentului.

Functiunea dominanta este cea de locuire. Aceasta activitate nu gencreaza poluare pentru
mediul inconjurator,

Functiunile din vecinatatea amplasamentului sunt de locuire si prestari servicii. Prin
documentatia de fata, propunerea este de a insera o functiune compatibila, care reZolva
situatia existenta in ce priveste locuirea in unitati individuale,

L5, Lucrari

Se va moderniza accesul pe amplasament si racordul din str. Mahmudiei.
In caz de nevoie, se vor face lucrari de reabilitare a retelelor tehnico-ediltiare din imediata
apropiere a amplasamentului.

Autorizarea executarii constructiilor se va face cu respectarea conditiilor si recomandarilor de
orientare fata de punctele cardinale conform HG nr. 525 / 1996 - privind aprobarea
regulamentului general de urbanism, cu completirile si modificarile ulterioare.

2.2. Amplasarea fata de

In zona drumului public, se pot autoriza, cu avizul organelor de specialitate ale administratiei
publice:
- Constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de servire, de intretinere si
exploatare;
- Parcaje;
- Conducte de alimentare cu apa, canalizare proprie, electrice si de telecomunicatii;

Autorizarea executarii constructiilor este permisa cu respectarea zonelor de protectie ale
drumurilor, delimitate in P.U.G. si a aliniamentului propus.

Pentru amplasamentul care a generat PUZ-ul:
Se obliga retragera de la aliniament sa fic de minim 6.00 m, pentru a se putea realiza 3
locuri de parcare.
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Alinieréa constructiilor

In prezent nu sunt edificate constructii in vecinatate care sa puna aceasta problema.

2.5. Retragerile in interiorul parce
Autorizarea executarii constructiilor este permis numai daca se respecta urmatoarele:

- Retragerile in interiorul parcelelei vor fi de min. 2 m pe toate laturile.

S-au stabilit valori minime si maxime pentru procentul de ocupare P.O.T. si a coeficientului de
ocupare C.U.T. raportand la suprafata ocupata la sol si respectiv la suprafata desfasurata a

constructiilor, suprafata parcelei.
Astfel a rezultat:

P.O.T. maxim propus = 45.00 %
P.OT. minim propus =5 %

C.U.T. maxim propus = 1
C.U.T. minim propus = 0.05

- Regim maxim de inaltime = P+1, este permis 1 nivel subteran
- Regim minim de inaltime =P

* Hmax=75m
= Hmin = 3.00

» H maxim cornisa=6.5m
» Nr. max. de niveluri =3 din care 2 niveluri supraterane si 1 nivel subteran

EA ACCESELOR OBLIGATORII

3.1. Accese carosabile

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la
drumurile publice. Accesul auto pe parcela se va marca distintictiv si se va face din strada
Mahmudiei zona aflata la intersectie cu strada Avram lancu.
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Circulatia in zona se face pe strada Mahmudiei, care est¢ un drum in stare de buna de
functionare si constitutie principala cale de legatura cu orasul si cu zonele invecinate, Acesta
face legatura cu drumurile principle ale orasului si cu localitatile invecinate,

Se vor asigura accesul carosabil si parcaje. Accesele si parcajele carosabile nu trebuie
obstructionate de mobilier urban si trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.

Se vor asigura accese pietonale potrivit destinatiei din strada Mahmudiei.
Aleea de acces carosabil si aleile pietonale propuse prin aceasta documentatie de urbanism vor
ramane in proprietatea beneficiarului documentatiei PUZ.

4. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

Viitorul investitor si/sau beneficiar, va racorda noua constructie, potrivit regulilor impuse de
catre administratorii de retele, la reteaua centralizata publica de apa.

Nu este exclusa folosirea pentru echipare edilitara a statiilor/ministatiile de epurare sau
realizarea unei fantani.

Energie electrica: amplasamentul este racordat in prezent la energie electrica din str.
Mahmudiei, adiacent amplasamentului studiat.

Alimentarea cu apa: amplasamentul este racordat in prezent la alimentare cu apa din str,
Mahmudiei, adiacent amplasamentului studiat.

Canalizarea: amplasamentul este racordat in prezent la canalizare din str. Mahmudiei, adiacent
amplasamentului studiat.

Gaz: nu este cazul.

Incalzirea spatiilor: se va face in regie proprie.

Depozitarea deseurilor menajere: se face in mod controlat, in pubele metalice inchise si
separate pe diferite tipuri de deseuri, iar evacuarea acestora se va efectua numai prin intermediul
serviciilor de salubritate ale orasului ( contract de prestari servicii).

5. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S1 DIMENSIUNILE TERENULUI ST ALE
CONSTRUCTIILOR

5.1. Parcelarea

Nu este cazul.
5.2. Inaltimea constructiilor
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Contructiile vor avea o inaltime maxima de 10 m si un regim de inaltime de maxim P+71
Conform solicitarii din adresa DJC — nr. 40/U/CZMI 4 din aprilie 2021.

i e ALe! ',\‘ v ;\‘ ’1"]“,1«;](.";“‘“

g Aspeclul cIadmlor va fi subordonat cerintelor specifice functiunii de locuire si
exprimdrii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizdrii unor ansambluri
compozitionale care sd tind seama de particularitdtile sitului si de caracterul general
al zonei. Intrucat zona nu are un caracter uniform si propunerea constructiei nu este
vizibila din domeniul public, constructia poate avea personalitatea ei, cu urmatoarele
condmt raportul plin gol — sa mclme catre plm, ﬁmsalele extenoare recom_gg@g

lemn. Ta 1 de culoare inchisa. Cladmle e vor executa in aceeasi
maniera, pastrand caracteristicile de finisaje ale constructiei principale.

» Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor care prin aspect ahitectural —
conformare si amplasarea golurilor, materiale wiilizate, invelitoare, paletd cromatica,
volumetrie si aspect exterior depreciaza valoarea peisajului, este interzisd,

CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATIL VERZI 1

Autorizarea executarii constructiilor, care prin destinatie necesita spatii de parcare, s¢ emite
numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Vor fi amenajate min 3 locuri de parcare.
Necesarul de parcare va fi dimensionat conform recomandarilor normativelor P132/93 si H.G.
525/1996, Anexa nr. 5 si HCL 201 din 28.09.2017, respectiv minim 1 loc de parcare pentru

fiecare unitate locativa.

62SasilinG:

Pentru amplasamentul ce a generat P.U.Z. s-au prevazut spati verzi amenajate si de aliniament
cu rol de protectie. Suprafata plantata va fi de minim 30,00% din suprafata terenului.

Este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de imprejmuiri:

- Imprejmuiri opace necesare pentru protectia intruziunilor, separarea unor servicii
functionale, asigurarea protectiei vizuale, nu mai inalte de 2,0 m.
- Imprejmuiri transparente sau opace decorate sau gard viu, nu mai inalte de 2,0 m.
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Pentru ambele categorii aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul
aspectului exterior al constructiilor.

Functiunea dominanta va fi cea de locuire, denumita LM zona rezidentiala, cu cladiri
pana in 10 m, subzona LMa (Subzonaa predominant rezidentiala cu posibilitatea inserarii
functiunilor de prestari servicii sau sedii administrative) asemanatoare celor din LMu2 ce se
regasesc in proximitatea amplasamentului studiat:

a. Locuire; ca activitate preponderenta pe fiecare parcela cu locuinte in parte; ponderea locuirii
in cladirile principale este de minimum 50% din suprafata desfasurata a cladirii principale de
locuit.

b. Se admit activitati compatibile locuirii ca activitati secundare. Aceste activitati secundare
se pot desfasura in cladirile principale sau anexa, in conformitate cu actele normative in vigoare
si cu reglementarile de urbanism aprobate. Ponderea spatiului destinat activitatilor compatibile
locuirii este de maximum 50% din suprafata cladirii principale si 100% din cladirile anexa.

Activitatile complementare locuirii sunt urmatoarele:
. Parcare saw/si garare de maximum $ autoturisme pe parcela;
. Comert cu amanuntul;

. Exercitarea activitatilor profesionale libere (avocatura; proiectare; medicina etc.);

. Alte servicii.
BILANT TERITORIAL EXISTENT NR. CAD. 36177
ZONA Llut — zona rezidentiala locuinte inalte 1803 mp [ 100%
SUPRAFATA CONSTRUITA 165 mp 9%
SUPRAFATA CIRCULATII PIETONALE 185 mp
SUPRAFATA CIRCULATII CAROSABILE 45 mp
SUPRAFATA PARCAJE 14 mp
SUPRAFATA SPATII VERZI 27 mp
SUPRAFATA TEREN 1 803 mp | 100%
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BILANT TERITORIAL PROPUS

NR. CAD. 36177

ZONA LM - zona rezidentiala

1803 mp | 100%

subzona LMa - zona predominant rezidentiala cu

cladiri administrative si servicil
SUPRAFATA CONSTRUITA 820 45
SUPRAFATA CIRCULATII PIETONALE 200 11
SUPRAFATA CIRCULATII CAROSABILE 113 6
SUPRAFATA PARCAJE 120 8
SUPRAFATA SPATII VERZI 550 30
SUPRAFATA TEREN 1803 mpJ 100%

» Tipuri si subzone functionale:
= Subzona constructii

* Subzona carosabil si parcaje

+ Subzona spatii verzi

» Functiunea dominanta a zonei:

»

» Constructii si amenajari pentru locuinte

* Constructiile se pot folosi peatru cladiri administrative

%» Functiunea complementara zonei:

Proiect Nr.21/2020
FAZA P.U.Z

* zona LLMa (zona predominant rezidentiala cu cladiri administrative si

servicii)

» Utilizari permise:

* Dotari pentru functiunea de LOCUIRE, tot ce presupune organizarea
gospodariei. Foisor, bucatarie de vara, garaje, ancxe pt admnistrativ.

» Utilizari interzise:
* Activitati industriale
= Activitati de depozitare
« Activitati de productie

10
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Prevederile pentru unitatile functionale propuse sunt prezentate in memoriul general de
prezentare si in prezentul regulament de urbanism.

Conform prevederilor P.U.G. aprobat cu Hotararea Consiliului Local Tulcea nr. 29/27.05.1996,
zona studiata este parte din unitatea teritoriala de referinta U.T.R. nr. 15, zona LI, subzona LIul
- locuire si functiuni complementare.

INTOCMIT,

n MQ;; %,...m..
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G. SAMUEL PREST LINEA S, R. L. STR. MASSSUDSE] KR 77 PR.NR.
| NR. INREG. J 3612812008 C. U. |. 23085 :‘,’t"gg'_':‘ﬂ';‘,’f&_‘;g“;”#‘“ 2112020
ADMINISTRATOR! Arh, Badulescu Monika DESFIINTARE CORPURI C1,C2,C4,C5 SI C6 S | FAZA
SEF PROIECT  |Arh. Arhire Luminita CONSTRUIRE LOCUINTA P.U.Z
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Arh, Badulescu Monika
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