ROMANIA - JUDETUL TULCEA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI TULCEA

HOTARAREA NR.164
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC ZONAL "CONSOLIDARE, REABILITARE,
AMENAJARE SI SUPRAINALTARE CORPURI C1 SI C2”, INTRAVILAN, STRADA
FRUMOASA, NR. 8, CARTE FUNCIARA NR. 39895, NUMAR CADASTRAL VECHI 8407,
NUMAR CADASTRAL NOU 39895, TULCEA SI A REGULAMENTULUI LOCAL DE
URBANISM AFERENT

Consiliul Local al municipiului Tulcea, judetul Tulcea, intrunit in sedintd ordinara la data de
27 mai 2021;

Examinand proiectul de hotarare privind aprobarea Planului  Urbanistic Zonal
”CONSOLIDARE, REABILITARE, AMENAJARE SI SUPRAINALTARE CORPURI C1 SI C2”,
intravilan, strada Frumoasa, nr. 8, carte funciard nr. 39895, numar cadastral vechi 8407, numar
cadastral nou 39895, Tulcea si a Regulamentului Local de Urbanism aferent, proiect din initiativa
consilierului local George Singhi;

Luand in discutie referatul de aprobare al consilierului local George Singhi Tnregistrat cu nr.
13480/09.04..2021 si raportul de specialitate intocmit de Serviciul Urbanism, Amenajare Teritoriu din
cadrul Primariei municipiului Tulcea Inregistrat cu nr. 13481/09.04.2021,;

Retinand avizul comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Tulcea;

Avand in vedere:

- Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 29/1996 privind aprobarea Planului
Urbanistic General al Municipiului Tulcea;

- Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 19/1999 privind aprobarea
Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Tulcea;

- art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- art. 44, art. 45 lit. b), art. 47 si art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. 102/27.10.2016 privind aprobarea
perioadei de valabilitate a documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

In temeiul 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. ¢), alin. 136 alin. (1), art. 139 alin. (1) si (3), art.
196 alin. (1) lit. a), art. 197 alin. (4) si art. 198 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE

ART. 1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal "CONSOLIDARE, REABILITARE, AMENAJARE
SI SUPRATNALIARE CORPURI C1 SI C27, intravilan, strada Frumoasd, nr. 8, carte funciard
nr. 39895, numar cadastral vechi 8407, numar cadastral nou 39895, Tulcea si Regulamentul Local de
Urbanism aferent.

Terenul de amplasament identificat cu numarul cadastral 39895, in suprafatda de 1.000,00 mp
conform actelor si 1.019,00 mp conform masuratorilor topo-cadastrale, apartine domeniului public al
Statului Roman si se afla in administrarea Parchetului de pe 1anga Tribunalul Tulcea, conform Deciziei
nr. 402 din 04 noiembrie 1974.
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Infrastructura de acces si de utilititi necesare obiectivului de investitii se vor realiza pe
cheltuiala beneficiarului.

ART. 2 Perioada de valabilitate a documentatiei Plan Urbanistic Zonal si a Regulamentului
Local de Urbanism Aferent aprobate la articolul 1 este de 5 ani de la data aducerii la cunostinta a
prezentei hotdrari, perioada ce se extinde de drept pand la finalizarea investitiei dacd aceasta a fost
demarata in interiorul celor 5 ani.

ART. 3 Secretarul general al Municipiului Tulcea va asigura comunicarea prezentei hotarari
autoritatilor si persoanelor interesate pentru ducerea la indeplinire a prevederilor sale.

Hotararea a fost adoptatd cu 21 voturi ale consilierilor locali din 21 consilieri locali prezenti.

CONTRASEMNEAZA PRESEDINTE DE SEDINTA,
SECRETAR GENERAL, CONSILIER LOCAL,
Jr. Leventh ITUSUF Ana Elena MERGEANI

str. Pacii, nr. 20, codul postal 820033, tel: +40 0240-511 440,
fax: +40 0240-517 736, e-mail:contact@primariatulcea.ro, site: www.primariatulcea.ro
ISO 9001:2015 — Nr. Certificat: 203039/A/0001/UK/RO
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S.C. CROM TRAFIC S.R.L. TULCEA PR. NR. 202 / 2020

NR. INREG. J /36 / 347 / 2010
str. BABADAG, NR. 143, BL. 25, SC.A, AP. 3, CAM. 2

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT

P.U.Z. CONSOLIDARE, REABILITARE, AMENAJARE SI SUPRAINALTARE
C RI c2

Beneficiar: PARCHETUL DE PE LANGA TRIBUNALUL TULCEA

. DISPOZITII GENERALE
1.Rolul R.L.U.

Art. 1. Rolul R.L.U. (Regulament local de urbanism) este acela de a stabili regulile generale pe
baza carora se poate desfasura activitatea de construire intr-un teritoriu dat; RLU precizeaza
reglementarile urbanistice dintr-o zona delimitata, precum si zonificarea functionala si indicii urbanistici
de baza (grad de ocupare a terenului, regim de inaltime, regim de aliniere).

Regulamentul de urbanism consfituie actul de autoritate al administratiei locale (are putere de
lege in teritoriu) pentru terenul delimitat in P.U.Z. si se aproba impreuna cu acesta (Legea 350/2001).

2.Baza legala a elaborarii

Art. 2. Baza de intocmire a R.L.U. o constituie modificarea partiala a reglementarilor din zona
(indicii stabilti initial prin PUG aprobat de CL al Municipiului Tulcea) care se poate face, conform
P.U.G. —ului Municipiului Tulcea numai prin documentatie de urbanism, cu Regulament aferent,
aprobat de asemeneade C.L.al Municipiului Tulcea.

Zona care face obiectul documentatiei de urbanism fiind situata in intravilan, in apropierea
zonei centrale a municipiului Tulcea, prin aprobarea P.U.Z. terenul cu destinatie precisa devine zona
de autorizatie directa.

Reglementarile legale care stau la baza elaborarii RLU sunt:

PUG ~ul Municipiului Tulcea si RLU , elaborate de S.C. URBANAS. A. BUCURESTI si
aprobate de Consiliul Local Tulcea prin HCL nr.29 / 27/05.1996 si H.C.L. nr.19/25.02.1999

Legea nr. 50 /1991 privind autorizarea executari constructiilor (republicata)

Legea nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul

Regulamentul general de urbanism (adoptat prin HGR525 /1996)

Ordinul nr. 119 /2014 al Ministrului Sanatatii

Normativul P 118 /1999 privind protectia impotriva incendiilor

ORDINUL Nr. 2701 din 30 decembrie 2010 privind informarea si consultarea publicului cu
privire |a elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism

3.Domeniul de aplicare

Art. 3. Prevederile R.L.U. se aplica in teritoriul situat in UTR nr. 10, din zona centrala a
Municipiului Tulcea, cu o suprafata de 1018, 00 mp (1 000,00 mp in acte), apartinand domeniului
public al Municipiului Tulcea, avand urmatoarele vecinatati:

-lasud - teren din domeniul public al localitatii- alee de acces



- Ia nord — teren din domeniul public al localitatii — Strada Frumoasa
- a vest — teren din domeniul public al localitatii — Strada Grivitei nr, cad. 44842
- |a est — teren din domeniul public de interes local- nr. cad. 34994

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4,Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit

Art.4 Amplasarea oricarei constructi in zona se va face numai in conformitate cu functiunile
stabilite prin prezenta documentatie de urbanism: sunt interzise functiunile generatoare de noxe
(zgomot, fum, praf ) care nu sunt strict legate de functiunile permise in zona.

Sunt permise reparatii caplitale, supraetajari, recompartimentari, etc. pe baza EXPERTIZEI
TEHNICE intocmite de catre un expert autorizat MLPAT.

Amplasamentul se afla:

.la 145 de metri fata de Biserica cu Ceas (Biserica ,Sf. Gheorghe"TL-ll-m-B-05988) ,

.la 142 de metri fata de Locuinta individuala P+1 (,Casa Georgescu”- TL-Il-m-B-05978),

.la 137 de metri fata de Biserica ,Sf. Nicolae” (T L-ll-m-B-05995)

Pentru aceste monumente istorice raza de protectie este de 100 de metri

5,Reguli cu privire al siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Art.5. Documentatiile D.T.A.C. vor fi verificate de verificatori atestati M.L.P.A.T., potrivit legil.
Expertizele tehnice pentru interventile la constructiile existente se vor intocmi de experti autorizati
MLPAT, potrivit legi.

Apele pluviale de pe parcele vor i preluate in rigola si dirijate spre instalatiile prevazute special
pentru acestea;se interzice deversarea in aceste rigole 2 apelor uzate menajere.

In proiectare si executie se Vor respecta prevederile Legii nr. 10/1995 si ale normativelor speciale
cu privire la cerintele esentiale de rezistenta mecanica si stabilitate, siguranta la incendiu, igiena,
sanatate si mediu, siguranta in exploatare, protectie impotriva zgomotulul, economie d eenrgie si
izolare termica.

Art 6.Din punct de vedere al apararii interesului public functiunea propusa nu presupune vreun

impediment.

6.Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art.7.1.Retrageri minime obligatorii

- se mentine actualul regim de aliniere a constructiilor, de minimum

- 3,20 metri catre strada Grivitei

- min. 6,00 metri catre strada Frumoasa

- 1,00 metru catre limita de est

- 8,05 metri respectiv 7,50 metri fata de limita de sud

(in zona garajelor cladirea este pe limita de proprietate )

Fata de cele mai apropiate obiective din jur, cladirea PARCHETULUI se afla la urmatoarele

distante:



-8,05 metri fata de blocul din sud (precizam ca acest bloc nu poate fi umbrit in nici o
situatie de cladirea PARCHETULUI, deoarece aceasta nu poate arunca umbra catre sud)

-21,17 metri fata de blocul BELVEDERE din nord (deci peste inaltimea maxima propusa a
cladirii PARCHETULUI, de 19,00 metri) :

-13,60 de metri fata de cladirea Asociatiei pentru persoane cu dizabilitat si 26,94 metri pana la
noul bloc de locuinte MINAGRO, care nu poate fi umbrit de PARCHET deoarece se afla in sud si
la o distanta de peste inaltimea maxima a acestuia de 19,00 metri)

4n zona de est cladirea PARCHETULUI nu se invecineaza cu locuinte, ¢i numai cu institutii
publice si servicil —min.2,50 metri fata de cladirea apartinand S.C. EUROPOLIS S.A. Tulcea.

2 Amplasarea in interiorul parcelel - amplasarea In interiorul parcelei se va mentine; nu sunt
prevazute extinderi pe orizontala.

7.Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art.9 Accesul carosabil se va mentine si este asigurat atat din strada Frumoasa cat si din strada
Grivitel

Art.10. Accesul pietonal este asigurat din atat din strada Frumoasa cat si din strada Grivitei

8.Reguli cu privire la echiparea edilitara
Art.11. Parcela este adiacenta strazilor Grivitei si Frumoasei, zona fiind complet echipata din
punct de vedere al retelelor tehnico-edilitare. Nu se prevad racorduri noi la retele.

9.Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Art.12.Forma terenului este libera. Parcela are 0 suprafata de 1019,00 mp (1 000,00 mp din
acte) iar suprafata minima pentru ca o parcela sa fie construibila este de 200,00 mp.

Deschiderea la calea de acces este de 25,00 de metri pe strada Grivitei , si peste 30 de metri la
strada Frumoasa, adica mult peste deschiderea minima a unel parcele construibile, conform PUG.

10.Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Art.14, Spatiile verzi existente se vor mentine atat ca suprafata cat si ca specii de plante folosite
(plantatie joasa cu flori rustice, gard viu de dublura a imprejmuirii, arbori de inaltime medie, ajunsi deja
la maturitate).

Art.15. Obiectivul are imprejmuire in momentul de fata si aceasta se va mentine integral.

11.Reguli cu privire la volumetrie, materiale de constructie, finisaje
Art.16 Deoarece interventia se face la 0 cladire existents, fara extinderi ale formei in plan si
mentinandu-se in general caracteristicile estetice ale cladirii PARCHETULUI se va urmari:

.utilizarea de finisaje clasice ( tencuieli driscuite, caramida aparenta, invelitoare din tigla
ceramica) pentru o continuare fireasca a cladirii pe verticala

-volumetria initiala nu va suferi modificari cu exceptia zonei de acoperis, in care se va rezolva
mansarda propusa



vor fi mentinute tamplariile aflate in buna stare far cele noi se vor executa cu aceeasi culoare
cu cele existente( brun)
—culorile finisajelor vor respecta actuala gama de culori (alb, caramiziu, brun)

III. ZONIFICAREA FUNCTIONALA
11.Unitati si subunitati functionale
Art.16. La nivelul amplasamentului studiat sunt admise urmatoarele functiuni:

NR. ZONA SIMBOL SUPRAFATA (mp ) PROCENT%
CRT
1. ZONA DE INSTITUTII PUBLICE
S| SERVICII DE INTERES 1S1
GENERAL, cu subzona 1019,00 100
CLADIRI ADMINISTRATIVE (ISa)
TOTAL 1019,00 100

V. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR S| SUBUNITATILOR FUNCTIONALE
1. ZONA DE INSTITUTII PUBLICE S! SERVICII DE INTERES GENERAL (/) cu subzona CLADIRI
DMINISTRATIVE (ISa)

Tipuri de zone functionale admise:IS1-
Functiunea dominanta a zonei: IS —iar pe amplasamentul dat: I$1-
-activitati permise - institutii si servicii de interes general
- cladiri administrative
-anexe ale acestora
-glei carosabile, platforme
Functiuni complementare admise in zona- utilizari permise
-Spatii plantate de tip Pp
-Cai de comunicatie, Cer si Ccp
-Zona pentru echipamante tehnico-edilitare
_subzona de autorizare directa, dupa aprobarea PUZ, cu respectarea indicatorilor urbanistici si
a prevederilor PUZ
-suprafata minima de teren pe parcela — 1 000, 00 mp;

Functiuni interzise
~functiuni poluante (zgomot,noxe)

Interdictii temporare
-pe intreaga zona studiata, conform PUG, cu EXCEPTIA AMENAJARILOR MINIMALE SI A
AMPLASARILOR PROVIZORII PRECUM SI A LUCRARILOR EDILITARE

POT min. EXISTENT/max. PROPUS = 43,30 %
CUT PROPUS min = 2, 00; CUT PROPUS max = 2,25



Inaltimea minima existenta, 5, 00 metri; Inaltimea maxima propusa: 19, 00 metri

Regim de inaltime minim existent: PARTER; Regim de inaltime maxim propus: D+P+3+M

Numar minim de niveluri existent, 1 nivel; Numar maxim de niveluri propus 5 niveluri
-spatil verzi amenajate - existente, 20%
-parcarea proprie este asigurata pe parcela prin 2 locuri de parcare in sudul acesteia si 4 locuri
in garajele proprii situate la parterul cladirii. Pentru public este asigurata de parcajul public din
nordul amplasamentului, care asigura 6 locuri de parcare. Mentionam ca prin propunerea de fata
nu se sporeste traficul din zona si nici nu se solicita noi locuri de parcare.

In imediata apropiere, in nord-vestul amplasamentului, de curand, prin demolarea unor
cladiri vechi de pe terenul apartinand domeniului privat al Municipiului Tulcea, s-a amenajat o

ampla zona de parcare.

Art.15.0rice derogare de la prezentul Regulament (prin derogare se intelege nerespectarea
uneia sau mai multor reguli stabilite la nivel de zona), atrage dupa sine obligativitatea elaboraril unui

Plan Urbanistic de Detaliu.
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