ROMANIA - JUDETUL TULCEA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI TULCEA

HOTARAREA NR. 155

privind aprobarea raportului de evaluare pentru terenul in suprafati de
3399 mp, apartinand domeniului privat al municipiului Tulcea, str. Orizontului nr.
202 si constituirea dreptului de superficie, cu titlu oneros asupra acestui teren catre
societatea KLINGON DINAMIC S.R.L.

Consiliul Local al Municipiului Tulcea, intrunit in sedinta ordinarda din data de
27 mai 2021, legal constituita;

Examinand proiectul de hotarare privind aprobarea raportului de evaluare pentru terenul n
suprafatd de 3399 mp, apartindnd domeniului privat al municipiului Tulcea, str. Orizontului nr. 202 si
constituirea dreptului de superficie, cu titlu oneros asupra acestui teren catre societatea KLINGON
DINAMIC S.R.L., proiect din initiativa consilierului local, George SINGHI,

Luand in discutie Referatul de aprobare al consilierului local, George SINGHI Tnregistrat sub nr.
18768/21.05.2021, Raportul intocmit de citre Biroul Concesiuni, Inchirieri Terenuri, Spatii din cadrul
Directiei Tntretinere si Administrare Patrimoniu Tulcea, inregistrat sub nr. 7628/21.05.2021 si raportul
de evaluare nr. 7568/20.05.2021 intocmit de expert evaluator “proprietati imobiliare” Benea Catilina,
legitimat ANEVAR sub nr. 18345;

Retinand avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Tulcea;

Avand in vedere prevederile:

- art. 693 - 701 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- art. 22, alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificérile si completarile;

- art. 354 si art. 355 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

Tn temeiul art. 87 alin. (5), art. 129 alin. (2) lit. ¢), art. 136 alin. (1), art. 139 alin. (1) si (3) lit. g),
art. 196 alin. (1) lit. a), art. 197 alin. (4) si art. 199 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1 (1) Se aproba valoarea de piata a terenului in suma de 272,43 lei/mp, echivalentul a
55,3 euro/mp la cursul de schimb de 4,9265 lei/euro folosit de evaluator la data efectuarii evaluarii,
stabilita pe baza raportului de evaluare al terenului in suprafatd de 3399 mp, apartindind domeniului
privat al municipiului Tulcea, str. Orizontului nr. 202.

(2) Raportul de evaluare nr. 7568/20.05.2021 face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 2 (1) Se aproba constituirea dreptului de superficie, cu titlu oneros, pe o perioada de 49
ani, cu posibilitatea prelungirii ulterioare, dar nu mai mult de 99 de ani sau mai mult decét durata
existentei constructiei, asupra terenului in suprafatd de 3399 mp, apartinaind domeniului privat al
municipiului Tulcea, str. Orizontului nr. 202 catre societatea KLINGON DINAMIC S.R.L. in
calitate de proprietar al constructiilor existente pe acest amplasament.

(2) Pretul ce va fi achitat pentru constituirea dreptului de superficie se stabileste la suma de
18.897,75 lei/an, platita in transe trimestriale, superficie ce va fi indexatd anual cu indicele de
inflatie comunicat de catre Institutul National de Statistica.



(3) Superficiarul are obligatia ca in termen de 90 de zile de la data semnarii contractului de
superficie, sa depuna cu titlu de garantie, suma 9.448,86 lei, reprezentand cuatumul a doua
superficii din obligatia de plata datorata pentru primul an de activitate, care va fi folosita in scopul
prelevarii eventualelor datorii.

(4) Sumele depuse cu titlu de garantie raman la dispozitia proprietarului, iar Th cazul depasirii
cu 30 de zile a termenului de plata a redeventei, penalitatile si superficia vor fi incasate din garantia
constituita, cu instiintarea prealabila a superficiarului, acesta avand obligatia de a reconstitui
garantia depusa in termen de 60 zile de la notificarea proprietarului.

(5) Se aproba contractul-cadru de constituire a dreptului de superficie cu titlu oneros, conform
anexei nr. 1, care face parte integranta din prezenta hotarare.

(6) Toate cheltuielile ocazionate cu perfectarea actului in forma autentica vor fi suportate de
catre superficiar.

Art. 3 Se Tmputernicesc cu semnarea Contractului de superficie Primarul Municipiului
Tulcea, domnul Ilie Stefan sau unul din cei doi Viceprimari, domnul Singhi George ori domnul
Simion Dragos sau administratorul public al Municipiului Tulcea, domnul Bibu Nicolae-Florin.

Art. 4 Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se Imputerniceste Biroul Concesiuni,
Inchirieri Terenuri, Spatii din cadrul Directiei Intretinere si Administrare Tulcea.

Art. 5 Secretarul general al Municipiului Tulcea va asigura comunicarea prezentei Hotarari
autoritatilor si persoanelor interesate pentru ducerea la indeplinire a prevederilor sale.

Hotararea a fost adoptata cu 21 voturi ale consilierilor locali din 21 consilieri locali prezenti.

CONTRASEMNEAZA, PRESEDINTE DE SEDINTA,
SECRETARUL GENERAL, CONSILIER LOCAL,
Leventh ITUSUF Ana Elena MERGEANI

str. Pacii, nr. 20, codul postal 820033, tel: +40 0240-511 440,
fax: +40 0240-517 736, e-mail:contact@primariatulcea.ro, site: www.primariatulcea.ro
ISO 9001:2015 — Nr. Certificat: 203039/A/0001/UK/RO
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Anexa 1
la Hotararea Consiliului Local nr. 155/27.05.2021

CONTRACT - CADRU DE CONSTITUIRE A DREPTULUI DE SUPERFICIE CU TITLU ONEROS
D\ T A

Prezentul contract se incheie Tntre:

Art 1. PARTILE CONTRACTANTE

Unitatea Administrativ-Teritoriala Municipiul Tulcea, cu sediul in Tulcea, Str. Pacii Nr. 20, reprezentata
prin Primarul Municipiului Tulcea, Stefan ILIE, in calitate de proprietar si Directia Intretinere si Administrare
Patrimoniu, cu sediul Tn Tulcea, Str. Plugarilor Nr. 2, Complex Plugari, e-mail: secretariat@diaptulcea.ro,
reprezentata p. Director, Bogdan VASILESCU - Director Adjunct si Contabil Sef, Codruta CONSTANTIN
GAIDANUT, in calitate de administrator, denumit Tn continuare TITULAR pe de o parte,

si

....................................................................... , cu domiciliul/sediul Tn localitatea.............coeveevreeiveennnnn,
Jud...ooooeiii, S e Nl L bl B To - o B , B.LIC.I./pasaport/ Oficiul National al
Registrului Comertului sub seria...........cccceeveeeieeneenen. S 1) RS ,eliberat de.....ovvveeeiiiiiiiiiiiiiieeene
la data de ......cccoevevieeneenen. , CNP/CUI/CIF.......ccoveviieeiiec, (010] 0| A | GO U SURR PRSPPI :
desChis 1a .oovvoiieccc s , e-mail (*camp obligatoriu)........ccccoeviiviiiiiiiiicceee :
reprezentatd Prin .........ccoceeeveeeeeveeeenreeneennnn. , avand functia de .........cccoeeviiiiiiiiiiiee, n calitate de beneficiar al

dreptului de superficie, denumit in continuare, SUPERFICIARUL,

Tn temeiul art. 693 - 702 din Codul Civil si a Hotirarii Consiliului Local al Municipiului Tulcea
nr......... [eviiiiiiiinnnn, privind constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra unor suprafete de teren
aflate in domeniul privat al Municipiului Tulcea in favoarea proprietarilor de constructii amplasate pe acestea, se
incheie prezentul Contract de constituire a dreptului de superficie, denumit in continuare "Contract", in fata notarului
public, in urmatoarele conditii:

Art 2. OBIECTUL CONTRACTULUI

(1) Obiectul contractului il reprezinta constituirea de catre PROPRIETAR 1in favoarea SUPERFICIARULUI
a unui drept de superficie cu titlu oneros asupra terenului in suprafata de................ mp, proprietatea privata a
Municipiului Tulcea (denumit in continuare Terenul), situat Tn Tulcea, Str........cccccoveviieiicieieeseenan, s Nl :
Tnscris In Cartea Funciara Nr..............cceeeeeenee. a localitatii Tulcea, cu numar cadastral..............cc.cocevvennnn. ;

(2) Terenul asupra caruia se constituie dreptul de superficie a fost dobandit de catre Proprietar Municipiul
Tulcea inscris in Cartea Funciara la partea a Il-a (foaia de proprietate) sub nr. crt ......... conform incheierii nr.

(3) Dreptul de superficie cu titlu oneros se constituie pentru constructia/constructiile inscrise in CF nr.
............................ situate Tn/deasupra sau in subsolul terenului, in vederea exploatarii, administrarii si folosirii
adecvate a acestor constructii si pentru asigurarea, in bune conditii, a accesului proprietarilor constructiilor la calea
publica. Suprafata de teren ce face obiectul acestui drept de superficie este de..................... mp.

Art. 3DURATA CONTRACTULUI

(1) Prezentul contract se incheie pe o perioada de 49 ani, incepand cu data de .................... , s1 produce
efecte de la data semnarii acestuia de cétre parti.

(2) La expirarea termenului de valabilitate a prezentului contract, acesta poate fi prelungit cu acordul
prealabil al proprietarului, aprobat prin Hotarare a Consiliului Local Tulcea, prelungirea materializandu-se prin Act
Aditional.

(3) Prelungirea termenului prezentului contract poate avea loc la cererea superficiarului, depusa cu cel mult
30 zile inainte de sfarsitul termenului de valabilitate a prezentului contract, dar nu mai tarziu de 10 zile Tnainte de
expirarea contractului.



Art 4. PRETUL FOLOSIRII CU TITLU ONEROS - TAXA DE SUPERFICIE

(1) Pretul folosirii cu titlu oneros a terenului — taxa de superficie — este de........................ lei/mp/an asa cum a
fost stabilita prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr..................... , indexatd anual cu rata inflatiei
si se calculeaza prin aplicarea tarifului mai sus mentionat la suprafata stabilita prin Hotararea Consiliului Local a
Municipiului Tulcea nr...........ccocenneeneee. , pe care superficiarul se obligd sd o plateasca proprietarului.

(2) Acestei valori i se va aplica o actualizare la inceputul fiecarui an calendaristic, reprezentand rata inflatiei,
conform datelor furnizate de catre Institutul National de Statistica si ne rezervam dreptul ca la un interval de 36 luni
(3 ani) sa solicitam veridicitatea valorii de piata a terenului prin elaborarea unui Raport de evaluare.

Art5 MODALITATEA DE PLATA SI TERMENELE DE PLATA

1. Plata taxei de superficie va fi evidentiata prin factura fiscala emisa de proprietar, trimestrial; achitarea
superficiei se va face In numerar la caseria Directia Intretinere si Administrare Patrimoniu Tulcea cu sediul in Str.
Plugarilor nr. 2, Complex Plugari, respectiv la caseria Serviciului Taxe si Impozite, cu sediul in Str. I. L. Caragiale
Nr. 2 sau Tn contul Consiliului Local al Municipiului Tulcea nr. RO60TREZ64121A300530XXXX deschis la
Trezoreria Municipiului Tulcea, C.U.1. 4321429.

Pentru neplata Tn termen se calculeaza majorari de intarziere in procent de 0,07% pe zi, respectiv 2% pe luna
din cuantumul obligatiei de platd neachitate, calculata pentru fiecare luna, respectiv, incepand cu ziua imediat
urmatoare termenului de scadenta si pana la data stingerii sumei datorate. Factura Fiscala aferenta fiecarei obligatii
de plata va fi comunicata proprietarului in momentul efectuarii platii.

Superficiarul va depune in termen de 30 de zile de la data semnaérii contractului, cu titlu de garantie suma de
........ lei reprezentand contravaloarea a doua superficii, ce va fi depusa in contul nr.
RO94TREZ6415006XXX000140, Trezoreria municipiului Tulcea, cod fiscal 14734651 sau cu numerar la casieria
DIAP — str. Plugarilor, nr. 2, Complex Plugari si care va fi folosita pentru prelevarea eventualelor penalitati si sume
datorate proprietarului, n perioada derularii Contractului de Superficie.

Tn situatia Tn care titularul va utiliza garantia, cu acceptul superficiarului, acesta din urma are obligatia de a
constitui din nou valoarea acesteia in termen de 30 zile.

Corespondenta aferenta prezentului contract referitoare la indeplinirea obligatiilor de natura financiara se va
purta pe adresele de e-mail puse la dispozitie de partile implicate.

Art 6. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PROPRIETARULUI

(1) Proprietarul are dreptul de a dispune de teren (de a instrdina nuda proprietate), noul proprietar fiind tinut
sa respecte conditiile superficiei constituite prin prezentul contract.

Tn acest sens pirtile sunt de acord cu notarea dreptului de superficie In Cartea Funciari a terenului.

(2) Proprietarul are totodatda dreptul de a greva cu sarcini nuda proprietate asupra terenului cu respectarea
prerogativelor superficiarului constituite prin prezentul contract si cele conferite lui in baza legii si de a pretinde
plata pretului conform contractului la termenele convenite.

(3) Proprietarul are obligatia de a garanta superficiarului folosinta linistita si utila a terenului, precum si
obligatia de a-l garanta pe superficiar impotriva evictiunii.

Art. 7. DREPTURILE SI OBLIGATIILE SUPERFICIARULUI

(1) Superficiarul are dreptul de a folosi terenul potrivit destinatiei sale, dobandind in acest sens si posesia
asupra terenului. Titularul poate dispune in mod liber de dreptul sau. Cat timp constructia exista, dreptul de folosinta
asupra terenului se poate instrdina ori ipoteca numai odata cu dreptul de proprietate asupra constructiei precum si
dreptul de a dispune de substanta terenului in limitele impuse de necesitatea constructiei existente pe acesta.

(2) Superficiarul are obligatia de a plati pretul contractului la termenele convenite, precum si obligatia de a
folosi terenul ca un bun proprietar si potrivit destinatiei sale.

(3) Superficiarul are dreptul de a cunoaste daca proprietarul doreste sa greveze cu sarcini Sau sa instraineze
nuda proprietate a terenului in timpul operarii contractului, avand drept de preemtiune la cumpararea acestuia,
incetand astfel prevederile prezentului contract prin consolidare, potrivit prevederilor art. 9.

(4) In cazul in care superficiarul doreste si intervina asupra constructiei existente prin modificari structurale,
altele decat reparatii si consolidari, acesta le poate face, daca nu implicd modificarea suprafetei construite la sol,
neafectand in acest sens terenul construit. Exceptand aceste cazuri, toate modificarile aduse cladirilor existente la
data Tncheierii contractului de superficie se pot realiza doar cu acceptul proprietarului terenului, prin hotarari ale
Consiliului Local al Municipiului Tulcea, in caz contrar se aplica prevederile art. 695 alin. 3 din Codul Civil: Tn
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cazul in care superficiarul modifica structura constructiei, proprietarul terenului poate sa ceard, in termen de 3
ani, Incetarea dreptului de superficie sau repunerea in situatia anterioard. In al doilea caz, curgerea termenului
de prescriptie de 3 ani este suspendatd pdnd la expirarea duratei superficiei.

(5) Constituirea dreptului de superficiu asupra terenului nu Ti confera superficiarului si corespondenta legala
(intrarea in legalitate sau desfiintarea acestora din urma) asupra imobilelor-proprietate Tn situatia Tn care orice
modificari aduse acestora nu s-au realizat cu respectarea demersurilor legale urbanistice ce se impun n acest sens
(legislatia specifica Tn domeniul urbanismului precum si autorizarea lucrarilor de construire).

Art. 8. MODIFICAREA CONTRACTULUI

(1) Orice modificare asupra clauzelor contractului se realizeaza prin Hotarare a Consiliului Local Tulcea si
ulterior acesteia prin act aditional.

(2) In situatia in care pe parcursul derulirii contractului se modifici natura terenului si/sau destinatia
constructiei, parametri ce au determinat fixarea cuantumului prestatiei, se va proceda la redeterminarea taxei de
superficie, realizdndu-se un nou Raport de evaluare n acest sens. Acest proces de redeterminare poate fi initiat de
ambele parti contractuale prin notificari scrise comunicate intre parti.

(3) Cesionarea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra terenului nu este posibila.

(4) In cazul in care superficiarul instrdineaza constructiile, noul proprietar al constructiilor este obligat si
incheie un nou contract de superficie cu titlu oneros. Tn termen de 30 de zile de la data transferului dreptului de
proprietate asupra constructiilor, noul proprietar va trebui sa solicite incheierea unui contract de superficie pentru
suprafata de teren necesara. In lipsa acestei solicitari, Municipiul Tulcea poate solicita informatii cu privire la noul
proprietar Tnregistrat in evidentele fiscale ale Serviciului Impozite si Taxe al Municipiului Tulcea in vederea
notificarii si incheierii unui nou contract de superficie.

Art. 9— TINCETAREA CONTRACTULUI

Dreptul de superficie cu titlu oneros inceteaza pentru una dintre urmatoarele cauze:

(1) Prin consolidare, daca terenul si constructia devin proprietatea aceleiasi persoane;

(2) Prin pieirea fortuitd a constructiei sau ca urmare a demolarii acesteia, partiala sau totald, de catre
superficiar;

(3) In alte cazuri previzute de lege. In cazul expirarii termenului, proprietarul terenului nu dobandeste dreptul
de proprietate asupra constructiei edificate de superficiar.

(4) La instrainarea de catre superficiar a constructiilor — caz in care se va incheia un alt contract de superficie
cu noul proprietar al constructiilor, tinand cont si de prevederile art. 8 alin. (4) ale prezentului contract.

(5) n situatia Tntarzierilor la plata, titularul va notifica superficiarul prin transmiterea in luna urmitoare a
ingtiintarii de plata restante.

Tn situatia Tn care superficiarul nu isi indeplineste obligatiile de plati comunicate si neindeplinirea obligatiei
de platda va depasi 2 trimeste, titularul va Tnainta catre acesta o Notificare n vederea comunicarii intentiei
superficiarului de reziliere a contractului, respectiv de preluare a terenului si demararea procedurilor legale ce se
impun n vederea recuperarii sumelor de bani cu titlu de superficie izvorate din derularea prezentului contract.

Ulterior comunicarii Notificarii catre superfiar, in situatia in care acesta nu da curs favorabil documentului
precizat si nu se realizeaza predarea respectiv primirea terenului, titularul isi rezerva dreptul de a mentine obligatiile
de plata in sarcina superficiarului ca urmare a ocuparii terenului pana la predarea acestuia pe baza de Proces Verbal.

Art. 10. FORTA MAJORA SI CAZUL FORTUIT

(1) Partile prezentului contract sunt exonerate de raspunderea contractuald pentru neexecutarea la termen si
/sau in mod necorespunzator, total sau partial, a oricareia dintre obligatiile care le revin in baza prezentului contract,
daca neexecutarea obligatiei respective si prejudiciul au fost cauzate de forta majora sau caz fortuit.

(2) Forta majora va fi interpretata in conformitate cu legislatia aplicabila si trebuie sa fie confirmata de catre
o autoritate competenta.

Prin fortd majora, in sensul prezentului contract, se infelege un eveniment independent de controlul/vointa
partilor, care nu este cauzata de erorile sau neindeplinirea obligatiilor de citre acestea si care fac imposibila
executarea contractului.

PROPRIETAR, SUPERFICIAR,

Presedinte de Sedinta,
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