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& Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliarda PRAHOVA Nr. cerere 200970
-""’ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Ploiesti Ziua 03
4 oLtuna 10
= o Andl 2025
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
O b PENTRU INFORMARE O
Carte Funciard Nr. 24564 Tinosu IIIM

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Prahova, UAT Tinosu, Loc. Pisculesti, Intravilan

2& il f:::;:;;L Nrl suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Teren neimprejmuit;

At 24564 46.096 imobil inscris in CF sporadic 20029; Domeniu privat
B. Partea Il. Proprietari si acte
nscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
100005 / 26/06/2025

Registrul Cadastral al Imobilelor (UAT Tinosu); Act Normativ 19.7/1996 emis de Parlamentul Romaniei;
Se inflinteaza cartea funciara a imobilului 24564 ca urmare a finalizarii Al
B1 |inregistrarii sistematice. Imobilul se gaseste in registrul cadastral al

| limobilelor sub numarul 4204.
Act Administrativ_nr. 3168, din 18/11/2006 emis de PRIMARIA COMUNEI TINOSU (hotarare nr.38/12.12.2006

emis de PRIMARIA COMUNEI TINOSU;),
B2 |11nt1abulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala‘ Al
/
1) COMUNA TINOSU
OBSERVATII: Domeniu privat
Act Administrativ _nr. 58638, din 31/07/2014 emis de OCPI PRAHOVA (act administrativ nr. 2680/29-07-2014
emis de PRIMARIA COMUNEI TINOSU;);
se noteaza  actualizarea informatiilor  cadastrale conform Al
B3 |documentatiei tehnice avizate in sensul schimbarii grupei de
destinatie a imobilului din “extravilan" in "intravilan"
Act Administrativ nr. 1193, din 01/09/2014 emis de OCPI Prahova;

B4 |se noteaza propunerea de dezmembrare din oficiu a imobilului %
C. Partea lil. SARCINI
Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

100005 / 26/06/2025

Act Administrativ_nr. 3168, din 18/11/2006 emis de PRIMARIA COMUNEI TINOSU (hotarare nr.38/12.12.2006
emis de PRIMARIA COMUNEI TINOSU;); -
\ C1 |Intabulare, drept de FOLOSINTAAdministrare i l
‘ 1) PRIMARIA COMUNEI TINOSU

Act Administrativ nr. 30, din 22/07/2014 emis de COMUNA TINOSU,

Al

\
c2 Tse radiaza dreptul de concesiune inscris prin incheierea nr. 3098/2007
'sub C2,C3
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Carte Funciard Nr. 24564 Comuna/Oras/Municipiu: Tinosu
e R

Anexa Nr. 1 La Partea | NI

£ Q.

Teren [ * N2
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte [ & \zwid \¢
24564 46.096 imobil inscris in CF sporadic 20029; Domeniu privat Vomt et JE
¥ Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70. > ‘ [‘,
[ DETALIl LINIARE IMOBIL NI T4
2455

2 i

24543

2w

Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata x i .
st fdlosgin'gé o ?mp)t Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| curti |pA| 28941 13 cc72 -
constructii
2 |neproductivi DA 17.15% 13 N70 -
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectle in plan.
Lungime
Punct Punct
inceput X1y starsit| %/ Y segrp[\?r:'g
T 5/8.013,18 3| 578.857,16| 61.480
371.114,32 371.139,67
T 3| 578.857,16 37 578.806,016]  98.973
371.139,67 371.054,399
3| 578.806,916 4| 578.763,819 84.805
371.054,399 370.981,257
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Carte Funciard Nr. 24564 Comuna/Orag/Municipiu: Tinosu

** Lungimile s
%k Distanta d

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul
funciara active la data generérii. Acesta este va
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclu
administrative prevazute de legislatia in vigoare.
documentului, fard semnatura olografa, cu accep

care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

=

,/_ Tl 'r'w “ \‘\\
Punct] v | Punctl .,y 22331'5? PZCLREIN
inceput sfarsit o (m) /
A 578.763.810 T 578816576 73.742 | &
370,981,257 370.929,734 { f-irk
57 578.816,576 6 578.837819| 20.693
370.929,734 370.908,987 PN
6 578837819 71 578.053,268| 129.065
370.908,987 370.851.286
7] 578.053,268 g 57898419, 80.077
370.851,286 370.925,152
_
g 578.984,19 9| 578.088,89| 12.173
370.925,152 370.936,38
9| 578.988,89 10| 579.048,29] 116,389
370.936.38 371.036,47
10| 579.048,29 11| 578.089.88|  71.687
371.036,47 371.078,03
11 578.089,88 13| 578.93721| 59.801
371.078,03 371.106,35
13| 57893721 1| 578.913,18| 25.317
371.106,35 371.114,32

\
egmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.
intre puncte este format& din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
labil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
siv in mediul electronic, pentru activitati si procese
Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a

tul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii

Data si ora generdrii,
03/10/2025, 10:26

Acest document se elibereazé gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dach este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro
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ANEXA NR. 2 1a HCL nr. 222312 .2.025

A SR N

- . -

DOCUMENTATIADE =
ATRIECTRE ‘,

privind inchirierea prin licitatie publica deschisa a terenului in suprafata
de 46.096 mp, situat in Comuna Tinosu, T13, P CC72, N70, CF 24564,
in scopul desfasurarii activitagilor de depozitare, stocare si functionare
statie de sortare si/sau statie de betoane

CUPRINS

informatii generale privind proprietarul si legislatia aplicata,

caietul de sarcini;

instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de inchiriere;
instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor;

informatii detaliate si complete privind criteriile de atribuire aplicate pentru
stabilirea ofertei castigatoare, precum si ponderea lor;

fisa de date a achizitiei;
instructiuni privind modul de utilizare a céilor de atac;

e i 9 b =

informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii;
Dispozitii finale;

= © ® N o

0.Modele de formulare si documente;

1.1 INFORMATII GENERALE PRIVIND PROPRIETARUL

» Denumirea: Primaria comunei Tinosu

» Cod fiscal: 2843060

» Adresa: com.Tinosu. sat Tinosu, str. Garii, nr.17, jud. Prahova
» Nr. Telefon / fax: 0244 482702 / 0244 482900:

» Persoana contact: Dumitru Eugenia

» Adresa email persoani contact: primarial@comunatinosu.ro

» Adresa de internet: www.comunatinosu.ro




1.2. LEGISLATIA APLICATA

e (Constitutia Romaniet;
e O.U.G.nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarlle u[ténom e,
e Legeanr. 287/2009 privind Codul civil, cu modificérile si completarile ulterioare.

2. CAIETUL DE SARCINI
privind inchirierea prin licitatie publica deschisé a terenului n suprafatd de 46.096

mp, situat in intravilanul Comunei Tinosu, sat Pisculesti, T13, P CC72, N70, CF
24564, in scopul desfasurarii activitatilor de depozitare, stocare si functionare statie
de sortare si/sau statie de betoane

CUPRINS caiet de sarcini:

2.1) informatii generale privind obiectul inchirierii;

2.2) conditii generale ale inchirierii;

2.3) conditiile de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasca ofertele;
2.4) clauze referitoare la incetarea contractului de inchiriere.

PROPRIETAR: U.A.T. COMUNA TINOSU, JUDETUL PRAHOVA

2.1. Informatii generale privind obiectul inchirierii

Obiectul inchirierii il constituie inchirierea prin licitatie publicd deschisa a terenului in
suprafatd de 46.096 mp, situat in intravilanul Comunei Tinosu, sat Pisculesti. jud. Prahova T13, P
CC72, N70. CF 24564.

2.1.1. Descrierea si identificarea bunului care urmeazi sa fie inchiriat
Obiectul inchirierii este terenul in suprafatd de 46.096 mp, situat in intravilanul Comunei
Tinosu, sat Pisculesti, jud. Prahova T13. P CC72. N70. Terenul este inscris in Cartea Funciara nr.
24564 a comunei Tinosu.
Imobilul analizat apartine domeniului privat al comunei Tinosu, conform HCL Tinosu nr.
38/2006 privind lista terenurilor aflate in domeniul privat al comunei Tinosu, iar accesul la
amplasament se face pe un drum pietruit.

Terenul nu dispune de utilitati, Insa acestea se regésesc in zond.

2.1.2. Destinatia bunurilor ce fac obiectul inchirierii :
Terenul inchiriat va fi utilizat numai in scopul desfasurarii activitatilor de depozitare, stocare gi

functionare statie de sortare si/sau statie de betoane.

Orice alte destinatii date terenului care nu fac obiectul inchirierii sunt interzise.




2.1.3. Conditiile de exploatare a inchirierii si obiectivele de ordin economic, ﬁhanélar, socml

si de mediu urmirite de citre proprietar privind exploatarea eficace a bunurllur ce fac}f‘

obiectul inchirierii. s

Obiectivele de ordin economic urmirite de proprietar constau in atragerea de noi venituri Ta
bugetul local.

Conditiile si regimul de exploatare a terenului supus inchirierii sunt stipulate in modelul de
contract.

Chiriasul este obligat si utilizeze terenul respectiv conform destinatiei care rezultd din
contract si din prezentul caiet de sarcini.

Dispozitiile referitoare la mediu cad in sarcina chiriagului.

Chiriasul este obligat sd incheie, in nume propriu, contracte cu furnizorii de utilita{i (energie
electricd, apa-canal, salubritate, etc.) si sd achite contravaloarea lor, daci este cazul.

Chiriasul nu poate subinchiria bunul ce face obiectul inchirierii §i nici si-i dea o altd
folosinta.

Chiriasul nu poate aduce modificdri bunului ce face obiectul inchirierii, fard acordul prealabil
al consiliului local Tinosu.

Chiriasul este obligat sa plateasci chiria.

Neplata chiriei sau executarea cu intarziere a acestei obligatii conduce la plata majorarilor de
intdrziere. conform clauzelor contractuale.

Predarea-primirea acestuia se va face pe bazd de Proces-Verbal, conform legislatiei.

2.2. CONDITII GENERALE ALE INCHIRIERII

2.2.1. Regimul bunurilor utilizate de chirias in derularea inchirierii (regimul bunurilor proprii):
a) La expirarea contractului de inchiriere, chiriasul este obligat sa restituie in deplind proprietate,
liber de sarcini bunul inchiriat.

b) in contractul de inchiriere se vor stipula in mod obligatoriu, distinct, categoriile de bunuri ce vor
fi utilizate de chirias in derularea inchirierii.

¢) La incetarea, din orice cauza, a contratului de inchiriere, bunurile ce au fost utilizate de chiriag
in derularea inchirierii vor fi repartizate, potrivit art. 347 din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, dupd cum urmeaza:

i.  Bunurile de retur - sunt bunurile care au ficut obiectul inchirierii precum si cele care au
rezultat din urma investitiilor impuse in caietul de sarcini (utilititi edilitare, constructii,
realizate in conformitate cu autorizatiile de construire), in mod gratuit, libere de sarcini,
revin proprietarului (Comuna Tinosu);

ii.  Bunurile proprii - sunt bunurile care apartin chiriasului si care sunt exploatate in strictd
concordantd cu obiectul inchirierii si care la expirarea contractului, revin de drept
chiriasului.

2.2.2. Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare:

o pe parcursul exploatdrii bunului inchiriat se vor respecta normele de protectie a
mediului impuse de legile in vigoare.




2.2.3 Obligativitatea asigurarii exploatarii in regim de continuitate si permanenta' N\ _ |

® Bunul inchiriat va fi exploatat in regim de continuitate si permanenta pentru st:cipul

in care a fost inchiriat, eventualele schimbari ale regimului de exploatare sunt interzise; -~ .’ ' '~
° Proprietarul transmite, pe durata contractului chiriasului, dreptul si obligatia de a
exploata bunurile inchiriate in schimbul unei chirii:
o Chiriasul actioneaza pe riscul si rdspunderea sa pentru exploatarea bunurilor
inchiriate conform destinatiei lor.

2.2.4. Interdictia subinchirii bunului inchiriat:
Este interzisa subinchirierea in totalitate sau in parte a bunurilor inchiriate.

2.2.5. Conditiile in care Chiriasul poate inchiria bunul pe durata inchirierii
Este interzisd de catre Chirias inchirierea in totalitate sau In parte a bunurilor inchiriate pe durata
inchirierii;

2.2.6. Durata inchirierii:
Durata inchirierii este de 10 ani, cu posibilitatea de prelungire prin act aditional (aprobat

prin hotarare de consiliu local).

2.2.7. Chiria minima si modul de calcul al acesteia:

(1) Chiria minima de la care se porneste licitatia este de 1000 euro/luna, pref ce nu poate fi
mai mic decét cel stabilit prin raportul de evaluare intocmit de persoana autorizatda ANEVAR.

(2) Chiria se plateste lunar, pana la data de 20 ale lunii, pentru luna in curs.

(3) Chiria obtinuta ca urmare a inchirierii se face venit la bugetul propriu al comunei si va
fi achitata in lei, la cursul leu-euro stabilit de BNR in ziua platii.

(4) Chiria va fi indexatd anual, de drept, in functie de modificarea Indicelui armonizat al
preturilor de consum (IAPC), publicat de EUROSTAT cu rata inflatiei.

(5) Plata cu intarziere a chiriei conduce la aplicarea de penalitati conform Codului Fiscal,
respectiv 1% pe lund sau fractie de luna, din pretul chiriei, calculata din ziua imediat urmatoare
scadentei si pand la indeplinirea efectivi a obligatiilor.

(6) In cazul depasirii cu 30 de zile a scadentei de plata, Chiria si penalititile aferente se pot
incasa din garantia constituita.

(7) Chiriasul are obligatia de a reconstitui garantia depusd in termen de 30 zile de la
notificarea proprietarului.

(8) Neplata chiriei (inclusiv a penalitatilor de intarziere) pe o perioadd mai mare de 90 de
zile, conduce la rezolutiunea de plin drept a contractului fara nicio altd formalitate prealabila.

2.2.8. In vederea participarii la licitatie, ofertantii sunt obligati sd achite la casieria
institutiei:

a) taxd pentru obtinerea documentatiei de atribuire in cuantum de 200 lei

(nereturnabild);

b) taxa de participare in cuantum de 500 lei (nereturnabila);

¢) garantia de participare la licitatie in cuantum de (1000) lei (returnabilid).

Proprietarul va pune la dispozifia persoanelor interesate, pe suport de hartie si/sau pe suport

magnetic, documentatia de atribuire in cel mult 4 zile lucratoare de la primirea unei solicitari din
partea acestora.




.‘Q_ 7 7
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2.2.9. Natura si cuantumul garantiilor solicitate de proprietar: NO 2R ik
Pentru participarea la licitaie ofertantii trebuie sa constituie garantia pentru pavtlclparc‘
in suma de 1000) lei si se va depune in numerar la casieria unitatii.

In termen de maxim 20 zile calendaristice de la semnarea contractului, chiriagul va depune
in contul de garantii diferenta de garantie pana la concurenta sumei adjudecate a chiriei lunare,
corespunzatoare contravalorii a doud chirii lunare.

Din suma previzuti mai sus, vor fi refinute, daca este cazul, penalitatile i alte sume
datorate proprietarului de catre chirias., in baza contractului de inchiriere.

Ofertantilor declarati necéstigatori, la solicitare scrisd, li se va restitui garantia de
participare in cuantum de 1000 lei, in termen de 7 zile lucratoare de la desemnarea ofertantului
castigator.

2.2.10. Conditiile speciale impuse de natura bunurilor ce fac obiectul inchirierii:
Protectia mediului:

Chiriasul poarta intreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor legale in domeniul
protectiei mediului. Chiriasul va trebui sa asigure o folosire cdt mai judicioasa a terenului pe care
se va realiza investitia cu respectarea prevederilor legale in vigoare de protejare a mediului.

Protectia muncii:
Respectarea legislatiei privind protectia muncii cade exclusiv in sarcina chiriagului.

2.3. CONDITIILE DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE iINDEPLINEASCA
OFERTELE

e Oferta reprezintd angajamentul ferm al ofertantului in conformitate cu documentele
licitatiei, este secretd si se depune in vederea participarii la licitatie sau atribuire directd in
plicuri sigilate la adresa specificatd in anunf.

e Oferta trebuie sa fie ferma si redactata in limba romana.

e Oferta este supusa clauzelor juridice si financiare inscrise in documentele ce o alcatuiesc.

e Organizatorul licitatiei are dreptul, prin comisia de evaluare, sa descalifice orice ofertant

care nu indeplineste prin oferta prezentatd una sau mai multe cerinte din documentele
licitatiei stabilite in cadrul conditiilor de eligibilitate si calificare.

e Depunerea ofertei reprezinta manifestarea vointei ofertantului de a semna contractul
de inchiriere a terenului pentru a-l exploata conform obiectivelor proprietarului.

e Revocarea ofertei de catre ofertant in perioada de valabilitate a acesteia, potrivit anuntului,
atrage dupa sine pierderea garantiei de participare.

e Revocarea de citre ofertant a ofertei dupa adjudecare, atrage dupi sine pierderea garantiei
de participare si, daca este cazul, plata de daune interese de cétre partea in culpa.

e Continutul ofertei trebuie sa rimana confidential pana la data stabilita pentru deschiderea
acestora, proprietarul urmand a lua cunostinid de continutul respectivelor oferte numai la
data deschiderii plicurilor de catre comisia de licitatie sau dupa aceasta data.

e Perioada de valabilitate a ofertei este de 60 (saizeci) de zile calendaristice.

e Valoarea ofertei va fi prezentata in euro.




2.4. Clauze referitoare la incetarea contractului de inchiriere
Incetarea contractului de inchiriere poate avea loc in urmatoarele situatii:

a) laexpirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea umlaferala
de catre proprietar, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz de
dezacord fiind competenti instanta de judecata de la sediul proprietarului:

¢) in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de catre chirias, prin reziliere de
catre proprietar, cu plata unei despagubiri in sarcina chiriasului;

d)  1in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de cétre proprietar, prin reziliere de
citre chirias. cu plata unei despdgubiri in sarcina proprietarului:

e) la disparitia, dintr-o cauza de forta majora, a bunului inchiriat sau in cazul
imposibilitatii obiective a chiriasului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri.

f)  in caz de neplati a chiriei (inclusiv a penalitatilor de inchiriere) pe o perioada mai
mare de 90 zile, situatie care conduce la rezilierea de plin drept a contractului fard nicio alta
formalitate prealabila;

g)  in cazul in care interesul national sau local o impune, prin rdscumpdrarea unei
chirii, care se poate face numai prin act administrativ al organului care a aprobat inchirierea, la
propunerea proprietarului. in acest caz, se va intocmi o documentatie tehnico-economica in care
se va stabili preful rascumpararii. In aceastd situatie de incetare a inchirierii nu se percep daune;

h)  in caz de for{d majora;

i) nerespectarea altor clauze previzute la contractul de inchiriere.

La incetarea contractului de inchiriere Chiriasul este obligat sa restituie proprietarului, in
deplina proprietate, liber de orice sarcind, bunul inchiriat:

3. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA
PROCEDURII DE iINCHIRIERE

3.1.  Calitatea de chirias o poate avea orice persoand fizicd sau persoand juridicd, romana
ori striind.
3.2: Orice persoand interesatd, are dreptul de a transmite o solicitare de participare la

procedura de atribuire a contractului de inchiriere.

33. Proprietarul este obligat sa asigure cunoasterea documentatiei de atribuire, de citre
orice persoana interesatd, pe baza solicitirii in scris a acesteia, prin punerea la dispozifie a unui
exemplar din documentatia de atribuire, pe suport hértie si/sau pe suport electronic.

Desfiasurarea procedurilor de inchiriere

A) Procedura licitatiei publice

mA.1. Proprietarul anunta licitatia in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a VI-a, intr-un
cotidian de circulatie nationala si intr-unul de circulatie locald si pe site-ul comunei Tinosu,
www.comunatinosu.ro, cu cel putin 20 (doudzeci) de zile calendaristice inainte de data limita
pentru depunerea ofertelor.

mA.2 Anunful va cuprinde obligatoriu urmatoarele informatii prevazute la art. 335 din OUG
57/2019 privind Codul Administrativ;

a) informatii generale privind autoritatea contractantd, precum: denumirea, codul de




identificare fiscala, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publicd, in spemal deschﬁrea §1
identificarea bunului care urmeaza sa fie inchiriat; 37

.

¢) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalitétile pr1r1 “care
persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentafiei de atribuire; denumirea
si datele de contact ale serviciului/compartimentului din cadrul autoritdtii contractante de la care
se poate obfine un exemplar din documentatia de atribuire; costul si conditiile de platd pentru
obtinerea documentatiei, daca este cazul; data - limita pentru solicitarea clarificarilor;

d) informatii privind ofertele: data - limitd de depunere a ofertelor, adresa la care trebuie
depuse ofertele, numarul de exemplare in care trebuie depusa fiecare ofertd:

e) data si locul la care se va desfagura sedinta publica de deschidere a ofertelor:

f) instanta competentd in solutionarea eventualelor litigii si termenele pentru sesizarea
instantei;

g) data transmiterii anunfului de licitatie catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.

mA.3 Proprietarul are obligatia de a pune documentatia de atribuire la dispozitia persoanei
interesate, in termen de maxim 4 zile lucritoare de la primirea solicitdrii scrise in acest sens.
Persoana interesati are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incét respectarea de cétre
autoritatea contractantd a perioadei previzute, si nu conducd la situatia in care documentatia de
atribuire sa fie pusi la dispozitia sa cu mai putin de 5 zile lucratoare inainte de data - limita pentru
depunerea ofertelor.

A.4. Clarificarile solicitate, cu privire la continutul documentatiei de atribuire, vor fi
transmise cdtre persoanele interesate in termen de maxim § zile lucrdtoare de la primirea
solicitarii, atat solicitantului cat si celorlalte persoane care au obtinut documentatia de atribuire, in
conditiile stipulate prin OUG 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si
completdrile ulterioare.

A.5. Ofertantii depun documentatiile de participare la licitatiile in locurile i in perioadele
anuntate de proprietar.

A.6. Dupi primirea ofertelor in perioada anuntatd si inscrierea lor, in ordinea primirii, in
registrul “Oferte”, plicurile inchise si sigilate vor fi predate comisiei de evaluare. constituita prin
dispozitie a primarului comunei Tinosu, la data fixata pentru deschiderea lor previzutd in anuntul
publicitar.

A.7. Sedinta de deschidere a plicurilor este publica.

A.8. Pe parcursul procedurii de licitatie, comisia de evaluare poate propune chiriagului
solicitarea oriciror clarificari si completari necesare, pentru demonstrarea conformitatii ofertei cu
cerintele solicitate.

A.9. Ofertantii trebuie sa rdspunda in termen de 3 zile lucritoare de la primirea solicitdrilor
de clarificari.

A.10. Sunt considerate oferte valabile (calificate), ofertele care indeplinesc conditiile de
valabilitate prevazute in caietul de sarcini.

mA.11. In cazul in care nu existd cel putin doui oferte calificate, Comisia de evaluare va
intocmi un proces-verbal in care se va preciza imposibilitatea tinerii licitatiei si a deschiderii
plicurilor interioare, acestea urmand sa fie inapoiate ofertantilor, iar procedura de licitatie publica
deschisa sa fie reluata, dupa alt anunt de participare.

A.12. Deschiderea plicurilor interioare ale ofertelor se face numai dupd semnarea
procesului-verbal care consemneazi operatiunile descrise la punctul A.10 de cétre tofi membrii
comisiei de evaluare si de citre ofertanti, daca acestia vor fi prezenti la sedinta de evaluare.

A.13. Criteriul de atribuire a contractului de inchiriere este cel care intruneste punctajul




maxim calculat conform elementelor stabilite prin caietul de sarcini. \o S\ D A

A.14. Pe baza evaluarii ofertelor, comisia de evaluare intocmeste un raport catre proprletar
care cuprinde descrierea procedurii de inchiriere si operatiunile de evaluare, elementele esentiale
ale ofertelor depuse si motivele alegerii ofertantului céstigator sau, in cazul in care nu a fost
desemnat cdstigator niciun ofertant, cauzele respingeril.

A.15. Dupid primirea raportului comisiei de evaluare, proprietarul, in termen de 3 zile
lucritoare informeazi, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost
excluse, indicand motivele excluderii.

A.16. Ofertantii exclusi de la atribuire pot contesta deciziile Comisiei de evaluare, in termen
de 3 zile lucratoare, de la data luarii la cunostintd, la proprietar.

A.17. Proprietarul, prin Comisia de contestare a atribuirilor, numitad prin dispozitie a
primarului comunei Tinosu, va analiza contestatiile $i va rdspunde constatatorului in termen de 5
(cinci) zile lucratoare de la data inregistrarii contestatiei.

A.18. In cazul in care licitatia publicd se anuleazi ca urmare a contestatiilor obiective ale
unor ofertanti sau nu a condus la desemnarea unui castigator, se va consemna aceasti situatie Intr-
un proces-verbal si se va organiza o noua licitatie.

A.19. Pentru organizarea celei de-a doua licitatii, se va relua procedura organizirii primei
licitatii.

B) Garantii

mB.1. in vederea participarii la licitatie si in cazul atribuirii directe, ofertantii sunt obligati si
depuna la organizator garantia de participare.

mB.2. Ofertantilor necéstigitori li se restituie garantia in termen de 7 zile lucritoare de la
data comunicarii castigatorului, in baza unei solicitéri scrise din partea acestora;

mB.3. Garantia de participare la licitatie se pierde in urmétoarele cazuri:

- daca ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia;

- in cazul ofertantului declarat castigitor, dacd acesta nu se prezinta in termenul de 20 de zile
calendaristice de la data la care proprietarul a informat ofertantii despre decizia referitoare la
atribuirea contractului de inchiriere, pentru semnarea contractului de inchiriere;

- in cazul ofertantului declarat castigator, care dupd semnarea contractului de inchiriere nu a
constituit garantia de buna executie in perioada prevazuta in contract.

mC.4. Garantiile se pot depune:
- in numerar la caseria proprietarului;

4, INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI
PREZENTARE A OFERTELOR

4.1. Prezentarea ofertelor - conditii de eligibilitate (conditii obligatorii)
4.1.1. Ofertele vor fi redactate in limba romana.

4.1.2. Ofertantii transmit ofertele lor in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se
inregistreaza, in ordinea primirii lor, la compartimentul secretariat din cadrul primariei comunei
Tinosu, in registrul “Oferte”, precizandu-se data si ora.




4.1.3. Pe plicul exterior se va indica doar obiectul licitatiei pentru care este depy,sa Df’ef'ta

respectiv ., Inchiriere teren in suprafatd de 46.096 mp, in desfasurarii activitagilor dé depozmu’e 7

N\

stocare si functionare stafie de sortare gi/sau stafie de betoane " [ =/ 7\

Plicul exterior va trebui si contina:

a) o fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de part1c1pare semnaia Lde

ofertant, fara ingrosdri, stersaturi sau modificari;

b) acte doveditoare privind calitatile si capacitagile ofertantilor, conform solicitdrilor
autoritdtii contractante:

- cazier judiciar — pentru persoane fizice;

- certificat de inregistrare CUI — copie conform cu originalul — pentru persoane
juridice;

- autorizatie de functionare — copie conform cu originalul — pentru persoane fizice
autorizate:

- declaratie pe propria rispundere a reprezentantului legal al societétii comenciale din
care si rezulte ci societatea nu se afld in reorganizare sau lichidare judiciard — pentru
persoane juridice:

- certificat constatator privind plata obligatiilor catre bugetul general consolidat de
stat eliberat de D.G.F.P. din care s reiasa faptul ca ofertantul nu are datorii catre
bugetul general consolidat valabil la data deschiderii ofertelor, in original sau copie
legalizata - pentru persoane juridice/fizice autorizate;

- certificat privind plata obhga‘;ulor catre bugetul local eliberat de catre Directia de
spec1a11tate din cadrul Primariilor in a ciror raza teritoriald activeaza ofertantul, din
care sd reiasd cd acesta nu are obhga;n restante la bugetul local valabil la data
deschiderii ofertelor, in original sau copie legalizata - pentru persoane juridice sau
fizice.

¢) taxd pentru obfinerea documentatiei de atribuire in cuantum de 200 lei
(nereturnabila) — chitanta.

d) taxa de participare in cuantum de 500 lei (nereturnabild) — chitanta;

€) garantia de participare in cuantum de 1000 lei (returnabila) — chitanta.

f) Plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, inchis, sigilat, va fi introdus in
plicul exterior, alaturi de documentele de calificare.

g) imputernicirea de reprezentare a unei alte persoane autentificatd la notarul public
pentru ofertantul, persoana fizicd/juridica, care nu poate fi prezent la licitatie:
h) declaratie privind evitarea conflictului de interese.

i) declaratie pastrare destinatie teren.

4.1.4 Pe plicul interior, care contine oferta propriu - zisd, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

4.1.5. Oferta va fi depusa intr-un numar de exemplare stabilit de catre autoritatea contractanta si
prevazut in anuntul de licitatie. Fiecare exemp]ar al ofertei trebuie si fie semnat de cétre ofertant.
4.1.6. Fiecare participant poate depune doar o singurd oferta.

4.1.7. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate stabilita de autoritatea contractanta.

4.1.8. Persoana interesati are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data - limita pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.




4.1.9. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina \persoanei iy

interesate.

fé

4.1.10. Oferta depusd la o altd adresd a autorititii contractante decét cea stabilitd sau dupd’.

expirarea datei - limitd pentru depunere se returneazi nedeschisa.

4.1.11. Continutul ofertelor riméne confidential pana la data stabilita pentru deschiderea acestora,
autoritatea contractanti urmand a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte numai dupa
aceastd data.

4.1.12. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului - verbal de catre
toti membrii comisiei de evaluare si de cétre ofertanti.

4.1.12. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
previzute in caietul de sarcini al licitatiei.

4.1.13. in urma analizirii ofertelor de cétre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces - verbal in care mentioneazi ofertele valabile, ofertele
care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la
procedura de licitatie. Procesul - verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.
4.1.14. In baza procesului — verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare,
un raport pe care il transmite autoritdtii contractante.

4.1.15. in termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeazi in secris, cu confirmare de primire, ofertantii ale céror oferte au fost
excluse, indicdnd motivele excluderii.

4.1.16. in cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel pufin doua
oferte valabile. autoritatea contractanta este obligata sa anuleze procedura si sd organizeze 0 noud
licitatie.

4.1.17. Plicurile interioare care nu sunt sigilate, constatarea facandu-se de cdtre membrii comisiei
de evaluare si ceilalti ofertanti dupa deschiderea plicurilor exterioare, nu vor fi luate in
considerare, ofertele respective fiind descalificate, mentionandu-se in mod expres despre aceastd
situatie in procesul-verbal ce se va incheia dupé deschiderea plicurilor exterioare.

4.2. Participantii la licitatia publica

4.2.1. Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizica sau juridicd, romand sau straina,
care indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;
b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele solicitate in
documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;
¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a contributiilor
cétre bugetul consolidat al statului s catre bugetul local;
d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

4.2.2. Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata céstigatoare la o

licitatie publica anterioard privind bunurile statului sau ale unitafilor administrativ - teritoriale in

ultimii 3 ani. dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia
L

opereazd pentru o durati de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei respective drept
castigatoare la licitatie.

4.3. CONDITII DE DESCALIFICARE A OFERTANTILOR
4.3.1. Comisia de evaluare pentru orice faza privind atribuirea contractului de inchiriere, dupa




deschiderea plicurilor exterioare, va verifica, consemnand in procesul-verbal, ex1§ten1;a tuturor
documentelor cuprinse in plicul exterior. -
4.3.2. Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractantd are dreptu’l de a5
solicita clarificari si. dupd caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru~
demonstrarea conformitdtii ofertei cu cerintele solicitate.

4.4. ELEMENTE DE PRET

4.4.1 Modul de achitare a pretului inchirierii cét si clauzele pentru respectarea obligatiilor de
platd, se vor stabili prin contractul de inchiriere.

4.4.2 Cumparitorul documentatiei de atribuire, care a depus documentatia pentru atribuire, dar
si-a retras oferta in perioada de valabilitate a acesteia, va pierde contravaloarea garaniei de
participare la licitatie.

4.4.3 Cumpdritorul documentatiei de atribuire castigator al licitatiei publice va pierde
contravaloarea garantiei de participare la licitatie, dacd dupa adjudecare nu incheie, in termen de
20 de zile contractul de inchiriere sau nu constituie, in termen de 20 de zile calendaristice. de la
semnarea contractului, garantia de buna executie.

4.4.4 Toate obligatiile reciproce se vor concretiza in contractul de inchiriere.

5. INFORMATII DETALIATE SI COMPLETE PRIVIND
CRITERIILE DE ATRIBUIRE APLICATE PENTRU STABILIREA
OFERTEI CASTIGATOARE, PRECUM SI PONDEREA LOR;

5.1. Criteriul de desemnare a ofertei castigitoare si de atribuire a contractului de inchiriere este
stabilit pe bazi de punctaj, calculat in conformitate cu art 340 alin. 1 lit. a) si alin. 2, din OUG
57/2019, privind Codul Administrativ.
a) Cel mai mare nivel al chiriei: 40%;
» Calcul: (Pret ofertat / Cel mai mare pret) x 40
b) Capacitatea economico-financiara: 40% (nivelul cifrei de afaceri cel putin egal
cu nivelul chiriei)
» Calcul: (Cifra de afaceri ofertant / Cifra de afaceri ofertant cu cea mai
mare cifra de afaceri) x 40
¢) Protectia mediului inconjurator: 20%; (demonstrarea indeplinirii cerintei prin
orice mijloace);

5.2 COMPETENTA COMISIEI DE EVALUARE
Atributiile comisiei de evaluare sunt:

a) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor. informatiilor i documentelor cuprinse in
plicul exterior:

b) intocmirea listei cuprinzénd ofertele admise i comunicarea acesteia;

¢) analizarea si evaluarea ofertelor;

d) intocmirea raportului de evaluare prevazut de prezentele norme metodologice;

e) intocmirea proceselor-verbale prevazute de prezentele norme metodologice:;

f) desemnarea ofertei castigitoare.




5.2.1. Modul de lucru al comisiei de evaluare N 4

a) Comisia de evaluare este legal intrunita numai in prezenta tuturor membrilor. =

b) Comisia de evaluare adoptd decizii in mod autonom si numai pe baza documentaiei de

atribuire si cu respectarea prevederilor legale in vigoare.

¢) Deciziile comisiei de evaluare se adopta cu votul majorita{ii membrilor.

d) Comisia de evaluare dupa deschiderea plicului exterior elimina ofertele care nu contin

totalitatea documentelor si datelor solicitate in caietul de sarcini si intocmeste procesul -

verbal in care se va mentiona rezultatul deschiderii plicurilor respective.

¢) Dupa semnarea procesului - verbal de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre

ofertanti se deschid plicurile interioare ale ofertelor.
f) Comisia de evaluare analizeaza ofertele din plicurile interioare putand solicita ofertantilor

precizari cu privire la continutul ofertei lor.
g) Comisia de evaluare alege oferta cea mai buna din punct de vedere al satisfacerii criteriilor

de selectie si intocmeste un raport al licitatiei.

h) Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii, trebuie sa respecte regulile privind

conflictul de interese. Acestia au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor,

informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.

6. FISA DE DATE A PROCEDURII

1. Limba de
redactare a ofertei

Limba Roména

2. Perioada de
valabilitate

60 de zile de la expirarea limita de depunere a ofertelor

3. Garantia de
participare

1000 lei si se va depune in numerar la casieria unitatii.
Garantia de participare insoteste oferta.

Ofertele care nu sunt insotite de garantia de participare
sunt respinse in cadrul sedintei de deschidere a ofertelor.

Garantia de participare se restitue:

-ofertantilor necéstigatori: in termen de 7 zile lucratoare
de la data comunicdrii céstigatorului, in baza unei solicitdri
scrise din partea acestora;

Ofertantul pierde garantia de participare daca:
-isi retrage oferta in perioada de valabilitate a acesteia;

-oferta sa fiind stabilita castigatoare, refuzd sa semneze
contractul in perioada de valabilitate a ofertei.

4. Modul de
prezentare a propunerii

Ofertantul trebuie sa prezinte formularul de oferta indicat
in sectiunea formulare care este elementul principal al




financiare

propunerii financiare

5. Modul de
prezentare a ofertei

Oferta se depune la sediul primériei comunei Tinosu; sat

Tinosu, str. Garii, nr. 17, jud. Prahova.

Oferta va contine documentele specificate in

documentatia de atribuire

6. Data limita de
depunere a ofertelor si de
solicitare a clarificarilor

Oferta va fi depusad pand la data precizatd in Anuntul de
licitatie. Data limita de solicitare a clarificarilor va fi precizati in
Anuntul de licitatie

7. Oferte intarziate

Oferta care este depusd/transmisa la o altd adresa decat
cea stabilitd in anuntul de participare la licitatie ori care este
primitd, de catre concendent, dupa expirarea datei limita pentru
depunerea ei, se returneaza nedeschisa.

8. Deschiderea
ofertelor

Ora si data deschiderii ofertelor vor fi specificate in
anuntul de licitatie.

Orice ofertant are dreptul de a fi prezent la deschiderea
ofertelor.

9. Informatii
suplimentare

9.1. Proprietarul are obligatia de a incheia contractul de
inchiriere cu ofertantul a carui ofertd a fost stabilitd ca fiind
castigdtoare.

9.2. Proprietarul are obligatia de a informa ofertantii
despre deciziile referitoare la atribuirea contractului de
inchiriere, in scris, cu confirmare de primire, in termen de 3
zile lucratoare de la emiterea acestora, dupa cum urmeaza:

9.3. In cadrul comunicarii prevdzute la art. 9.1..
proprietarul are obligatia de a informa ofertantul/ofertantii
céstigdtor/castigatori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor
prezentate.

9.4. In cadrul comunicarii prevazute la art. 9.1.
proprietarul are obligatia de a informa ofertantii care au fost
respingi sau a cdror ofertd nu a fost declaratd cagtigatoare
asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

9.5. Proprictarul poate sda incheie contractul de
inchiriere numai dupd implinirea unui termen de 20 de zile
calendaristice de la data realizarii comunicérii prevazute la art.
9.2.
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7. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR
DE ATAC

7.1. Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea, incheierea, executarea,
modificarea si incetarea contractului de inchiriere, precum si a celor privind acordarea de
despagubiri se realizeaza potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ  nr.
554/2004, cu modificarile si completarile ulterioare.

7.2. Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului in a carui
jurisdictie se afld sediul proprietarului.




8. INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE

CONTRACTUALE OBLIGATORII P
/ 4 il
rjl "/‘li
{L i\ = E ‘:_
CONTRACT DE INCHIRIERE \o\ = 3
Nr. / NS g

CAPITOLUL I-PARTILE CONTRACTANTE

Art. 1 — Prezentul contract de inchiriere s-a incheiat intre:

COMUNA TINOSU, JUDETUL PRAHOVA, adresa sediu localitatea Tinosu, comuna Tinosu,
sat Tinosu, str. Garii, nr. 17, judetul Prahova, telefon: 0244/482702 /fax 0244/482900, email:
primaria@comunatinosu.ro, cod fiscal 2843060, cont trezorerie RO47 TREZ 5392 1A30 0530
XXXX deschis la Trezoreria Boldesti-Scdeni, reprezentatd prin ANDREI IULIAN-GABRIEL
functia-PRIMAR fn calitate de PROPRIETAR, pe de o parte

si

, adresa sediu: ; It , tel: , numar de
inmatriculare . cod fiscal , cont
(trezorerie, banca) deschis
la . Teprezentata prin . In calitate de

, denumit in continuare CHIRIAS, de alta parte,

In temeiul Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,
cu modificarile si completarile ulterioare, Legii nr. 287/2009 privind Codul civil, cu modificarile si
completrile ulterioare si Legii nr. 50/1991 republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare
privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii au incheiat prezentul contract de
inchiriere.

CAPITOLUL II - OBIECTUL CONTRACTULUI DE iNCHIRIERE

Art.2. (1) Obiectul contractului il constituie inchirierea unui teren, in suprafata de 46.096 mp.
situat in com Tinosu, jud. Prahova T30, P A200/2, nr. cadastral 24601, in scopul desfasurarii
activitatilor de depozitare, stocare si functionare statie de sortare gi/sau statie de betoane.

(2) In derularea contractului de inchiriere, Chiriasul va utiliza urmatoarele categorii de bunuri:

(a) Bunurile de retur - sunt bunurile care au facut obiectul inchirierii precum si cele care
au rezultat din urma investitiilor impuse in caietul de sarcini (utilitati edilitare, constructii, realizate
in conformitate cu autorizatiile de construire), in mod gratuit, libere de sarcini, revin proprietarului
(Comuna Tinosu):

(b) Bunurile proprii - sunt bunurile care apartin chiriasului si care sunt exploatate in
strictd concordantd cu obiectul inchirierii §i care la expirarea contractului, revin de drept
chiriasului.




CAPITOLUL IIT - TERMENE \OT AN
Art3. (1) Durata inchirierii este de 10 ani, termen care curge de la data semnarii contractulm de’
inchiriere de catre parti.
(2) Contractul de inchiriere poate fi prelungit prin act aditional, cu aprobarea Consiliului
Local Tinosu.

(3) Contractul de inchiriere intra in vigoare de la data semnarii acestuia de catre parti.

(4) Intentia prelungirii contractului de inchiriere se notifica celeilalte parti cu cel putin 60
de zile inainte de incetarea prezentului contract.

CAPITOLUL 1V - CHIRIA

Art.4. (1) - Chiria este de euro/lund, conform ofertei depuse.
(2) - Chiria se plateste lunar, pana la data de 20 ale lunii, pentru luna in curs.
(3) - Chiria devine exigibila la data intrarii in vigoare a contractului.

CAPITOLUL V - PLATA CHIRIEI
Art.5. (1) Plata chiriei se face in contul RO47 TREZ 5392 1A30 0530 XXXX sau la casieria
primariei comunei Tinosu.

(2) Chiria va fi indexatd anual, de drept. in functie de modificarea Indicelui armonizat al
preturilor de consum (IAPC), publicat de EUROSTAT cu rata inflatiei.

(3) Chiria obtinutd ca urmare a inchirierii se face venit la bugetul propriu al comunei si va
fi achitata in lei. la cursul leu-euro stabilit de BNR in ziua plafii.

(4) Plata cu intarziere a chiriei conduce la aplicarea de penalitdti conform Codului Fiscal,
respectiv 1% pe luna sau fractie de luna, din preful chiriei. calculatd din ziua imediat urmatoare
scadentei si pani la indeplinirea efectiva a obligatiilor.

(5) In cazul depisirii cu 30 de zile a scadentei de plata, Chiria si penalitatile aferente se pot
incasa din garantia constituita.

(6) Chiriasul are obligatia de a reconstitui garantia depusa in termen de 30 zile de la
notificarea proprietarului.

(7) Neplata chiriei (inclusiv a penalitatilor de intarziere) pe o perioadd mai mare de 90 de
zile. conduce la rezolutiunea de plin drept a contractului fara nicio alta formalitate prealabila.

CAPITOLUL VI - DREPTURILE PARTILOR

Drepturile chiriasului

Art.6. (1) Chiriasul are dreptul de a exploata, in mod direct, pe riscul i pe raspunderea sa. bunul
proprietate publica ce face obiectul contractului de inchiriere.

(2) Chiriasul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunului inchirierii, potrivit naturii
bunului si obiectivelor stabilite de parti prin contractul de inchiriere.
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Art.7. (1) Proprletarul are dreptul si inspecteze bunul inchiriat, sa verifice stadlui de\re@hzare A 4_ J
investitiel, precum si modul in care este satisfdcut interesul public prin reallzarea acuwtatn '
verificand respectarea obligatiilor asumate de chirias. O 4

(2) Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabila a chiriasului cu cel putin 10
zile lucritoare inainte de data controlului.

(3) Proprietarul are dreptul si modifice in mod unilateral partea reglementard a
contractului de inchiriere, din motive exceptionale legate de interesul national sau local.

CAPITOLUL VII - OBLIGATIILE PARTILOR

Obligatiile chiriasului

Art.8. (1) Chiriasul este obligat s asigure exploatarea in regim de continuitate $i de permanenta a
terenului care face obiectul inchirierii, potrivit obiectivelor stabilite de catre proprietar.

(2) Chiriasul este obligat sd foloseascd in mod direct bunul, care face obiectul
inchirierii.

(3) Chiriasul nu poate subinchiria bunul ce face obiectul inchirierii.

(4) Chiriasul este obligat sa plateascd Chiria la termenele stabilite prin contract:

(5) Chiriasul este obligat si asigure proiectarea si organizarea execufiei pentru
obiectivul stabilit, in conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare.

(6) Chiriasul este obligat sd respecte conditiile impuse de natura bunului s§i a
activitatilor (de ex.:materiale cu regim special, conditii de siguran{d in exploatare, protectia
mediului, protectia muncii si altele asemenea).

(7) [a incetarea contractului de inchiriere prin ajungere la termen Chiriasul este obligat
si restituie proprietarului, in deplind proprietate, bunurile de retur. in mod gratuit si libere de orice
sarcini.

(8) La incetarea contractului de inchiriere Chiriasul poate sa incheie cu proprietarul un
contract de vénzare-cumpdrare avand ca obiect bunurile proprii in privinta carora proprietarul si-a
manifestat intentia de a le dobandi.

(9) Chiriasul are obligatia ca in termen de 20 de zile calendarisice de la semnarea
contractului sa depund, in contul de garantii, diferenta de garantie pdnd la concurenta sumei
adjudecate a chirieri lunare, corespunzatoare contravaloarii a doud chirii lunare.

(10)  In cazul in care Chiriasul sesizeaza existenta sau posibilitatea existentei unei cauze

de natura si conducd la imposibilitatea realizarii activita{ii, va notifica acest fapt proprietarului. in
termen de 5 zile, in vederea ludrii maisurilor ce se impun pentru asigurarea continuitétii
activitatii.

(11)  Chiriasul este obligat si foloseasca bunul inchiriat, conform destinatiei stabilite prin
contract si si obtina toate avizele/acordurile necesare prevazute de lege si de actele normative in
vigoare, eventualele schimbari de destinatie nefiind permise.

(12)  Chiriasul este obligat sd nu inchirieze si sa nu constituie garantii reale asupra
bunului ce face obiectul inchirierii;

(13)  In termen de 90 de zile de la data incheierii contractului de inchiriere, Chiriasul
este obligat sa inregistreze contractul de inchiriere in registrele de publicitate imobiliard sau in
Cartea Funciara.




Obligatiile proprietarului \ - |/
Art.9. (1) Proprietarul este obligat sa nu il tulbure pe chiriag in exercitiul drepturllor rezultate dm
prezentul contract de inchiriere. ol
(2) Proprietarul nu are dreptul s modifice in mod unilateral contractul de inchiriere 1ﬁ“éfara de
cazurile prevazute expres de lege.

(3) Proprietarul este obligat s notifice chiriasului aparifia oricaror imprejurari de naturd sa
aduca atingere drepturilor chiriasului.

(4)  Proprietarul este obligat si predea terenul ce constituie obiectul inchirierii liber de orice
sarcini, in termen de 15 zile de la data intrarii in vigoare a contractului.

CAPITOLUL VIII - INCETAREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE
Art.10. (1) Prezentul contract de inchiriere inceteaza in urmdtoarele situaii:

a) la expirarea duratei stabilite in contract, daca partile nu convin, in seris, prelungirea
acestuia. in conditiile legii;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de
catre proprietar.

c) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de catre chirias, prin reziliere de
catre proprietar, cu plata unei despagubiri in sarcina chiriasului;

d) in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de cétre proprietar, prin reziliere de
catre chirias, cu plata unei despagubiri in sarcina proprietarului;

e) la disparifia, dintr-o cauza de for{d majord, a bunului inchiriat sau in cazul
imposibilititii obiective a chiriasului de a-1 exploata, prin renuntare, fard plata unei despagubiri;

f) in cazul situatiei de la lit. €) cele semnalate de chiriag se vor identifica de catre o
comisie formatd din reprezentanti ai proprietarului, delegati ai serviciilor de specialitate ai
proprietarului si reprezentanti ai chiriasului, care vor hotéri asupra continudrii sau incetérii

contractului:
g) in caz de forta majori;
h) in caz de neplata a chiriei (inclusiv a penalitatilor de intdrziere) pe o perioada mai

mare de 90 de zile, situatie care conduce la rezolutiunea de plin drept a contractului fara nicio alta
formalitate prealabilé;
i) nerespectarea altor clauze previzute de prezentul contract.

2) La incetarea, din orice cauza, a contractului de inchiriere, bunurile ce au fost
utilizate de chirias in derularea inchirierii vor fi repartizate dupd cum urmeaza:

a)  bunuri de retur - cele inserate la Cap. II, art. 2, alin. (2), lit. a), sunt bunurile care au
facut obiectul inchirierii precum si cele care au rezultat din urma investitiilor impuse in caietul de
sarcini (utilitati edilitare, constructii, realizate in conformitate cu autorizatiile de construire). in
mod gratuit, libere de sarcini, revin proprietarului (Comuna Tinosu);

b)  bunuri proprii - cele inserate la Cap. II, art. 2, alin. (2)., lit. b), care la expirarea
contractului de inchiriere. rimén in proprietatea chiriasului;




CAPITOLUL IX - CLAUZE CONTRACTUALE REFERITOARE LA -/

iMPARTIREA  RESPONSABILITATILOR DE  MEDIU “/INTRE~
PROPRIETAR SI CHIRIAS

Art.11. Pe durata inchirierii, Chiriasul este obligat sd asigure respectarea normelor de protectie a
mediului, potrivit actelor normative aplicabile privind protecfia mediului.

CAPITOLUL X - RASPUNDEREA CONTRACTUALA
Art.12. Nerespectarea de citre pariile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul contract
de inchiriere atrage raspunderea contractuald a partii in culpa.

CAPITOLUL XI - CLAUZE SPECIALE

Art.13. Prin semnarea prezentului contract Chiriasul confirma ca a luat cunostinta despre toate
conditiile impuse de proprietar, potrivit prezentului contract i le accepté fard obiectiuni.

Art.14. Pe toatd durata prezentului contract, terenul inchiriat rdmdane in proprictatea
Proprietarului.

Art.15. Chiriasul are obligatia de a nu transfera, total sau partial, obligatiile sale asumate prin
contract, fard sa obtina, in prealabil, acordul scris al proprietarului. Cesiunea nu va exonera
Chiriasul de nicio obligatie asumatd prin contract.

Art.16. Toate modificarile cu privire la schimbarea proprietarului constructiei se vor trimite, in
copie legalizati, in termen de 30 de zile de la modificare, proprietarului. Nerespectarea termenului
de mai sus duce la rezilierea contractului din vina exclusivd a chiriasului §i da dreptul
proprietarului de a cere despagubiri.

Art.17. Prezentul contract constituie pact comisoriu pentru nerespectarea obligatiilor previzute la
cap. IV art. 4, alin. 1).2).3). cap. V art. 5, alin. 1,)2).3).4).5).6).7).8), cap. VII art. 8 alin.
1).2).3).4).5),6).7).8)9),10),11),12).13) si cap. VIII art. 10 alin. (1) si (2), cap. XI art. 13, art. 14,
art. 15 si art. 16.

CAPITOLUL XII - LITIGII

Art.17. (1) Orice disputd, controversd sau pretentie care ar putea rezulta din sau in legaturd
cu incheierea, interpretarea, punerea in executare sau incetare a prezentului contract va fi
solutionata de catre parti pe cale amiabild.

(2) In ipoteza in care partile nu ajung la o solutie pe cale amiabila solutionarea litigiilor de
orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de inchiriere se realizeaza de citre instanta
judecatoreasci in a carei raza teritoriald se afla sediul Proprietarului.

CAPITOLUL XIII - ALTE CLAUZE

Art.18 . (1) Modificarea prezentului contract de inchiriere sau completarea acestuia se face
numai prin conventia parilor si numai in forma actului aditional la prezentul contract;

(2)  Obiectul prezentului contract nu poate fi modificat prin act aditional, in sensul introducerii
unui alt bun, care nu a facut obiectul inchirierii.




CAPITOLUL XIV - DEFINITII

Art.19. (1) Prin fortd majora, in sensul prezentului contract de inchiriere, se 1ntelege 0 imprejuram-

externa cu caracter exceptional, fard relatie cu lucrul care a provocat dauna sau cu msu$1rlle sale.‘i '
naturale, absolut invinecibila si absolut imprevizibila.

(2) Prin caz fortuit se intelege acele imprejurari care au intervenit si au condus la producerea
prejudiciului si care nu intrunesc caracteristicile fortei majore.

(3) Prin penalitati se intelege suma rezultatad prin aplicarea cotei majordrilor de intérziere
stabilitd prin hotarire de guvern pentru neplata la termen a obligatiilor bugetare, consténd in
impozite, taxe si alte sume, care reprezintd, potrivit legii, resurse financiare publice.

(4) Termenul "zi"sau "zile" sau orice referire la zile reprezinta zile calendaristice daca nu se
prevede altfel.

CAPITOLUL XV - DISPOZITII FINALE

Art.20. Limba care guverneaza contractul este limba roméana.
Art21. (1) Comunicirile intre par{i, referitoare la prezentul contract si derularea acestuia se
realizeaza in scris, la adresele previzute in contract sau la adresa de corespondenta, la solicitarea
partii.
(2) Orice document scris referitor la prezentul contract si derularea acestuia se inregistreaza
atat in momentul transmiterii, cat i in momentul primirii.
(3) Comunicarile intre parti se pot face si prin fax sau e-mail, confirmarea fiind facuta
implicit in momentul transmiterii comunicarii:
a) proprietar: tel/fax: 0244 482702 / 0244 482900; email: primaria@comunatinosu.ro
b) chirias:tel/fax: ; email:

Prezentul contract de inchiriere a fost incheiat astazi, . in 3 (trei)
exemplare originale, 2 (doud) pentru Proprietar si unul pentru Chirias.

PROPRIETAR CHIRIAS,
COMUNA TINOSU,
Primar, Administrator,

ANDREI Iulian-Gabriel




FISA DE INFORMATII — persoani juridica | 5

privind inchirierea, prin licitatie publicd, a a terenului in suprafatd de 46.096 mp; .‘  ‘;‘-.,__?: < :‘ v/

(denumirea ofertantului)

1. Denumirea:

2. Act identitate reprezentant /Cod fiscal

3. Cont Trezorerie:

Sediul central:

Telefon: : Fax :

Email:

Certificat de inmatriculare/inregistrare:

Obiectul de activitate:

o S S, ;o=

Birourile filialelor/sucursalelor locale (daca este cazul):

- Sucursala (adresa), Certificat

inmatriculare: . cod fiscal:

- Filiala (adresa), cod fiscal:

10. Principala piata a afacerilor:

11. Cifra de afaceri pe ultimii trei ani:

OFERTANT

de




CERERE DE PARTICIPARE LA LICITATIE

Catre,
PRIMARIA COMUNEI TINOSU

DOMNULE PRIMAR,
Subsemnatul/a, Subscrisul/a ., cu domiciliul/
resedinta / sediu social principal/secundar sau punct de lucru in
str. L. . bl. , SC. set.__ ., ap. . Jud.
legitimat/a cu B.I./ C.I. seria ;AT . eliberat de
la data de .avand nr. telefon
reprezentat/a prin numitul/a

in calitate de reprezentant potrivit Imputernicirii
notariale/documentului emis de administratorul firmei, prin prezenta, ca urmare a anunfului
publicat de institutia dumneavoastrd privind organizarea licitatiei publice deschise pentru
atribuirea contractului avand ca obiect inchiriere teren in suprafati de 46.096 mp situat in
T13, P CC72, N70, com. Tinosu, Judetul Prahova, imi exprim/ne exprimam interesul de a
participa la licitatie, in calitate de ofertant.

Am luat cunostintd de documentatia de atribuire a licitatiei pe care o insugim $i anexdm
la prezenta cerere oferta financiard si documentele de calificare solicitate, intr-un sigur
exemplar semnat, exemplar ce contine doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, dupa
cum urmeaza:

- un plic exterior pe care s-a indicat obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta; plicul
contine:
a) o fisad cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnatd de ofertant,
fara ingrosari, stersaturi sau modificari:
b) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform solicitarilor
autoritatii contractante:
- cazier judiciar — pentru persoane fizice;
- certificat de inregistrare CUI — copie conform cu originalul — pentru persoane juridice;
- autorizatie de functionare — copie conform cu originalul — pentru persoane fizice
autorizate:
- declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al societatii comerciale din care sa
rezulte cd societatea nu se afla in reorganizare sau lichidare judiciard — pentru persoane
juridice;
- certificat constatator privind plata obligatiilor catre bugetul general consolidat de stat
eliberat de D.G.F.P. din care s reiasd faptul ca ofertantul nu are datorii catre bugetul
general consolidat valabil la data deschiderii ofertelor, in original sau copie legalizatd -
pentru persoane juridice/fizice autorizate:
- certificat privind plata obligatiilor catre bugetul local eliberat de catre Directia de
specialitate din cadrul Primariilor in a caror raza teritoriala activeaza ofertantul, din care sa
reiasd cd acesta nu are obligatii restante la bugetul local valabil la data deschiderii ofertelor.
in original sau copie legalizata - pentru persoane juridice sau fizice.




¢) taxa pentru obtinerea documentatiei de atribuire in cuantum de 200 lei tnerctumabl a) =

chitanta. \a S\ LRV
d) taxa de participare in cuantum de 500 lei (nereturnabild) — chitanta; [‘_j-x: et
e) garantia de participare in cuantum de 1000 lei (returnabila) — chitanta. S ap

f) Plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, inchis, sigilat, va fi mtrodus mn phcul
exterior, alaturi de documentele de calificare.

g) imputernicirea de reprezentare a unei alte persoane autentificata la notarul public pentru
ofertantul, persoand fizicd/juridica, care nu poate fi prezent la licitatie; persoanele juridice
pot fi reprezentate insa si de administrator sau, in lipsa acestuia, de o alta persoana in baza
unei imputerniciri scrise in acest sens de cétre administratorul persoanei juridice.

h) declaratie privind evitarea conflictului de interese.

i) declaratie pastrare destinatie teren.

- un plic interior, care contine oferta propriu-zisa.

Ofertant

(nume, prenume, semnaturd)




&

MODEL DECLARATIE PASTRARE DESTINATIE TEREN, ~|

DECLARATIE

Catre,

PRIMARIA COMUNEI TINOSU

Subsemnatul/a/S.C. . cu domiciliul/ resedinta / sediu social
principal/secundar  sau  punct de lucru 1in ,  str.
nr. . bl . SC. , et . ap. ;

Jud. . legitimat/a cu B.I./ C.l.seria , nr. eliberat
de la data de avand nr. telefon
, reprezentat/a prin numitul/a calitate

de reprezentant potrivit imputernicirii notariale/documentului emis de administratorul firmei.
prin prezenta, declar pe propria raspundere, cunoscand prevederile Codului Penal. cé pe perioada
inchirierii terenului in suprafati de 46.096 mp situat in T13, P CC72, N70, com. Tinosu,
Judetul Prahova, voi respecta destinatia data de consiliul local pentru utilizarea imobilului in
cauzd, respectiv aceea de a desfasura activitdti de depozitare, stocare si functionare stafie de
sortare si/sau statie de betoane.

Dau prezenta declaratie spre a-mi folosi la participarea la licitatia care va avea loc la

sediul Primariei Comunei Tinosu in data de

Data: Semnatura,




o g ]\\':
OFERTA \cA & oo/
Subsemnatul/Subsemnata/S.C. cu domiciliul/
resedinta/sediu social principal/secundar sau punct de lucru in . Str.
0 , bl. , SC. , et. ,ap. . Jud.
CUI/CIF , prin reprezentant legal (administrator) domnul/doamna
. legitimat/a cu B.1./ C.I. seria . W 5
eliberat de la data de . avand nr. telefon
Sau,
prin numitul/a , legitimat/a cu B.I./ C.L.
seria , nr. , eliberat de . la data de
., avand nr. telefon , in calitate de
imputernicit al S.C. . inscris/a la licitatia din
data de privind inchirierea terenului in suprafatid de 46.096 mp situat in

T13, P CcC72, N70, com. Tinosu, Judetul Prahova ofer suma
de. i euro/suprafati/luni, reprezentdnd chiria pentru terenul mentionat

anterior ce va face obiectul contractului de inchiriere.

Sunt/suntem de acord cu documentatia de atribuire a licitatiei si cu conditiile mentionate
in caietul de sarcini si am luat la cunostin{d c¢d in situatia in care vor avea loc modificari
legislative care au ca obiect instituirea, modificarea sau renuntarea la anumite taxe/impozite
nationale sau locale al caror efect se reflectd in cresterea/diminuarea costurilor pe baza cérora s-a
fundamentat preful contractului, chiria poate fi ajustatd, la cererea oricdrei parti, in cadrul

termenulul contractual.

Data: Semnatura,
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TEREN INTRAVILAN CURTI CONSTRUCTII, NEPRODUCTIV , TINOSU, PISCULESTI ,
T13, PARCELA CC72, N70, JUD. PRAHOVA, CF 24564, 46.096 MP
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: RAPORT EVALUARE - TEREN INTRAVILAN - .0 /44
MRV CF 24564 TINOSU i)

SINTEZA

Catre, COMUNA TINOSU vaco oY
Data evaluarii: 10/10/2025 i W
Stimati Domni,

RE : ESTIMARE VALOARE DE PIATA CHIRIE AFERENTA TEREN INTRAVILAN CURTI
CONSTRUCTIL, NEPRODUCTIV , SITUAT IN COM TINOSU, LOC. PISCULESTI , T13, PARCELA
CC72, N70 , JUD. PRAHOVA , CF 24564, SUPRAFATA 46.096 MP , IN PROPRIETATEA COMUNA
TINOSU

La cererea dumneavoastrd am realizat acest raport de evaluare, in conformitate cu Standardele de Evaluare a
Bunurilor 2025 publicate de ANEVAR, pe baza Valorii de Piati, pentru proprietatea mentionatd mai sus.

Scopul raportului de evaluare este informare client asupra valori de piata a chiriei pentru teren.

Valoarea estimati este valabild la data evaludrii. Raportul este elaborat in concordantd cu conditiile economice,
fiscale, juridice si politice existente la data evalufrii.
Valoarea de piata nu include TVA si nu reprezinti valoarea pentru asigurare

Avénd in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora, informatiile de piata

care au stat la baza aplicarii lor precum si scopul evaludrii si caracteristicile proprietétii imobiliare supuse evaludrii,
in opinia noastra, valoarea de piatd estimat, pentru proprietatea imobiliara descrisd mai sus, la data evaluarii este :

VALOARE DE PIATA CHIRIE EURO /MP - / RON/MP /LUNAR

CHIRIE / AN CHIRIE / AN
EUR RON

46096 0,020 0,102 11.063 56.370

SUPRAFATA EURO/MP | RON/MP

Aceastd concluzie se supune Ipotezelor, ipotezelor speciale si a Declaratiilor Prezumtive prezentate mai jos in
acest raport. Nu avem obligatia de a completa acest raport sau valoarea noastra concluzionald cu informatii care ne-
au fost puse la dispozitie dupa data intocmirii acestui raport de evaluare.

EVALUATOR : Mihai Valentin, LEG 14103

Membru titular ANEVAR, EL, EPI, EBM s SN
' /" MIRVA &)\
SC MIRVA REVALCON INVEST SRL |SREVALCON =
Membru Corporativ ANEVAR 0504 i
g

Reprezentant legal Mihai Valentin
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Certificare

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificim ca:

o}

o]

afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevirate si corecte;

analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt obiective si impartiale, sunt limitate numai de ipotezele si
ipotezele speciale considerate si sunt analizele, opiniile si concluziile personale, fiind nepartinitoare din
punct de vedere profesional si neinfluentate de partile implicate ( client/Utilizator);

evaluatorul nu are nici un fel de relatie de rudenie sau de altd naturd cu clientul in afara celei legate de
realizarea raportului de evaluare;

evaluatorul nu este agent de credite/agent imobiliar in acelasi timp, pentru proprietatea evaluata;

evaluatorul nu are interes prezent sau de perspectiva in proprietatea care face obiectul prezentului raport de
evaluare, si nici un interes sau influenta legata de activele sau de partile implicate; fiind obiectiv si
impartial;

tariful perceput pentru realizarea prezentului raport nu este influentat de rezultatele evaluarii sau de
declararea unor concluzii impuse de partile implicate; Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un
acord, aranjament sau intelegere care sa-i confere acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta
un stimulent financiar pentru concluziile exprimate in evaluare.

analizele si opiniile evaluatorului au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor Standardele de Evaluare a
Bunurilor 2025 editate de catre ANEVAR;

cvaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR;

evaluatorul poseda toate calificarile corespunzatoare, experienta si competenta necesara intocmirii
rapotului de evaluare si are Indeplinit programul de pregatire continua,

bunul evaluat a fost inspectat de un evaluator membru ANEVAR la data inspectiei avand calificarca
necesara pentru evaluarea tipului bunului evaluat, in prezenta reprezentantului proprietarului;

in elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta semnificativa din partea nici unei alte persoane in
afara evaluatorului care semneaza raportul. Evaluatorul care semneaza prezentul raport de evaluare are
incheiata asigurarea de raspundere profesionala

Prezentul Raport de evaluare a fost realizat in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor 2025
editate  ANEVAR., si poate fi expertizat la cerere de catre utilizatori, cu acordul scris si prealabil al
evaluatorului, si verificat in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor 2025

Firma este membru corporativ nr. autorizatie 0504, are incheiatd asigurare de raspundere profesionali la
Allianz Tiriac Asigurari SA.

EVALUATOR : Mihai Valentin, LEG 14103 e

Membru titular ANEVAR, EI, EPI, EBM

SC MIRVA REVALCON INVEST SRL B
Membru Corporativ ANEVAR 0504 AP
Reprezentant legal Mihai Valentin ) '

Pagina 3 din 70




