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Proiect HCL: PHCL2026-000123

REFERAT DE APROBARE A PROIECTULUI DE HOTARARE

privind exercitarea dreptului de preemptiune din partea Consiliului Local al Municipiului
Timisoara, la intentia de instrainare a imobilului din Timisoara, B-dul 16 Decembrie 1989
nr. 24, et. D+P+etaj |, ap. SAD 1, cu suprafata utila de 1654.72 mp si cota teren aferent de
797/842 mp inscris in CF.411295, nr. topo 411295, CF. 411295-C1-U1 Timisoara, nr.
cadastral 411295-C1-U1, la pretul de vanzare de 525.000 euro.

1. Descrierea situatiei actuale

Prin adresa inregistrata la Primaria Municipiului Timisoara cu nr. MTM2026-
007276/12.02.2026, Fundatia Caritatea, prin Tmputernicit Halaghiuc Paula, a solicitat
exprimarea dreptului de preemptiune asupra ap. SAD 1 inscris in C.F. nr. 411295-C1-U1
Timisoara cu cota aferenta de 797/842 mp teren in proprietate, situat in Timisoara, B-dul 16
Decembrie 1989 nr. 24, D+P+Etaj |, la pretul de vanzare de 525.000 euro.

Imobilul este inscris in Cartea Funciara nr. 411295-C1 Timisoara si este compus din
doua unitati individuale, respectiv SAD 1 si SAD 2, situate la etajele D+P+Etaj | si ll.

Situatia juridica a dreptului de proprietate si a altor drepturi reale este urmatoarea:
SAD 1, inscris cu nr. CF individual 411295-C1-U1, este proprietatea Fundatiei Caritatea si este
compus din 36 de incaperi la demisol, 42 de incaperi la parter si 34 de incaperi la etaj I, cu
70.41% din parti comune indivizie (p.c.i.) si 797/842 mp in proprietate.

Pentru SAD 2 este instituita servitute de trecere pe holul si scara de acces cu intrare de pe str.
I. Ghica.

SAD 2,inscris cu nr. CFindividual 411295-C1-U2, se aflain proprietatea Municipiului Timisoara
— domeniul public si este compus din 3 incaperi la demisol, 2 incaperi la parter, 2 incaperi la
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etajul | si 47 de incaperi la etajul I, detindnd 29,59% parti comune indivize si cota de 45/842
mp teren in proprietate. Pentru SAD 1 este instituita servitute de trecere prin holul si scara de
acces cu intrare de pe str. |. Ghica.

Prin adresa nr. 228/02.02.2026, Directia Judeteana pentru Cultura Timis a comunicat
faptul ca nuisi exercita dreptul de preemptiune, in conformitate cu dispozitiile art. 4 alin. (4) si
art. 26 din actul normativ mentionat, transferand dreptul de preemptiune al statului catre
autoritatea publica locala, potrivit art. 4 alin. (8).

In baza Procesului-Verbal nr. TMI2026-007806/25.02.2026 al Comisiei de Specialitate
constituita prin HCL nr. 718/23.12.2024 si Dispozitia Primarului nr. 2204/23.12.2024,
modificata prin Dispozitia nr. 824/28.07.2025, s-a propus exercitarea dreptului de
preemptiune la pretul solicitat de proprietar, respectiv 525.000 euro.

De asemenea, imobilul face obiectul Contractului de Tnchiriere nr. 132/09.11.2022
incheiat intre Fundatia Caritatea si Spitalul Clinic Municipal de Urgenta Timisoara, pentru
perioada 01.11.2022-31.12.2023, contract prelungit prin Actul aditional nr. 2 pentru perioada
01.01.2024-31.12.2026. Obiectul inchirierii il reprezinta o parte din imobilul situat la adresa
mai sus mentionata, compus din constructie tip Demisol + Parter + Etaj, cu suprafata
construita desfasurata de 2.129,5 mp (demisol-724,5 mp; parter—707,2 mp; etaj| - 697,8 mp)
si teren aferent Tn suprafata totala de 797 mp, spatiul fiind destinat desfasurarii activitatii
Sectiei de Obstetrica-Ginecologie din cadrul spitalului.

2. Schimbari preconizate si rezultate asteptate

Exercitarea dreptului de preemptiune si achizitionarea imobilului SAD 1 — la pretul de
525.000 euro reprezinta o oportunitate pentru Municipiul Timisoara, avand in vedere pretul de
achizitie semnificativ inferior valorii de piata estimate prin raportul de evaluare. De asemenea,
necesitatea asigurarii stabilitatii si continuitatii activitatii medicale desfasurate de Spitalul
Clinic Municipal de Urgenta Timisoara si oportunitatea intregirii imobilului utilizat pentru
activitati medicale de interes public.

Prin dobandirea dreptului de proprietate asupra ap. SAD 1 si a cotei aferente de teren,
se creeaza premisele integrarii unitare a spatiilor utilizate pentru activitati medicale, eliminand
riscurile generate de eventuale schimbari de proprietar si asigurand continuitatea serviciilor
medicale oferite populatiei.

3. Alte informatii

Prin adresa inregistrata cu nr. MTM2025-029621 din data de 07.07.2025, FUNDATIA
CARITATEA, reprezentata prin imputernicit av. dr. Gaspar Paula Loredana, a solicitat Primariei
Municipiului Timisoara sa se pronunte asupra exercitarii dreptului de preemtiune cu privire la
intentia de instrainare a ap. SAD 1 din imobilului situat in Timisoara, B-dul 16 Decembrie 1989
nr. 24, et. D+P+etaj |, impreuna cu cota de teren in proprietate de 797/842 mp, inscris in C.F.
nr. 411295, nr. topo 411295, respectiv C.F. nr. 411295-C1-U1 Timisoara, nr. cadastral 411295-
C1-U1, la pretul de vanzare de 375.000 euro.
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Ulterior, prin adresa nr. F661 din data de 26.11.2025, FUNDATIA CARITATEA a
comunicat retragerea intentiei de instrainare a imobilului anterior mentionat.

in consecinta, se revoca Hotararea Consiliului Local al Municipiului
Timisoara 546/2025, intrucat nu a produs efecte.

Potrivit Raportului de Evaluare emis de Appraisal & Valuation S.A cu nr. 65353 transmis
la data de 25.08.2025, valoarea de piata a imobilului a fost estimata la 1.250.000 euro
(6.318.125 lei), din care: teren —238.000 euro si constructii—1.012.000 euro.

4. Concluzii

Avand in vedere transferul dreptului de preemptiune catre autoritatea publica locala si
propunerea Comisiei de Specialitate privind exercitarea dreptului de preemptiune, diferenta
favorabila dintre pretul solicitat si valoarea de piatd estimata se recomanda aprobarea
proiectului de hotarare privind exercitarea dreptului de preemptiune si achizitionarea ap. SAD
1, inscris in C.F. nr. 411295-C1-U1 Timisoara, situat in imobilul din B-dul 16 Decembrie 1989
nr. 24, la pretul de 525.000 euro.

In consecintd, se supune spre dezbatere si aprobare in plenul Consiliului Local al
Municipiului Timisoara proiectul de hotarare in forma prezentata.
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