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Proiect HCL: PHCL2025-000504

REFERAT DE APROBARE A PROIECTULUI DE HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,, P.U.Z. FUNCTIUNI MIXTE LOCUINTE COLECTIVE SI
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE”, str. Constructorilor nr. 4A, 4B, 4C, str. L.I. De La Brad nr. 5, str. Kimel nr.
7, identificat prin CF nr. 414820, CF nr. 414840, CF nr. 407141, CF nr. 414822, CF nr. 426998, CF nr.
455989, Timisoara

Proiect emis la solicitarea SZASZU CRISTIAN, fnregistrata cu nr. MTM2025-031100/17.07.2025,
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,,P.U.Z. FUNCTIUNI MIXTE LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE”, str. Constructorilor nr. 4A, 4B, 4C, str. |.l. De La Brad nr. 5, str. Kimel nr. 7, identificat
prin CF nr. 414820, CF nr. 414840, CF nr. 407141, CF nr. 414822, CF nr. 426998, CF nr. 455989, Timisoara,
documentatie elaborata de proiectantul SC RD SIGN SRL, specialist cu drept de semnatura R.U.R.: Arh.
Razvan Gabriel M. NEGRISANU - DzoE, proiect nr. 393/PSL/22, la cererea initiatorilor SOCIETATEA
SAPPORO NIPON INVEST SRL si Druga Constantin, Druga Niculina, Druga Mihai, Druga Marioara, dupa
obtinerea Certificatului de Urbanism nr. 2335/29.07.2022 prelungit pana la 28.07.2025.

1. Descrierea situatiei actuale

Terenul reglementat in cadrul documentatiei Plan Urbanistic Zonal ,,P.U.Z. FUNCTIUNI MIXTE
LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE”, str. Constructorilor nr. 4A, 4B, 4C, str. |.l. De La Brad
nr. 5, str. Kimel nr. 7, este compus din 6 parcele identificate prin CF nr. 414820, CF nr. 414840, CF nr. 407141,
CF nr. 414822, CF nr. 426998, CF nr. 455989, Timisoara, delimitate la nord de strada Constructorilor, la
sud de parcele destinate locuintelor individuale, la est de cladiri destinate locuintelor colective, la vest
de o parcela cu functiune industriala CF nr. 444023, conform plansei nr. U03 -, Reglementari urbanistice
- zonificare”.

Terenul reglementat, face parte din PUZ aprobat prin HCL 186/2003;

Tn&ltimea constructiilor si POT- conform HG 525/1996, spatii verzi conform HCL 289/21.06.2022;

Conform PUG aprobat prin HCL nr. 457/2023 zona studiata se incadreaza in ULi/c-Zona de urbanizare
locuinte cu regim redus de inaltime-individuale si colective mici.

Terenul reglementat in suprafata totalda de 16.408 m2, situat in intravilanul municipiului Timisoara
este format din 6 parcele de teren amplasate pe str. Constructorilor, Nr. 4C, ( nr postal provizoriu) inscris n
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CF nr. 407141 - teren intravilan S teren = 1970 mp, categoria de folosinta curti — constructii, proprietar
SOCIETATEA SAPPORO NIPON INVEST SRL; str. Constructorilor, Nr. 4A finscris in CF nr. 414820 - teren
intravilan S teren = 1.232 mp, categoria de folosinta curti — constructii, proprietar SOCIETATEA SAPPORO
NIPON INVEST SRL; str. I.I. DE LA BRAD, Nr. 5, inscris in CF nr. 414822 teren intravilan S teren = 1.974 mp,
categoria de folosinta curti — constructii, proprietar SOCIETATEA SAPPORO NIPON INVEST SRL; str.
Constructorilor, Nr. 4B inscris in CF nr. 414840 - teren intravilan S teren = 984 mp, categoria de folosinta curti
— constructii, proprietar SOCIETATEA SAPPORO NIPON INVEST SRL; str. Kimel, Nr. 7, inscris in CF nr. 426998-
teren intravilan S teren = 5.030 mp, categoria de folosinta curti — constructii, proprietar SOCIETATEA
SAPPORO NIPON INVEST SRL; str. lon lonescu de la Brad, inscris inh CF nr. 455989- teren intravilan S teren =
5.218 mp, categoria de folosinta curti — constructii, proprietari Druga Constantin, Druga Niculina, Druga
Mihai, Druga Marioara;

2. Schimbari preconizate si rezultate asteptate

Prin Plan Urbanistic Zonal ,,P.U.Z. FUNCTIUNI MIXTE LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE”, str. Constructorilor nr. 4A, 4B, 4C, str. I.I. De La Brad nr. 5, str. Kimel nr. 7, identificat prin
CF nr. 414820, CF nr. 414840, CF nr. 407141, CF nr. 414822, CF nr. 426998, CF nr. 455989, Timisoara, se
propune realizarea unei zone de constructii cu functiune mixta-locuinte colective si functiuni
complementare.

Circulatii si accese: accesul auto, pietonal si necesarul de parcaje se vor realiza in conformitate cu
avizul Comisiei de Circulatie nr. TMI2024-0305836/07.10.2024;

Echipare tehnico - edilitara: Pentru investitia propusa se vor respecta conditiile impuse prin Avizul
pentru retele existente nr. 455/10.09.2024 si se vor asigura toate utilitatile necesare investitiei in conformitate
cu Planul de actiune asumat. La eliberarea Autorizatiei de Construire se vor respecta toate conditiile impuse
prin avizele eliberate de detinatorii de retele si utilitati publice, care se vor realiza pe cheltuiala beneficiarului.

3. Alte informatii

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind autorizarea executarii lucrdrilor de
constructii, actualizata, pentru documentatia Plan Urbanistic Zonal ,, P.U.Z. FUNCTIUNI MIXTE LOCUINTE
COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE”, str. Constructorilor nr. 4A, 4B, 4C, str. |.I. De La Brad nr. 5, str.
Kimel nr. 7, identificat prin CF nr. 414820, CF nr. 414840, CF nr. 407141, CF nr. 414822, CF nr. 426998, CF nr.
455989, Timisoara, au fost obtinute: Certificatul de Urbanism nr. 2335/29.07.2022 prelungit pana la
28.07.2025, Avizul de Oportunitate nr. 33/27.07.2023, Decizia de incadrare nr. 43/15.04.2025 a Agentiei
pentru Protectia Mediului Timis, respectiv Avizul Arhitectului Sef nr. 35/11.07.2025.

4. Concluzii
Avand in vedere prevederile legale expuse, proiectul de hotarare privind aprobarea Planului
Urbanistic Zonal ,,P.U.Z. FUNCTIUNI MIXTE LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE”, str.
Constructorilor nr. 4A, 4B, 4C, str. I.I. De La Brad nr. 5, str. Kimel nr. 7, identificat prin CF nr. 414820, CF nr.
414840, CF nr. 407141, CF nr. 414822, CF nr. 426998, CF nr. 455989, Timisoara, indeplineste conditiile pentru
a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local al municipiului Timisoara.
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