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1. PREAMBUL

in contextul dreptului constitutional la un mediu inconjurdtor sindtos, prin prezenta procedurs,
Municipiul Timisoara urmareste gestionarea eficientda a patrimoniului construit si conservarea
caracterului estetic-arhitectural al cadrului urban construit, precum si a calitatii mediului natural,
punerea domeniului public Tn siguranta, cresterea atractivitatii turistice si investitionale a orasului si
constientizarea cetatenilor cu privire la obligatiile acestora in ceea ce priveste mediul construit, Tn

......

Anual, Municipiul Timisoara, prin departamentele desemnate din cadrul aparatului de specialitate al
primarului, cu atributii Tn domeniul urbanismului, deruleaza actiuni de identificare a cladirilor
neingrijite/degradate, iar, prin aplicarea prezentei proceduri, intentioneaza sa determine proprietarii
cladirilor sa respecte obligatiile legale ce le revin privind intretinerea si folosinta proprietatii imobiliare.

2. DISPOZITII GENERALE

1. In conformitate cu legislatia in vigoare, prezenta procedurd reglementeazi:
a) termenele de comunicare a inscrisurilor;
b) modalitatea de identificare si incadrare pe criterii a tuturor cladirilor neingrijite/degradate
situate n intravilanul Municipiului Timisoara;
¢) metodologia de aplicare a majorarii impozitului pentru cladiri cu pana la 500% pentru imobilele
neingrijite/degradate situate in intravilan, in conformitate cu punctul 168 din Normele
metodologice de aplicare a Legii 227/2015 privind Codul fiscal.

2. (1) Proprietarii cladirilor, persoane fizice sau juridice, sunt obligati, conform reglementarilor legale
in vigoare, sa asigure starea tehnica corespunzatoare a acestora, prin efectuarea lucrarilor de
intretinere, consolidare, restaurare si de reparatii curente.

(2) La nivel local, pentru cladirile situate in intravilan, identificate ca neingrijite, aflate in stare
avansata de degradare, stare de paraging, insalubre, pentru cele cu fatade nereparate /necuratate/
netencuite / nezugrdvite, cu geamuri sparte sau alte situatii de asemenea natura, se vor aplica
masurile prevazute de Legea nr. 227/2015 privind Codul Fiscal.

3. Compartimentele functionale/de resort din cadrul structurii organizatorice a Primariei Municipiului
Timisoara, cu atributii de aplicare si aducere la indeplinire a prezentei proceduri sunt:
a. Directia Politia Local3;
b. Compartimentele functionale/de resort din cadrul aparatului de specialitate al primarului, cu
atributii in domeniul urbanismului;
c. Directia Fiscal3;
d. Directia Generala Valorificare Drepturi de Proprietate ale UAT

4. Responsabilitatile angajatilor compartimentelor functionale/de resort din cadrul aparatului de

specialitate al primarului, cu atributii in domeniul urbanismului, se vor stabili prin dispozitia primarului
Municipiului Timisoara.
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3. CADRUL LEGAL

5. Prezenta procedura este reglementata de urmatorul cadru legal:

a.
b.

qg.

Legea nr. 227/2015 privind Codul Fiscal - art. 489, al. (5) — (8);

H.G. nr. 1/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015
privind Codul fiscal, punctul 168, Cap. X, Sectiunea | Majorarea impozitelor si taxelor locale de
consiliile locale sau consiliile judetene;

Legea nr. 50/1991 republicatd, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii;

Ordinul M.L.P.T.L. nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile
si completarile ulterioare;

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii cu completarile si modificarile ulterioare;
Legea nr. 422/2001, republicata, privind protejarea monumentelor istorice;

Legea nr. 153/2011, actualizata, privind masuri de crestere a calitatii arhitectural-ambientale a
cladirilor;

Legea nr. 155/2010, republicata, politiei locale;

H.G. nr. 1332/2010 privind aprobarea regulamentului cadru de organizare si functionare a
politiei locale;

Legea nr. 350/2001, actualizata, privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

Legea nr. 114/ 1996, republicata, a locuintei, cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari,
cu modificarile si completarile ulterioare;

. 0. G.nr.21/2002 privind gospodarirea localitatilor urbane si rurale;

0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu completari si modificari ulterioare;

Legea nr. 554/2004 privind contenciosul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Ordinul Ministerului Culturii nr. 3.037/2020 pentru aprobarea procedurii privind notificarea
prealabila si emiterea acordului scris, Tn cazul executarii lucrarilor, in conditiile prevazute de art.
11 alin. (2) si (4) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii;
Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si completarile ulterioare.

4. TERMENI SI DEFINITII

6. In intelesul prezentei proceduri si a anexelor aferente, termenii si expresiile de mai jos au
urmatoarea semnificatie:

a.

Intretinere - set de lucrdri necesare in vederea pastrarii in bune conditii, pentru a face sa dureze
aspectul si stabilitatea unei constructii, fara afectarea integritatii acesteia;

Monument - constructie sau parte de constructie, impreuna cu instalatiile, componentele
artistice, elementele de mobilare interioara sau exterioara care fac parte integranta din
acestea, precum si lucrari artistice comemorative, funerare, de for public, impreuna cu terenul
aferent delimitat topografic, care constituie marturii cultural-istorice semnificative din punct
de vedere arhitectural, arheologic, istoric, artistic, etnografic, religios, social, stiintific sau
tehnic;

Cladire aflata in zona de protectie - cladire care este situata in zona de protectie a
monumentelor istorice, delimitata pe baza reperelor topografice, geografice sau urbanistice, in
functie de trama stradal3, relief si caracteristicile monumentului istoric, dupa caz, prin care se
asigura conservarea integrata si punerea in valoare a monumentului istoric si a cadrului sau
construit sau natural;

Cladire clasata - cladire care, in baza aprobarii prin ordin al ministrului culturii si patrimoniului
national si in conformitate cu procedura de clasare prevazuta de Legea nr. 422/2001, este
inclusa in Lista Monumentelor Istorice;
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Cladire neclasata - cladire care nu este inclusa in Lista Monumentelor Istorice;

Cladire neingrijita - cladire in stare avansatd de degradare, stare de paragina, insalubra, fatade
nereparate/necuratate/netencuite/nezugravite, geamuri sparte sau alte situatii de asemenea
natura;

Compartiment functional - compartiment de resort/structura functionald cu atributii privind
aplicarea prezentei proceduri, format/a din persoane cu atributii si sarcini relativ stabile,
subordonate unei autoritati unice;

Proprietari - persoane fizice si/sau juridice de drept public sau privat, care detin in proprietate
cladirile;

Nota initiala de constatare - document intocmit de compartimentul functional/de resort
desemnat din cadrul Directiei Politia Locala a Municipiului Timisoara cu ocazia identificarii in
urma controalelor si verificarilor efectuate pe teren, in care sunt inscrise date referitoare la
degradarile cladirii evaluate;

Somatie - document asimilat Tnstiintarii si punerii in intarziere, intocmit pe baza notelor initiale
de constatare privind starea de fapt, a materialelor fotografice si a fiselor de evaluare (prin care
se constata Tncadrarea cladirii la aplicarea procentului de majorare a impozitului), prin care se
aduce la cunostinta detindtorilor de cladiri neingrijite obligatiile legale, termenele de
conformare si consecintele neluarii masurilor cuprinse in somatie;

Proces verbal de conformitate/neconformitate - document intocmit de compartimentul
functional/de resort desemnat din cadrul Directiei Politia Locald a Municipiului Timisoara cu
ocazia verificarilor ulterioare, in care se constata daca proprietarul imobilului s-a conformat
somatiei transmise si daca imobilul detinut in proprietate face sau nu mai face parte din
categoria cladirilor neingrijite;

Nota finala de constatare - privind incadrarea in/excluderea din/ categoria cladirilor neingrijite
- document intocmit de compartimentele functionale/de resort cu atributii in domeniul
urbanismului din cadrul aparatului de specialitate al primarului, cu atributii de aplicare si
aducere laindeplinire a prezentei proceduri, care sta la baza promovarii proiectului de hotarare
cu caracter individual privind incadrarea/excluderea cladirii in/din categoria cladirilor
neingrijite situate Tn intravilanul municipiului Timisoara si majorare/incetarea majorarii
impozitului pe cladirea neingrijita;

. Reparatii curente - inlocuirea sau refacerea partiala sau completad a unor elemente principale
ale constructiei;

Reabilitare - orice fel de lucrari de interventii necesare pentru imbunatatirea performantelor
de siguranta si exploatare a constructiilor existente inclusiv a instalatiilor aferente, in scopul
prelungirii duratei de exploatare prin aducerea acestora la nivelul cerintelor esentiale de
calitate prevazute de lege;

UAT - unitate administrativ teritoriala, respectiv Municipiul Timisoara; teritoriul Romaniei este
organizat, sub aspect administrativ, in unitati administrativ-teritoriale care sunt comunele,
orasele si judetele;

Caz exceptional - obtinerea autorizatiei de construire sau a acordului Directiei Judetene pentru
Cultura Timis, Tn vederea realizarii lucrarilor ce nu necesita autorizatie de construire, dupa data
limita de depunere a documentatiei in vederea incadrarii imobilului la exceptie, dar nu mai
tarziu de data de 31 decembrie a anului de referinta.

Observatii suplimentare — categorie in fisa de evaluare si somatie, in care vor fi evidentiate
degradari punctuale, localizate pe zone izolate/pe o suprafata redusa in raport cu intregul
element arhitectural la nivelul caruia se regdsesc, ce pot fi remediate fara interventii majore.
Acestea nu influenteaza categoria de majorare a impozitului, dar vor fi comunicate
proprietarilor in vederea ludrii masurilor necesare.
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5. ETAPELE PROCEDURII

5.1. IDENTIFICAREA S| EVALUAREA CLADIRILOR NETNGRIJITE/DEGRADATE

7. (1) Compartimentul functional/de resort din cadrul Directiei Politiei Locale a Municipiului Timisoara,
prin angajatii proprii, are atributii de identificare si verificare pe teren a cladirilor aflate in stare
avansata de degradare, stare de paraginag, insalubre, avand fatade
nereparate/necuratate/netencuite/nezugravite, invelitori degradate, geamuri sparte sau alte situatii
de asemenea natura.

(2) Actiunea de identificare si verificare se va desfasura anual, conform solicitarii comunicate de catre
compartimentele functionale/de resort din cadrul aparatului de specialitate al primarului, cu atributii
in domeniul urbanismului, in ultimul trimestru al anului precedent, cu respectarea termenelor stabilite
prin prezenta procedura.

8. (1) Tn urma identificarii pe teren a clddirilor neingrijite/degradate, angajatii cu atributii de control din
compartimentul functional/de resort din cadrul Directiei Politia Locala a Municipiului Timisoara vor
transmite compartimentelor functionale/de resort din cadrul aparatului de specialitate al primarului,
cu atributii iIn domeniul urbanismului, pentru fiecare imobil identificat si verificat, urmatoarele
documente:

a. nota initiala de constatare (Anexa 1), cuprinzand rezultatul verificarii in teren a cladirii.
Documentul este intocmit in format electronic, cu semnaturd digitald calificatd, conform
prevederilor legale in vigoare;

b. materialul fotografic, care cuprinde imagini concludente cu starea fizica a constructiei (imagini
de ansamblu si de detaliu).

(2) In baza inscrisurilor mentionate la alin. (1), care sunt transmise de citre persoanele responsabile
din cadrul compartimentului functional/de resort din cadrul Directiei Politia Locald, compartimentele
functionale/de resort din cadrul aparatului de specialitate al primarului, cu atributii in domeniul
urbanismului, vor intocmi fisa de evaluare, conform modelului prevazut la Anexa 2 din prezenta
procedura.

(3) Tn fisa de evaluare (Anexa 2), compartimentele functionale/de resort din cadrul aparatului de
specialitate al primarului, cu atributii in domeniul urbanismului, vor consemna starea cladirii (bifand
fara degradari/cu degradari, in functie de situatia constatata) corespunzatoare pentru fiecare criteriu
de evaluare in parte. In urma efectudrii analizei stirii tehnice a clddirii, imobilul va fi incadrat in una
dintre cele trei categorii de majorare a impozitului stabilite de catre Consiliul Local.

(4) La rubrica lll. Observatii suplimentare se vor evidentia degradari punctuale, localizate pe zone
izolate, ce pot fi remediate fara interventii majore si care nu vor influenta categoria de majorare, dar
care se comunica proprietarilor in vederea luarii masurilor necesare.

(5) Criteriile de evaluare pentru incadrarea imobilelor in categoria celor neingrijite sunt cele enumerate
in capitol 6 din prezenta procedura.

9. (1) n situatia in care proprietarul/proprietarii nu a/au putut fi identificat/ti la fata locului,
compartimentele functionale/de resort din cadrul aparatului de specialitate al primarului, vor inainta
o solicitare in vederea transmiterii informatiilor pe care le detin cu privire la proprietarii cladirilor
neingrijite si/sau domiciliului fiscal al acestora, informatii ce rezultd ca urmare a accesarii bazelor de
date privind proprietarii imobilelor, la care aceasta institutie are acces:

a. Directia Fiscala;
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b. Directia Generala Valorificare Drepturi de Proprietate ale UAT — pentru a fi pus la dispozitie un
extras de carte funciara in extenso.

(2) Tn situatia Tn care, urmare a demersurilor precizate la alin. (1), nu se pot obtine informatii privind
proprietarii, compartimentele functionale/de resort din cadrul aparatului de specialitate al primarului,
cu atributii in domeniul urbanismului, se vor adresa si altor institutii de resort care pot detine informatii
privind persoanele ce detin calitatea de proprietar a cladirilor in cauza.

(3) Obtinerea datelor de identificare a proprietarilor se va realiza prin cooperare cu Directia Fiscala.
Persoanelor anume desemnate, din cadrul aparatului de specialitate al primarului, cu atributii in
domeniul urbanismului, li se va acorda acces la baza de date informatizata apartinand Directiei Fiscale
in scopul vizualizarii datelor de identificare a proprietarilor cladirilor supuse procedurii de evaluare a
degradarilor.

(4) Solicitarea privind identificarea proprietarilor se va inainta Directiei Generale Valorificare Drepturi
de Proprietate ale UAT sau altor institutii de resort, dupa caz, in termen de maximum 15 zile de la
incheierea fisei de evaluare (Anexa 2), in situatia in care identificarea proprietarilor nu a fost posibila
prin accesarea bazei de date informatizata a Directiei Fiscale.

(5) Directia Generala Valorificare Drepturi de Proprietate ale UAT are obligatia de a raspunde cu
celeritate acestor solicitari in termen de maximum 15 zile de la data Tnregistrarii cererii, comunicand
numele, prenumele si domiciliul persoanelor ce figureaza in evidenta lor ca proprietari ai imobilelor
respective.

5.2. SOMATIA

10. (1) Dupa identificarea, evaluarea si incadrarea cladirii in categoria de cladire neingrijita, se emite,
pe numele proprietarului/fiecaruia dintre proprietarii acesteia, o somatie conform modelului prevazut
in Anexa 3. Prin somatie se va aduce la cunostinta proprietarului/proprietarilor cladirii neingrijite
obligatia de a efectua lucrarile de ingrijire/intretinere/remediere care se impun. La rubrica Observatii
suplimentare se vor evidentia degradari punctuale, localizate pe zone izolate, ce pot fi remediate fara
interventii majore si care nu vor influenta categoria de majorare, dar care se comunica proprietarilor
in vederea luarii masurilor necesare.

(2) Somatia si fisa de evaluare sunt comunicate proprietarului/fiecaruia dintre proprietarii cladirii in
maximum 30 de zile de la data intocmirii fisei de evaluare si a primirii tuturor informatiilor solicitate de
catre compartimentele functionale/de resort din cadrul aparatului de specialitate al primarului, cu
atributii in domeniul urbanismului, cu privire la numele proprietarului/proprietarilor si adresa/adresele
de domiciliu ale acestuia/acestora, dar nu mai tarziu de ultima zi a lunii iulie a anului de referinta.
Documentele sunt intocmite in format electronic, cu semnatura digitala calificata, conform
prevederilor legale in vigoare.

(3) Documentele descrise la alin. (2) se trimit prin postd, cu confirmare de primire. Plicul prin care se
transmit atat somatia, cat si fisa de evaluare a imobilului va fi inscriptionat cu denumirea documentelor
transmise si numarul acestora de inregistrare. Pentru situatia in care proprietarul/proprietarii nu au
confirmat primirea prin posta a somatiei, iar aceasta a fost returnata emitentului, prin intermediul
angajatilor din cadrul Directiei Politiei Locale a Municipiului Timisoara, se va proceda la remiterea sub
semnatura sau afisarea la domiciliul proprietarului/proprietarilor a documentelor descrise la alin. (2).

(4) Persoanele juridice se someaza la sediul social, iar in cazul celor aflate in proceduri speciale, la
lichidator, respectiv la administratorul special sau conform alin. (3).
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(5) Cand domiciliul/sediul social al proprietarului/proprietarilor este pe raza altei localitati, afisarea
somatiei se va face la adresa proprietatii detinute si supuse prezentei proceduri.

11. (1) Proprietarii cladirilor incadrate ca fiind neingrijite, carora le-a fost comunicata somatia insotita
de fisa de evaluare, au obligatia ca, pana cel tarziu in prima zi lucratoare a lunii noiembrie a anului de
referintd, sa inceapd efectuarea lucrdrilor de intretinere/ingrijire/remediere necesare. In caz contrar,
incepand cu data de 1 ianuarie a anului urmator, impozitul aferent cladirii neingrijite este majorat la
nivelul cotei de majorare care a fost stabilita prin hotararea Consiliului Local al Municipiului Timisoara,
cu respectarea incadrarii rezultate Tn urma aplicarii prevederilor art. 8 alin. (3) din prezenta procedura.

(2) Tn cazuri exceptionale, definite la cap. 4, pct. 6, lit. p), proprietarii pot comunica inceperea lucrérilor,
conform procedurii de fata, dupa implinirea termenului precizat mai sus, dar nu mai tarziu de data de
31 decembrie a anului de referintd. Tn aceastd situatie, dacd hotdrarea Consiliului Local privind
majorarea impozitului a fost deja adoptata aceasta va fi suspendata.

(3) Proprietarul/proprietarii are/au obligatia de a notifica compartimentele functionale/de resort din
cadrul aparatului de specialitate al primarului, cu atributii in domeniul urbanismului, asupra oricarui
demers intreprins 1n scopul efectuarii lucrarilor de ingrijire/intretinere/remediere necesare
comunicate prin somatie, pentru a scoate imobilului din categoria cladirilor neingrijite/deteriorate.

(4) Daca proprietarul cladirii s-a conformat tuturor masurilor impuse prin somatie, acesta va transmite
compartimentelor functionale/de resort din cadrul aparatului de specialitate al primarului, cu atributii
in domeniul urbanismului, o declaratie scrisa insotita de:
a. 1n cazul interventiilor efectuate Tn baza autorizatiei de construire;
i.  copie autorizatie de construire;

ii.  copie aviz al Ministerului Culturii, respectiv al serviciilor deconcentrate ale acestuia, in
cazul cladirilor clasate sau aflate in zona de protectie;

iii. copie proces verbal de receptie la terminarea lucrarilor, intocmit in conformitate cu H.G.
nr. 343/2017 pentru modificarea HG nr. 273/1994 privind aprobarea Regulamentului de
receptie a lucrdrilor de constructii si instalatii aferente acestora.

b. n cazul interventiilor efectuate fara autorizatie de construire, in conformitate cu art. 11 din
Legea nr. 50/1991;
i.  copie raspuns scris al Primariei Municipiului Timisoara (Birou Disciplina in Constructii);

ii.  copie acord scris al Directiei Judetene pentru Cultura Timis, conform art. 11 alin. (4) al
Legii nr. 50/1991, dupa caz;

iii. copie proces verbal de receptie calitativa, vizat de catre Directia Judeteana pentru
Cultura Timis, dupa caz;

iv.  material fotografic, care atesta indeplinirea masurilor impuse prin somatie.

12. (1) In urma instiint&rii din partea proprietarului/proprietarilor clddirii, conform art. 11 din prezenta
procedura, compartimentele functionale/de resort din cadrul aparatului de specialitate al primarului,
cu atributii in domeniul urbanismului, vor notifica in termen de 5 zile compartimentul functional/de
resort din cadrul Directiei Politia Locala in vederea verificarii in teren a situatiei si a incheierii de catre
acesta a unui proces verbal de conformitate/neconformitate (Anexa 4).

(2) Compartimentul functional/de resort din cadrul Directiei Politia Locald va transmite procesul verbal
de conformitate/neconformitate compartimentelor functionale/de resort din cadrul aparatului de
specialitate al primarului, cu atributii in domeniul urbanismului, in termen de maximum 15 de zile de
la primirea notificarii din partea celor din urma, dar nu mai tarziu de prima zi lucratoare a lunii
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decembrie a anului curent. Documentul este intocmit in format electronic, cu semnatura digitala
calificatd, conform prevederilor legale in vigoare.

(3) Tn baza procesului verbal, compartimentele functionale/de resort din cadrul aparatului de
specialitate al primarului, cu atributii in domeniul urbanismului, vor intocmi nota finala de constatare
(Anexa 5), documentul este intocmit Tn format electronic, cu semnatura digitald calificata, conform
prevederilor legale in vigoare.

(4) Tn cazul interventiilor pe monumente istorice, clddiri din zonele de protectie a monumentelor
istorice si din zonele construite protejate, procesul-verbal de conformitate/neconformitate va face
referire la conformarea lucrarilor cu avizul Ministerului Culturii, respectiv al serviciilor deconcentrate
ale acestuia, potrivit prevederilor legale.

13. (1) Tn lipsa unei notificiri din partea proprietarului/proprietarilor clddirii neingrijite pana in prima
zi lucrdtoare a lunii noiembrie a anului curent, compartimentele functionale/de resort din cadrul
aparatului de specialitate al primarului, cu atributii in domeniul urbanismului, vor notifica in termen de
5 zile compartimentul functional/de resort din cadrul Directiei Politia Locald in vederea verificarii in
teren a situatiei.

(2) In baza situatiei constatate in teren, compartimentul functional/de resort din cadrul Directiei Politia
Locald va incheia un procesul-verbal de conformitate/neconformitate (Anexa 4), in care se va mentiona
indeplinirea/neindeplinirea masurilor dispuse in somatie, pe care il va transmite compartimentelor
functionale/de resort din cadrul aparatului de specialitate al primarului, cu atributii in domeniul
urbanismului, in termen de maximum 15 de zile de la primirea notificarii din partea celor din urma, dar
nu mai tarziu de prima zi lucratoare a lunii decembrie a anului curent. Documentul este intocmit n
format electronic, cu semnatura digitala calificata, conform prevederilor legale in vigoare.

(3) Tn baza procesului verbal de conformitate/neconformitate, compartimentele functionale/de resort
din cadrul aparatului de specialitate al primarului, cu atributii in domeniul urbanismului, vor intocmi
nota finald de constatare (Anexa 5), documentul este intocmit in format electronic, cu semnatura
digitala calificata, conform prevederilor legale in vigoare.

(4) Tn cazul in care, la verificarea situatiei in teren, compartimentul functional/de resort din cadrul
Directiei Politia Locald constata neindeplinirea masurilor dispuse in somatie, prin nota finald de
constatare (Anexa 5), compartimentele functionale/de resort din cadrul aparatului de specialitate al
primarului, cu atributii In domeniul urbanismului, vor consemna mentinerea cladirii in categoria celor
neingrijite/degradate, conform prezentei proceduri.

(5) Cladirea poate sa se mentina in categoria in care a fost inclusa la prima evaluare sau poate sa treaca
la o categorie supusa unui procent mai mare de majorare a impozitului, Tn functie de evolutia
degradarilor.

5.3. HOTARAREA CONSILIULUI LOCAL DE APROBARE A MAJORARII IMPOZITULUI PE CLADIRE
14. (1) Tn situatia in care, pana la termenul prevdzut la art. 11 alin. (1) din prezenta procedur3,
proprietarul/proprietarii somati nu a/au notificat Municipiului Timisoara inceperea lucrarilor de
ingrijire/remediere/intretinere necesare, compartimentele functionale/de resort din cadrul aparatului
de specialitate al primarului, cu atributii Tn domeniul urbanismului, vor intreprinde demersurile
necesare pentru emiterea hotararii Consiliului Local privind aprobarea majorarii impozitului pentru
cladirea neingrijita incepand cu data de 1 ianuarie a anului fiscal urmator.
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(2) Tn cazuri exceptionale, dacd proprietarii comunicd inceperea lucrarilor, conform procedurii de fat3,
dupa implinirea termenului precizat la art. 11 alin. (1), dar nu mai tarziu de data de 31 decembrie a
anului de referinta, conform punctului 168 din Normele metodologice de aplicare a Legii 227/2015
privind Codul fiscal, hotararea Consiliului Local privind majorarea impozitului nu va fi emisa sau va fi
suspendata daca a fost deja emisa.

(3) Dosarul constituit din nota initiala de constatare (Anexa 1) si materialul fotografic pus la dispozitie
de catre compartimentul functional/de resort din cadrul Directiei Politia Locala, fisa de evaluare (Anexa
2), somatia comunicatad (Anexa 3), procesul verbal de conformitate/neconformitate (Anexa 4) si nota
finald de constatare (Anexa 5), stau la baza intocmirii raportul de specialitate aferent proiectului de
hotarare, care contine istoricul procedurii indeplinite si reprezinta documentatia justificativa care sta
la baza propunerii de adoptare a unei hotarari de majorare a impozitului pentru imobilul respectiv.

(4) Compartimentele functionale/de resort din cadrul aparatului de specialitate al primarului, cu
atributii Tn domeniul urbanismului, vor intocmi raportul de specialitate privind propunerea emiterii
unei hotarari individuale de majorare, cu un procent aferent gradului de degradare stabilit conform
fisei de evaluare. Raportul de specialitate astfel intocmit va fi comunicat Consiliului Local al
Municipiului Timisoara cu propunerea de adoptare a unei hotarari ce va avea caracter individual, va
cuprinde elementele de identificare privind zona unde este situat imobilul, respectiv elementele de
identificare  potrivit nomenclaturii stradale, precum si datele de identificare ale
proprietarului/proprietarilor.

(5) Hotararea adoptata de catre Consiliul Local, cu caracter individual, va fi comunicata
proprietarului/proprietarilor cladirii prin grija secretarului general al UAT, conform prevederilor
Codului administrativ, precum si Directiei Fiscale a Municipiului Timisoara, care va opera majorarea in
evidentele fiscale, va emite si va comunica actul administrativ fiscal reprezentat de decizia de
impunere, prevederile Codului de procedura fiscala aplicandu-se corespunzator.

(6) Tn cuprinsul hotdrarii vor fi specificate expres cazurile de suspendare a masurii de majorare a
impozitului, consecintele incetarii suspendarii, precum si cazurile de Tncetare a aplicarii acestei masuri
in baza hotararii respective.

15. (1) Aplicarea masurii de majorare a impozitului pe cladire, ce face obiectul hotararii prevazuta la
art. 14 alin. (6) din prezenta procedura, se suspenda incepand cu data de 1 ianuarie a anului urmator
celui in care proprietarul/proprietarii cladirii neingrijite anunta compartimentelor functionale/de
resort din cadrul aparatului de specialitate al primarului, cu atributii in domeniul urbanismului,
inceperea lucrarilor in baza autorizatiei de construire sau a raspunsului scris al Municipiului Timisoara
(Birou Disciplina Tn Constructii) si al Directiei Judetene pentru Cultura Timis, dupa caz, conform art. 11
din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii. Proprietarul/proprietarii
are/au obligatia de a anunta inceperea lucrarilor pana cel tarziu in prima zi lucratoare a lunii noiembrie
a anului de referinta sau, in cazuri exceptionale, in ultima zi lucratoare a anului fiscal de referinta, astfel
incat aplicarea masurii de majorare a impozitului, aflata la momentul respectiv in vigoare, sa se
suspende Tncepand cu data de 1 ianuarie a anului fiscal urmator.

(2) Suspendarea hotararii de Consiliu Local, ca urmare a indeplinirii conditiei aratate la alin. (1), va fi
comunicata Directiei Fiscale a Municipiului Timisoara de catre compartimentele functionale/de resort
din cadrul aparatului de specialitate al primarului cu atributii in domeniul urbanismului. Tn adresa de
instiintare sunt cuprinse obligatoriu:

a. numarul hotararii de Consiliu Local ce face obiectul suspendarii;
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b. elementele de identificare ale proprietarilor cladirii, fata de care a operat masura suspendarii
supraimpozitarii;

c. elementele de identificare ale cladirii neingrijite pentru care a fost anuntata inceperea lucrarilor
de intretinere/ingrijire/remediere.

16. Tn cazul in care lucrarile cuprinse in autorizatia de construire sau in rdspunsul scris al Municipiului
Timisoara si, dupa caz, in acordul scris al Directiei Judetene pentru Cultura Timis, conform art. 11 din
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, nu au fost atestate ca fiind
finalizate printr-un proces verbal de receptie la terminarea lucrarilor/proces verbal de receptie
calitativd semnat de catre reprezentantul emitentului autorizatiei de construire sau al acordului, cel
tarziu pana la data expirarii termenului de valabilitate a autorizatiei de construire sau a acordului,
impozitul majorat datorat pentru cladirea neingrijita va fi recalculat pe intreaga perioada de
suspendare a hotararii consiliului local, cu respectarea termenului de prescriptie a dreptului organului
fiscal de a stabili creante fiscale, prevazut la art. 110, alin. (2) din Codul de procedura fiscala.

17. Compartimentul functional/de resort din cadrul aparatului de specialitate al primarului, cu atributii
in domeniul urbanismului, va notifica proprietarul/proprietarii in ceea ce priveste suspendarea aplicarii
masurii de majorare a impozitului, Tn cazul celor care au indeplinit conditia prevazuta la art. 15, alin.
(1). Tn notificarea adresata proprietarului vor fi precizate si consecintele nefinalizarii lucrérilor pani la
data expirdrii autorizatiei de construire sau data expirarii acordului scris al Municipiului Timisoara sau,
dupa caz, al Directiei Judetene pentru Cultura Timis, in sensul stabilirii diferentelor de impozite ca
urmare a aplicarii majorarii impozitului pentru intreaga perioada suspendata.

18. Proprietarul/proprietarii cladirilor neingrijite au obligatia de a notifica compartimentele
functionale/de resort din cadrul aparatului de specialitate al primarului, cu atributii in domeniul
urbanismului, cu privire la orice masuri de remediere luate, conform art. 15 alin. (1) din prezenta
procedurd. Tn caz contrar, hotdrarea Consiliului Local privind majorarea impozitului se va aplica de
drept si in anii fiscali urmatori la nivelul cotei de majorare stabilita de autoritatea deliberativa locala.
Aplicarea masurii de majorare a impozitului pe cladire pana la data remedierii, care va fi atestata printr-
un proces verbal de conformitate intocmit in conditiile art. 21 din prezenta, va fi prevazuta expres in
hotararea individuala de Consiliu Local.

19. Daca proprietarul cladirii neingrijite comunica, dupa emiterea hotararii de majorare a impozitului,
compartimentelor functionale/de resort din cadrul aparatului de specialitate al primarului, cu atributii
in domeniul urbanismului, luarea masurilor de remediere, conform art. 25 din prezenta procedurs,
compartimentul functional/de resort desemnat din cadrul Directiei Politia Locala a Municipiului
Timisoara va verifica starea tehnica a cladirii si va fintocmi procesul verbal de
conformitate/neconformitate, in care se va mentiona indeplinirea/neindeplinirea masurilor dispuse in
somatie, pe care il va transmite compartimentelor functionale/de resort din cadrul aparatului de
specialitate al primarului, cu atributii in domeniul urbanismului, in termen de maximum 30 de zile de
la primirea notificarii din partea celor din urma.

20. incepand cu data de 1 ianuarie a anului fiscal urmator celui in care a fost intocmit procesul verbal
de conformitate conform art. 19, hotararea Consiliului Local privind majorarea impozitului isi inceteaza
de drept aplicabilitatea.

21. Procesul verbal de conformitate/neconformitate prevazut in Anexa 4 va fi intocmit de catre
compartimentul functional/de resort din cadrul Directiei Politiei Locale, existand posibilitatea unor
verificari suplimentare in teren, in toate situatiile in care se constata ca proprietarul cladirii neingrijite
si-a/nu si-a ndeplinit obligatile mentionate in somatie, si va fi transmis compartimentului
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functional/de resort din cadrul aparatului de specialitate al primarului, cu atributii in domeniul
urbanismului.

22. (1) In situatia in care, urmare a verificarilor periodice intreprinse pe teren de citre compartimentul
functional/de resort din cadrul Directiei Politiei Locale, se constata ca nu au fost efectuate lucrarile de
intretinere/ingrijire necesare si ca au intervenit degradari suplimentare se va incheia un nou proces
verbal de neconformitate, in care va fi consemnatda mentinerea cladirii Tn categoria celor
neingrijite/degradate, conform prezentei proceduri.

(2) Cladirea poate sa isi mentina categoria sau poate fi incadrata la o categorie aferenta unei cote mai
mari de majorare a impozitului decat cea initiald. Tn acest caz, prevederile referitoare la emiterea
hotararii individuale a Consiliului Local privind majorarea impozitului pe cladire se aplica in mod
corespunzator.

6. CRITERII DE EVALUARE

23. (1) Cladirea neingrijita este cladirea in stare avansata de degradare, stare de paragingd, cu fatade
nereparate/necuratate/netencuite/nezugravite, cu geamuri sparte sau care se afla in alte situatii de
asemenea natura.

(2) Conform fisei de evaluare (Anexa 2) privind starea fizica a cladirii, criteriile de evaluare a starii cladirii
sunt:
a. categoria | de criterii de evaluare

i.  zugrdveala este exfoliata in totalitate sau partial/zugraveala este decolorata major/orice
alte degradari constatate; se vor lua in considerare si ornamentele, balcoanele, soclul si
orice alte componente ale fatadelor spre strada, precum si imprejmuirea, daca acestea
exista;

ii. jgheaburile/burlanele/elementele de tinichigerie lipsesc in totalitate sau sunt degradate
partial, respectiv sunt neetanse si/sau deformate/lipsesc partial (ex. racordul la reteaua
de canalizare)/sunt infundate/prezinta orice alte degradari constatate; indiferent de
materialul din care sunt alcatuite, impreuna cu decoratia specifica (daca exista) etc;

iii. tampldria prezinta vopsea scorojita in totalitate sau partial/elemente componente
deformate/defecte si/sau neutilizabile/ elemente componente lipsd/orice alte
degradari constatate; elementele de tamplarie sunt: ferestre (impreuna cu obloane si
jaluze, daca este cazul), usi (impreuna cu vitrine) si porti de acces, impreuna cu
alementele de feronerie specifice (acolo unde acestea exista).

b. categoria Il de criterii de evaluare

i. tencuiala este decopertata in totalitate sau prezinta deteriorari ale unei suprafete
considerabile din intreg/urme de infiltratii si saruri/ reprezinta un risc pentru trecatori
/orice alte degradari constatate; se vor lua in considerare si ornamentele, balcoanele,
soclul si orice alte componente ale fatadelor spre strada, precum si imprejmuirea, daca
acestea exista;

ii. elementele decorative lipsesc in totalitate sau partial/sunt inlocuite partial sau in
totalitate cu elemente neconforme cu caracterul cladirii/sunt desprinse/reprezinta un
risc pentru trecatori/orice alte degradari constatate; indiferent de materialul din care
sunt alcatuite: stuc, piatra, fier, tabla, polistiren etc; se vor lua in considerare si
elementele decorative de la nivelul imprejmuirii, acolo unde acestea exista;

iii.  cornisa/streasina/aticul prezinta elemente de inchidere desprinse in totalitate sau sunt
degradate pe o suprafata considerabila din intreg/sunt urme Vvizibile de
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umiditate/reprezinta un risc pentru trecatori/orice alte degradari constatate; indiferent
daca este streasina orizontala, inclinata sau infundata;

iv.  Tnvelitoarea (in doua ape sau mai multe/terasa) lipseste in totalitate sau este degradata
partial, respectiv coamele sunt neetanse (lipsesc partial elemente ale
invelitorii)/invelitoarea prezinta curburi, rupturi majore/orice alte degradari constatate;
indiferent de materialul din care este alcatuita: tigla, tabla, sindrilda, membrana
bituminoasa etc.

c. categoria lll de criterii de evaluare

i. cosurile de fum, lucarnele si orice alte elemente care compun sarpanta lipsesc in
totalitate sau prezinta elemente componente care sunt desprinse (cu sau fara risc de
cadere), lipsesc sau sunt degradate/elementele structurale ale sarpantei lipsesc in
totalitate sau partial/prezinta deformari/orice alte degradari constatate; se vor lua in
considerare deficientele structurale vizibile din exterior; se vor lua in considerare si
cosurile de fum, lucarnele etc. componente ale sarpantei;

ii.  zidurile exterioare (inclusiv calcanele) prezinta elemente lipsa in totalitate sau partial
(colturi de cladire, portiuni din pereti, soclu etc)/crapaturi de dimensiuni mari,
deformari/reprezinta un risc pentru trecatori/orice alte degradari constatate; se vor lua
in considerare deficientele structurale vizibile din exterior. Indiferent de materialul din
care sunt compusi peretii: zidarie din caramida, zidarie din piatra, lemn, beton etc;

iii. Tmprejmuirea prezinta elemente lipsa in totalitate sau partial/crapaturi de dimensiuni
mari/deformari/ inclinari structurale vizibile/reprezinta un risc pentru trecatori/orice
alte degradari constatate; se vor lua in considerare deficientele structurale vizibile din
exterior. Indiferent de materialul din care este alcatuita imprejmuirea si de elementele
sale decorative.

(3) Fisa de evaluare (Anexa 2) privind starea fizica a cladirii va contine, pe langa criteriile de evaluare a
starii cladirii si rubrica Il. Observatii, si rubrica Ill. Observatii suplimentare. Degradarile consemnate la
aceasta rubrica sunt degradarile care, prin localizarea izolata si prin suprafata redusa in raport cu
intregul element la nivelul caruia se regasesc, nu determind incadrarea imobilului intr-o categorie
superioard de majorare a impozitului, proprietarul avand posibilitatea sd intervind punctual. in
consecintd, degradarile punctuale nu se vor regasi in fisa de evaluare la rubrica I. Criterii de evaluare,
ci vor fi consemnate doar la rubrica Ill. Observatii suplimentare.

24. Se stabileste urmatoarea clasificare a majorarii impozitului pentru cladirile care intra sub incidenta
acestei proceduri, in raport cu starea lor tehnica, care este stabilitd in urma completarii fisei tehnice
(Anexa 2) de catre compartimentele functionale/de resort din cadrul aparatului de specialitate al
primarului, cu atributii in domeniul urbanismului:

a. categoria 1 de majorare a impozitului (300%), pentru cladirile care prezinta degradari la
nivelul a cel putin un criteriu din categoria | de criterii de evaluare sau a cel putin un criteriu
din categoria Il de criterii de evaluare;

b. categoria 2 de majorare a impozitului (400%), pentru cladirile care prezinta degradari la
nivelul a cel putin un criteriu din categoria | si a cel putin un criteriu din categoria Il de criterii
de evaluare;

c. categoria 3 de majorare a impozitului (500%), pentru cladirile care prezinta degradari la
nivelul a cel putin un criteriu din categoria Il de criterii de evaluare.
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7. EXCEPTII DE LA APLICAREA MAJORARII IMPOZITULUI PE CLADIRE

25. (1) Constructiile incadrate la categoria neingrijite/degradate, in conformitate cu prevederile
punctului 168 lit. c) din HG nr. 1/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
227/2015 privind Codul fiscal, fac exceptie de la majorarea impozitului pe cladire in situatia in care:

a. proprietarii detin autorizatie de construire/desfiintare valabilda pentru acestea, in vederea
construirii/renovarii/demolarii/amenajarii terenului si au anuntat inceperea lucrarilor atat la
Inspectoratul de Stat in Constructii cat si la autoritatea publica local3;

b. proprietarii detin raspunsul scris al Municipiului Timisoara (Birou Disciplina in Constructii) si,
dupd caz, acordul scris al Directiei Judetene pentru Cultura Timis, care contine conditiile si
termenele de executare ale lucrarilor care nu necesita autorizatie de construire, conform art.
11 alin. (2) si alin. (4) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de
constructii republicata si fac dovada inceperii lucrarilor prin intermediul unei declaratii pe
proprie raspundere (Anexa 6).

(2) Exceptiile de la alin. (1) produc efecte atat timp cat autorizatia de construire, respectiv acordul scris
al Municipiului Timisoara si, dupa caz, al Directiei Judetene pentru Cultura Timis sunt Tn termen de
valabilitate. Proprietarii au obligatia sa se asigure ca lucrarile se desfasoara in termenele de valabilitate
ale documentelor mai sus amintite. Tn caz contrar se considera cd imobilul se incadreaza in categoria
de cladire neingrijitd/degradata si se vor aplica masurile prevazute in conformitate cu gradul de
incadrare.

(3) Nu intra sub incidenta prezentei proceduri:

a. cladirile expertizate tehnic si incadrate, in conditiile legii, Tn clasa | de risc seismic si pentru care
proprietarii - persoane fizice si juridice - sunt obligati sa actioneze pentru proiectarea si
executarea lucrarilor de interventie privind reducerea riscului seismic al cladirilor;

b. cladirile reabilitate termic aflate in perioada de garantie sau in curs de reabilitare la data intrarii
in vigoare a prezentei proceduri, precum si blocurile de locuinte inscrise in programele locale
multianuale pentru executarea lucrarilor de reabilitare termica, in conditiile legislatiei in
vigoare privind cresterea performantei energetice a blocurilor de locuinte.

8. DISPOZITII FINALE

26. (1) In cazul in care proprietarul unei cladiri sau al unui spatiu din aceasta, care a fost evaluat3 ca
fiind neingrijita/degradata, instrdineaza imobilul Tn cauzd inaintea termenului la care trebuia sa
efectueze lucradrile de intretinere/ingrijire necesare, se aplica prevederile de la punctul 168, lit. h) din
Hotararea de Guvern nr. 1/2016 privind Normele de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul Fiscal,
respectiv se reia procedura pentru noul proprietar.

(2) Directia Fiscala a Municipiului Timisoara are obligatia de a notifica compartimentul functional/de
resort desemnat din cadrul compartimentelor functionale/de resort din aparatul de specialitate al
primarului, cu atributii in domeniul urbanismului, in termen de maximum 30 de zile de la data la care
aceasta are cunostinta despre instrdinarea oricarui imobil ce face obiectul majorarii impozitului pe
cladire.

27. In cazul cladirii neingrijite/degradate, majorarea impozitului pe clddire nu inlocuieste sanctiunile si
nici nu exonereaza proprietarii de raspundere in ceea ce priveste aplicarea prevederilor legale in
vigoare.
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9. ANEXE

29. Urmatoarele anexe fac parte integranta din prezenta procedura:
a. Anexa nr.1- model Nota initiala de constatare;
Anexa nr. 2 - Fisa de evaluare;
Anexa nr. 3 - model Somatie;
Anexa nr. 4 - model Proces verbal de conformitate/neconformitate;
Anexa nr. 5 - model Nota finala de constatare;
Anexa nr. 6 - model Declaratie pe proprie raspundere in vedea executarii lucrarilor ce nu
necesita autorizatie de construire, in baza art. 11 din Legea nr. 50/1991.
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