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PHCL2025-000766
RAPORT DE SPECIALITATE

privind reglementarea situatiei juridice a terenului afectat de parcarea masinilor
comerciantilor din Piata Iosefin prin achizitionarea de catre Municipiul Timisoara a
imobilului situat in Timisoara, strada Iancu Vacarescu nr. 33, inscris in CF nr. 414739,
cu o suprafata de 2.070 mp

Terenul situat in municipiul Timisoara, pe strada lancu Vacarescu nr. 33, este inscris in Cartea
Funciara nr. 414739 Timisoara (provenita din CF vechi nr. 8104), avand numerele topografice 16969
s1 16970. Imobilul are o suprafata totala de 2.070 mp si se afld in proprietatea domnului Junker Dieter,
in cota de 1/2, si a doamnei Junker Helga, in cotd de 1/2.

Terenul se afld in imediata vecinatate a Pietei losefin, una dintre cele mai frecventate piete
agroalimentare din Timisoara. In prezent, spatiul este utilizat in mod neautorizat de citre comerciantii
si clientii pietei pentru parcare, ceea ce a condus la mai multe situatii conflictuale, semnalate inclusiv
de proprietari si Politia Locala.

In baza adresei nr. MTM2025-013183/10.04.2025, domnul Junker Dieter si doamna Junker
Helga, in calitate de coproprietari ai terenului — fiecare detinand o cota de 1/2au Tnaintat oferta de
vanzare privind terenul in suprafatd de 2.102 mp, propunand un pret de 250 euro/mp, respectiv o
valoare totald de 525.500 euro. Suprafata mentionatd a fost ulterior modificatd in urma efectudrii
masuratorilor topografice si a Inregistrarii geometriei imobilului in sistemul integrat de cadastru si
carte funciara, rezultand o suprafatd finala de 2.070 mp, fata de cea initiald de 2.102 mp.

Tinand cont de nevoia acuta de spatii de parcare in perimetrul Pietei losefin, acest teren are
un potential urban semnificativ, iar achizitionarea sa de catre Municipiul Timisoara ar putea oferi o
solutie durabild pentru organizarea si amenajarea unei parcdri publice, contribuind totodata la
fluidizarea traficului si sprijinirea activitatilor comerciale.
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Prin oferta transmisa Municipiului Timisoara, proprietarii si-au manifestat disponibilitatea de
a incheia un contract de vanzare-cumparare, la un pret stabilit conform evaludrilor notariale actuale
(250 euro/mp, echivalentul a 525.500 euro pentru intreaga suprafata).

Avand 1n vedere lipsa unor solutii imediate si eficiente pentru asigurarea accesului controlat
la teren si pentru a preveni tensionarea relatiei dintre comercianti si autoritati, achizitia de catre
municipalitate reprezinta o solutie viabila, cu potential de a raspunde atat interesului public, respectiv
amenajarea unei parcari publice, cat si interesului privat prin valorificarea imobilului.

In cadrul sedintei Comisiei de negociere cu tertii a Municipiului Timisoara din data de
27.10.2025, conform Procesului-verbal nr. TMI12025-046267/27.10.2025, s-a decis inaintarea unei
oferte de cumparare pentru intreaga suprafatd de 2.070 mp, la valoarea de 225 euro/mp, ceea ce
corespunde unei valori totale de 465.750 euro pentru acest teren.

Achizitionarea terenului constituie o masura justificatd si necesard pentru clarificarea si
corectarea unei situatii juridice neconforme care persistd in zona respectiva. Desi terenul este utilizat
in prezent ca spatiu public, dreptul de proprietate nu a fost pana in prezent reglementat in favoarea
Municipiului Timisoara.

Terenul situat pe strada lancu Vacérescu nr. 33, beneficiind de o amplasare strategica in
imediata apropiere a Pietei losefin, reprezintd o oportunitate semnificativd pentru dezvoltarea si
optimizarea infrastructurii urbane din zona.

Achizitia acestuia de catre Municipiul Timisoara ar permite implementarea unor solutii
eficiente pentru extinderea spatiilor de parcare, raspunzand astfel nevoilor tot mai mari ale locuitorilor
sl vizitatorilor zonei.

Prin aceastd interventie, se urmareste cresterea confortului cetatenilor, fluidizarea traficului si
reducerea blocajelor generate de lipsa locurilor de parcare. Totodata, valorificarea acestui teren in
domeniul public contribuie la organizarea coerentd a spatiilor urbane, la imbunatatirea calitatii vietii
st la prevenirea situatiilor conflictuale generate de parcarea neregulamentara.

In plus, achizitia terenului faciliteaza o planificare urbani integrata, care poate include nu doar
locuri de parcare, ci si amenajari adiacente pentru pietoni si infrastructurd complementara, in
concordanta cu principiile dezvoltarii durabile.

Astfel, aceasta operatiune nu reprezintd doar o simpla achizitie imobiliard, ci o masura
strategicd pentru gestionarea inteligentd a spatiilor publice si pentru crearea unui cadru urban
functional si echilibrat n Piata losefin si imprejurimi.

PROPUNEM:

Propunem spre analiza si aprobarea Comisiilor din cadrul Consiliului Local al
Municipiului Timisoara proiectul privind reglementarea situatiei juridice a terenului afectat de
parcarea masinilor comerciantilor din Piata losefin prin achizitionarea de catre Municipiul Timisoara
a imobilului situat in Timisoara, strada lancu Vacarescu nr. 33, inscris in CF nr. 414739, cu o
suprafata de 2.070 mp.
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