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RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea documentatiei tehnico-economice - faza Proiect Tehnic si a indicatorilor
tehnico-economici aferenti obiectivului de investitie ,,AMENAJARE CENTRU DE ARTA,
TEHNOLOGIE SI EXPERIMENT, MULTIPLEXITY - faza Il — C3-C5”

Avand in vedere Referatul de aprobare al proiectului de hotarare, al Primarului Municipiului
Timisoara si Proiectul de hotarare privind aprobarea documentatiei tehnico-economice — faza
Proiect Tehnic si a indicatorilor tehnico-economici aferenti obiectivului de investitie ,,AMENAJARE
CENTRU DE ARTA, TEHNOLOGIE SI EXPERIMENT, MULTIPLEXITY - faza Il — C3-C5,

Facem urmatoarele precizari:

Prin MultipleXity (MX) se va revitaliza unul dintre cele importante spatii industriale din istoria
Timisoarei. Acestea cuprind Muzeul de transport public Corneliu Miklosi si fostele ateliere de
reparatii tramvaie, detinute de municipalitate. Prin implementarea obiectivului de investitie se
realizeaza un prim pas in crearea unui centru cultural cu un nivel calitativ superior de finisare, dotare
si functionalitate, cu spatii exterioare publice reprezentative pentru ansamblul MultipleXity si
pentru municipiu. Astfel, se formeaza un nou reper in oras si o zona atractiva pentru evenimente
culturale si petrecerea timpului liber.

De asemenea, noul ansamblu MultipleXity se adauga infrastructurii culturale a orasului, cu
efecte benefice pe termen lung, pe de-o parte prin programul acestuia - diseminarea culturii si
cunoasterii in societate - si prin restaurarea si punerea in valoare a patrimoniului industrial, pe de
alta parte. Totodata, centrul poate deveni un exemplu de buna practica, din ambele puncte de
vedere, pentru investitii similare in municipiul Timisoara si in tara.
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MultipleXity este situat in Timisoara, pe Bulevardul Take lonescu, un bulevard cu o latime de
aproximativ 40 m, configurat in patru benzi cu linie de tramvai (linia este inactiva momentan) pe
zona centrald. Bd. Take lonescu este o artera de penetrare principald din reteaua stradala si face
legatura dintre zona centrala si aeroport, respectiv autostrada Al.

Pe teren se afla 6 cladiri: cladirea C1 - cladire administrativa, cladirea C2 - fostele ateliere de
reparatii tramvaie, cladirile C3 si C4 - cladiri administrative, cladirea C5 - cladire pentru vopsitorie,
centrala termica si cos de fum si cladirea C6 - post transformare.

Prezenta documentatie se refera la reabilitarea si conversia functionala a cladirilor C3, C4 si
C5, precum si la amenajarea exterioara a intregii incinte.

Proiectul propune:

— consolidarea structurala si reabilitarea cladirilor cu valoare de patrimoniu;

— eliminarea surselor generatoare de degradari;

— adaptarea functionala pentru a permite organizarea si dotarea centrului, astfel incat sa
ofere oportunitatea organizarii unei game largi de evenimente;

— formarea unor spatii exterioare publice, reprezentative si adecvate functiunii propuse.

Cladirea C3
Cladirea fostei turnatorii este propusa sa fie convertita intr-un bistro cu o capacitate de 50
persoane. Cladirea prezinta doua zone: una cu o inadltime interioara de 5 m, ce va adaposti zona de
servire si 0 zond mai scunda in care a fost integratd zona de bucétarie. Tn zona inalta se propune
realizarea unui nivel partial deschis - supanta - destinata publicului. Interventiile presupun:
— consolidari structurale;
— refacerea acoperisului;
— inchiderea laturii nordice cu un perete nou din zidarie (cladirea este partial demolata);
— refacerea pardoselilor si a placilor suport pe sol, precum si termoizolarea acestora;
— Inlocuirea tencuielii exterioare cu tencuiala pe baza de var cu proprietati termoizolante;
— curatarea tencuielii interioare existente si inlocuirea partiala a acesteia cu tencuiala pe
baza de var cu proprietati termoizolante;
— restaurarea tamplariilor vechi si dublarea acestora la interior cu o tamplarie noua cu
proprietati termoizolante;
— schimbarea tamplariilor din PVC
— construirea in interior a unei structuri metalice si pentru sustinerea nivelului partial;
— compartimentari usoare;
— realizarea unui acces pentru aprovizionare;

— finisaje noi la interior.

Cladirea C4
Cladire utilizata ca zona administrativa, este propusa sa fie transformata in spatii pentru
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servicii care sustin desfasurarea activitatilor centrului cultural si a celor de tip rezidente artistice, cu

patru apartamente cu o camerd, un apartament cu doua camere, un apartament pentru persoane

cu dizabilitati si o zona comuna. La subsol se propune amenajarea unei spalatorii si a unei depozitari

care deservesc spatiile de cazare, a unui spatiu pentru supraveghere si paza si unui depozit general.

Interventiile la aceasta cladire constau in:

consolidari ale structurii de rezistenta;

refacerea planseelor de peste parter si etaj;

desfacerea unor goluri zidite sau micsorate anterior la nivel de fatade;

practicarea unor goluri noi;

desfiintarea unor goluri existente la interior;

refacerea pardoselilor si a placilor suport pe sol, precum si termoizolarea acestora;
compartimentari usoare din gips-carton;

termoizolarea acoperisului;

inlocuirea invelitorii si a elementelor de tinichigerie;

refacerea curtilor de lumina si eliminarea cauzelor infiltratiilor apei in peretii cladirii;
eliminarea finisajelor interioare existente;

introducerea unui nou acces independent din exterior spre subsol;

demolarea circulatiilor verticale existente si contruirea unei scari noi, cu structura metalica;
schimbarea tamplariilor;

inlocuirea tencuielii exterioare cu tencuiald pe baza de var cu proprietati termoizolante;
curatarea tencuielii interioare existente si inlocuirea acesteia cu tencuiala pe baza de var;
finisaje noi la interior.

Cladirea C5

Cea mai importanta interventie la aceasta cladire presupune demolarea centralei termice,

Iasand loc pentru extinderea curtii in zona din spate a ansamblului. Cladirea fostei vopsitorii va fi

transformata intr-un spatiu de tip ,,co-working” (spatiu cu birouri de lucru de inchiriat), iar cosul de

fum va fi pastrat ca un element de reper in noul spatiu exterior format. Alte lucrari propuse sunt:

consolidari structurale;

inchiderea laturii sudice, ramasa deschisa in urma demolarilor, cu un perete nou din
zidarie;

refacerea pardoselilor si a placilor suport, precum si termoizolarea acestora;
termoizolarea acoperisului;

inlocuirea invelitorii si a elementelor de tinichigerie;

inlocuirea tencuielii exterioare cu tencuialad pe baza de var cu proprietati termoizolante;
curatarea tencuielii interioare existente si inlocuirea acesteia cu tencuiala pe baza de var;
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— construirea unei structuri metalice pentru introducerea unui nucleu de grupuri sanitare
peste care se suprapune un nivel tehnic pentru echipamente HVAC;

— restaurarea tamplariilor vechi si dublarea acestora la interior cu o tamplarie noua cu
proprietati termoizolante;

— compartimentari usoare din gips-carton;

— finisaje noi la interior.

Amenajari exterioare

Pe sit se disting patru alveole verzi cu arbori maturi si vegetatie joasa aflata in stare de
abandon in zona de acces, si 0 alta alveold verde cu arbori maturi intre cladirile C4 si C5. Tn rest, se
pot identifica urmatoarele suprafete de calcare: alei pavate cu dale de beton intre cladiri, o
suprafata asfaltata in zona de acces in curte, suprafete betonate in jurul cladirilor, suprafete pavate
cu piatra cubica, suprafete caracterizate de un amestec eterogen de pamant, pietris si piatra cubica
si suprafete neamenajate.

Principala interventie la nivelul spatiilor exterioare o reprezinta extinderea suprafetei
minerale dintre cladirile C5 si C2 ca urmare a demolarii centralei termice (corp apartinand cladirii
C5). Aceasta masura pune in valoare cladirea vechii arhive si cosul de fum, dar mai ales aduce un
spatiu reprezentativ in partea din spate a incintei ansamblului. Alte interventii la nivelul spatiilor
exterioare presupun desfacerea pavajelor minerale existente, remodelarea zonelor verzi,
introducerea de zone plantate noi cu arbori si plante perene si erbacee, construirea de structuri
deschise si acoperite pentru adapostirea publicului in caz de ploaie si parcarilor de biciclete ,
restructurarea retelei de stalpi si cabluri de alimentare a tramvaielor, respectiv a sistemului de
iluminat exterior, introducerea unor elemente de mobilier urban si signalistica. Bustul lui Corneliu
Miklosi situat in zona accesului pietonal se va pastra pe pozitia actuala fiind integrat in solutia de
amenajare a curtii.

Vegetatia existentd, considerata un atu al sitului, va fi examinata din punct de vedere
dendrologic. Se va hotari, daca este cazul, eliminarea exemplarelor uscate, bolnave sau care fac
parte din specii invazive. Ulterior se vor face completari cu exemplare din specii existente pe sit sau
care consolideaza imaginea grupurilor existente, urmarindu-se in acelasi timp echilibrarea
rapoartelor intre diversele spatii deschise si diminuarea expunerii sitului fata de ansamblul urban
dezvoltat la vest. in afara completdrii grupurilor mentionate, se vor mai contura doud zone noi cu
plantatii de arbori: parcarea si curtea din spate.

Tn zona parcérii, arbori si suprafete plantate se vor intercala cu locurile de parcare pentru a
ameliora imaginea minerala si arida caracteristica acestei utilizari. Totodata, aceasta utilizare nu
este exclusiva, fiind o rezerva de spatiu ce completeaza diversele scenarii in care ansamblul va fi
utilizat — poate gazdui targuri, piete volante sau expozitii temporare. in partea din spate a curtii, sub
coroanele arborilor dispusi intr-o organizare de tip grilda, se configureaza o suprafata
multifunctionala de tip scuar, mai putin expusa la soare si la vecinatati. Tot aici, in relatie cu partea
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centrului dedicata copiilor, se propune un loc de joaca. Alaturi de suprafata din fata cladirii C2 - a
accesului principal - cele doua zone pot primi extinderea activitatilor complexului in exterior prin
expozitii in aer liber sau evenimente culturale.

Se respecta zonificarea functionalad si indicatorii din prevederile PUZ 260/07.07.2020 -
refunctionalizare cladiri existente in ,Centru pentru Artda si Tehnologie si Experimente -
Multiplexity”:

— suprafata vegetala reprezinta 17,57%, fata de 10% reglementat. Nu se afecteaza subzona
verde reglementata prin PUZ;
— POT si CUT propusi sunt mai mici decat indicatorii reglementati si cei existenti: 31%, fata de

50%, respectiv 0,44, fata de 1,5.

Acest obiectiv de investitie face parte din Lista proiectelor prioritare eligibile pentru
finantare prin Programul Regional Vest (PRVest), in cadrul Strategiei Integrate de Dezvoltare Urbana
a Municipiului Timisoara si a zonei urbane functionale, pentru perioada de programare 2021-2027.

Potrivit Ghidului Solicitantului New European Bauhaus - Proiecte-pilot, acest apel vizeaza
obiectivele de investitii care sustin revitalizarea si transformarea spatiilor si cladirilor urbane, printr-
o abordare multidisciplinara, colaborativa si interesatd, cu accent pe calitatea experientei, aspectul
estetic, medii de viata sanatoase si sigure, durabilitate, circularitate si incluziune:

— transformarea, reinventarea si revigorarea urbana a spatiilor publice: piete si piatete

publice, zone pietonale, promenade, poduri, pasarele/funiculare, splaiuri etc.;

— spatii si facilitati pentru activitati recreative, de mici dimensiuni, care nu implica
desfasurarea unei activitati economice: locuri de joaca pentru copii, spatii pentru sport,
spatii pentru socializare etc.;

— reutilizare/reconditionare/revitalizare a unor constructii existente, neutilizate/
neutilizabile Tn prezent;

— crearea, modernizarea si extinderea infrastructurii verzi-albastre si facilitarea
biodiversitatii urbane;

— conservarea, punerea in valoare si dezvoltarea patrimoniului cultural;

— reconversia functionala si punerea in valoare a cladirilor destinate interactiunilor sociale
si activitatilor culturale si artistice;

— activitati de tip “soft” - pentru sprijinirea implementarii principiilor de lucru New
European Bauhaus.

n vederea realizérii acestui proiect de investitie a fost incheiat Contractul de achizitie publicd
nr. 153/28.07.2020, obiectul acestuia fiind prestarea serviciilor de proiectare si asistentd tehnica
pentru realizarea obiectivului de investitii ,,DALI+PT Centrul pentru Arta, Tehnologie si Experiment,
MultipleXity”, incheiat cu Serban I. Daniel Lucian — Birou Individual de Arhitectura, in calitate de
Proiectant general.
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Prin HCL 400/2023 si HCL nr. 330/2021 s-a aprobat Documentatia de avizare a lucrarilor de
interventii ,AMENAJARE CENTRU PENTRU ARTA, TEHNOLOGIE SI EXPERIMENT, MULTIPLEXITY - faza
1.

in urma finalizarii Proiectului Tehnic, elaborat in baza HG nr. 907/2016, actualizatd cu
modificarile si completarile ulterioare, valoarea totala estimata a investitiei conform devizului
general este 51.457.149,21 lei TVA inclus, iar principalii indicatorii tehnico-economici (minimali si
maximali) sunt descrisi si inclusi in anexa la proiectul de hotarare de consiliul local.

in conformitate cu prevederile ghidului solicitantului, unul dintre documentele necesare la
depunerea proiectului este hotdrarea consiliului local de aprobare a indicatorilor tehnico-economici
si a documentatiei tehnico-economice faza PT pentru solicitantul de finantare.

Tinand cont de cele mai sus exprimate, propunem spre aprobarea Consiliului Local al
Municipiului Timisoara:

e Aprobarea documentatiei tehnico-economica faza Proiect Tehnic pentru obiectivul de
investitie ,AMENAJARE CENTRU DE ARTA, TEHNOLOGIE SI EXPERIMENT, MULTIPLEXITY -
faza Il — C3-C5”, elaborata de catre BIA Serban I. Daniel Lucian, in calitate de Proiectant
general;

e Aprobarea indicatorilor tehnico-economici aferenti obiectivului de investitie ,,AMENAJARE
CENTRU DE ARTA, TEHNOLOGIE SI EXPERIMENT, MULTIPLEXITY - faza Il — C3-C5” conform
Anexei nr.1, care vor fi parte integranta din hotararea de consiliul local;

Luand in considerare datele tehnice descrise de catre compartimentul de specialitate in
prezentul raport, in baza art. 136 din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, apreciem ca
Proiectul de hotarare privind aprobarea documentatiei tehnico-economice — faza Proiect Tehnic si
a indicatorilor tehnico-economici aferenti obiectivului de investitie ,AMENAJARE CENTRU DE ARTA,
TEHNOLOGIE SI EXPERIMENT, MULTIPLEXITY - faza Il — C3 - C5”, indeplineste conditiile tehnice
pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului consiliului local.
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