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RAPORT DE SPECIALITATE

privind constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros, asupra terenului inscris in CF nr.
456620 Timisoara, in favoarea MOL ROMANIA S.R.L.

Avand in vedere Referatul de aprobare al proiectului de hotarare, al Primarului Municipiului
Timisoara si Proiectul de hotdrare privind constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra
terenului inscris in CF nr. 456620 Timisoara, in favoarea MOL ROMANIA S.R.L., sunt necesare
urmatoarele clarificdri si argumente care fundamenteaza initierea actului administrativ.

Terenul situat in municipiul Timisoara, pe Bulevardul Republicii nr. 12, identificat prin Cartea
Funciara nr. 456620 Timisoara si avand numarul cadastral 456620, cu o suprafata totala de 2.100 mp,
face parte din domeniul privat al Municipiului Timisoara.

Pe acest amplasament se gdseste constructia destinatd activitatilor de alimentare cu carburanti,
realizatd 1n baza contractului de asociere in participatiune din 01.07.1997. La momentul edificarii
constructiei, reglementarile aplicabile impuneau ca cererea pentru autorizatia de construire sd fie
formulatd exclusiv de proprietarul terenului. Din acest motiv, in cartea funciard a fost inscrisa
mentiunea ,,Consiliul Local al Municipiului Timisoara pentru MOL ROMANIA S.R.L.”, ceea ce
reflecta atat constrangerile legislative, cat si structura contractuala a investitiei.

La data de 11.07.2024, Municipiul Timisoara a depus cererea nr. 034886 pentru rectificarea
inscrierii din Cartea Funciara nr. 456620 Timisoara. OCPI a apreciat ca procedura juridicd aplicabila
este cea prevazutd de art. 907 si art. 908 Cod civil, si nu cea invocata initial.

Analizand dispozitiile art. 25 din contractul de asociere, contributia Consiliului Local a constat in
asigurarea dreptului de folosinta asupra terenului pus in asociere, urmand ca ulterior MOL
ROMANIA S.R.L. si isi intabuleze in cartea funciari dreptul de proprietate asupra constructiei
edificate.
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In temeiul art. 907 coroborat cu art. 908 alin. (1) pet. 2 Cod civil, rectificarea unei inscrieri poate
fi solicitatd atunci cand dreptul inscris a fost gresit calificat. Din evaluarea documentelor rezulta
necesitatea corectarii acestei calificari pentru a reflecta situatia juridica reala. Interesul Municipiului
Timisoara este justificat atat prin calitatea de proprietar al terenului, cat si prin pozitia de parte in
contractul care a stat la baza edificarii constructiei si a intabuldrii dreptului de proprietate asupra
acesteia.

Astfel, se va putea constitui un drept de superficie asupra terenului, asigurdnd protejarea
intereselor municipiului si generarea de venituri bugetare prin taxele aferente.

In vederea clarificarii situatiei juridice, terenul si constructia au fost analizate in cadrul comisiei
de specialitate. Concluziile au fost consemnate in procesele-verbale nr. TM12025-035973/21.08.2025
si nr. TMI12025-046331/27.10.2025. Membrii comisiei au constatat ca exploatarea actuala a terenului
si functionarea constructiei impun o reglementare formala, prin constituirea unui drept de superficie
cu titlu oneros asupra Intregii suprafete. Scopul este armonizarea situatiei de fapt cu cea juridica si
instituirea unui cadru contractual coerent, adaptat modului in care terenul este folosit si administrat
in prezent.

In urma notificarii transmise de Primaria Municipiului Timisoara cu nr. TMI041883/01.10.2025,
MOL ROMANIA S.R.L. a transmis cererea nr. MTM2025-043292/09.10.2025, prin care a solicitat
reglementarea situatiei juridice. Aceasta cerere, formulatd dupd comunicarea oficiala a
municipalitatii, confirma interesul partii private pentru stabilirea unui regim juridic corect al folosintei
terenului si oferd administratiei locale cadrul pentru a asigura o gestiune responsabild a patrimoniului
privat.

Proiectul de hotdrare propus urmareste instituirea unui drept de superficie cu titlu oneros asupra
terenului inscris in CF nr. 456620 Timisoara, pentru intreaga suprafatd de 2.100 mp, pentru o perioada
de 25 de ani. Redeventa aferentd acestui drept rezulta din raportul de evaluare nr. 63484/01.04.2025,
intocmit de Appraisal & Valuation S.A., evaluare care a stabilit cuantumul de 5.200 euro pe luna fara
TVA, adicd 2,48 euro/mp/lund. Suma se achitd in lei la cursul stabilit de BNR in ziua platii, cu
actualizare anuald in functie de rata inflatiei, TVA fiind aplicat potrivit legislatiei fiscale n vigoare.
Acest mecanism de stabilire a redeventei asigura atat un nivel rezonabil al obligatiilor pentru operator,
cat si venituri constante pentru bugetul local, ceea ce contribuie la protejarea intereselor economice
ale municipiului.

Intre Municipiul Timisoara si operator a functionat anterior Contractul de asociere in
participatiune din 01.07.1997, document care a reglementat raporturile dintre parti pe durata de 25 de
ani. Conform acelui contract, societatea avea obligatia achitarii unei cote de 1,5% din castigurile nete,
dar nu mai putin de 2.500 USD lunar. Desi termenul contractual a expirat, obligatiile au continuat sa
fie executate in fapt, iar operatorul a prezentat documente care dovedesc achitarea sumelor datorate
pani in prezent. Intr-o astfel de situatie, lipsa unei reglementiri formale ar crea un vid juridic care nu
este In concordanta cu practicile administrative si nici cu interesul patrimonial al municipiului. Prin
urmare, stabilirea unui nou cadru contractual, prin instituirea dreptului de superficie, este necesara
pentru a reflecta corect relatiile actuale si a asigura continuitatea activitatii economice desfasurate pe
teren.
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Reglementarea dreptului de superficie aduce claritate asupra statutului juridic al constructiei si
terenului, oferd municipalitatii un instrument eficient de administrare a patrimoniului si stabileste
responsabilitatile fiecarei parti pe durata folosintei. Totodatd, aceastd mdsura contribuie la o
valorificare coerenta si transparenta a domeniului privat al municipiului, intr-o maniera care raspunde
interesului public si necesitatilor economice actuale.

Avand in vedere toate aspectele prezentate, apreciem ca initierea proiectului de hotarare privind
constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra terenului inscris iIn CF nr. 456620
Timisoara, pentru suprafata totala de 2.100 mp si pentru o durata de 25 de ani, la valoarea rezultata
din raportul de evaluare, este justificata si oportund. Masura permite continuarea activititii economice
pe amplasament, asigurd un cadru juridic stabil si genereaza venituri previzibile si constante la
bugetul local al Municipiului Timisoara.
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