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PHCL2025-000733

REFERAT DE APROBARE A PROIECTULUI DE HOTARARE

Proiect de hotarare privind constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros in
favoarea MOL ROMANIA S.R.L. asupra terenului inscris in CF nr. 456620 Timisoara

1. Descrierea situatiei actuale

Terenul situat Tn municipiul Timisoara, Bulevardul Republicii nr. 12, inscris in C.F. nr. 456620
Timisoara, avand nr. cad. 456620 si suprafata de 2.100 mp, apartine domeniului privat al Municipiului
Timisoara. Pe acest teren se afld constructia ,,Statie alimentare carburanti tip MOL 2000 — benzinarie
ecologica”, avand suprafata construitd de 137 mp.

Constructia a fost edificati d¢ MOL ROMANIA S.R.L. in baza Contractului de asociere in
participatiune din 01.07.1997, contract prin care societatea a realizat investitia, iar Municipiul
Timisoara a pus la dispozitie terenul. La data edificarii, potrivit legislatiei aplicabile, inclusiv Legea
nr. 51/1991 in forma in vigoare la acel moment, doar proprietarul terenului putea solicita autorizatia
de construire, motiv pentru care imobilul a fost intabulat cu mentiunea ,,Consiliul Local al
Municipiului Timisoara pentru MOL ROMANIA S.R.L.”, in acord cu documentatia investitiei.

Situatia juridica a terenului a fost analizatd in cadrul comisiei de specialitate, care, prin procesele-
verbale nr. TMI12025-035973/21.08.2025 si nr. TM12025-046331/27.10.2025, a stabilit necesitatea
constituirii dreptului de superficie cu titlu oneros asupra intregii suprafete de 2.100 mp, pentru o
duratd de 25 de ani.

MOL ROMANIA S.R.L. a solicitat reglementarea situatiei juridice prin cererea nr. MTM2025-
043292/09.10.2025, depusa ulterior notificdrii transmise de Primdria Municipiului Timisoara sub nr.
TMI041883/01.10.2025. Necesitatea clarificarii raporturilor juridice deriva atat din situatia de fapt,
cat si din obligatiile autoritatii locale privind administrarea si valorificarea patrimoniului privat al
unitatii administrativ-teritoriale.
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2. Schimbari preconizate si rezultate asteptate

Proiectul de hotarare are ca obiect constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros 1n favoarea
MOL ROMANIA S.R.L. asupra terenului inscris in CF nr. 456620 Timisoara, pentru intreaga
suprafata de 2.100 mp, pe o duratd de 25 de ani, cu posibilitatea reinnoirii automate potrivit deciziei
comisiei de specialitate.

Valoarea lunara a redeventei este stabilitd conform raportului de evaluare nr. 63484/01.04.2025,
intocmit de Appraisal & Valuation S.A., in cuantum de 5.200 euro, respectiv 2,48 euro/mp/luna, suma
fiind platibila in lei la cursul BNR din data achitarii si indexata cu rata inflatiei. Redeventa nu include
TVA, acesta urmand a fi perceput conform legislatiei fiscale aplicabile.

Aplicarea masurii asigura venituri constante la bugetul local, confera predictibilitate contractuald
si clarifica raporturile juridice dintre parti. Totodata, se alinieaza practicii administrative in materie
de valorificare a domeniului privat al unitatilor administrativ-teritoriale.

3. Alte informatii

Intre Municipiul Timisoara si MOL ROMANIA S.R.L. a operat Contractul de asociere in
participatiune din 01.07.1997, prin care societatea era obligatd la plata unei cote de 1,5% din
castigurile nete, dar nu mai putin de 2.500 USD lunar.

Desi durata contractuald de 25 de ani a expirat, partile au continuat executarea obligatiilor in fapt,
1ar societatea a prezentat dovezi pentru plata obligatiilor pana in prezent. Aceasta situatie impune
adoptarea unei reglementdri formale care sa reflecte realitatea juridicd si economicd actuald a
raporturilor dintre parti.

Concluzii

Avand in vedere cele mentionate, consideram cd este necesard si oportuna initierea unui proiect de
hotarare privind constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros in favoarea MOL ROMANIA
S.R.L., asupra terenului Inscris in CF nr. 456620 Timisoara, in suprafata de 2.100 mp, pe o durata de
25 de ani, la valoarea rezultata din raportul de evaluare nr. 63484/01.04.2025 intocmit de Appraisal
& Valuation S.A., respectiv 5.200 euro/lund fara TVA. Astfel, se permite continuarea activitatii
economice desfasurate pe amplasament, asigurand protejarea intereselor Municipiului Timisoara si
generand venituri stabile pentru bugetul local. Adoptarea proiectului contribuie la administrarea
coerenta a patrimoniului municipal si la clarificarea raporturilor juridice dintre parti.
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