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Catre: PRIMARIA MUNICIPIULUI TIMISOARA

Subiect: Raport de evaluare pentru stabilirea valorii de inchiriere a terenului descris in cuprinsul raportului
de evaluare

Stimate Client,

n conformitate cu solicitarea dumneavoastrs si in baza contractului de prestare a serviciilor de evaluare, avem plicerea
de a va inainta Raportul de Evaluare aferent activului mentionat. Acest raport a fost elaborat in deplind conformitate
cu Standardele Internationale de Evaluare (IVS) si Standardele ANEVAR, respectand cele mai inalte exigente
metodologice si etice din domeniul evaluarii.

In urma analizei detaliate prezentate in raport, opinia noastra privind chiria de piatd a proprietitii evaluate este
urmatoarea:

5.200 euro/luna, 25.881 respectiv lei/luna

(Valorile estimate nu includ TVA)

Evaluarea a fost realizata pe baza documentatiei si informatiilor furnizate, iar scopul evaluarii, tipul valorii, destinatarul
si conditiile limitative sunt detaliate in Termenii de Referinta ai raportului.

Metodologie si abordare

Pentru determinarea valorii de piata a activului evaluat, au fost aplicate metode si tehnici recunoscute la nivel
international, adaptate specificului acestuia si contextului pietei actuale. Analiza noastra se bazeaza pe date de piata
actualizate si relevante, asigurand astfel o opinie de valoare independenta si obiectiva, in conformitate cu standardele
aplicabile.

Conditii de utilizare

Subliniem faptul ca acest raport este destinat exclusiv scopului declarat si nu poate fi utilizat in alte scopuri fara acordul
prealabil al evaluatorului. Orice utilizare intr-un alt context poate duce la interpretari eronate, iar responsabilitatea
pentru o astfel de utilizare nu revine evaluatorului.

Daca aveti nevoie de clarificari suplimentare sau informatii aditionale referitoare la acest raport, va stam la dispozitie.

n plus, dacd sunteti interesati de alte servicii profesionale de evaluare, consultant3 imobiliard sau analize de piat3, va
invitam sa accesati nairomania.ro pentru mai multe detalii.

Va multumim pentru increderea acordata si pentru colaborare!
Cu stima,
Andrei Botis, MRICS

President & CEO NAI Romania
Appraisal & Valuation S.A
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SINTEZA EVALUARII

Numar raport: 63484

Destinatar/Beneficiar: PRIMARIA MUNICIPIULUI TIMISOARA

Client: PRIMARIA MUNICIPIULUI TIMISOARA

Tip proprietate imobiliara: Teren intravilan CC

Drept de proprietate evaluat: Se evalueaza dreptul deplin de proprietate asupra terenului in
suprafata totala de 2.100 mp, identificat cu nr cadastral 456620
inscris in Cartea Funciara cu nr 456620 Timisoara

Adresa: B-dul Republicii nr.12, Timisoara, jud. Timis

e

Chiria de piata: 5.200 euro/luna, 25.881 respectiv lei/luna

(Valorile estimate nu includ TVA)

Data evaluarii: 01.04.2025

Data inspectiei: 01.04.2025

Curs valutar: 1 EUR=4.9771 LEI

Appraisal & Valuation SA Sorin Mihail Huidu, Evaluator E.I., E.P.l., E.B.M.,

Sef Departament, Legitimatie: 13179
Florescu Adriana Rodica, Evaluator E.P.1.,

Legitimatie: 12581

‘\\awv Worty,, %%
/f;uwu MIHAIL SORIN

’. Legithmatia Nr. 13179

%Valahll 2025 -b
\ flzarey: EY, ‘-"\’
AN VM 9
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|. DECLARATIE DE CONFORMITATE

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, precizam ca afirmatiile prezentate si sustinute
in acest raport sunt adevarate si corecte si au fost verificate, in limita posibilitatilor, din mai multe surse. De
asemenea, mentionam ca analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele
considerate si conditiile limitative specifice si sunt analize, opinii si concluzii nepartinitoare din punct de
vedere profesional. In plus, precizim c& nu avem niciun interes prezent sau de perspectivd cu privire la
activul care face obiectul prezentului raport de evaluare si niciun interes sau influenta legata de partile
implicate.

Onorariul ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legatura cu declararea
in raport a unei anumite valori sau interval de valori care sa favorizeze clientul si nu este influentata de
aparitia unui eveniment ulterior.

n elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistentd externd din partea niciunei alte persoane in afara
evaluatorilor care semneaza raportul.

Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate respectand codul de etica si in conformitate cu
cerintele, recomandarile si metodologia de lucru ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din
Romania).

Prezentul raport a fost efectuat in concordanta cu Standardele de evaluare a bunurilor SEV 2022, respectiv
se supune normelor nationale ANEVAR si poate fi verificat conform standardelor de evaluare.

Acest raport de evaluare este confidential atat pentru client cat si pentru evaluator si este valabil numai
pentru scopul mentionat in prezentul raport; nu se accepta nicio responsabilitate daca este transmis altei
terte parti, fie pentru scopul declarat, fie pentru oricare alt scop. Raportul de evaluare nu va putea fi inclus,
in Intregime sau partial, in documente, circulare sau in declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fara
acordul scris si prealabil al evaluatorului si al clientului acestuia, cu specificatia formei si a contextului in
care ar urma sa apara.

Evaluatorul nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa depuna marturie in instanta referitor
la proprietatea imobiliara care face obiectul prezentului raport de evaluare, decat in baza unui angajament
special pentru acest scop si in limita permisa de reglementarile deontologice si de conduita ale profesiunii
si respectiv cu respectarea legislatiei in vigoare. Evaluatorul nu are nici un interes de naturd sa afecteze
impartialitatea si independenta pe parcursul efectuarii serviciilor de evaluare.

Prezentul raport de evaluare trebuie luat ca un intreg (scrisoare, declaratie de conformitate, prezentare
raport evaluare, anexe), nefiind acceptata utilizarea divizatd a acestuia. Acesta a fost redactat exclusiv
pentru a fi folosit de catre destinatar si pentru scopul precizat.

Membru Titular _ ;E;Ii'ulrqu%

o MUET 4.5“,'1? i
/ FLORESCY )
1§ ADRANARODICA 2
e L i Mr, 12507 B

Florescu Adriana Rodica
Legitimatie numar 12581
Evaluator E.P.I.

o
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II.TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1. Identificarea si competenta evaluatorului

Denumire: APPRAISAL & VALUATION S.A.
Sediul social: Bd Nicolae Caramfil nr 87, etaj 6, sector 1, Bucuresti, Romania
Reprezentant legal: loan - Andrei Botis, in calitate de Presedinte al Consiliului de

Administratie

E-mail: office@nairomania.ro

Telefon: (+4) 0311 011 890

Fax: (+4) 0372250626

Cod Fiscal/Cod Unic de Inregistrare: RO 26760786

Numar inregistrare la Registrul J40/3736/2010

Comertului:

Website: https://www.nairomania.ro/ si www.evaluare-firma.ro

Denumire evaluator, numar legitimatie, | Sorin Mihail Huidu, Evaluator E.l., E.P.l, E.B.M., Sef
specializare : Departament, Legitimatie: 13179

Florescu Adriana Rodica, legitimatie nr.12581, E.P.I.

Appraisal & Valuation S.A. declara ca nu are niciun interes prezent sau de perspectiva direct sau prin angajatii
sai cu privire la imobilul care face obiectul prezentului raport de evaluare si niciun interes sau influenta legate
de partile implicate. Onorariul ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nicio
legatura cu declararea in raport a unei anumite valori sau interval de valori care sa favorizeze clientul si nu
este influentata de aparitia unui eveniment ulterior.

in elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistentd externa din partea niciunei alte persoane in afara
evaluatorilor care semneaza raportul si a celor mentionati ca efectuand inspectia imobilului.

Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate respectand codul de etica si in conformitate cu
Standardele de evaluare a bunurilor ANEVAR 2022 (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din
Romania) de catre evaluatori membri acreditati ANEVAR calificati pentru acest tip de activ si in aceasta
locatie.

2. Identificarea clientului si a altor utilizatori desemnati
Client PRIMARIA MUNICIPIULUI TIMISOARA

Alti utilizatori desemnati | PRIMARIA MUNICIPIULUI TIMISOARA

Acest raport de evaluare este adresat clientului si destinatarilor desemnati si nu poate fi utilizat in alte
scopuri sau de catre alti destinatari. Persoana care primeste o copie a unui raport de evaluare fara sa fi fost
identificata de catre evaluator ca utilizator desemnat sau ca persoana care poate avea acces la raportul de
evaluare, sau fara a avea atributii legale sau reglementate in legatura cu respectivul raport de evaluare, nu
poate fi considerata ca utilizator desemnat al raportului de evaluare nu este indreptatita la niciun fel de
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pretentie fata de evaluator. Accesul altor persoane la raportul de evaluare, altele decat clientul si utilizatorii
desemnati, exclude orice raspundere a evaluatorului fata de acestia.

3. Activul subiect al evaluarii

Se evalueaza dreptul deplin de proprietate asupra terenului in suprafata totala de 2.100 mp, identificat cu
nr cadastral 456620 inscris in Cartea Funciara cu nr 456620 Timisoara.

Adresa: B-dul Republicii nr.12, Timisoara, jud. Timis.

4. Moneda evaluarii
Rezultatul evaluarii se va raporta in moneda europeana (Euro) si Tn moneda nationala (Leu), cursul de schimb
intre cele doua monede fiind cel raportat de Banca Nationala a Romaniei pentru data evaluarii.

Cursul de schimb 1 EUR = 4.9771 LEI Lei

5. Scopul evaluarii
Scopul procesului de evaluare il constituie informarea clientului cu privire la valoarea de inchiriere a
proprietatii imobiliare. Acest raport de evaluare este valabil numai pentru scopul mentionat in prezentul
raport; nu se accepta nici o responsabilitate daca este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, fie
pentru oricare alt scop.

6. Tipul valorii

Se estimeaza valoarea de inchiriere a proprietatii imobiliare. In scopul indeplinirii misiunii de evaluare am
asimilat valoarea de inchiriere cu chiria de piata definita in Standardele Evaluare ANEVAR 2022 ca fiind:

,Chiria de piata este suma estimata pentru care un drept asupra proprietatii imobiliare ar putea fi inchiriat,
la data evaluarii, intre un locator hotarat si un locatar hotarat, cu clauze de inchiriere adecvate, intr-o
tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de
cauza, prudent si fara constrangere.”

Data evaluarii : 01.04.2025, data la care se considera valabile ipotezele utilizate si valorile estimate de
evaluator.

Data raportului: 01.04.2025
7. Natura si amploarea activitatilor evaluatorului

Inspectia proprietatii s-a efectuat de catre un reprezentant Appraisal & Valuation S.A. |la data de 01.04.2025
in prezenta unui reprezentant al clientului. La data inspectiei au fost culese date despre caracteristicile
tehnice ale activului evaluat.

Evaluarea s-a efectuat pe baza inspectiei efectuate si a datelor tehnice puse la dispozitie de Client. Au fost
studiate documentele puse la dispozitia Evaluatorului de catre Client, fara a se face verificari suplimentare
asupra veridicitatii sau legalitatii datelor din cuprinsul acestora. Nu s-au inspectat partile ascunse (nu au fost
efectuate foraje, sapaturi sau decopertari). Informatiile si documentele puse la dispozitia Evaluatorului de
catre Client au fost considerate corecte, fiind Tn conformitate cu realitatea. Evaluatorul nu a facut investigatii
tehnice/juridice suplimentare si nu isi asuma nicio responsabilitate cu privire la situatia juridica/tehnica a
proprietatii. Documentatia si informatiile puse la dispozitia Evaluatorului au fost considerate suficiente
pentru a emite o opinie asupra valorii proprietatii.

8. Natura si sursa informatiilor pe care se bazeaza evaluatorul
Prezentul raport de evaluare a fost intocmit folosind urmatoarele documente furnizate de catre client :
- Extras de Carte Funciara cu nr 456620, copie, neutilizabil in circuitul civil;
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- Comanda cu nr 011838/24.03.2025;

Limitari cu privire la informatii sau documente:.
Nu au fost puse la dispozitia evaluatorului documentele de proprietate.

Prezentul raport de evaluare se bazeaza pe informatiile din documentele transmise de client. Evaluatorul nu
are competenta de a verifica informatiile din documentele legale sau tehnice furnizate de client pe care le
considerdm corecte in prezenta evaluare. in mésura in care unele dintre informatiile continute in aceste
documente se dovedesc inexacte, ne rezervam dreptul de a revizui evaluarea.

De-asemenea, evaluatorul a avut in vedere informatiile obtinute cu ocazia inspectiei proprietatii conform
celor expuse mai sus, precum si informatii din baza de date proprie a evaluatorului, din cea a companiilor de
profil imobiliar (agentii imobiliare, companii de consultanta imobiliara etc), precum si informatii verificate pe
site-uri de specialitate — www.imobiliare.ro, www.olx.ro, www.homezz.ro, www.publi24.ro, www.storia.ro,
diverse alte surse online si date macroeconomice furnizate de institutii publice de specialitate (Institutul
National de Statisticd, Banca Nationald a Romaniei etc.). In plus, in masura in care s-au dovedit a fi necesare,
au fost utilizate informatii din cataloagele de costuri de profil respectiv catalogul , Costuri de reconstructie-
costuri de inlocuire” — C. Schiopu si ,Indreptar tehnic pentru evaluarea imediat3, la pretul zilei, a costurilor
elementelor si constructiilor de locuinte — procentual si valoric”, Editura Matrix Rom, Bucuresti. Pentru
fudamentarea valorii, evaluatorul a analizat mai multe informatii/analize de piata/calcule, ce fac parte din
dosarul de lucru si prezentate Tn mod sintetic in cuprinsul raportului de evaluare.

9. lIpoteze semnificative

Ipotezele luate in considerare in evaluare sunt acele aspecte care sunt acceptate ca fapte, in mod rezonabil,
in contextul evaluarii, fara a fi in mod specific documentate sau verificate. Ele reprezinta aspecte care, dupa
ce au fost stabilite, trebuie acceptate pentru intelegerea rationamentului evaluarii.

Y Preturile, datele si informatiile utilizate sunt cele cunoscute la data evaluarii, furnizate de client, de
proprietar sau de utilizatorul desemnat al raportului de evaluare sau public disponibile din piata de
profil precum si cele din baza de date proprie a evaluatorului.

)} Tnelaborarea prezentului raport de evaluare s-au luat in considerare toti factorii considerati relevanti
si ca avand un impact asupra valorii, nefiind omis in mod deliberat niciun aspect cunoscut
evaluatorului si care ar putea avea implicatii asupra activului obiect al evaluarii.

Y Nu s-a facut nicio investigatie si nici nu s-au inspectat acele parti ce erau acoperite, neexpuse sau
inaccesibile si s-a presupus astfel ca aceste parti sunt n stare tehnica buna. Nu se poate exprima
nicio opinie despre starea tehnica a partilor neinspectate si acest raport nu trebuie considerat ca ar
valida integritatea elementelor.

» Nu Tmi asum nicio responsabilitate pentru orice vicii ascunse sau informatii neconcludente ale
dreptului de proprietate, structurilor sau infrastructurilor care ar putea afecta valoarea imobilului.
Mai mult, nu fac investigatii pentru a le descoperi.

Y Suprafetele pe baza cdrora se estimeaza valoarea sunt cele din documentele puse la dispozitia
evaluatorului. Calitatea de evaluator autorizat nu ofera competente in domeniul masurarii
suprafetelor, responsabilitatea corectitudinii acestora fiind a persoanelor ce au intocmit
documentele ce stau la baza evaluarii.

Y Evaluatorul a presupus ca imobilul evaluat se conformeaza restrictiilor urbanistice din zona, detine
toate licentele, autorizatiile, certificatele necesare utilizarii sale.

Y Am considerat c3 toate informatiile obtinute de la client sunt adevarate si corecte. Toate informatiile
(inclusiv situatiile financiare, estimari si avize) obtinute de la terte parti se presupun a fi adevarate si
corecte. Nu mi asum nicio responsabilitate pentru neconcordantele generate de informatii eronate
oferite de client.
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Y Nu s-a efectuat nicio investigatie referitoare la prezenta sau absenta substantelor poluante si, prin
urmare, nu se poate oferi nicio asigurare a potentialului siu impact asupra evaludrii. in consecint3,
pentru scopul acestei evaluari, am presupus ca nu exista, pe sau in cadrul proprietatii, niciun fel de
substanta poluantd, care ar putea contamina proprietatea si diminua valoarea acesteia. Orice
identificare ulterioara nu imi este imputabila.

Y Valorile estimate n raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a acestora pe
interese fractionate va invalida valorile estimate.

y  Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sd ofere in continuare consultanta sau sa depuna
marturie Tn instanta relativ la proprietatea in chestiune.

»  Evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate pentru orice eveniment, conditie sau circumstante
care pot sa afecteze valoarea proprietatii, ce pot aparea ulterior, fie datei de evaluare mentionata in
acest raport, fie datei inspectiei, oricare ar fi ordinea.

y  Dreptul deplin de proprietate se presupune a fi transmisibil cu usurinta, fara nicio restrictie
nejustificata, cu exceptia cazurilor in care este altfel specificat.

Y Raportul de evaluare nu poate fi folosit ca proba in instanta, acesta fiind o expertiza extrajudiciara.

Y 1n cazul in care clientul sau destinatarul raportului de evaluare sau alte parti externe solicitd in mod
expres, evaluatorul poate prezenta dosarul de lucru ce contine intreaga analiza, justificarile
ajustarilor si alte aspecte prezentate in mod succint.

Y Informatiile culese de Evaluator de la terti sunt presupuse a fi de incredere si corecte, fara a acorda
garantii pentru acuratetea acestora;

Y Evaluatorul a considerat proprietatea imobiliara subiect libera de sarcini, fiind evaluata in aceasta
ipostaza.

Y Prezentul raport de evaluare se realizeaza sub ipoteza ca imobilul evaluat este in aceeasi stare la data
evaludrii cu cea constatata faptic la momentul inspectiei.

)} Tn vederea realizérii misiunii de evaluare, terenul se va considera liber de constructii si fara sarcini.

10. Ipoteze speciale semnificative

Nu sunt;

11. Tipul raportului

Prezentul raport de evaluare include termenii de referinta ai evaluarii, descrierea obiectului evaluarii, analiza
pietei relevante a proprietatii evaluate, analiza celei mai bune utilizari, abordarile utilizate in evaluare si
concluzia asupra valorii.

Raportul de evaluare este intocmit in conformitate cu SEV 103 - Raportare, Standardele de evaluare a
bunurilor, editia 2022 si trebuie luat ca un intreg (scrisoare, declaratie de conformitate, prezentare raport
evaluare, anexe), nefiind acceptata utilizarea divizata a acestuia.

12. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Prezentul raport de evaluare este valabil numai pentru scopul mentionat in prezentul raport si destinat
exclusiv utilizarii de catre utilizatorii desemnati in Termenii de referinta ai evaluarii. Evaluatorul nu isi asuma
nicio responsabilitate daca este transmis altei terte parti sau utilizat de catre alte persoane, fie pentru scopul
declarat, fie pentru oricare alt scop.

Persoana care primeste o copie a unui raport de evaluare nu devine un utilizator desemnat decat in cazul in
care este autorizata de catre evaluator si identificata explicit ca utilizator desemnat.

Entitatea care primeste o copie a unui raport de evaluare fara sa fi fost identificata de catre evaluator ca
utilizator desemnat sau ca persoana care poate avea acces la raportul de evaluare, sau fara a avea atributii
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legale sau reglementate in legatura cu respectivul raport de evaluare, nu poate fi considerata ca utilizator

desemnat al raportului de evaluare si nu este indreptatita la niciun fel de pretentie fata de evaluator.

Raportul de evaluare nu este destinat asiguratorului proprietatii, iar valoarea prezentata in prezentul raport
de evaluare nu are nicio legatura cu valoarea de asigurare.

Raportul de evaluare nu poate fi folosit ca proba in instanta fiind o expertiza extrajudiciara.

Raportul de evaluare sau orice referire la acesta nu pot fi publicate, nici incluse intr-un document destinat
publicitatii, fara acordul scris si prealabil al Appraisal & Valuation S.A. cu specificarea formei si contextului in
care ar urma sa fie reprodus sau publicat.

Intrarea n posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia. Nicio parte a acestui
raport nu poate fi reprodusa sub nicio forma fara acordul prealabil al evaluatorului, si nici nu poate fi
distribuita Tn raport prin publicitate, relatii publice, stiri, de vanzare sau de alte mijloace media.

Raportul de evaluare include date cu caracter personal ale proprietarului, clientului, reprezentantului,
utilizatorului, iar publicarea acestora este interzisa de catre normativele in vigoare. Nerespectarea clauzei de
confidentialitate a acestui inscris atrage obligarea celui in culpa la plata de daune-interese.

13. Declararea conformitatii cu SEV

Prezentul raport de evaluare a fost intocmit in conformitate cu Standardele de evaluare a Bunurilor, editia
2022, care include Standardele Internationale de Evaluare (IVS), editia 2022, doua Standarde Europene de
Evaluare (EVS) elaborate de TEGoVA, stadardele de evaluare (SEV) si Ghidurile de Evaluare (GEV) elaborate
de catre ANEVAR in stransa legatura cu situatia economica si legislativaa din Romania:

Standardele de evaluare a bunurilor, Bucuresti, editia 2022:

Standarde generale

-SEV 100-Cadrul general

- SEV 101-Termenii de referinta ai evaluarii

- SEV 102-Documentare si conformare

- SEV 103-Raportare

- SEV 104-Tipuri ale valorii

- SEV 105-Abordari si metode de evaluare

Standarde pentru active

-SEV 230-Drepturi asupra proprietatii imobiliare

-GEV 630-Evaluarea bunurilor imobile

Derogari de la Standardele de Evaluare a Bunurilor, 2022- Nu este cazul
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DEFINITII

Chiria de piata »,Chiria de piata este suma estimata pentru care un drept asupra
proprietatii imobiliare ar putea fi inchiriat, la data evaluarii, intre un
locator hotdrat si un locatar hotarat, cu clauze de inchiriere
adecvate, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing
adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza,
prudent si fara constrangere.”

Evaluator APPRAISAL & VALUATION S.A. este o societate pe actiuni
inregistrata la Oficiul Registrului Comertului sub numarul
J40/3736/2010, cod unic de inregistrare RO 26760786 si avand
sediul social in Bd Nicolae Caramfil nr 87, etaj 6, sector 1, Bucuresti,
Romania.

Abordare prin piata Abordarea prin piatda — cunoscuta in domeniul evaluarii proprietatii
imobiliare si sub denumirea de comparatia directa sau comparatia
vanzarilor. Aceasta permite obtinerea unei indicatii asupra valorii
proprietatii imobiliare subiect prin analiza comparativa cu
proprietati similare care au fost vandute recent sau care sunt
oferite spre vanzare ori sunt contractate.

Abordarea prin venit Proprietatile imobiliare care genereaza venituri se achizitioneaza ca
investitii, iar din punctul de vedere al investitorului capacitatea de
a produce profit este un element esential care influenteaza
valoarea proprietatii.
O premisa de bazd a abordarii investitionale este relatia direct
proportionala intre capacitatea de a genera profit si valoarea unei
proprietdti. Un investitor care cumpara o proprietate imobiliara
care genereaza venituri schimba Tn fapt o suma prezenta de bani
pentru dreptul de a primi castiguri in viitor.

Lei sau RON Reprezinta moneda nationald a Romaniei
Euro, EUR sau € Moneda oficiala a statelor membre Zonei Euro
ANEVAR ANEVAR este Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din

Romania, a luat fiinta, in anul 2011, in baza Ordonantei Guvernului
Romaniei nr. 24/2011 privind unele masuri in domeniul evaludrii
bunurilor, aprobatda cu modificari prin Legea nr. 99/2013, ca
organizatie profesionala de utilitate publica, fara scop patrimonial,
din care fac parte evaluatorii autorizati care dobandesc aceasta
calitate, in conditile prevazute de actul normativ mai sus
mentionat.
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llIl. PREZENTAREA DATELOR

1. ADRESA SI PROPRIETARUL

1.1. Descrierea si adresa

Se evalueaza dreptul deplin de proprietate asupra terenului in suprafata totala de 2.100 mp, identificat cu
nr cadastral 456620 inscris in Cartea Funciara cu nr 456620 Timisoara.

Adresa: B-dul Republicii nr.12, Timisoara, jud. Timis.

1.2. Proprietar si situatia juridica
Se evalueaza dreptul deplin de proprietate asupra terenului descris mai sus.
Conform documentelor, extras de Carte Funciara terenul supus evaluarii este detinut de catre MUNICIPIUL
TIMISOARA , domeniul privat.

1.3. Date privind documentatia cadastrala

Terenul este identificat cu nr cadastral 456620, inscris in Cartea Funciara cu nr 456620 a localitatii Timisoara.

1.4. Sarcini

Conform extras de Carte Funciard nu sunt facute inscrieri referitoare la sarcini. In procesul de evaluare s-a
luat in considerare in ipoteza ,liber de sarcini”.

1.5. Utilizarea actuala

Conform documentelor si celor observate la data inspectiei, pe terenul supus evaluarii era prezenta o
constructie, benzinarie Mol. In vederea misiunii de evaluare terenul a fost considerat liber de constructii.

1.6. Identificare
Identificarea imobilului s-a realizat cu ajutorul adresei postale, si a nr cad introdus pe platforma ancpi .

1.7. Acces
Accesul la proprietatea imobiliard subiect se realizeaza din strada Dorobantilor.

2. ANALIZA LOCATIEI

2.1. Informatii generale
Timisoara este municipiul de resedinta al judetului Timis, Banat. Se afla in vestul Romaniei, aproape de
frontierele cu Ungaria si Serbia, pe malul raului Bega.

Numele localitatii provine de la cel al raului Timis, combinat cu substantivul maghiar var, ,cetate”, adica
Cetatea Timisului. Situat pe raul Bega, Timisoara este cel mai mare si important oras al regiunii istorice Banat.

Timisoara este capitala regiunii de dezvoltare Vest si cel mai important oras al macroregiunii de dezvoltare
Sud-Vest a Romaniei.

Din punct de vedere demografic, Timisoara se defineste, conform legii Zipf, ca oras de rangul 2 la nivel
national, cu functii macroteritoriale extinse, constituind, impreuna cu Aradul, cea mai mare conurbatie a tarii
(cu exceptia Bucurestiului), formand o aglomerare urbana cu o arie teritoriala de polarizare de peste 5.000
km? si o populatie de 805.000 de locuitori.

Informatiile despre zona au fost preluate din sursele publice.
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2.2. Zona
Proprietatea subiect este amplasata intr-o zona centrala a localitatii.

2.3. Informatii specifice

Proprietatea este amplasata in

ot

2.4. Tip localitate: Urban

2.5. Zona in localitate: centrala
2.6. Transportul public
Proprietatea este conectata la mijloacele de transport in comun: maxi taxi, autobuze, tramvai.

2.7. Puncte de interes in zona
Ca puncte de interes in zona regasim:
- Parcul Central Anton Von Scudier;
- Spitalul Clinic de Urgenta pentru Copii;
- Colegiul Tehnic Henri Coanda;
- Catedrala Mitropolitana Sfintii Trei lerarhi;
- Spatii comeerciale si sedii de firme.

3. Amplasament - Teren
3.1. Suprafata

Conform documentelor, terenul identificat cu nr cad 456620, inscris in CF cu nr 456620 are o suprafata de
2.100 mp, este intravilan, categoria de folosinta curti constructii.
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3.2. Identificare amplasament

Identificarea imobilului s-a realizat cu ajutorul adresei postale, si a nr cad introdus pe platforma ancpi
3.3. Caracteristici topografice
Terenul are o forma regulata.
3.4. Utilitati
Grad de echipare cu utilitati: in zona regasim electricitate, apa, canalizare, gaz.
3.5. imprejmuiri
La data inspectiei imobilul analizat nu era imprejmuit.
3.6. Aspect urbanistic si estetic (imobile vecine, calitate locatari etc)
Proprietatea are ca si vecinatati: spatii industriale, comerciale.

3.7. Restrictii de Urbanism

La data evaluarii nu au fost identificate restrictii urbanistice.
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IV. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Piata imobiliara din Romania — 2025
Generalitati

Piata imobiliard din Romania a debutat Tn 2025 cu un mix de provocari si oportunitati, intr-un context
economic marcat de factori interni si externi care au influentat dinamica tranzactiilor. Conform datelor
Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara (ANCPI), numarul total de tranzactii imobiliare a
scazut cu 17% fata de ianuarie 2024, reflectand un debut mai precaut al pietei. Cu toate acestea, piata da
semne de stabilizare, iar anumite regiuni au inregistrat cresteri, semnaland o evolutie fragmentata, dar cu
potential pozitiv pe termen mediu si lung.

Bucurestiul, cel mai activ centru imobiliar, a consemnat o reducere de aproape 18% a tranzactiilor in timp ce
Cluj-ul, a Tnregistrat o scadere de 16%, insa in judete precum Constanta (+20%) si Suceava (+38%) s-au
inregistrat cresteri notabile, ceea ce arata o schimbare a preferintelor cumparatorilor si o adaptare a pietei
la noile conditii economice. Cresterea tranzactiilor in aceste judete poate fi pusa pe seama unor factorilocali,
precum dezvoltarea infrastructurii, cererea crescuta pentru locuinte de vacanta (? — nu e cazul in orasele
mari) si un apetit mai ridicat pentru achizitiile imobiliare ca investitie.

Un element de stabilitate il reprezinta mentinerea relativ constanta a preturilor locuintelor, iar in anumite
regiuni chiar o usoara crestere spre finalul anului 2024. Cererea potentiala mare pe diferite segmente
alimenteaza increderea participantilor din piata. Daca evenimente notabile nu vor impacta in sens negativ
Romania, cresterea economica este consecinta normala a evolutiei din ultimii ani.

In privinta cererii, aceasta este sustinuta in special de romanii din diaspora, de cresterea veniturilor populatiei
si continuarea proiectelor de infrastructura care imbunatatesc accesibilitatea anumitor zone rezidentiale.
Diferenta dintre cererea potentiala si oferta efectiva pare sa creasca, in conditiile in care oferta de locuinte
este in scadere, acest lucru punand o presiune suplimentara pe preturi. Principalul motiv este ca numarul
autorizatiilor de construire in dezacord cu nevoile evidente ale pietei.

Sectorul bancar joaca un rol crucial in aceasta evolutie, iar decizia Bancii Nationale a Romaniei (BNR) de a
mentine dobanda de politicd monetard la 6,5% a oferit o anumitd stabilitate pietei creditelor ipotecare. Tn
ciuda costurilor ridicate ale creditarii, numarul ipotecilor active a crescut cu 13%, ceea ce indica un interes in
continuare ridicat pentru achizitiile prin finantare bancara. Totodata, refinantarile au devenit o optiune
viabild pentru multi proprietari, permitandu-le sa isi optimizeze costurile financiare si sa beneficieze de
conditii mai avantajoase.

Pe langa dinamica pietei rezidentiale, tendintele demografice joaca un rol semnificativ. Orasele mari, precum
Bucuresti, Cluj-Napoca si Timisoara, raman centre de atractie pentru tinerii profesionisti, in timp ce zonele
cu potential turistic, cum ar fi Constanta, devin din ce in ce mai cautate pentru achizitiile de locuinte cu scop
investitional. Cresterea cu 3% a numarului de autorizatii de construire Tn 2024 indica faptul ca dezvoltatorii
imobiliari isi ajusteaza strategiile pentru a raspunde cererii actuale si pentru a mentine un ritm de dezvoltare
sustenabil.

Pe plan extern, aderarea Romaniei la spatiul Schengen si imbunatatirile infrastructurale planificate contribuie
la consolidarea perspectivei pozitive pentru sectorul imobiliar. Investitiile straine raman la un nivel
competitiv, iar stabilitatea monedei nationale, alaturi de prognoza de crestere economica de aproximativ
2,5%, sustin un climat favorabil pentru achizitii imobiliare si dezvoltare urbana.

n concluzie, desi piata imobiliard a inceput anul 2025 cu o usoara scidere a volumului de tranzactii, semnele
de stabilitate ale preturilor, cresterea numarului de ipoteci si dezvoltarea continua a infrastructurii indica o
perspectiva favorabild pentru restul anului. Cu o cerere care se mentine activa, sustinuta de factori economici
si demografici, piata imobiliara din Romania are potentialul de a mentine un trend ascendent in anul in curs.
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Piata locala specifica - Delimitarea pietei specifice

Piata specifica a proprietatii analizate este reprezentata de imobilele de tipul terenurilor, categoria de
folosinta curti constructii situate in mun Timisoara din judetul Timis, cu deshidere la unul dintre bulevardele
principale.

Ofertele de terenuri similare cu proprietatea subiect ofertate la inchiriere sunt prezentate in grila datelor de
piatd, acestea depinzand de localizare, suprafata, utilitati, drum de acces, fara variatii semnificative.

Din ofertele disponibile la momentul actual pe piata, in ceea ce priveste inchirierea, in piata am regasit un
interval al preturilor de inchiriere cuprins intre 1,6 - 3 euro/mp/luna, acesta variaza in functie de localizare,
suprafatd, deschidere, utilititi. Tn acest context apreciem concurenta pentru proprietatea analizats ca fiind
moderata. Tn realizarea misiunii de evaluare am selectat cele mai relevante oferte prezentate in cuprinsul
raportului, ce se vor regasi si in grila de piata.
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V. CEA MAI BUNA UTILIZARE (CMBU)

Ca si chiria de piata, cea mai buna utilizare este un concept de piata. Conceptul de cea mai buna utilizare
reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii selectata din diferite variante posibile care va constitui baza
de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii abordarilor de evaluare.

Cea mai buna utilizare este definita de Standardele Internationale de Evaluare (SEV) ca fiind , utilizarea care,
din perspectiva unui participant de pe piata, are ca rezultat cea mai mare valoare a unui activ”.

Analiza CMBU este un studiu economic al impactului fortelor de piata asupra proprietatii analizate. CMBU se
bazeaza pe datele colectate si analizate pentru estimarea valorii proprietatii prin analizarea fezabilitatii
legatd, respectiv, de estimarea profitului potential generat de proprietate, de investitii, precum si de
cresterea potentiala a valorii.

Cea mai buna utilizare trebuie sa fie posibila fizic (daca este cazul), fezabila din punct de vedere financiar,
permisa din punct de vedere legal si sa genereze cea mai mare valoare a activului. Daca cea mai buna utilizare
este diferita de utilizarea curenta, valoarea este influentata de costul conversiei activului la cea mai buna
utilizare a sa.

Potrivit standardelor de evaluare a bunurilor (GEV 630), utilizarea curenta se presupune a fi cea mai buna
utilizare daca nu exista indicatii din piata sau alti factori care sa conduca la concluzia ca exista o alta utilizare
care ar maximiza valoarea subiectului evaluarii.

Cea mai buna utilizare a terenului considerat liber

n cadrul acestei analize se are in vedere evidentierea celei mai bune destinatii pe care o poate avea terenul
evaluat dacd acesta nu ar fi construit la data evaluarii.

Aplicarea secventiala a celor patru criterii de analizd a celei mai bune utilizari conduce la urmatoarele
rezultate:

- Permisa legal. Nu am avut la dispozitie Certificatul de Urbanism al terenului. In procesul evaluarii am
considerat adecvata dezvoltarea terenului conform indicatorilor urbanistici zonali.

- Posibila fizic. Localizarea, precum si specificul si dezvoltarea zonei in care este amplasat terenul face
posibila utilizarea comerciala.

- Fezabila financiar. Aplicarea secventiald a criteriilor de mai sus a relevat ca utilizarea comerciala
pentru teren este singura alternativa posibild. Fezabilitatea sa financiara este relevanta in capitolul
de Evaluare a proprietatii imobiliare.

- Maxim productivd. Din aplicarea secventiala a criteriilor de mai sus rezulta ca utilizarea maxim
productiva este cea comerciala.

Avand in vedere suprafata, forma si localizarea terenului supus evaluarii, cat si specificul zonei din care face
parte proprietatea evaluata, opinia mea este ca CMBU este cea comerciala.
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VI. EVALUAREA PROPRIETATII IMOBILIARE

1. Metodologia de evaluare

Pentru estimarea valorii de piata a unei proprietati imobiliare de tipul celei de fata, Standardele
Internationale de Evaluare prevad posibilitatea utilizarii a mai multor metode de evaluare si anume: metoda
comparatiei directe, metoda extractiei, metoda alocarii, metoda reziduald, metoda capitalizarii rentei
funciare si metoda parcelarii si dezvoltarii.

Metoda comparatiei directe presupune analiza, compararea si corectarea vanzarilor de loturi similare Tn
vederea obtinerii unei indicatii asupra valorii terenului supus evaluarii. Aceasta este metoda recomandata si
cea mai des folosita in practicd, atunci cand exista suficiente tranzactii in piata si se au la dispozitie suficiente
informatii despre tranzactiile cu terenuri similare.

Metoda extractiei are in vedere estimarea valorii terenului prin deducerea din pretul total de vanzare a
costului net al constructiilor existente pe acesta. Metoda se aplica pentru terenurile construibile in conditiile
n care contributia constructiilor la valoarea totala a proprietatii este in general scazuta si usor de identificat
sau cand constructiile sunt noi si valoarea lor este cunoscutd, deprecierea fiind nesemnificativa sau
inexistenta.

Metoda alocarii se aplica in cazul terenurilor construibile, in special loturilor ocupate de proprietati
rezidentiale si are la baza obtinerea unui raport adecvat intre valoarea terenului si valoarea proprietatii prin
analiza vanzarilor comparabile, raport care va fi ulterior aplicat valorii proprietatii pentru a determina
valoarea terenului.

Metoda reziduala are in vedere determinarea venitului net din exploatare aferent dezvoltarii terenului prin
construire conform celei mai bune utilizari a acestuia si conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor (2020)
poate fi aplicata numai in cazul indeplinirii cumulative a urmatoarelor conditii: valoarea constructiei
existente sau ipotetice, reprezentand CMBU a terenului ca fiind liber, este cunoscuta sau poate fi estimata
cu precizie, venitul anual net din exploatare generat de proprietatea imobiliara este stabilizat si este cunoscut
sau poate fi estimat, pot fi identificate pe piata ratele de capitalizare atat pentru teren, cat si pentru
constructie si exista autorizatie de construire. Conform aceleiasi surse, Aplicabilitatea metodei reziduale este
limitata deoarece pe piata internd, in prezent, exista putine informatii despre chirii pentru terenuri si despre
rate de capitalizare numai pentru teren si, respectiv, numai pentru cladiri.

Metoda capitalizarii rentei funciare consta in aplicarea unei rate de capitalizare obtinuta de pe piata rentei
funciare a proprietatii evaluate. Metoda este utilizata atunci cand rentele, ratele si factorii de capitalizare
pot fi determinati din analiza vanzarilor de teren arendat/inchiriat, aplicindu-se corectii in masura in care
renta din contract este diferita de cea de piata.

Metoda analizei parcelarii si dezvoltarii se aplica pentru loturile de teren mari pentru care cea mai buna
utilizare este aceea de parcelare si dezvoltare a loturilor mai mici rezultate in urma acestui proces. Valoarea
terenului rezulta prin deducerea din pretul brut de vanzare anticipat al loturilor finalizate a tuturor costurilor
directe si indirecte, precum si a stimulentului dezvoltatorului, veniturile nete astfel obtinute fiind actualizate
cu o rata obtinuta de pe piata pentru perioada adecvata de dezvoltare si absorbtie.

in scopul indeplinirii misiunii de evaluare, in cazul de fatd s-a considerat oportun a se aplica metoda
comparatiei directe.
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2. Abordarea in evaluare

2.1. Abordarea prin piata

n cazul de fat3 s-a considerat oportun a se aplica metoda comparatiei directe. Nu am considerat posibil de
aplicat celelalte cinci metode deoarece metoda extractiei si metoda alocarii nu pot fi aplicate fiindca nu se
pot identifica loturi similare dezvoltate prin construire care sa se vanda ca atare, metoda parcelarii si
dezvoltarii nu este adecvata, deoarece dezvoltarea unor loturi mai mici rezultate din dezmembrarea
proprietatii nu este oportunad, iar metoda rentei funciare nu a putut fi aplicatd deoarece nu exista o piata a
inchirierilor de astfel de loturi. Potrivit Standardelor de Evaluare a Bunurilor 2022, metoda reziduala se poate
aplica numai in cazul existentei unei autorizatii de construire valabile, conditie care nu este indeplinita in
cazul proprietatii evaluate.

Premisa majora a abordarii prin piata (Metoda comparatiei directe) este aceea ca valoarea de piatd a unei
proprietati imobiliare este in relatie directa cu preturile/ofertele unor proprietati competitive si comparabile.
Aceasta abordare utilizeaza analiza pietei in vederea identificarii de tranzactii ale unor proprietati similare si
compararii acestora cu subiectul de evaluat. Astfel, valorile siinformatiile referitoare la tranzactiile si ofertele
de imobile similare sunt analizate, comparate si corectate in functie de asemanari si diferentieri.

Potrivit GEV630, prin informatii despre preturile bunurilor comparabile se inteleg informatii privind preturile
activelor similare care au fost tranzactionate sau oferite spre vanzare pe piata, cu conditia ca relevanta
acestor informatii sa fie clar stabilitd si analizata critic. Elaborarea rapoartelor de evaluare prin utilizarea
partiald sau exclusiva a ofertelor de piata, avand ca obiect bunuri imobile comparabile, este conforma cu
prezentele Standarde de evaluare.

n cazul de fatd, ca metodd de evaluare, se va utiliza comparatia vanzérilor. Aceasta reprezinta un proces prin
care se stabilesc diferentele intre proprietatea supusa evaluarii si comparabile, prin cuantificarea ajustarilor.
Ajustarile care se aplica preturilor unor tranzactii comparabile, reflectd superioritatea sau inferioritatea
proprietdtii comparabile, avand in vedere elementele de comparatie.

Instrumentul de lucru pentru efectuarea ajustarilor este grila de piata care reprezinta un tablou ce are pe linii
elementele de comparatie, pe prima coloana proprietatea evaluata iar pe celelalte coloane, proprietatile
comparabile. Uneori pentru fiecare element de comparatie se aloca doua linii: una pentru comparare si alta
pentru ajustare.

Tn partea de jos a grilei existd o sectiune de analizi a rezultatelor cu doud linii: total ajustéri exprimate absolut
si procentual din pretul de vanzare. Cu aceste rezultate, evaluatorul poate estima comparabilitatea
tranzactiilor fata de proprietatea evaluata si sa selecteze valoarea finala. Tranzactiile care necesita cele mai
mici ajustiri vor avea importanta cea mai mare in alegerea valorii finale. in acelasi timp, importanta va
reflecta si increderea pe care o are evaluatorul in datele privind tranzactiile comparabile.

Pentru a aplica aceasta abordare, evaluatorii analizeaza tranzactii comparabile in scopul determinarii
caracteristicilor diferite de cele ale proprietatii subiect.

Ca surse de informatii s-au folosit ofertele de vanzare de proprietati similare din zona studiata existente in
ziarele/revistele de specialitate, din paginile de web ale diferitelor firme imobiliare precum si din baza de
date proprie aferentd departamentelor de evaluare respectiv de tranzactii imobiliare (vezi Anexe).

Trebuie precizat faptul c3, pentru toate proprietatile comparabile, s-a considerat ca dreptul de proprietate
transmis este integral, iar conditiile de vanzare — plata cash.

n acest raport de evaluare tehnicile cantitative folosite pentru estimarea ajustarilor sunt analiza pe perechi
de date si analiza datelor secundare.

Grila datelor de piata prezentata mai jos sintetizeaza principalele caracteristici ale proprietatilor comparabile
folosite.
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a

Grila datelor de piata

ELEMENTE DE COMPARATIE Subiect PROPRIETATI COMPARABILE

A B C
Suprafata teren (mp) 2100 900 300 714
Date disponibile Oferta Oferta Oferta
Drepturi de proprietate Deplin Deplin Deplin Deplin
Conditii de finantare Normale Normale Normale Normale
Conditii de vanzare Independent Independent Independent Independent
Cheltuieli necesare imediat dupa Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul
cumparare
Conditii de piata mar.25 mar.25 mar.25 mar.25

Localizare

Str Republicii nr.12, |[Str. Gheorghe Calea Lugojului

luliu Maniu

Timisoara Asachi Aeroport
Utilitati toate utilitatile Similar Similar Similar
Suprafata 2.100 900 300 714
Relieful Regulat, plan Regulat, plan Regulat, plan Regulat, plan
Tip teren Intravilan Intravilan Intravilan Intravilan
Liber/construit Liber de constructii Liber de . Liber de " Liber de .
constructii constructii constructii

Ajustarile luate in considerare sunt urmatoarele:

ABORDAREA PRIN PIATA, METODA COMPARATIILOR DIRECTE
ELEMENTE DE .
COMPARATIE Subiect PROPRIETATI COMPARABILE

A B C

Suprafata teren (mp) 2.100,00 900 300 714
Pret (oferta/inchiriere)
(EURO/mp/luna) 1.67 3,00 1,68
Date disponibile Oferta Oferta Oferta
Marja negociere (%) -3% -3% -3%
Marja negociere i ) i
(EURO/mp) 0,05 0,09 0,05
Pret ajustat
(EURO/mp/luna) 1,62 2,91 1,63

Motivare ajustare

Ca urmare a discutiilor avute cu proprietarii/agentii, am aplicat o
ajustare de 3% pentru toate comparabilele (oferte), reprezentand
marja de negociere. Aceasta a fost obtinuta prin aplicarea analizei
datelor secundare rezultand in urma prelucrarii informatiilor obtinute
de la ofertanti si agenti imobiliari.

Ajustari specifice tranzactiei

Drepturi de proprietate Deplin Deplin Deplin Deplin
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0 0 0

Pret ajustat 1,62 201 1,63

(EURO/mp/luna)

Motivare ajustare

Nu au fost necesare ajustari.

Conditii de finantare Normale Normale Normale Normale
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0 0 0
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Pret ajustat
(EURO/mp/luna) J 1,62 2,91 1,63
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Conditii de vanzare Independent Independent | Independent | Independent
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0 0 0
Pret ajustat
(EURO/mp/luna) J 1,62 2,91 1,63
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Cheltuieli necesare Nu este
imediat dupa cumparare Nu este cazul cazul Nu este cazul | Nu este cazul
Ajustare (EURO) 0 0 0
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Pret ajustat
(EURO/mp/luna) J 1,62 2,91 1,63
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Conditii de piata mar.25 mar.25 mar.25 mar.25
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat
(EURO/mp/luna) J 1,62 2,91 1,63
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Ajustari specifice proprietatii
Localizare Str Re_pu_bllcu Ghescf:.ghe luliu Maniu Lucé]?)ljeuaiui

nr.12, Timisoara Asachi Aeroport

Ajustare (%) 0% 0% 20%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 0,33

Motivare ajustare

Am ajustat pozitiv comparabila C, amplasata int

r-o zona cotata

inferioara fata de cea a proprietatii subiect.
Utilitati toate utilitatile Similar Similar Similar
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00
Motivatie ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Suprafata 2.100 900 300 714
Ajustare (%) -10% -15% -10%
Ajustare (EURO/mp) -0,16 -0,44 -0,16

Motivatie ajustare

Am aplicat ajustari comparabilelor, piata recunoscand faptul ca un
teren mai mic este mai usor de inchiriat si se inchiriaza la un pret
unitar mai mare, pe cand un teren cu suprafata mai mare este mai
greu de inchiriat si se inchiriza la un pret unitar mai mic.

Deschidere (ml) 88,65 30 35 11,5
Ajustare (%) 10% 0% 20%
Ajustare (EURO/mp) 0,16 0,00 0,33

Motivatie ajustare

Ajustari pozitive comparabilelor B si C deoarece acestea dispun de
o deschidere inferioara, proprietatii subiect.
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Relieful Regulat, plan Eg%ulat, Regulat, plan | Regulat, plan
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00
Motivatie ajustare Nu au fost necesare ajustari.

Tip teren Intravilan Intravilan Intravilan Intravilan
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00
Motivatie ajustare Nu au fost necesare ajustari.

. . Liber de | Liber de | Liber de | Liber de
Liber/construit . .. .. .

constructii constructii constructii constructii

Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00
Motivatie ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Ajustare neta pentru
caracteritici specifice 0,00 -0,44 0,49
proprietatii imobiliare
Pret ajustat
(EURO/mp/luna) 1,62 2,41 2,12
Ajustare totala neta
(EURO) 0,00 -0,44 0,49
Ajustare totala neta (%) 0% -15% 29%
Ajustare totala bruta
(EURO) 0,32 0,44 0,82
Ajustare totala bruta (%) 19,40% 14,55% 48,50%
Chirie estimata
(EURO/mp/luna) 2,47 EURO/mp
CHIRIE DE PIATA
(EURO/LUNA) 5.200 EURO
* cea mai mica ajustare totala bruta s-a efectuat pentru comparabila: B

Chiria de piata estimata in grila corespunde proprietatii la stadiul actual si este:

5.200 euro/luna, 25.881 respectiv lei/luna
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VII. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Prezentarea rezultatelor:
Chiria de piata estimata prin metoda comparatiei directe:
5.200 euro/luna, 25.881 respectiv lei/luna

Conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor, obiectivul selectarii abordarilor si metodelor aplicate la
evaluarea unui activ este acela de a gasi metoda cea mai adecvata pentru circumstantele date. Nu exista
nicio metoda care sa fie adecvata tuturor situatiilor posibile. Procesul de selectie ar trebui sa ia Tn considerare
ca cerinte minime:

(a) tipul (tipurile) valorii si premisa (premisele) valorii adecvate, determinate prin termenii de referinta ai
evaluarii si de scopul evaluarii,

(b) punctele tari si punctele slabe ale abordarilor si metodelor de evaluare care pot fi aplicate,

(c) gradul de adecvare al fiecarei metode, tinand cont de natura activului si de abordarile sau metodele
utilizate de catre participantii de pe piata relevanta si

(d) disponibilitatea informatiilor credibile necesare pentru aplicarea metodei (metodelor).

Selectarea si argumentarea abordarilor, metodelor si tehnicilor de evaluare adecvate depinde de calitatea,
cantitatea si credibilitatea informatiilor disponibile, precum si de rationamentul profesional al evaluatorului.
Rationamentul profesional care sta la baza selectarii rezultatului final si a stabilirii concluziei asupra valorii
trebuie sa aiba in vedere credibilitatea, relevanta si adecvarea informatiilor si ipotezelor luate in considerare
in aplicarea metodelor de evaluare, in functie de scopul evaluarii.

Criterii Metoda comparatiei directe

Credibilitatea +
Relevanta +
Adecvarea informatiilor +

Pentru determinarea chiriei de piata a proprietatii analizate am ales metoda comparatiei directe ca fiind cea
mai relevanta in acest caz. Avand in vedere credibilitatea si adecvarea informatiilor detinute ca urmarea a
analizelor noastre, adecvarea abordarilor prezentate si conditiile limitative expuse in prezentul raport de
evaluare, evaluatorul opineaza ca valoarea de inchiriere a proprietatii imobiliare supuse evaluarii asa cum se
prezenta la data inspectiei, este estimata prin metoda comparatiei directe la:

5.200 euro/luna, 25.881 respectiv lei/luna
(Valoarea estimata nu include TVA)

Concluzia Evaluatorului cu privire la valoarea estimata este valabila la data evaluarii.
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ANEXA 1 - DOCUMENTE

Primaria Municipiului Timisoara TMI2025.011833

DIRECTIA GEMERALA VALORIFICARE DREPTURI DE PROPRIETATE ALE UAT =2s0ea4 1123
Servicul Gestiune si Urmarire Contracte

Semnat Director general Semnat Sef serviciu Intecmit Referent
DIRECTIA ZEMERALA VALORFICARE Senicid Gesfume = Umneris Contrache Eapicul Gestune =i Uerars Contacie
DREPTURI DE PROPRIETATE ALE AT
Digitally signed by Digitally signed by Digitally signed by
Cristian FRANTESCU Mariana ROMAN Cristina TICUS
Date- 20250324 11:22:50 Date: 2025.03 24 10:18:22 Date: 202503 24 10:14:55
Reason: Semnat electronic Reason: Semnat electronic Reason: Semnat electronic
COMANDA
CATRE.

S.C. APPRAISAL & VALUATION 5.A.

Referitor: |, Servicii de evaluare 5i expertizd privind executarea de “rapoarte privind reevaluarea,
evaluarea a unor imebile din categoria activelor fixe corporale de natura mifloacelor five situate pe
teritoriul administrativ al Municipiului Timigoara i aflate in parimoniul Municipiului Timizoara, a
Statului Romdn 51 pentru imobilele la carve Municipind Timizoara prezintd un interes ™.

In baza contractului subsecvent nr CTR2024-000220/22.11.2024 la Acord-cadru de servicii nr.158
din data 27.10.2023, v& mgim si procedati in_regim de nrgentd la infocmirea raportubu de evaluare
pentmu imobilul- teren. situat in loc Timisoara, Blv. Fepublicii nr.12, inscris in CF or. 456620,

Raportul de evaluare este necesar pentm sfabilirea valoni de inchiriere a imobilulu mentionat mai
sus, pentru incheierea v contract de superficie. Baportul de evaluare va fi transmus electronic pe adresa
de e-mail- pimanatmprimanatm ro, in atenfia d-nei Ticus Crstina, Serviciul Gestiune 51 Urmiirire
Confracte.

Anexim prezentel umitoarele documente in copie xerox:
# Extras de carte funciara;
# Plan de amplasament.

FO 203-01, vers.1

Bol C.0. Loga nr.d | 300030 Timisoamn | (0236965 | primanatm @prim aristm.ro | waes primari ro Fag. 1dinl
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'.-‘ Oficiul de Cadastru @ Publicitate Imobiliara TIMIS
| Biroul de Cadastru 5i Publicitate Imobiliara Timisoara

_ANCPI CARTE FUNCIARA NR. 456620
RO COPIE

Carte Funciard Nr. 456620 Timisoara

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Timis, UAT Timisoara, Loc. Timisoara, Bdul REPUBLICH, ‘Wr-12

Mr. |Nr. cadastral Nr. x . 3
crt| topografic Suprafata™ (mp) Ohbservatil / Referinte
Al 456620 2.100
Constructi
Mr cadastral . .
Crt Nrt rmfic Adresa Observati / Referinte
A1l ASE520-C1 Jud. Timis, UAT Timisoara, Loc, 5. construita la sol:137 mp; STATIE DE ALUMENTARE
Timisoara, Bdul REPUBLIGILNr. 12/ |CARBURANTI TIP MOL 2000-BENZINARIE ECOLOGICA
B. Partea Il. Proprietari $i.acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate.si alte drepturi reale Referinte

235243 7 17/09/2024
Act Admimistrativ nr. 232, din 13082024 emis de Primana Timiscara; Act Administrativ  nr. 120822, din
10/05/2024 emis de ocpi;
Se infunteaza cartea funciara™456620 a mobilulir_cu mumarul AL
cadastral 456620 [/ UAT Firmsoara, rezultat din- dezmembrarea
imobilului cu numarul cadastral 826218 inscrs in-carbea funciara
426218;
Act nr. 0
a2 Intabulare, drept da PRCPRIETATEposeasor la localizare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 1/l cota initiala 171
1} PRIMARIA TIMISOARA, asupra teren
OBSERVATN: pbzitie transcrisa din CF 426218/ Timisoars, inscrisa prin incheierea nr. 158783 din 11/11/2010;
Intabulare, dreptde-PROPRIETATE, dobandt prnn Construire, cota ALl
actuala 171, fela wimla 171
1) COMSILIVDL-LOCAL AL MUNICIPIULUI TIMISOARA PENTRU 5C MOL ROMANIA SRL
OBSERVATIpoaitie transcrisa din OF 426218/Timisoara, inscrisa prin incheierea nr. 158783 din 11/ 1/2010;
Act Administratie. nr 242236, din 29/09/2022 emis de OFICIUL DE CADASTRU SI PUBLICITATE IMOBILIARA
TIMIS:
| - — — i

Bl

B3

B4

44165 FATI0272025
Inscris Sub/Semnatura Privata nr. CERERE DE INDREPTARE EROARE MATERIALA, din 17/02/2025 emis de
MOL ROMANIA PETROLEUM PRODUCTS SRL;

a5 Se respinge cererea formulatd de catre MOL ROMANIA PETROLELUM Al ALl
PRODUCTS SRL.

C. Partea Ill. SARCINI

inscrien privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie 5i sarcini

Referinte

235243 [ 17/09/2024

Inscris Sub Semnatura Privata nr. contract de asociere in participatiune, din 01/07/1957 emis de incheiat
intre CONSILIUL LOCAL TIMISOARA si MOL ROMAMNIA SR.L.:

Docomant care contine dete cu cemmcier sevronsl. profejet de prevecenls Segulmmentele (V8] mr ETRTOLE o Lagd 180/T028 Pagina 1 dind

Extrase pariru Informare on-line |a adress epay.ancplra Formular versiunea 1.1
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Carte Funciard Nr. 458620 Comuna/Orag/Munmicipiu: Timisoara

Inscrien privind dezmemhr:lmlnbele c_|reptu|m _di_a proprietate, dreptun reale Refarinte
e garantie 5i sarcini

C1l |Drept de folosinta pe 25 ani asupra 2000 mp in fav: Al

1} COMSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI TIMISOARA IN ASOCIERE CU SC MOL ROMANIA SRL
OBSERVATN: pozitie transcrisa din CF 426218/ Timisoara, inscrisa prin incheiefea ne, 158783 din 1171172010
pozitie transcrisa din OF 400618/ Timisoara, inscrisa prin incheierea nr. 14237 difr JF062002:

Act Administrativ nr. HCL 223, din 28/11/2016 emis de Consiliul Local al MUNICIPIULUI TIMISOARA,;

o2 Drept de admimistrare asupra umel suprafete de 250 mp teren, n Al
favoarea

1} CURTEA DE CONTURI A ROMANIEI

OBSERVATN: pozitie transcrisa din CF 426218 Timisoara, inscrisa pringdncheienea nr. 13637 din 27/01/2017;

298341 [ 08/11/2024
Act Administrati nr. 024886, din 11/07/2024 emis de PRIMARIA MUNICIRIUL TIMISOARA;

o3 |5= respinge cererea de indreptare eroare materiala formulata de catre

MUNICIPIUL TIMISOARA.

313355/ 2171172024
Act Adminmistrativ nr. cerere REEXAMINARE la INCHEIEREA “nr~298341/2024, din 20/11/2024 emis de
MUNICIPIUL  TIMISCARA

A1, 411

ca Se respinge cererea de reexaminare a incheern—nrs 258341708, Al ALL
11.2024 formulsts de catre Primaria MunicipiuluiTimisoars.
Docwreant cxre conbina dabs cu cavmcier sarmenal. prodajst da prevecenls fegulsmentulu’ (V8) ar ETHT01E o Lagd Z80/T028 .PEgI'n".'E 2 dni."l 4
Extrase pariry Informare or-line |3 sdress epay.ancplro Fomrnular wersiunes 11
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Carte Funciard Nr. 458620 Comuna/OrasMunicipiu: Timisoara
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)}™ Observati / Referinte
456620 2.100
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Sterec 70.

DETALI LINIARE |MOBIL

Date referitoare |a teren

nr | Categone () Suprafaia . .. .

el fulnesﬁntﬁ ;ﬂ: E—rnpj Tarla Parcel3 Nr. topao Observatii f Referinte

1| euti pal 2100 lot 2 - R

constructn
Date referitoarela constructii
= Destinatie Situatie - .

Crt Mlmar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinta
constructi 5. construim Ta solI3T mp; STATIE DE

41.1 | _458620-C1 industriale =i 137 Cu acte|ALIMENTARE CARBURANTI TIF MOL 2000
adilitare BENZINARIE ECOLOGICA

Lungime Segmente
1) valonle lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (ml}
1 2 28.711
2 3 26.524
3 4 60.129
Docwreant cxre conbina dabs cu cavmcier sarmenal. prodajst da prevecenls fegulsmentulu’ (V8) ar ETHT01E o Lagd Z80/T028 .'?Egl'n".'a 3 -D'ni."l 4
Extrase peniru Informare on-line |a adress epay.ancplro Formular vershunea 11
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Carte Funciard Nr. 456620 Comuna/Oras/Municipiu: Timisoara

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
= S 25.555
| 5 1 88.652
** | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 i sunt rotunji etru

*xx Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mic decat vﬂu@milim&m.

Pagina 4 dind

Document care contine date cu carscter perzonal protest de prevedenls Repulsmentulul (UB) nr. §782016 =7 Lagi 130/2028

Extrase pentru Informare an-line |2 adresa epay.ancplro Formular versiunea 1.1
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Gasire adresa sau loc

= — lﬁ

Cautare imobil

MIS v
/

iy, Timiscara
-

\‘l LSRN\
‘ 4

ANEXA 3 - DOCUMENTAR FOTO

iy 257 3}
1 Apr 2025 at 12
Bulevardul Reg

Pagina |31



Raport de Evaluare
Loc. Timisoara, B-dul. Republicii nr.12, Jud. Timis

Pagina |32

1 Apr 2025 at 12:32:2
159300158 TiS
Romania

1 Apr 2025 at 12:32:23
Bulevardul Republicii
300158 Timisoara

§ Romania

NAl

Romania




- Raport de Evaluare NAI
Loc. Timisoara, B-dul. Republicii nr.12, Jud. Timis Romania

ANEXA 4 — COMPARABILE UTILIZATE

Comparabile inchiriere terenuri

Comparabila A: https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-inchiriat/terenuri/teren-ptr-
casa/anunt/teren-platforma-betonata-de-inchiriat-in-
timisoara/id206i6490007f592h2h7f8g6179h6f1.html? gl=1*dtdec9* up*MQ..* gs*MQ..&gclid=CjOKCQjw
y46 BhDOARIsAlvmcwPpCDC QRBjwmLgNCytVgmhTqdURJFYDwLk44xICingZ-OnsJOk860aAs3uEALwW_wcB

Teren platforma betonata de inchiriat in 1500 EUR © Telefon validat

Timisoara s
Q Timis, Timisoara 9 Vezi pe hart @

Francesco Tomescu

Vezi toate anunturile

0739253171

Contacteazd vanzdatorul

Buna, ma intereseaza oferta
dumneavoastra. Mai este valabila?

Caractere ramase: 2939
@ Adauga fisier ?

Distribuie anuntul pe

000

Specificatii

Suprafata terenului 900 m2

Front stradal 30

Numar fronturi 2

Amenajare strazi lluminat stradal, Mijloace de transport in comun
Descriere

0% Comision | Direct proprietar, oferim spre inchiriere teren tip platforma betonata
pretabil pentru depozitare, parcare, showroom sau diferite activitati comerciale.
Proprietatea este pe coltul strazii Gh_Asachi cu str Noua.

La cerere, se poate oferi casa pentru birouri si hala de 180mp.

pt mai multe informatii,nu ezitati sa ne contactati.

¥ Vezi detalii pe romimo.ro
& Vizualizari: 300

2 Raporteazda
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Raport de Evaluare NA

Loc. Timisoara, B-dul. Republicii nr.12, Jud. Timis Romania
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Raport de Evaluare
Loc. Timisoara, B-dul. Republicii nr.12, Jud. Timis

Y
Z5m

N

Comparabila B: https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-inchiriat/terenuri/teren-

intravilan/anunt/inchiriez-teren-comercial/36d8105e843771d1242g959%he3d1815i.html

Inchiriez teren comercial 5 EUR negociabil

Timis, Timisoara @ Inchide harta Valabil din 4/1/2025 11:22:37 AM
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© Telefon validat

Ramona

Vezi toate anunturile

0734753018

Contacteazd vanzatorul

Buna, ma intereseaza oferta .
dumneavoastra. Mai este valabila?

Caractere ramase: 2939
¥ Adaugé fisier ?

Distribuie anuntul pe

00


https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-inchiriat/terenuri/teren-intravilan/anunt/inchiriez-teren-comercial/36d8105e843771d1242g959he3d1815i.html
https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-inchiriat/terenuri/teren-intravilan/anunt/inchiriez-teren-comercial/36d8105e843771d1242g959he3d1815i.html

- Raport de Evaluare NAI
Loc. Timisoara, B-dul. Republicii nr.12, Jud. Timis Romania

B SRR

Descriere

Proprietar inchiriez teren comercial de circa 300 mp in zona luliu Maniu Timisoara la 2
km de catedrala.

Pret 3 EUR mp

Terenul are doua frontur stradale de 24ml+11ml excelent localizat , super vizibilitate,
trafic auto si pietonal prin fata terenului.

Acces la utilitati (apa, curent, canalizare).Se preteaza pentru diverse activitati
comerciale depozitare, servicii amplasare rulote-containere tip Fast-food&Non
Food aparate Easy Box tonomate plata factun etc.

Pret negociabil Il
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- Raport de Evaluare NAI
Loc. Timisoara, B-dul. Republicii nr.12, Jud. Timis Romania

Comparabila C: https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructie-de-inchiriat-timisoara-aeroport-
712mp-223587857

Teren de 712 mp de inchiriat cu acces auto la asfalt, calea Lugojului 169€/mp/luna
Aeroport, Timisoara - Vezi Harta 1.200 € /luna

Marcel Mailat
. Team leader si Broker imobiliar
senior

FOXFORT @D

0373760383
0374069727

() Salveaza

Trimite mesaj

Trimite linkul unui prieten pe:

o 5.8 2

Facebook  Messenger Copiaza

(@ ’

Activeaza notificarile

Descriere

Teren intravilan de inchiriat pretabil parc auto, depozit in Ghiroda / Calea Lugojului la 4 benzi.
FOXFORT propune teren intravilan pretabil parc auto, depozit, spatiu comercial de inchiriat in Ghiroda, avand o suprafata
de 712 mp, numar fronturi 1si deschiderea de 11 mlla strada.

Utilitati- curent electric, apa, canalizare.

Pretul este de 1.200EUR + comisionul standard al agentiei.
Se accepta ca si modalitate de plata surse proprii.

Citeste mai mult

Specificatii

ID anunt: XBEF1308A Actualizat in: 08.01.2025
Suprafata teren: 72mp Front stradal: 11.5m
Tip teren: Constructii Nr fronturi stradale: 1
Clasificare teren: Intravilan

UTILITATI AMENAJARE STRAZI

Apa Asfaltate

Canalizare

Curent

ALTE CARACTERISTICI COMISION

La soses 100%8+TWA

Acces auto
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Raport de Evaluare

Loc. Timisoara, B-dul. Republicii nr.12, Jud. Timis

metes Mare

Alte chiriii de piata

Proprietar, inchiriez teren 455 mp, Calea Sagului Timisoara ® OLX.ro

FRMA (D)

»

Lena
G

Pe OLX din mai 2017
Activ ieri la 09:57

Q, 072 424 2977 I

Mai multe anunturi ale acestui vanzator »

LOCALITATE

Postat 19 martie 2025

© Timisoara,
Timis

[] promoveazA

Proprietar, inchiriez teren 455 mp, Calea Sagului
1,30 €

() REACTUALIZEAZA

DESCRIERE

I Firma ] I Suprafata utila: 455 m? ] [ Extravilan / intravilan: Intravilan

Proprietar, inchiriez teren comercial in suprafata de 455 mp, 1,3 euro/mp, front stradal, cu trafic intens auto si
transport in comun chiar in fata.

pietonal in Calea Sagului, nr. 99, teren liber, cu acces la utilitati, situat excelent vis a vis de Shopping City, in

continuarea trecerii de pietoni [singura ce leaga Shopping City de zona Steaua), avand statie mijloace de
Posibilitate parcare in fata terenului cat si in spatele terenului.

Pentru a inchiria terenul contactati-ne.

Wa putem arata terenuri similare si cum au fost ele amenajate si mobilate.
Nr. telefon: Q7=+++++77
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https://www.olx.ro/d/oferta/proprietar-inchiriez-teren-455-mp-calea-sagului-IDhCrQC.html?isPreviewActive=0&sliderIndex=0

- Raport de Evaluare NAI
Loc. Timisoara, B-dul. Republicii nr.12, Jud. Timis Romania

2 500 m?, teren de inchiriat - Timis (judet), Plopi-Kuncz - 9229640 ¢ www.storia.ro

¢ Tnapoi of Distribuie ) Salveazd

Teren intravilan servicii 2600mp | Buziasului

2500 €

[ Ciarda Rosie, Timisoara, Timis

District Real Estate

District Real Estate

%, 0721100 441

Teren de inchiriat

& 2500m*
Tip teren: altul
Localizare: urbana
Suprafatd utild: 2500 m®

Dimensiuni: fara informatii

Gard: fara informatii

Tip acces: asfaltat

Imprejurimi: fara informatii

Media: =) apa curentd
& electricitate
= canalizare
(=) gaz

Tip vanzator: agentie
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https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-servicii-2500mp-buziasului-IDCJ3a

- Raport de Evaluare NAI
Loc. Timisoara, B-dul. Republicii nr.12, Jud. Timis Romania

Descriere

District Real Estate ofera spre inchiriereun teren intravilan, amplasat intr-o
zond foarte bine dezvoltata din Timisoara, in zona Buziasului pe strada
Olarilor.

Terenul are o suprafata totala de 2500 metri patrati gi este ideal pentru
constructia de institutii publice pentru educatie, sanatate si agrement.

Acesta dispune de toate utilitatile necesare in zong, fiind amplasat la strada
asflatata, oferind astfel un acces facil catre diferite puncte de interes din
oras.

Frontul stradal al terenului este de 23.3 metrii, iar transportul in comun este
disponibil in apropierea sa.

lluminarea stradald este prezenta si ea, asigurand un mediu sigur si
confortabil in timpul serilor.

Utilizari admise conform certificatului de Urbanism:
- Institutii publice pentru educatie, sanatate si agrement.

Utilizari cu conditii:

- Servicii cu acces public ([de proximitate) conform Anexei 1, cu indeplinirea
conditiilor specificate in R.LU.;

- Servicii profesionale sau manufacturiere cu indeplinirea conditiilor
specificate in R.LU. Comert en detail cu suprafete desfasurate sub 150 mp.

Datorita amplasarii sale intr-o zona foarte bine dezvoltata, terenul ofera o
oportunitate excelentd de investitie in constructii rezidentiale, cu un
potential de dezvoltare considerabil.

Pretul este de 2500euro/luna.

Oferim consultanta si solutii financiare in vederea obtinerii unui credit
imahbiliar avantajos, cu ajutorul colaboratorilor nostri.

Pentru vizionari si alte detalii va stam la dispozitie.

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-inchiriat/terenuri/teren-industrial/anunt/inchiriez-
teren/g7e40d060f8e74f0169i68262d4g89d4.html

Inchiriez teren 1 EUR © Telefon validat

Q Timis, Timisoara 9 Vezi pe harta

Sebi Sebastian

Vezi toate anunturile

0764132052

Contacteaza vanzdatorul

Bund, md intereseaza oferta
dumneavoastra. Mai este valabila?

Caractere ramase: 2939
Q¥ Adaugs fisier ?

Distribuie anuntul pe

00
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- Raport de Evaluare NAI
Loc. Timisoara, B-dul. Republicii nr.12, Jud. Timis Romania

Descriere

inchiriez teren in ronat pentru utilaje masini

() Restaurante ) Spitale O Invatamant () Supermarket

TELEGRAFU +

DACIA A
A
[one]
@ TIPOGRAFILOR
[one]
CIRCUMVALATIUNII
i ‘one]
BAST, FABRIC
CETATE Q
srea Timisoara S
[&7]
COMPLEXUL
STUDENTESC
| Di59:
ELISABETIN OLIMPIA-
'EFIN STADION
SWevardur g ju;
Liviy Rebfeanu
)

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-inchiriat/terenuri/teren-industrial/anunt/proprietar-
inchiriez-teren-servicii-1126-mp-calea-aradului/55g98f95f92i70f6e677188hi9f49e3d.html

Proprietar inchiriez teren servicii 1126 mp, 1126 EUR © Telefon validat
Calea Aradului

Timis, Timisoara § Vezi pe harta

lliescu

Vezi toate anunturile

0722133573

Contacteaza vanzatorul

Buna, ma intereseaza oferta .
dumneavoastra. Mai este valabila?

N

Caractere ramase: 2939
@ Adaugs fisier ?

Pagina |41


https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-inchiriat/terenuri/teren-industrial/anunt/proprietar-inchiriez-teren-servicii-1126-mp-calea-aradului/55g98f95f92i70f6e677188hi9f49e3d.html
https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-inchiriat/terenuri/teren-industrial/anunt/proprietar-inchiriez-teren-servicii-1126-mp-calea-aradului/55g98f95f92i70f6e677188hi9f49e3d.html

- Raport de Evaluare NAI
Loc. Timisoara, B-dul. Republicii nr.12, Jud. Timis Romania

Descriere

Anunt ca inchiriez teren liber |, toate utilitatile, 1126 mp in Timisoara, Str. Dan Carpin
nr. 5 { fosta Textilistilor ), zona Calea Aradului potrivit pentru activitati sportive,
depozitare, parcare auto etc_, front stradal 20 ml,. pret 1 euro mp + TVA. Tel proprietar
072250752 0oreled-16.,0 7 2 2 1 3 3 5 7 3 sunati zilnic orele 14-20

—_ =TT T T P T T T T — 1

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-inchiriat/terenuri/teren-ptr-casa/anunt/teren-intravilan-
34-516-mp-zona-

soarelui/d8hg62hehf7f7f2f1g3i71819dddd6dd.html? gl=1*v6h055* up*MQ..* gs*MQ..&gclid=Cj0KCQjwn
a6 BhCbARIsALId2Z2fZbywDDS9eWNRcj0V1DI8CXIcDndCfl07xZjPtN3alewxjhE-Ht8aAIMSEALW wcB

publizé.ro coowe

Teren intravilan, 34.516 mp, Zona Soarelui 31 065 EUR

@ Timis, Timisoara Soarelui @ Vezipe Valabil din 9/5/2024 4:55:02 PM @
harta

BLITZ Romania

Vezi toate anunturile

0264338777

Contacteazd vanzatorul

Buna, ma intereseaza oferta =
dumneavoastra. Mai este valabilda?

Caractere ramase: 2939
¥ Adaugs fisier ?

EXCELENT - 3 evaluan

Cei mai muilti utilizatori ar
descrie experienta cu acest
utilizator ca fiind foarte

buna
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-inchiriat/terenuri/teren-ptr-casa/anunt/teren-intravilan-34-516-mp-zona-soarelui/d8hg62hehf7f7f2f1g3i71819dddd6dd.html?_gl=1*v6h055*_up*MQ..*_gs*MQ..&gclid=Cj0KCQjwna6_BhCbARIsALId2Z2fZbywDDS9eWNRcj0V1DI8CXIcDndCfJ07xZjPtN3a1ewxjhE-Ht8aAlMSEALw_wcB

- Raport de Evaluare NAI
Loc. Timisoara, B-dul. Republicii nr.12, Jud. Timis Romania

Specificatii
Suprafata terenului 34516 m?
Front stradal 20
Numar fronturi 2
Descriere

Blitz va ofera spre inchiriere o parcela de teren intravilan, in zona Soarelui, o zona in
plina dezvoltare si cu mult potential. Terenul este desfasurat pe o suprafata de

34 516mp. Utilitati: Apa, Energie Electrica, Gaz si Canalizare. Pretabil pentru: Statie
Carburanti, Centru Comercial, Zona Locuinte, Depozit Materiale, Showroom.

Va asteptam la vizionarel

https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructie-de-inchiriat-timisoara-mehala-2000mp-34665949

1€/mp/luna

Inchiriez teren zona Mehala 2000 mp
Mehala, Timisoara - Vezi Harta 2.000 € 1 lund

Balint Attila

Consultant imobiliar

ATTILA IMOBILIARE SRL

0745303563
Apeleazs acum

@ Trimite mesaj

() salveazs @

Trimite linkul unui prieten pe:

© f

Facebook A

N
lg
Activeaza notificarile
pentru a fila curent cu cele mai
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Raport de Evaluare

Loc. Timisoara, B-dul. Republicii nr.12, Jud. Timis

Descriere

Inchiriez teren pentru depozitare, servicii, showroom, vanzare masini second-hand, materiale de constructii, barbeque
hub, etc. Terenul este imprejmuit, iluminat stradal. iluminat perimetral, pietruit, amenajat pentru utilizare. Utilitati: apa.
curent. Gaz daca este necesar se poate bransa. Suprafata 4400 mp total din care se poate inchiria minim 2000 mp, drum
principal, Grigore Alexandrescu, front 20 ml. 2 fronturi stradale fata-spate. Se poate inchiria si jumatate de teren. Pret
total teren 2000 euro+ TVA+ 2 luni garantie, tel 0745303563

Specificatii
1D anunt: X4NI03021
Suprafata teren:
Tipteren:
Clasificare teren:
Front stradal:

Nr fronturi stradale:

DESTINATIE
ndustrial
Comercial

AMENAJARE STRAZI

Pietruite

luminat strada

2000 mp
Constructii
Intravilan

20m

POT:

Sursa coef. urbanistici:

Latime drum acces:

Regim inaltime:

UTILITATI

Apa

Curent

ALTE CARACTERISTICI

Lasosea
Accesauto

Teren imprejmuit

¥ oy
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50%

Certificat Urbanism
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