ROMANIA

JUDETUL TIMIS
| MUNICIPIUL TIMISOARA
., / CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr. 655
din data de 18.12.2025

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,,Dezvoltare zona de locuinte si functiuni
complementare”, CF nr. 445968, CF nr. 445969, extravilan Timisoara.

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI TIMISOARA

Avand Tn vedere Referatul cu nr. TMI12025-044986/20.10.2025 al Primarului Municipiului
Timisoara, domnul DOMINIC FRITZ;

Avénd in vedere Raportul de specialitate cu nr. TMI12025-045221/20.10.2025, al Institutiei
Arhitectiului Sef, din cadrul Priméariei Municipiului Timisoara;

Avand in vedere Avizul Serviciului Juridic din data de 22.10.2025 - Anexa la Raportul de
specialitate nr. TM12025-045221/20.10.2025, al Institutiei Arhitectiului Sef, din cadrul Primariei
Municipiului Timisoara;

Avand in vedere Hotararea Consiliului Local al Municipiului Timisoara nr. 208/15.06.2021 -
privind aprobarea Regulamentului de organizare si functionare a Consiliului Local al Municipiului
Timisoara;

Avand Tn vedere Procesele Verbale de avizare ale Comisiei pentru studii, prognoze, economie,
buget, finante, impozite si taxe, Comisiei pentru dezvoltare urbanisticd, amenajarea teritoriului si
patrimoniu, Comisiei pentru administrarea domeniului public si privat, servicii publice si comert,
regii autonome si societati comerciale, Comisiei pentru administratie locala, juridica, ordine publica,
drepturile omului si probleme ale minoritdtilor, Comisiei pentru cultura, stiinta, invatamant, sanatate,
protectie sociala, turism, ecologie, sport si culte, din cadrul Consiliului Local al Municipiului
Timisoara;

Avand in vedere prevederile Hotararii Guvernului nr. 525/1996-privind Regulamentul General
de Urbanism, republicata;

Avand in vedere prevederile Legii nr. 50/1991-privind autorizarea executdrii lucrarilor de
constructii, republicata si modificata;

Avand Tn vedere prevederile art. 25 alin. 1) si Anexei I din Legea nr. 350/2001-privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, modificata;

Avand in vedere prevederile Ordinului nr. 2701/2010 -pentru aprobarea metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si
amenajare a teritoriului;

Avand in vedere prevederile Hotararii Consiliului Local al Municipiului Timigoara nr.
218/04.06.2020 -pentru modificarea Hotararii Consiliului Local nr. 140/19.04.2011 privind aprobarea
"Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism
si amenajare a teritoriului";
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Avand in vedere prevederile Hotararii Consiliului Local al Municipiului Timisoara nr.
390/26.10.2021- privind infiintarea Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism";

Avand in vedere prevederile Certificatului de Urbanism nr. 1875 din 01.07.2022, prelungit pana
la 30.06.2025 si a Certificatului de Urbanism nr. CU2025-001500/ 18.06.2025, a Deciziei de
incadrare nr. 4 din 02.04.2025 a Agentiei pentru Protectia Mediului Timis, respectiv prevederile
Avizului de Oportunitate nr. 05/02.03.2023 si a Avizului Arhitectului Sef nr. 50/29.08.2025;

Tn conformitate cu prevederile art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. c) coroborat cu alin. (6) lit. ¢) din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 -privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;

In temeiul art. 139 alin. (1) si alin. (3) si art.196 alin.(1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta
a Guvernului nr. 57/2019- privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE

Art. 1: Se aproba Planul Urbanistic Zonal ,,Dezvoltare zona de locuinte si functiuni complementare”,
CF nr. 445968, CF nr. 445969, extravilan Timisoara, documentatie elaborata de proiectantul Power
On Solutions S.R.L., specialist cu drept de semnatura R.U.R.: arh. loana I.N. Stancu - Ispas — pentru
categoria Dz1, Dz2, proiect nr. 42/2022, la cererea initiatorilor Tischer Catalin si Tischer Alina
Andreea.

Art.2: Se stabilesc conditiile de construire in conformitate cu Avizului Arhitectului Sef cu nr.
50/29.08.2025:

Categoria functionald propusa (conform PUG aprobat prin Hotararea Consiliului Local al
Municipiului Timisoara nr. 457/2023): UTR Li/c// Zona de locuinte cu regim redus de inaltime —
individuale si colective mici

Pentru Zona L - Locuinte individuale — parcelele cu nr. 10, 11 si 13 - 46:

Regim de construire: izolat si cuplat; Functiunea predominata: locuinte individuale cu maxim 2 unitéti
locative/ parceld, cu asigurarea locurilor de parcare in interiorul parcelei;

Regim de inaltime: Subzona L: regim de inaltime (S)+P+1E+Er/M; H maxim = 12 m; conform
Avizului Autoritatii Aeronautice Civile Romane nr. 25673 din 22.10.2024: Hmaxim = 12 m, respectiv
cota maxima de 100,62 m (88,62 m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre, a terenului natural +
12,00 m inaltimea maxima a obiectivului);

Subzona L _1: regim de inaltime (S)+P+1E+Er/M; H maxim = 10,57 m; conform Avizului Autoritatii
Aeronautice Civile Roméane nr. 25673 din 22.10.2024: Hmaxim = 10,57 m, respectiv cota maxima
de 98,97m (88,40 m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului natural + 10,57 m inaltimea
maxima a obiectivului);

Subzona L_2: regim de 1ndltime (S)+P+1E+Er/M; H maxim = 9,97 m; conform Avizului Autoritatii
Aeronautice Civile Romane nr. 25673 din 22.10.2024: Hmaxim = 9,97 m, respectiv cota maxima de
98,55 m (88,58 m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului natural + 9,97 m indltimea
maxima a obiectivului);

POTmax = 35%; CUTmax = 1.05;

Spatii verzi = minim 40%:;

Retrageri minime fatd de aliniament, fata de limitele laterale si posterioare — in conformitate cu plansa
nr. UO3 - ,,Reglementari urbanistice - zonificare”.

Pentru Zona Ls - Locuinte individuale cu servicii — parcelele cu nr. 3-9 si 12
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Regim de construire: izolat si cuplat;

Functiunea predominata: locuinte individuale cu maxim 2 unitati locative la etajele superioare si cu
servicii la parter, cu asigurarea locurilor de parcare in interiorul parcelei;

Regim de indltime: Subzona Ls: (S)+P+1E+Er/M; H maxim = 10,57 m; conform Avizului Autoritatii
Aeronautice Civile Roméane nr. 25673 din 22.10.2024: Hmaxim = 10,57 m, respectiv cota maxima
de 98,97m (88,40 m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului natural + 10,57 m inaltimea
maxima a obiectivului); Subzona Ls 1: regim de indltime (S)+P+1E+Er/M; H maxim = 9,97 m;
conform Avizului Autoritatii Aeronautice Civile Romane nr. 25673 din 22.10.2024: Hmaxim = 9,97
m, respectiv cota maxima de 98,55m (88,58 m cota absoluta fatd de nivelul Marii Negre a terenului
natural + +9,97 m ndltimea maxima a obiectivului); Subzona Ls_2: regim de Inéltime (S)+P+1E; H
maxim = 6,68 m; conform Avizului Autoritatii Aeronautice Civile Romane nr. 25673 din 22.10.2024:
Hmaxim = 6,68 m, respectiv cota maxima de 95,24 m (88,56 m cota absoluta fata de nivelul Marii
Negre a terenului natural + 6,68 m Tndltimea maxima a obiectivului);

POTmax = 35%;

CUTmax = 1.05 (pentru subzona Ls si Ls_1) si CUT max = 0,70 (pentru subzona Ls_2);

Spatii verzi = minim 40%:;

Retrageri minime fata de aliniament, fata de limitele laterale si posterioare — in conformitate cu plansa
nr. UO3 - ,,Reglementari urbanistice - zonificare”;

Pentru Zona S.P — Spatii verzi amenajate: Subzona SP (zona verde) - parcelele cu nr. 1 si 47;
Subzona TE (spatiu tehnic) - parcela cu nr. 51; Subzona P (parcare privata) - parcela cu nr. 2;
Spatii verzi amenajate: minim 32.00% din suprafata totald a terenului, din care minim 7,05% spatii
verzi compacte publice din suprafata totalda a terenului si minim 24% spatii verzi de incintd din
suprafata totald a terenului ( spatii verzi pe parcelda minim 40%); se vor respecta prevederile Avizului
de Mediu nr. 4/02.04.2025, emis de Agentia Nationald pentru Protectia Mediului, respectiv
prevederile Hotararii Consiliului Local al Municipiului Timisoara nr. 236/2024- privind Planul de
actiuni pentru un oras verde Timisoara;

Circulatii si accese: accesul auto, pietonal si necesarul de parcaje, se vor realiza in conformitate cu
Avizul Comisiei de Circulatie nr. TM12025-035232/14.08.2025 si plansa anexa la aviz;

Echipare tehnico-edilitara: Pentru investitia propusd se vor respecta conditiile impuse prin Avizul
pentru retele existente nr. 106/27.03.2025. La eliberarea Autorizatiei de Construire, se vor respecta
toate conditiile impuse prin avizele eliberate de detinatorii de retele si utilitdti publice, care se vor
realiza pe cheltuiala investitorului.

Se va respecta Hotdrarea Consiliului Local al Municipiului Timisoara nr. 4 din 28.01.2003-
privind aprobarea realizarii aliniamentelor de arbori aferente drumurilor publice aflate pe teritoriul
administrativ al Municipiului Timisoara;

In cazul in care parcelele sunt partial grevate de o servitute de utilitate publica, POT si CUT se
vor calcula la suprafata efectiva ramasa in proprietate privata, iar autorizatia de construire se va putea
emite, doar dupa ce terenurile afectate de drumuri vor deveni domeniu public.

Art. 3: Prezentul Plan Urbanistic Zonal ,,Dezvoltare zona de locuinte si functiuni complementare”,
CF nr. 445968, CF nr. 445969, extravilan Timisoara, va avea valabilitate de 3 ani, perioada in care
pot fi demarate investitiile prevazute in documentatie.

Terenul reglementat in cadrul documentatiei Plan Urbanistic Zonal ,,Dezvoltare zona de
locuinte si functiuni complementare”, CF nr. 445968, CF nr. 445969, extravilan Timisoara: terenul
situat in extravilanul Municipiului Timisoara, in partea de nord — vest a orasului, In proximitatea Caii
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Torontalului, DN 6, , identificat cu CF nr. 445968, CF nr. 445969, in suprafata totala de 41.943 mp,
conform plangei nr. U.03 — ,,Reglementari urbanistice zonificare”.

Terenul reglementat, face parte conform PUG aprobat prin Hotdrarea Consiliului Local al
Municipiului Timisoara nr. 157/2002 prelungit prin Hotdrarea Consiliului Local al Municipiului
Timisoara nr. 619/2018 - zona cu caracter nedefinit, terenuri situate in extravilan, terenuri afectate
de sistematizarea zonei, respectiv conform PUG aprobat prin HCL nr. 457/2023 — UTR TDA//
Terenuri cu destinatie agricola - arabil, pasuni, fanete situate in extravilan. Terenuri afectate de
servitute de utilitate publica, servitute de utilitate publica recomandata, de zona verde - protectie ape
sau cu rol de culoar ecologic extravilan (TVe), de Hotararea Consiliului Local al Municipiului
Timisoara nr. 365/2022- privind aprobarea si implementarea Strategiei de Dezvoltare Teritoriald
Urbana - Timisoara Nord — Cvartal C15 si posibil afectat de canal.

Terenuri situate partial in zona I si partial zona II de referinta / Aerodrom Cioca.
Terenul reglementat 1n suprafatd totald de 41.943 m? situat In extravilanul municipiului
Timisoara, este inscrisin CF 445968 nr. cad 445968, CF nr. 445969 nr. cad. 445968, proprietari fiind
Tischer Catalin si sotia Tischer Alina-Andreea. Conform CF nr. 445968: Se noteaza cererea de
chemare in judecatd, D. 8624/325/2022, Judecdtoria Timisoara, formulatd de Serban Traian si Serban
Paul Daniel, in contradictoriu cu Petrov Marinele Cornelia, Tischer Catélin si Tischer Alina Andreea,
avand ca obiect anulare act rezolutiune contract, hotarare care sa tina loc de act autentic, pretentii,
rectificare carte funciard ( conform Art. 7 alin. (9) din Legea nr. 50/1991, autoritatea emitenta a
autorizatiei de construire, nu este responsabila pentru eventualele prejudicii cauzate de existenta unor
litigii privind imobilul — teren si/sau constructii —, responsabilitatea revenind solicitantului, respectiv
potrivit Art. 1 alin. (1) din aceeasi lege, autorizatia de construire se emite la cererea titularului unui
drept real asupra imobilului, identificat prin numar cadastral, in cazul in care legea nu dispune altfel).
Art. 4: Autorizatiile de construire se vor emite doar dupd realizarea In prealabil a infrastructurii
existentd in zond, care respectd cerintele prevazute in Ordinul 49 din 27.01.1998- pentru aprobarea
Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in localitdtile urbane si toatd legislatia in
vigoare, respectiv doar dupa realizarea in prealabil a operatiunilor reglementate prin documentatia de
urbanism cu privire la obligativitatea asigurarii acceselor din domeniul public si in conformitate cu
Planul de actiune asumat.

La eliberarea Autorizatiei de Construire, se vor respecta toate conditiile impuse prin avizele
eliberate de detinatorii de retele si utilitati publice, care se vor realiza pe cheltuiala beneficiarului.

Pentru imobilul inscris In CF nr. 445968 afectat de litigiu inscris in cartea funciara, aflat pe
rolul instantelor judecatoresti, conform Art. 7 alin. (9) din Legea nr. 50/1991: ,,Autorizatia de
construire se emite daca sunt indeplinite cumulativ conditiile cerute prin prezenta lege. Autoritatea
emitentd a autorizatieli nu este responsabila pentru eventualele prejudicii ulterioare cauzate de
existenta, in momentul emiterii actului, a unor litigii aflate pe rolul instantelor judecatoresti privind
imobilul - teren si/sau constructii -, responsabilitatea apartinand solicitantului”, respectiv potrivit Art.
1 alin. (1) din aceeasi lege: ,,Executarea lucrarilor de constructii este permisd numai pe baza unei
autorizatii de construire sau de desfiintare, emisa 1n conditiile prezentei legi, la solicitarea titularului
unui drept real asupra unui imobil - teren si/sau constructii - identificat prin numar cadastral, in cazul
in care legea nu dispune altfel”.
Art. 5: Dupa aprobare prin hotararea consiliului local a documentatiei Plan Urbanistic Zonal
,,Dezvoltare zond de locuinte si functiuni complementare”, CF nr. 445968, CF nr. 445969, extravilan
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Timisoara si RLU aferent, aceasta va fi transmisa catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara,
in vederea actualizarii din oficiu a destinatiei imobilelor inregistrate in sistemul integrat de cadastru
si carte funciard, respectiv terenurile se vor introduce in intravilan pe cheltuiala beneficiariarului si
vor trece in ZONA D de impozitare.

Art. 6: Reglementarile privind autorizarea constructiilor si a amenajarilor, vor fi aplicate in
concordantd cu prevederile prezentului Plan Urbanistic Zonal ,,Dezvoltare zona de locuinte si
functiuni complementare”, CF nr. 445968, CF nr. 445969, extravilan Timisoara si a Regulamentului
Local de Urbanism.

Art. 7: Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotarari, se incredinteaza Institutia Arhitectului Sef,
din cadrul Primariei Municipiului Timisoara

Art. 8: Prezenta hotarare se publica pe site-ul propriu si totodatd, se comunica:

-Institutiei Prefectului - Judetul Timis

-Primarului Municipiului Timisoara;

-Directiilor, Serviciilor, Compartimentelor, din cadrul aparatului de specialitate al Primarului
Municipiului Timisoara;

-Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara Timis;

-Proiectantului Power On Solutions S.R.L.;

-Initiatorilor Tischer Catalin si Tischer Alina Andreea;

-Mass media locale.

Hotardrea a fost adoptata cu 19 voturi pentru si 3 abtineri.

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA
CONSILIER SECRETAR GENERAL
NICOLETA-ADRIANA NECULITA ADINA POKKER
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