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RAPORT DE SPECIALITATE

privind exercitarea dreptului de preemtiune din partea Consiliului Local al
Municipiului Timisoara, la intentia de instriainare a ap.1B, scara B, etaj I, inscris in C.F. nr.
401555-C2-U19 Timisoara, nr.cadastral top: 6848-6849/1/1/1/A/XI/B, din Timisoara, Piata
Rooswelt (Piata Romanilor, actual strada Stefan cel Mare) nr.2, la pretul de vanzare de 90.000
euro

Prin Referatul de aprobare al proiectului de hotdrare si Proiectul de hotdrare cu privire la
exercitarea dreptului de preemtiune din partea Consiliului Local al Municipiului Timisoara la intentia
de instrdinare a ap.1B, scara B, etaj I din Timisoara, Piata Rooswelt (Piata Romanilor, actual strada
Stefan cel Mare) nr.2, inscris in C.F. nr. 401555-C2-U19 Timisoara, nr.cadastral top: 6848-
6849/1/1/1/A/X1/B, la pretul de vanzare de 90.000 de euro.

Prin adresa nr.MTM2025-041017 din data de 24.09.2025, Horvat Francisc- Marian-
proprietarul imobilului din strada Stefan cel Mare nr.2, scara B, etaj I, ap. 1B, inscris in C.F. nr.
401555-C2-U19 Timisoara, nr.cadastral top: 6848-6849/1/1/1/A/X1/B, provenit din C.F. vechi nr.
148905, solicita Primariei Municipiului Timisoara sa-si exprime dreptul de preemtiune in baza Legii
nr.422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, la intentia de instrainare la pretul de vanzare
de 90.000 euro.

Conform adresei nr.4937-5259 din data de 12.09.2025, Directia Judeteand pentru Cultura
Timis ne comunica faptul cd nu isi exercita dreptul de preemtiune asupra imobilului mentionat la
adresa de mai sus, transferdndu-si dreptul de preemtiune al statului cétre autoritatile publice locale,
in conformitate cu prevederile art.4, alin.(8) din Legea nr.422/2001 republicata, privind protejarea
monumentelor istorice.

Imobilul situat la adresa din Timisoara, Piata Rooswelt (Piata Romanilor, actual strada Stefan

cel Mare) nr.2, este inclus in Situl urban “Fabric” (I), cod LMI TM-II-s-B-06096, pozitia 61 conform
Listei Monumentelor Istorice a judetului Timis 2004, republicatd in 2015, Anexa la Ordinul
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Ministrului Culturii si Patrimoniului National nr.2828/2015, publicat in MO al Romaniei, Partea I,
nr.113/bis15.02.2016.

Din verificarile efectuate la aceasta adresa de cétre Serviciul Administrare si Valorificare
Patrimoniu- Compartiment Spatii cu Altd Destinatie si Compartiment Fond Locativ rezultd ca
imobilul mentionat mai sus se compune din:

-Teren intravilan identificat in C.F nr. 401455 Timisoara, provenit din C.F. vechi nr. 1052, nr
cadastral nr topografic top : 6848-6849/1/1, cu suprafatd de 1405 mp, din care cota de 1201/1405 mp
apartine Statului Roman 1n folosinta Sfatului Popular al orasului Timisoara, cota de 151/1405 mp
apartine S.R iar cota de 538/1405 mp apartine COLTERM.

- Constructii cu regim de naltime S+P+2E+M: C1 inscrisd in C.F nr. 401555-C1 si C2
inscrisd in C.F. nr. 401555-C2 cu scara A si B.

Conform cartii funciare colective nr. 401555-C2, imobilul detine un numar total de 32 de
apartamente din care 26 de apartamente sunt in proprietatea Statului Roméan in folosinta Sfatului
popular al Orasului Timisoara iar 6 sunt in proprietate privatd, motiv pentru care consideram
oportund achizitia ap.1/B, in vederea intregirii imobilului.

Din verificarea documentelor anexate se constata ca in cartea funciard nr.401555-C2- U19
Timisoara, nr.top: 6848-6849/1/1/1/A/X1/B a apartamentului 1B, pentru care s-a solicitat exprimarea
dreptului de preemtiune, nu sunt inscrise sarcini si nici alte interdictii sau notari (exemplu: promisiune
de vanzare, ipoteca, etc).

Apartamentul 1B, scara B, etaj I, din Timisoara, Piata Rooswelt (Piata Romanilor, actual
strada Stefan cel Mare) nr.2, are o suprafatd utild de 90, 86 mp si este compartimentat astfel: 2 camere,
baie, hol, camara alimente, wc, balcon, boxa la subsol, in exclusivitate si coridor comun cu ap.1A cu
2,46% pci si 2, 95/1201 cota parte teren in folosinta.

In conformitate cu prevederile Legii nr.422/2001, modificati si completati de Legea nr.89 din
10 aprilie 2024 privind protejarea monumentelor istorice:

Art 4. alin. (4) ,, Monumentele istorice aflate in proprietatea persoanelor fizice sau juridice
de drept privat pot fi vandute numai in conditiile exercitarii dreptului de preemtiune ale statului
roman, prin Ministerul Culturii si Patrimoniului National, pentru monumentele istorice clasate in
grupa A, sau prin serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii §i Patrimoniului
National, pentru monumentele istorice clasate in grupa B, ori al unitatilor administrativ-teritoriale,
dupa caz, potrivit prezentei legi, sub sanctiunea nulitatii absolute a vanzarii.”

alin. (8) ,, In cazul in care Ministerul Culturii sau serviciile publice deconcentrate ale
Ministerului Culturii nu isi exercita dreptul de preemptiune in termenul prevazut la alin. (7), acest
drept se transfera autoritatilor publice locale”.

alin. (8"1) ,, Autoritatile publice locale transmit cu celeritate proprietarului intentia de a-si
exercita dreptul de preemptiune, respectiv comunicarea de neexercitare a dreptului, in conditiile
legii, fara a depasi 30 de zile lucratoare calculate de la data comunicarii neexercitarii dreptului de
preemptiune de catre Ministerul Culturii, respectiv de catre serviciile publice deconcentrate ale
acestuia”.

Avand in vedere:
- Procesul Verbal nr. TM12025-043305/09.10.2025, incheiat cu ocazia sedintei Comisiei de
Specialitate privind exprimarea dreptului de preemtiune punctul 9 de pe ordinea de zi, prin care s-a
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constatat necesitatea intocmirii unui raport de evaluare pentru imobilul situat la adresa de mai sus, in
vederea stabilirii valorii de piata.

- Raportul de Evaluare nr.66257/24.10.2025 intocmit de societatea Appraisal &Valution SA,
prin care valoarea de piatd estimatd a apartamentului 1B este de 90.000 euro, respectiv de 457. 407
RON, la cursul valutar al BNR , leuro =5, 0823 lei.

- Procesul Verbal nr. TM12025-047280/31.10.2025, incheiat cu ocazia sedintei Comisiei de
Specialitate privind exprimarea dreptului de preemtiune punctul 1 de pe ordinea de zi, prin care:

,, In baza raportului de evaluare, care confirmd valoarea de 90.000 euro, Comisia a hotarat
exercitarea dreptului de preemtiune petru imobilul situat in Piata Stefan cel Mare nr .2, scara B, etaj
1, ap.1B, Timisoara.”

Pentru exercitarea dreptului de preemtiune si achitarea ap.1B, situat la adresa mentionata mai
sus, plata se va face din disponibilul prevazut in bugetul local al Municipiului Timisoara aprobat prin
HCLMT nr.158/01.04.2025- Programul Dezvoltare 2025 pe anul 2025, rectificat prin HCLMT
nr.576/28.10.2025.

Pretul se va plati in lei, la cursul de schimb BNR valabil la data contractului de vanzare -
cumparare.

In conformitate cu prevederile Legii nr.422/2001, modificati si completati de Legea nr.89 din
10 aprilie 2024 privind protejarea monumentelor istorice,

Tinand cont de prevederile H.C.L.M.T nr.718/23.12.2024 si Dispozitia Primarului nr.2204/
23.12.2024 privind Constituirea Comisiei de Specialitate pentru analizarea documentatiilor ce stau la
baza exercitarii/neexercitarii dreptului de preemtiune la ofertele proprietarilor persoane fizice sau
juridice de drept privat, care intentioneaza sa instrdineze la pretul pietei imobile aflate sub incidenta
Legii nr.422/2001, privind protejarea monumentelor istorice modificata si actualizata.

In conformitate cu art.129 alin.(2) si art.139 alin.(1) din OUG nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ;

Ca urmare a situatiei prezentate mai sus, a prevederilor legale si a propunerii Comisiei de
Specialitate, apreciem ca prezentul proiect de hotarare, indeplineste conditiile pentru a fi supus spre
dezbatere si aprobare in plenul Consiliului Local al Municipiului Timisoara.
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