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PHCL2025-000593
RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea operatiunii de modificare suprafati a imobilului inscris in CF nr.
405695 Timisoara Calea Circumvalatiunii si strada Creatiei nr. 10

Potrivit Referatului de aprobare al proiectului de hotarare emis de Primarul Municipiului
Timisoara, se propune aprobarea operatiunii de modificare suprafata a imobilului inscris in CF nr.
405695 Timisoara Calea Circumvalatiunii nr. 10, facem urmatoarele precizari:

-Terenul inscris in CF nr. 405695 Timisoara, situat la intersectia Caii Circumvalatiunii cu
strada Piata Consiliul Europei, identificat prin nr. top 26180/1/1/1/1/1/1/1/1/1 (CF vechi nr. 125811),
este Inregistrat in cartea funciard cu o suprafatd de 8.356 mp.

In urma masuritorilor topo-cadastrale realizate de Geolink SRL, prin ing. Hudema Cristian,
si receptionate de OCPI Timis conform Procesului Verbal de Receptie nr. 3219/2025, suprafata reala
a terenului a fost stabilitd la 19.267 mp, rezultand astfel o diferenta pozitiva de 10.911 mp fata de
suprafata inscrisa initial.

Terenul analizat se afld in proprietatea Municipiului Timisoara si face parte din domeniul
public al acestuia. Conform situatiei juridice si faptice existente, terenul are destinatia de spatiu
aferent zonelor dintre blocuri, fiind totodata ocupat partial de garaje edificate pe aceastd
suprafatd.Potrivit planului de situatie avizat, pe teren se regasesc constructii cu destinatia de garaje,
care 1nsd nu sunt evidentiate in cartea funciara.

Aceastd neconcordantd intre situatia juridica si realitatea din teren necesitd reglementarea
corespunzatoare, pentru a asigura o evidenta cadastrald completa si o administrare unitard si legalad a
imobilului.
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Scopul rectificarii suprafetei imobilului teren inscris in CF nr. 405695 Timisoara este
aducerea in concordanta a situatiei din cartea funciarad cu situatia din teren a imobilului, respectiv
privind suprafata acestuia.

Prezenta documentatie a fost intocmita la solicitarea societatilor Alenia Arena SRL si Botanic
Living SRL, in calitate de beneficiari ai PUZ aferent imobilului situat pe strada Pictor Zaicu nr. 5,
avand ca scop reglementarea cadastrald a zonei respective:

- la Nord si Vest: Bd. Circumvalatiunii,

- la Est: Pta. Consiliul Europei,

- la Sud: Zona in curs de dezvoltare - conform P.U.Z. aprobat prin HCL nr.453/21.11.2017,
modificat prin P.U.Z. aprobat prin H.C.L.460/27.11.2020

Costurile aferente realizdrii masuratorilor topografice si elaborarii documentatiilor cadastrale
necesare sunt suportate de cdtre Alenia Arena SRL si Botanic Living SRL si sunt justificate de
necesitatea reglementarii cadastrale a zonei mentionate, pentru a facilita obtinerea avizelor necesare
eliberdrii ulterioare a autorizatiilor de construire pentru investitiile asupra terenurilor reglementate
prin PUZ aprobat prin HCL nr. 453/21.11.2017, modificat prin PUZ aprobat prin HCL nr.
460/27.11.2020, situate pe strada loan Zaicu nr. 5.

Responsabilitatea identificarii corecte a planului cadastral (de carte funciard) si a
determindrilor topografice, intocmirea planului de amplasament si delimitarea imobilului, respectiv
a limitei imobilului data de punctele de contur, revine persoanei autorizate sd execute lucrari de
cadastru conform Ordinului nr.600/2023 al A.N.C.P.I. privind aprobarea Regulamentului de avizare,
receptie si Inscriere n evidentele de cadastru si carte funciara, in cazul de fatd Geolink SRL, prin ing.
Hudema Cristian.

in conformitate cu adresa transmisi de Serviciul Juridic — Compartimentul Evidentd si Arhiva
Dosare Juridice, inregistratd cu nr. TM12025-039990/18.06.2025, se confirma faptul ca, pentru
imobilul mentionat, nu exista litigii aflate pe rolul instantelor de judecata, in curs de solutionare.

Potrivit adresei transmise de Serviciul Administratie Locala si Agricola — Compartimentul
Administratie Fond Funciar nr. TMI2025-039115/12.09.2025 in momentul de fata, respectiv din
dosarele depuse in temeiul Legilor fondului funciar (Legea nr. 18/1991, Legea nr. 169/1997, Legea
nr.1/2000, Titlul 1V, V si VI din Legea nr. 247/2005, Legea nr. 165/2013, Legea nr. 231/2018, Legea
nr.87/2020 si Legea nr. 263/2022) parcela inscrisa In Cartea Funciard nr. 405695 Timisoara nu face
obiectul unei solicitari de reconstituire a dreptului de proprietate.

Mentiondm cd pentru imobilele teren identificate nu figureazd in evidentele Serviciului
Evidentd Patrimoniu si Cadastru cereri de revendicare prin notificari conform prevederilor Legii
10/2001 — privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in perioada 6 martie 1945-
22 decembrie 1989.

PROPUNEM:

Emiterea unei hotéaréari a Consiliului Local privind aprobarea operatiunii de modificare
suprafatd a imobilului inscris in CF nr. 405695 Timisoara Calea Circumvalatiunii si strada
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Creatiei nr. 10, de la suprafata inscrisa initial in cartea funciara de 8.356 mp, la suprafata rezultata
in urma masuratorilor efectuate de catre Geolink SRL, prin ing. Hudema Cristian de 19.267 mp,
receptionatd de OCPI Timis conform Procesului Verbal de Receptie nr. 3219/2025.
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