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A. PIESE SCRISE

Informatii generale privind obiectivul de investi{ii
1.1.  Denumirea obiectivului de investitii

1.2.  Ordonator principal de credite/investitor I
1.3.  Ordonator de credite (secundar/tertiar) ; g
1.4. Beneficiarul investitiei NT= _ _
1.5.  Elaboratorul documentaiei de avizare a lucririlor de intervenjie _
Situatia existent si necesitatea realizirii Jucrarilor de interventii . B
2.1. Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, moe_.az_.m. vefgyante. " structuri
institutionale si financiare : C

2.2.  Analiza situatiei existente i identificarea necesitétilor si a n_o:o_n_;icq IR P!

2.3.  Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice

Descrierea constructiei existente

3.1.  Particularitati ale amplasamentului:

a) descrierea amplasamentului (localizare - intravilan/extravilan, suprafata terenului,
dimensiuni in plan);

b) relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau céi de acces posibile;

c) datele seismice si climatice;

d) studii de teren:

(i) studiu geotehnic pentru solufia de consolidare a infrastructurii conform reglementarilor

tehnice in vigoare;
(i}  studii de specialitate necesare, precum studii topografice. nao_cmmnﬁ de stabilitate ale
terenului, hidrologice, hidrogeotehnice, dupé caz;

e) situatia utilitatilor tehnico-edilitare existente; ob A
f analiza vulnerabilitatilor cauzate de factorideri g .ma,,_ nelusiv de schimbari
climatice ce pot afecta investitia; 2 Z 50,

ente istorice/de mw_: turd sau situri
.@x\%&wg B, cmv_a ilor specifice in

L] .y
X & Yoo

g) informatii privind posibile interferente cu
arheologice pe amplasament sau in zona imediat in
cazul existen{ei unor zone protejate.

3.2. Regimul juridic:

a) natura proprietitii sau titlul asupra construct ;:@/_,,F:.F. inclusiyg&ervituti, drept de
preemptiune;

b} destinatia constructiei existente;

c) includerea constructiei existente in listele monumentelor istorice, situri arheologice, arii

naturale protejate, precum si zonele de protectie ale acestora i in zone construite protejate, dupa
caz;

d) informatii/obligatii/constringeri extrase din documentatiile de urbanism, dupd caz.
3.3.  Caracteristici tehnice §i parametri specifici:

a) categoria si clasa de importanti;

b) cod in Lista monumentelor istorice, dupa caz;

c) an/ani/perioade de construire pentru fiecare corp de constructie;

d) suprafata construita;

€) suprafata construitd desfisurata;

f) valoarea de inventar a constructiei;

g) alti parametri, in functie de specificul si natura constructiei existente.

3.4. Analiza starii constructici, pe baza concluziilor expertizei tehnice si/sau ale auditului
energetic, precum si ale studiului arhitecturalo-istoric in cazul imobilelor care beneficiaza de
regimul de protectie de monument istoric si al imobilelor aflate in zonecle de protectie ale
monumentelor istorice sau in zone construite protejate. Se vor evidentia degraddrile, precum si
cauzele principale ale acestora, de exemplu: degradari produse de cutremure, actiuni climatice,
tehnologice, tasiri diferentiate, cele rezultatedin lipsa de intrefinere a constructiei, conceptia
structurald initiald gresitd sau alte cauze identificate prin expertiza tehnica.
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3.5. Starea tehnica, inclusiv sistemul structural si analiza diagnostic. din punctul de vedere al
asigurdrii cerintelor fundamentale aplicabile, potrivit legii.
3.6.  Actul doveditor al fortei majore, dupa caz.

4, Concluziile expertizei tehnice si, dupd caz, ale auditului energetic, concluziile studiilor de
diagnosticare:
a) clasa de risc seismic;
b) prezentarea a minimum doua solutii de interventie:
c) solutiile tehnice si masurile propuse de catre expertul tehnic si, dupé caz, auditorul energetic
spre a fi dezvoltate in cadrul documentatiei de avizare a lucrérilor de interventii;
d) recomandarea interventiilor necesare pentru asigurarea functiondrii conform cerintelor si
conform exigentelor de calitate.
5. Identificarea scenariilor/optiunilor tehnico-economice (minimum doud) si analiza detaliatd a
acestora

5.1.  Solutia tehnici, din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic. functional- arhitectural
si economic. cuprinzénd:

a) descrierea principalelor lucrdri de interventie pentru:

- consolidarea elementelor, subansamblurilor sau a ansamblului structural;

- protejarea, repararea elementelor nestructurale si/sau restaurarca elementelor arhitecturale §i
a componentelor artistice. dupa caz;

- interventii de protejare/conservare a elementelor naturale si antropice existente valoroase,
dupa caz;

- demolarea partiali a unor elemente structurale/nestructurale, cu/farda modificarea
configuratiei si/sau a functiunii existente a constructiei;

- introducerea unor elemente structurale/nestructurale suplimentare;

- introducerea de dispozitive antiseismice pentru reducerea raspunsului seismic al constructiei
existente;

b) descrierea, dupa caz, si a altor categorii de lucréiri incluse in solutia tehnicd de interventie
propusi, respectiv hidroizolatii, termoizolatii, repararea/inlocuirea instalatiilor/echipamentelor
aferente constructiei, demontiri/montari, debrangéri/bransari, finisaje la interior/exterior, dupé caz,
imbunatitirea terenului de fundare, precum i lucrdri strict necesare pentru asigurarea
functionalitatii constructiei reabilitate:

¢) analiza vulnerabilititilor cauzate de factori de risc, antropici $i naturali. inclusiv de schimbari
climatice ce pot afecta investitia;
d) informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitecturd sau situri

arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinati; existenta conditionarilor specifice in
cazul existentei unor zone protejate;

e) caracteristicile tehnice si parametrii specifici investitiei rezultate in urma realizirii lucrarilor
de interventie.

5.2. Necesarul de utilititi rezultate, inclusiv estimari privind depésirea consumurilor inifiale de
utilitati si modul de asigurare a consumurilor suplimentare

5.3. Durata de realizare si etapele principale corelate cu datele previzute in graficul orientativ de
realizare a investitiei, detaliat pe etape principale

5.4. Costurile estimative ale investifiei:

- costurile estimate pentru realizarea investifiei. cu uarea in considerare a costurilor unor

investitii similare;
costurile estimative de operare pe durata normati de viagi/amortizare a investitiei.

5.5. Sustenabilitatea realizérii investitiei:

a) impactul social si cultural;

b) estimari privind forta de munc# ocupaté prin realizarea investiiei: in faza de realizare. In
faza de operare;

c) impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversititii si a siturilor

protejate, dupi caz.
5.6.  Analiza financiari si economica aferent realizérii lucrdrilor de interventie:
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a) prezentarea cadrului de analizd. inclusiv specificarea pericadei de referin{a si prezentarea
scenariului de referinta;

b) analiza cererii de bunuri si servicii care justificd necesitatea si dimensionarea investitiei,
inclusiv prognoze pe termen mediu si lung;

c) analiza financiard; sustenabilitatea financiara,

d) analiza de senzitivitate;

e) analiza de riscuri, masuri de prevenire/diminuare a riscurilor.

Scenariul/Optiunea tehnico-economic() optim(d), recomandat(a)

6.1.  Comparatia scenariilor/optiunilor propus(e), din punct de vedere tehnic, economic, financiar,
al sustenabilititii si riscurilor

6.2.  Selectarea si justificarea scenariului/optiunii optim(e), recomandat(e)

6.3.  Principalii indicatori tehnico-economici aferenti investitiei:

a) indicatori maximali, respectiv valoarea totald a obiectivului de investitii, exprimata in lei, cu
TVA si, respectiv, fird TVA, din care constructii-montaj (C+M), in conformitate cu devizul general;
b) indicatori minimali, respectiv indicatori de performanta - elemente fizice/capacitii fizice

care si indice atingerea tintei obiectivului de investitii - si, dupd caz, calitativi, in conformitate cu
standardele, normativele si reglementarile tehnice in vigoare;

) indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/operare, stabilifi in functie de
specificul si tinta fiecdrui obiectiv de investitii;
d) durata estimati de executie a obiectivului de investitii, exprimaté in luni.

6.4. Prezentarea modului in care se asigurd conformarea cu reglementarile specifice functiunii
preconizate din punctul de vedere al asigurdrii tuturor cerinfelor fundamentale aplicabile
constructiei, conform gradului de detaliere al propunerilor tehnice

6.5. Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice, ca urmare a analizei financiare si
economice: fonduri proprii, credite bancare, alocatii de la bugetul de stat/bugetul local, credite
externe garantate sau contractate de stat, fonduri externe nerambursabile, alte surse legal constituite
Urbanism, acorduri si avize conforme

7.1.  Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de construire

7.2.  Studiu topografic, vizat de cétre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard

7.3.  Extras de carte funciard, cu exceptia cazurilor speciale, expres previzute de lege

7.4.  Avize privind asigurarea utilitatilor, in cazul suplimentarii capacitafii existente

7.5.  Actul administrativ al autoritdtii competente pentru protectia mediului, masuri de diminuare
a impactului, misuri de compensare, modalitatea de integrare a prevederilor acordului de mediu. de
principiu, in documentatia tehnico-economica

7.6.  Avize, acorduri si studii specifice, dupa caz, care pot conditiona solutiile tehnice, precum:

a) studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de eficientd ridicata pentru
cresterea performantei energetice;

b) studiu de trafic si studiu de circulatie, dupa caz;

c) raport de diagnostic arheologic, in cazul interventiilor in situri arheologice:

d) studiu istoric. in cazul monumentelor istorice;

€) studii de specialitate necesare in functie de specificul investitiei.
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B. PIESE DESENATE

| ARHITECTURA
Nr. Plansa Titlu Plansa Scard |
A-00 Plan de incadrare in zona - | 1:5000
 A-01-1 | Plansituatie —existent o | 1:200
A-01-2 | Plan situatie — propus | 11200
A-02 Plan subsol - existent 1:100
A-03 Plan parter - existent 1:100
A-04 Plan etaj | - existent 1:100
| A-05 Plan etaj 2 - existent 1:100
ﬁ>-o@ | Plan mansarda - existent 1:100
_ A-07 | Plan invelitoare - existent 1:100 ]
| A-08 Sectiune — existent 1:100
| A-09 Fatada principala - existent \ | 1:100
| A-10 Fatada posterioard - existent ﬁ NR 0O709-2 _ 1:100
A-11 Plan subsol — propus . - /] | 1:100 |
| A-12 | Plan parter -propus | 1:100 _
| A-13 | Planetaj | —propus | 1:100 |
A-14 Plan etaj 2 — propus - | 1:100 )
A-15 Plan mansardi - propus ' 1:100
A-16 Plan invelitoare - propus | 1:100
A-17 Sectiune — propus 1:100
A-18 Fatada principala — propus 1:100
A-19 Fatadd posterioard - propus 1:100
INSTALATII ELECTRICE |
IE-01 Instalatii electrice - Iluminat de securitate - Plan Subsol | 1:100
1E-02 Instalatii electrice - lluminat de securitate - Plan Parter | 1:100
. 1E-03 | Instalatii electrice - lluminat de securitate - Plan Etaj | 1:100
IE-04 Instalatii electrice - Iluminat de securitate - Pian Etaj 2 | 1:100
IE-05 Instalatii electrice - Iluminat de securitate - Plan Mansarda | 1:100 |
INSTALATII DETECTIE, SEMNALIZARE S1 AVERTIZARE INCENDIU “
IDSAI-01 Instalatii de detectie, semnalizare $i avertizare incendiu — Plan subsol 1:100
IDSAI-02 Instalatii de detectie, semnalizare §i avertizare incendiu — Plan Parter 1:100
IDSALO3 _:mﬂm_mﬁ_._ de detectie, semnalizare, avertizare incendiu si desfumare - 1:100
Plan etaj |
IDSAL-04 E&m_&_.ﬂ de detectie, semnalizare, avertizare incendiu si desfumare - 1:100
Plan etaj 2
IDSAJL05 Instalatii de detectie, semnalizare, avertizare incendiu §i desfumare - 1:100
Plan mansarda
IDSAL-06 Instalatii de detectie, semnalizare, avertizare incendiu si desfumare - %
| Schemabloc e -
INSTALATIE DE DESFUMARE MECANICA
ID01 Instalatie de desfumare - Plan parter _ 1:100 N
D02 Instalatie de desfumare - Plan etaj 1 _ 1:100
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) Informatii generale privind obiectivul de investifii
1.1. Denumirea obiectivului de investitii
"Lucriri de modernizare in vederea obtinerii autorizatiei de securitate la incendiu pt. imobil
amplasat pe str. V. Alecsandri, nr. 1, SAD 7"
1.2 Ordonator principal de credite/investitor
Municipiul Timisoara

1.3. Ordonator de credite (secundar/tertiar)

Nu este cazul.

14. Beneficiarul investifiei | 070
Municipiul Timisoara

1.5. Elaboratorul documentatiei de avizare a lucririlor de E.nl&n_ﬂ....n

S.C. PAUL CONSULTING SSM-SU S.R.L.
Nr. inregistrare 1a Registrul Comertului: 122/2569/06.12.2016 Cod fiscal: 36807495

Telefon: Col.(r) CIUBOTARIU-ANA PAUL - 0752005340

mail.com

Situatia existentd si necesitatea realizirii lucrarilor de interventii

1.6. Prezentarea contextului: politici, strategii, legislafie, acorduri relevante, structuri
institutionale si financiare

Proiectarea dezvoltirii Polului de crestere Timisoara este un demers recurent, care tine cont de
mutatiile intervenite in permanentd in orizontul local si la scara ariilor regionale in care se incadreaza,
spatial si functional, la nivel national si european. Strategia este elaborati in corelatie cu documentele de
baza care stabilesc liniile directoare ale dezvoltirii social-economice sectoriale si regionale, decurgand din
Strategia Europa 2020 ("Smart, Sustainable, Inclusive Growth"). Strategia Europa 2020 a fost propusi de
Consiliul European in anul 2010, cu ambitia de a constitui axa majori de politica economic si de dezvoltare
a UE pentru perioada 2010-2020. Dupi experienta mai putin reusitd a Strategiei de la Lisabona care, desi
generoasd, a esuat din lipsa unor obiective clar asumate de tirile membre si a unui mecanism de
monitorizare, noua strategie stabileste trei priorititi care defiesc viziunea UE pe termen mediu, respectiv
cinci obiective majore, constituind misiunea Comisiei Europene, asumate in mod concret si personalizat de
catre fiecare stat membru.

Prin cele trei priorititi ale viziunii, UE isi propune si asigure pentru deceniul doi al sec. XXI:

e 0 cregtere inteligentd, prin investitii mai eficiente in educatie, cercetare si inovare;

s 0 crestere economicd durabild, prin orientarea decisiva cdire o economie cu emisii scazute
de carbon si o industrie competitivi;

s 0 creslere favorabild incluziunii, prin punerea accentului pe crearea de locuri de munca si
reducerea siriciei.
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Pentru a face progrese reale in sensul acestor priorititi, au fost fixate 5 obiective strategice. progresele
inregistrate de fiecare tari in indeplinirea acestor obiective fiind monitorizate permanent, prin intermediul
unui mecanism nou de raportare, i anume Semestrul european.

Cele 5 obiective ale Strategiei Europa 2020 vizeazi urmitoarele domenii pragmatice:

1. Ocuparea forfei de muncd: atingerea pand in 2020 a unei rate de ocupare a fortei de munca de 75%
in rindul populatiei cu varste cuprinse intre 20 §i 64 de ani:

2. Cercetare si dezvoltare: alocarea a 3% din PIB-ul UE pentru cercetare si dezvoltare;

3. Schimbarile climatice i utilizarea durabild a energiei:

e reducerea cu 20% a emisiilor de gaze cu efect de serd fata de nivelurile inregistrate In 1990
e cresterea ponderii surselor de energie regenerabile péna la 20%
e cresterea cu 20% a eficientei energetice
4. Educatie:
e reducerea sub 10% a ratei de périsire timpurie a scolii:
o cresterea la peste 40% a ponderii absolventilor de studii superioare in réndul populatiei in
varsta de 30-34 de ani;

5. Lupta impotriva sdrdciei §i a excluziunii sociale: reducerea cu cel putin 20 de milioane a numarului

persoanelor care suferd sau risci s sufere de pe urma sariciei si a excluziunii sociale.

Aceste obiective au in acelasi timp caracter ferm si flexibil, deoarece:
o definesc pozifia pe care ar trebui séi 0 ocupe UE in 2020 din punct de vedere al unor parametri
majori;
e sunt transpuse in obiective nationale, pentru ca fiecare stat membru sd-si poatd urmdri
evolutia;
o sunt comune, urmand a fi realizate prin actiuni la nivel nafional si european;
e sunt interdependente §i se susfin reciproc.
- progresele in educatie duc la imbunatatirea perspectivelor profesionale gi la reducerea
sardciei;
- mai multd cercetare si inovare inseamnd competitivitate crescutd si noi locuri de
muncé;
- tehnologiile ecologice temperezi schimbarile climatice §i creeazi noi oportunitéti de
afaceri si locuri de munca.

Un principiu a carui aplicare sporeste sansele de reusitd ale acesti strategii este acela al moduldrii
tintelor de atins in functie de performantele fiecérei tiri, cu nivele de aspiratie tangible, pentru ca au fost
stabilite prin negociere si consesns intre structurile abilitate ale Comisiei Europene si guvernele statelor
membre.

Ca urmare, obiectivele Roméniei in cadrul Strategiei Europa 2020 sunt adpatate nivelului de
dezvoitare social-econoici a tarii noastre si tendintei de crestere a performantelor nationale intr-un ritm
mediu peste cel al UE, astfel incat, in timp si se reduci decalajele dintre {ara noastrd si statele avansate ale
Uniunii.

Obiectivele Romaniei in cadrul Strategiei Europa 2020 sunt urmitoarele :

1. In domeniul ocupdrii forfei de muncd:
e o ratd de ocupare a fortei de munca de 70% (fatd de 75% UE)
2. In domeniul cercetare §i dezvoltare:
e alocarea a 2% din PIB pentru cercetare si dezvoltare (3% UE)
3. In domeniul schimbdrilor climatice §i utilizavii durabile a energiei:
e reducerea emisiilor de gaze cu efect de serd fatd de nivelurile inregistrate in 2005 (+19%)
e cresterea ponderii surselor de energie regenerabile péna la 24% (20%UE)
e cresterea eficientei energetice (la 42,99 mil. t.e.p.)
4, In domeniul educatiei:
e Reducerea sub 11.3% (10% UE) a ratei de pariisire timpurie a scolii
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e cresterea la 26,7% (40% UE) a ponderii absolventilor de studii supericare in randul populatiei
in varstd de 30-34 de ani
5. In domeniul luptei impotriva sdrdciei §i a excluziunii sociale:
e reducerea numirului persoanelor care suferd sau risci sa sufere de pe urma siriciei §i a
excluziunii sociale (cu 580 mii).

Anual, in aprilie, Guvernul Romdniei, ca de altfel toate guvernele statelor membre ale UE, prezintd
doud rapoarte privind misurile pentru a atinge obiectivele nationale fixate, si anume:

e Programul de stabilitate §i convergentd este prezentat inainte de adoptarea bugetului national
pentru anul urmdtor si contin informatti in materie de finanfe publice §i politicd bugetara.

e Programul nafional de reformd, care se transmite simultan cu programul de
stabilitate/convergen(d si contine elementele necesare pentru monitorizarea progreselor
inregisirate.

Ambele rapoarte trebuie sa se integreze in procedura bugetard nationald si in Semestrul european,
creat pentru a imbundtiti coordonarea. la nivel european, a politicilor nationale.

Mecanismele de aplicare a Strategiei Europa 2020 previd in mod expres c¢d autoritdtile regionale si
locale, partenerii sociali etc. trebuie sd ja parte la fiecare etapa pregititoare pentru raportarea de nivel

SLOVACIA -
UCRAINA

REPUBLICA

UNGARIA AG: 3 > 0 ' K B B e ol

ryndinke g pde] s Do sl roney

beurest g D67 e

NEAGRA

REPUBLICA
SEREIA

BULGARLA

L1 4 R Demumind Hatts T e G -
- v c e Inmebs wapin  wemroros /bt bt Mo s @
T .
SDTR | &

B Sorsd das 3 o e = PSS T

s

Fig. 8. Ierarhia oraselor si sistemelor urbane din Romdnia (Sursa: SDTR, Quatre Design, 2013)

national. Aceasta inseamnd cd, pe de o parte, structurile regionale si locale sunt implicate in elaborarea
strategiilor de nivel national, iar pe de altd parte ci cele doud nivele se sprijind reciproc pentru punerea in
aplicare a acestor politici.

In acest context, Strategia integrata de dezvoltare a Polului de cregtere Timisoara (SIDPCT), isi
subsumeazi obiectivele axelor de dezvoltare propuse la nivelul Regiunii de dezvoltare Vest a Romaéniei
in Strategia PDR Vest pentru orizontul 2020. Acestea sunt urmatoarele:
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- Cresterea competitivitatii regionale, prin promovarea inovarii si specilaizarii inteligente;

- Dezvoltarea unei economii dinamice, bazati pe cresterea productivitatii si antreprenoriat;

- imbunititirea accesibilititii si mobilitdtii ntr-o regiune conectatd intern si international;

- Dezvoltarea capitalului uman si cresterea calititii In sectoarele educatie, snitate si servicii sociale;

- Promovarea cresterii sustenabile prin sprijinirea tranzitiei citre o economie verde. in vederea adaptdrii
la schimbirile climatice, prevenirea si gestionarea riscurilor;

- Valorificarea specificului local al comunitétilor urbane si rurale;

- Dezvoltarea durabili a turismului;

- (intarirea capacitatii administrative.

La nivel national este, de asemenea, in curs de finalizare Strategia de Dezvoltare Teritoriald a
Romaniei (SDTR), orizont 20335, ale cirei principii §i structurd au fost facute publice, pentru orientarca
diverselor strategii teritoriale de nivel regicnal sau local.

Strategia integratd de dezvoltare a Polului de crestere Timisoara {ine cont de toate documentele
programatice prezentate anterior, ca si de alte documente fundamentate stiintific privind dezvoltarea social-
economicd, organizarea si amenajarca teritoriului, cum sunt studiile realizate de centrul din Roméania al
Bancii Mondiale, cu abordiri novatoare inclusiv asupra polilor de crestere din tara noastra, in acelasi timp,
constienti de nevoia de adaptare a demersului prospectiv la realititile locale, SID-PCT dezvoltd un audit
teritorial elaborat, aplicat la unitdile administrativ-teritoriale de bazi care compun polul. cu accent pe
identificarea tendintelor de durati si relevarea detaliului semnificativ, cu potential cert de antrenare pe
termen mediu §i lung.

Tocmai de aceea, in procesul de elaborare a diverselor capitole ale SID-PCT au fost consultate
numeroase materiale de rang spatial si functional superior sau inferior (la nivelul UATurilor de bazd), cu
caracter integrat sau sectorial. Au fost analizate, astfel:

- Master planuri, strategii si studii de nivel national: Strategia nationald de dezvoliare durabild a
Romdniei. Orizonturi 2013, 2020, 2030 ; Strategia nationald pentru dezvoltare regionald 2014-2020 ;
Strategia nationald pentru competitivitate 2014-2020 ; Strategia nationald de cercelare, dezvoltare si
inovare 2014-2020 ; Strategia educatiei si formdrii profesionale in Romdnia, pentru perioada 2014-
2020; Strategia nationali in domeniul politicii de tinerer 2015-2020; Strategia nationald de sandtate
2014-2020;

- Strategii si studii de nivel regional si subregional pentru Regiunea Vest, elaborate in cadrul ADR
Vest: Strategia pentru dezvoltarea regionald a Regiunii Vest 2014-2020 — in consultare publica ;
Regiunea Vest Romdnia - Strategia regionald de specializare inteligentd, draft 2015 ; Studiu de
potential privind dezvoltarea axei Timisoara-Arad, criterii de polarizare a dezvoltdrii in Regiunea Vest
: Proiectii strategice pentru sectorul transporturi in Regiunea Vest ; Plan de actiune pentri mobilitate:

- Strategii de nivel judefean, datorate ADETIM: Strategia de dezvoltare social-economicd a judetului
Timis 2014-2020 ; Strategia comund de dezvoltare §i valorificare a potentialului turistic al C analului
Bega in zona romdno-sdrbd, 2014,

- Strategiile si studiile integrate sau sectoriale locale, elaborate in cadrul sau la comanda Primériei i
Consiliului local Timisoara si a primériilor comunale membre ale PCT: Planul de urbanism general al
Municipiului Timisoara; Planul de actiune pentru energia durabild a municipiului Timisoara — PAED;
Strategia culturald a municipiului Timisoara 2014-2020 ; Strategia locald privind schimbdrile
climatice in Municipiului Timisoara si Planul startegic de actiuni privind combaterea, atenuarea si
adaptarea la efectele schimbdrilor climatice in Municipiul Timisoara; Strategia pentru tinerel a
Muwicipiului Timisoara 2014-2020; Planul de mobilitate urband al Municipiului Timisoara — draft de
lucru 2015: PUG-urile finalizate sau in lucru ale comunelor din cadrul polului si strategiile de
dezvolare ale comunelor membre ale PCT.

S-a tinut cont, de asemenea, de prevederile POR 2014-2020, de specificul fiecérei axe de finantare,
precum si de posibilititile de sustinere a proiectelor pe alte programe si linii de finantare, inclusiv din
fondurile proprii ale Primariei Timisoara si ale primériilor comunelor din zona de influentd, in vederea
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maximizérii sanselor de ndeplinire a obiectivelor propuse in cadrul Strategiei integrate de dezvoltare a
Polului de crestere Timisoara.

a7 Analiza situatiei existente si identificarea necesitiilor si a deficienfelor

Situatia existentd a obiectivul de investitii studiat este reprezentat de cladirea cu destinatie spatiu
administrativ. Constructia se afl in stadiu de nerespectare a cerintelor minimale de securitate la incendiu.
in baza analizei preliminare in sit se poate concluziona faptul ci sunt necesare lucriri de interventie pentru
aducerea constructiei existente la standardele previzute de legislatia in vigoare in conformitate cu
prevederile legii 10/1995 privind calitatea in constructii pentru asigurarea cerintelor specifice.

Documentatia de fata este intocmitd la cererea beneficiarului.

Ansamblul de constructii existent care face tema prezentului proiect este situat pe strada Vasile
Alecsandri, nr. | si se regdseste in Cartea Funciard a Timisoarei ca fiind SAD 7 si apartine sitului urban
,,Cetatea Timigoara" TM-1l-s-A-06095 - cladire monument istoric. Imobilul este compus din trei corpuri
construite, respectiv Corp C1, Corp C2, Corp C3. Din suprafata totald a curtii intericare de 1.335 mp.
cladirii studiate in prezentul proiect, respectiv Corp 2.

Cladirea studiata in prezentul proiect se afld situatd in zona ansamblului urban Cetatea Timisoara, in
cvartalul 24 si se invecineazd cu imobilul reprezentant Priméria Veche in prezent Facultatea de Muzicd si
Imobilul Alecsandri nr 1.

Zona in care este amplasatd investitia este zona Cetatea Timisoara, zona de protectie istoricd
reprezentdnd dintotdeauna ,,inima", centrul cultural, administrativ si politic al intregului oras. Cu cel putin
opt secole in urma, aici a apérut prima cetate, nucleul initial de la care a pornit dezvoltarea Timisoarei.

Incadrarea in Vestul zonei Cetate a orasului Timisoara, jntre zidurile Cetatii si zidurile exterioare de
apdrare, situl studiat a inceput sa se contureze abia la sfarsitul secolului al XIX -lea. Evolutia zonei din
punct de vedere istoric i urban este strict legatd de evolutia orasului Timsoara, incepand in special cu
administratia austriaci.

Odatd cu incetarea dominatiei otomane, autorititile austro-ungare au inceput o reorganizare a tuturor
satelor si oraselor din Banat, clidind in acealsi timp altele noi. Ca rezultat, regiunea a devenit o retea
organizati, ordonatd si cu o structurd compactd. Sub indrumarea guvernatorului - contele Claudius
Florimund de Mercz - orasul Timisoara a cunoscut inceputul unei noi epoci de reconstructie st extindere.
Astfel, in prima jumatate a secolului al XVIII -lea apare o lege care prevede demolarea cladirilor existente
propundnd o trama stradald noua, rectangulara in locul celei organice, dezvoltate de-a lungul a mai bine de
150 de ani de administratie turcd. Desi dupé decizia de a transforma complet orasul, primele constructii
realizate au fost cele cu caracter militar (fortificatii, garnizoane, etc.) pand in anul 1725 un plan complet de
reconstructie a orasului a fost adoptat. Reteaua rectangulara urband era organizata in jurul a doud piete: cea
militard sau Piata Paradei (astazi numitd Piata Libertitii) si Piata lezuitilor (Piata Sfantul Gheorghe).
Realizarea celor mai importante constructii a inceput in anul 1727.

in 1733, o partea orasului din interiorul zidurilor era deja reconstruiti din zidarie, avind fatade
continue de-a lungul strdzilor si cladiriior formand blocuri rectangulare, Zona aflata in studiu este cuprinsi
intre zidurile Cetitii si zidurile exterioare de apardre, zona caracterizati printr-0 neomogenitate pronuntati,
datoratd alternérii fundatiilor zidurilor si umpluturilor adanci de pampant, necesare pentru nivelarea fostelor
santuri de aparare.

intre 1730-1733 se ridici al doilea bastion al Cetitii Timsoara, fiind initial cazarma a depozitului de
alimente, avand denumirea de Magazie Principalé a Serviciului de Aprovizionare.

Urménd modelul vienez al ringurilor concentrice in jurul nucleului urban major, la inceputul secolului
XX Timisoara trece printr-un amplu proces de sistematizare ce presupune printre altele si dirdmarea in
mare parte a fortificatiilor cetitii (1892). Intrucét orasul se dezvoiti foarte repede, zidurile cetitii si portile
acesteia au devenit obstacole importante, motiv pentru care in anul 1892 regele s-a declarat de acord cu
defortificarea orasului. Pe planul Timisoarei din 1893, emis de aministratia maghiard se pot observa
propunerile de sistematizare urband, fari fortificatiile cetitii si dezvoltarea urbana, prin crearea de legéturi
intre vechile cartiere Josefin si Fabric. Pe acelasi plan se pot identifica, in locul fostului bastion nordic,
primele trei corpuri de clidire care apar pe situl cu functia de depozitare de de alimente.
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Planurile care figurau Cetate ("Oragul Interior") din timpul guverndrii militare (1849-1860) se
remarci noile cazirmi, la o scard uriasa fata de tesutul urban existent. in aceasti perioadd se construieste §i
Cazarma Ferdinand existentd pan3 in prezent pe situl studiat.

Planurile istorice ulterioare ale Timisoarei nu indici, cel putin in urméatoarea decada, schimbari major
pe situl studiat, cu exceptia functiunii. Langd cazarma Ferdinand este mentionatd ca "Resedinta Nondor"
ficand parte din exteriorul perimetrului fostei cetdti, asa cum indicd termenul in limba maghiari.

La inceputul secolului XX se construiesc cateva din corpurile existente pand in prezent pe sit-
Pavilionul administrativ si doud magazii, toate situate la actuala Str. Oituz si cladirile administrative P'l
din mijlocul sitului, situate in oglindd una fatd de alta. Conform planurilor datate din acea perioada,
constatand propunerile de sistematizare urband. pe locul pietonalului propus in prezenta documentatie
urbanisticd era propusi o stradd mediani, perpendiculard cu actuala Str. Oituz. Zona constituia, in acel
moment, limita nordicd construitd a orasului.

Completarea tesutului urban si extinderea oragului in exteriorul zonei studiate au avut loc incepénd
cu perioada interbelica. Pand in deceniul opt al secolului XX. toate cladirile, copertinele i platformele
existente in prezent pe amplasament au fost construite, intregul sit fiindu-i alocaté functiunca militara.

Aspectul actual al zonei este specific marilor aglomerdri urbane cu functiuni intrepatrunse si
dezvoltate organic. Zonei cu functiune militara i se alaturi o zon istorica in partea sudica (Piata Unirii) sl
o zona de locuinte colective, cu densitafea mare, constituitd in perioada comunista.

Zona isi pastreazi in continuare un imens potential de revitalizare, datorat pozitiei ocupate in cadrul
orasului, cailor de transport in comun si rutier, a prezentei functiunilor cu rol polarizator si nu in ultimul
rand datorita valorii de sit traditional.

Cetatea s-a dezvoltat inci din secolul al X11-lea. Un imbold important in evolutia ei a fost constructia
castelului de catre regele Ungariei, Carol Robert de Anjou intre 1307-1315. ,,Urmasul" acestui castel este
Castelul Huniade, ce gazduieste Muzeul Banatului de azi. La 1552 cetatea Timigoarei a fost ocupaté de
turci. In 1716 trupele imperiale austriece, aflate sub conducerea printului Eugeniu de Savoya, reusesc
eliberarea orasului. Are loc demolarea vechii cetiti otomane si construirea uneia noi. stelate, inspirata in
buna parte dupi modelul cetatilor Vauban. La adépostul zidurilor apare ..orasul interior”, cu un sistem
riguros de striizi, foarte modern pentru acea vreme. Acest sistem se pastreaza i astézi aproape integral, in
ciuda faptului ca zidurile de apirare ale oragului au fost demolate dupa 1892.

in cartierul Cetate, mai ales in Piata Unirii si Piata Liberta{ii se pastreazi numeroase cladiri in stil
baroc, datind din secolul al XVIII lea.

La inceputul secolului XX, concomitent cu demolarea fortificatiilor, sau addugat numeroase cladiri
in ,.stilul 1900". Palatele Secession de o mare elegantd si valoare arhitecturald dau nota dominantéd a Pietei
Victoriei. Acest ansamblu urban este tipic pentru anii 1900 la nivel european. In centrul orasului se regdsesc
si cladiri monumentale cu elemente neoromanesti, aparute in perioada interbelica, ce sporesc efectul vizual
al zonei.

Necesitatea investitiei este dati de indeplinirea cerintei esentiale la ,.securitatea la incendiu” a cladirii
vizate si de faptul ci aceasta nu mai satisface cerintele tehnico- organizatorice actuale referitoare la spatiile
de birouri/spatii evenimente.

Oportunitatea investitiei este permanentd, datd fiind importanta desfasurdrii activitdtilor de
birouri/spatii evenimente la standardele de calitate impuse de reglementérile in vigoare.

1.8. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice

Atét lucrarile de baza cit si cele rezultate ca necesare de efectuat, in urma efectuarii lucrarilor de
bazi. au fost stabilite pe bazi recomandrilor expertului tehnic in scopul indeplinirii cerintelor esentiale la
,.securitatea la incendiu” a cladirii vizate.

Prin lucririle de investitie se urmireste atingerea obiectivelor minime privind satisfacerea cerintelor

esentiale de calitate in constructii dar si atingerea parametrilor tehnici specifici prevazuti in:
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NP 068 - 2002 Normativ privind proiectarea cladirilor civile din punct de vedere al
cerintei de sigurantd in exploatare

- NP 051 — 2012 Normativ privind adaptarca clidirilor civile §i spatiului urban la nevoile individuale
ale persoanelor cu handicap.

- P100-1/2013 - Cod de proiectare seismicd- Partea I-Prevederi de proiectare pentru cladiri

- Normativul P 118-99 aprobat prin Ordinul ministrului lucrdrtlor publice si amenajarii teritoriului nr.
27/N din 22 mai 2000 pentru aprobarea reglementdrii tehnice Normativ de siguranta la foc a constructiilor,
indicativ P 118-99;

- Manualul privind exemplificiri, detalieri §i solutii de aplicare a prevederilor Normativului P 118 99
aprobat prin Ordinul ministrului lucrdrilor publice si amenajérii teritoriului nr. 31/N din 7 aprilie 1999
pentru aprobarea reglementdrii tehnice Manual privind exemplificari, detalieri si solutii de aplicare a
prevederilor Normativului P 118-99 "siguranta la foc a constructiilor”, indicativ MP 008-2000;

- Normativul P 118/2-2013 aprobat prin Anexa la Ordinul viceprim-ministrului, ministrul dezvoltérii
regionale si administratiei Publice, nr. 2.463/2013 pentru aprobarea reglementérii tehnice Normativ privind
securitatea la incendiu a constructiilor, Partea a 11-a - Instalatii de stingere, indicativ P 118/2-2013:

- Normativul P 118/3-2015 aprobat prin Anexa la Ordinul ministrului dezvoltarii regionale si
adminisiratiei publice nr. 364/2015 pentru aprobarea reglementérii tehnice Normativ privind securitatea la
incendiu a constructiilor, Partea a 11l-a — Instalatii de detectare, semnalizare si avertizare, indicativ P 118/3-
2015;

- STAS 10903/2-2016 - Misuri de protectie contra incendiilor - Determinarea sarcinii termice n
constructii;

- Legea nr. 307/2006 privind apédrarea impotriva incendiilor, cu modificarile i completirile
ulterioare;

- Legea nr. 481/2004 privind protectia civild, republicats, cu modificdrile ulterioare;

- Normele generale de apirare impotriva incendiilor aprobate prin Ordinul ministrului administratiel
si internelor nr. 163/2007 :

- Dispozitiile generale privind apirarea impotriva incendiilor la constructii §i instalatiile aferente
aprobate prin Ordinul ministrului administraiei §i internelor nr. 166/2010;

- Hotirarea Guvernului Romaniei nr. 273 din 14 iunie 1994 privind aprobarea Regulamentului de
receptic a lucrdrilor de constructii si instalatii aferente acestora;

- Regulamentul privind clasificarea §i incadrarea produselor pentru constructii pe baza
performantelor de comportare la foc, aprobat prin Ordinul ministrului transporturilor, constructiilor si
turismului nr. 1822/7 octombrie 2004 si al ministrului de stat, ministrul administratiei si internelor nr. 394/7
octombrie 2004

- Hotirdrea Guvernului Roméniei nr. 571/2016 pentru aprobarea categoriilor de constructii si
amenajri care se supun avizirii gi/sau autorizarii privind securitatea la incendiu;

- Normele metodologice privind avizarea si autorizarea de securitate a incendiu i protectie civild
aprobate prin Ordinul Ministrului Administratiei si Internelor nr. 129/2016;

Enumerarea nu este limitativi. Descrierea constructiei existente

1.9. Particularitiifi ale amplasamentului:

a) descrierea amplasamentului (localizare - intravilan/extravilan, suprafaa terenului, dimensiuni
in plan);

Ansambiul de constructii existent care face tema prezentului proiect este situat pe strada Vasile
Alecsandri. nr. 1 si se regiiseste in Cartea Funciara a Timisoarei ca filnd SAD 7 si apartine sitului urban
. Cetatea Timisoara" TM-1l-s-A-06095 - cladire monument istoric. Imobilul este compus din trei corpuri
construite, respectiv Corp C1, Corp C2, Corp C3. Din suprafata totald a curtii intericare de 1.335 mp,
cladirii studiate in prezentul proiect, respectiv Cotp 2.

Regimul juridic:
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Teren intravilan

Proprietar: Primiria Municipiului Timisoara, conf. CF.

Sarcini/ servituti conform extrasului de carte funciara.

Imobilul se regiseste in lista monumentelor istorice — Imobil Monument istoric si se afld In zond de
de protectie a acestora. Imobil aflat in zond protejatd/ de protectie a siturilor arheologice.

Regimului economic:
Zoni MI. Folosinta actuald: SAD 7 situat in corp B — conf. CF anexate. Destinatia conf. P.U.Z.: Zond
centrala cu functiuni complexe specifice conform PUZ. sit urban *“Cetatea Timisoara™, Imobil Monument
Istoric.

Regimului tehnic:

Conform PUZ aprobat Prin HCL 52/1999 si LMI 2010 act. — Zona centrald cu functiuni complexe specifice
conform PUZ, sit urban “Cetatea Timisoara”, Imobil Monument istoric, imobil aflat in zona protejatd/ de
protectie a siturilor arheologice. Regim de inaltime existent Sp+P+2E. POT max. = 80%.

indiferent de natura interventiei (structurala, tehnico-edilitard, spatiald sau de imagine) ea va fi facutd in
spiritul cladirii si intregii zone In scopul de a-i pune la maxim in valoare potentialul, personalitatea,
identitatea si substanta original. Se vor respecta “Modalitéti posibile de interventie pentru imobilul din str.
Vasile Alecsandri nr. 1 din PUZ aprobat prin HCL 52/1999™. Interventiile la fatadi (daca va fi cazul) vor
fi executate unitar respectdndu-se arhitectura existentd. Colectarea apelor pluviale se va face in refeaua
proprie. Lucririle nu vor afecta proprietatile invecinate. Nu se admite timplarie de plastic sau aluminiu. Nu
se admite demolarea cosurilor de fum. Scurgerea apelor pluviale se va realiza in canalizare proprie.

TRY]

Functiunea principald a cidirii analizate este de birouri.

Cladirea se dezvolta In regim Sparia+P+2E+M, cu acoperis tip sarpantd cu invelitoare din tabla.

Suprastructuri de rezistenti cu pereti din zidarie de carimida, cu grosime minima de 40 cm REI 420,
Clasa de reactie la foc Al (Co (CA DI;

inchideri exterioare cu pereti portanti din zidirie de BCA, grosime minim 40 cm - REI 420, Clasa de
reactie la foc Al [Co (CA D];

Compartimentari interjoare ale spatiilor utile cu pereti din panouri duble din gips carton pe structura
metalica si termoizolaii din vatd minerali - EI 60, Clasa de reactie la foc A2-s1,d0 [Co (CA 1));

Pereti de compartimentare a grupurilor sanitare cu pereti din panouri duble din gips carton pe structura
metalici si termoizolatii din vatd minerald - EI 30, clasa de reactie la foc A2-s1,d0 [Co (CA 1)];

Partial planseu peste subsol din bolti de cirdmidi si beton armat - REI 120, Clasa de reactie la foc Al
[Co (CA 1)];

Partial planseu peste subsol din beton armat- REI 120, Clasa de reactie la foc Al [Co (CA 1));

Plansee peste parter, etaj 1 si etaj 2 din beton armat- REI 120, Clasa de reactie la foc A 1 [Co(CA D

Planseu la nivelul mansardei peste casa scirii cu structurd din gips carton de tip rezistent la foc - REl
60. clasa de reactie la foc A2-sl,d0;

Acoperis autoportant, cu structurd neomogend, cu urméatoarea alcituire de la interior la exterior:

Grinzi si popi aparenti cu tratament de ignifugare - R 15, clasa de reactie la foc B-sl.dO:

Placi din gips carton 2 x 1,25 em - EI 30, clasa de reactie la foc A2-sl,d0

Amplasamentul este sistematizat in vederea indepértarii apelor pluviale.
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h) relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau ci de acces posibile;

_ s Orientarea 4y ~ Vecinatate = _
' Nord . | imobil str. Vasile Alecsandri nr 3(TOP:299) N
| Est - | Pietonalul Vasile Alecsandri (TOP 296) _
Sud . | Piata Libertatii (Nr. Cad. 413944) - ]
Vest curtea interioard si calcanul existent al Facultitii de muzica

! . (Nr.Cad. 451057; TOP:298)
Accesul se realizeaza din Pietonalul Vasile Alecsanri amplasat pe latura estica.

¢) datele seismice si climatice;

Studiu privind mediul climatic din Timigoara

- Timisoara se incadreazi in climatul temperat continental moderat, caracteristic pr{ii de sud-est a
Depresiunii Panonice, cu unele influente submediteraneene (varianta adriatics).

- Traskturile sale generale sunt marcate de diversitatea si neregularitatea proceselor atmosferice.

- Masele de aer dominante, in timpul primiverii si verii, sunt cele temperate, de provenientd
oceanici, care aduc precipitatii semnificative. in mod frecvent, chiar in timpul iernii, sosesc dinspre
Atlantic mase de aer umed, aducand ploi si zipezi insemnate, mai rar valuri de frig.

- Din septembrie pana in februarie se manifestd frecvente patrunderi ale maselor de aer polar
continental, venind dinspre est. Cu toate acestea, in Banat se resimte puternic si influenta ciclonilor si
maselor de aer cald dinspre Marea Adriatica si Marea Mediterand, care iarna genereazi dezghet complet.
iar vara impun perioade de cilduri indbusitoare.

- Temperatura medie anuali este de 10,6°C, luna cea mai calda fiind iulie (21,1°C), rezultand o
amplitudine termici medie de 22,7°C, sub cea a Campiei Roméne, ceea ce atestd influenta beneficd a
maselor de aer oceanic. Din punct de vedere practic, numarul zilelor cu temperaturi favorabile dezvoltarii
optime a culturilor, adica cele care au medii de peste 15°C, este de 143/an, cuprinse intre 7 mai §i 26
septembrie. Temperatura activa, insuménd 2761°C, asigura conditii foarte bune pentru maturizarea
plantelor de culturd, inclusiv a unora de provenientd mediteraneana.

- Aflandu-se predominant sub influenfa maselor de aer maritim dinspre nord-vest, Timigoara
primeste o cantitate de precipitatii mai mare decat orasgele din Cmpia Romana. Media anuala, de 592
mm, apropiati de media {arii, este realizati indeosebi ca urmare a precipitatiilor bogate din lunile mai,
iunie, iulie (34,4% din totalul anual) si a celor din lunile noiembrie i decembrie, cand se inregistrezd un
maxim secundar, reflex al influentelor climatice submediteraneene. in perioada propice culturilor
agricole, cad aproape 80% din precipitatii, ceea ce constituie o conditic favorabila dezvoltarii plantelor de
culturd autohtone. Regimul precipitatiilor are insd un caracter neregulat, cu ani mult mai umezi decat
media si ani cu precipitatii foarte pugine.

- Urmare a pozitiei sale in cAmp deschis, dar situat la distanie nu prea mari de masivele carpatice
si de principalele culoare de vale care le separd in aceastd parte de {ard (culoarul Timig-Cerna, valea
Muresului etc.), Timisoara suportd, din directia nord-vest si vest, o migcare a maselor de aer putin diferitd
de circulatia generali a aerului deasupra partii de vest a Romaniei. Canalizérile locale ale circulatiei
aerului si echilibrele instabile dintre centrii barici impun o mare variabilitate a frecventei vanturilor pe
principalele directii.

- Cele mai frecvente sunt vénturile de nord-vest (13%) si cele de vest (9,8%), reflex al activitétii
anticiclonului Azorelor, cu extensiune maximaé in lunile de vara. in aprilie-mai, o frecventd mare o au §i
vanturile de sud (8,4% din total). Celelalte directii inregistreaz frecvente reduse. Ca intensitate, vanturile
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ating uneori gradul 10 (scara Beaufort), furtunile cu caracter ciclonal venind totdeauna dinspre vest, sud-
vest (1929, 1942, 1960, 1969, 1994). Distributia vanturilor dominante afecteaza, intr-o anumitd mésurd,
calitatea aerului orasului Timisoara, ca urmare a faptului ¢ sunt antrenai poluantii emanati de unitatile
industriale de pe platformele din vestul si sudul localitatii, stagnarea acestora deasupra fiind facilitata att
de morfologia de ansamblu a vetrei, cu aspect de cuvetd, cét si de ponderea mare a calmului atmosferic

(45.9%).

Din punct de vedere geomorfologic, amplasamentul prospectat apartine Campiei Banatului,
aspectul orizontal conferind stabilitate terenului.

Geologic, zona apartine Bazinului Panonic, coloana litologic a acestui areal cuprinzébd un etaj
inferior afectat tectonic si o cuvertura posttectonica.

Conform ,.Cod de proiectare seismica — Partea 1 — Prevederi de proiectare pentru cladiri™ — P100-
1/2013, amplasamentul constructiei se caracterizeaza prin perioada de colf Te=0.7s si acceleratia terenului

ag=0,20g.

Zonarea valorii de varf a acceleratiei terenului s-a luat in functie de intervalul mediu de
recurenta(al magnitudinii) IMR=223 ani.

1) studii de teren:

(i} studiu geotehnic pentru solutia de consolidare a infrastructurii conform reglementariior tehnice
in vigoare;

La alcituirea geologica a etajului inferior — presenonian, participa, in baza, formatiuni
cristalofiliene, mezo- si epizonale, proterozoic superioare, reprezentate prin micagisturi, micasisturi
biotito-sericitoase, micasisturi cugranati, paragnaise, cuartite micacee, gisturi sericito-cloritoase, sisturi
cuartito-cloritoase si sisturi sericito-talcoase. La partea superioar, aceste formatiuni prezintd o zona
alteratd de grosimi variabile, cuprinsd in general. intre 50 - 100 m. Uneori, rocile metamorfice din
fundament sunt strabitute de roci eruptive: granite (Santana, Turnu, Varias, etc.), dacite (Pecica) .
andezite (Pancota), bazaltice (lanova), diabaze (Bencec, Giarmata, etc.).

Peste formatiunile cristalofiliene se dispun formatiuni permiene §i mezozoice. Acestea sunt
reprezentate prin gresii silicioase verzifrosii conglomerate cu intercalatii de argile (Permian).
conglomerate si gresii cuartitice roscate, sisturi argiloase-nisipoase rosii §i verzi, calcare stratificate, negre
bituminoase, dolomitice, calcare pseudo-oolitice cenusii cu intercalatii locale de sisturi argiloase
(Triasic), argile grezoase si gresii cuartitice, mornocalcare cu intercalatii de sisturi argilo-marnoase,
morne pseudo-oolitice (Jurasic). Formatiunile cretacice inferioare din Padurea Craiului se continud spre
vest, pe sub cuvertura sedimentara senonian-neogeni din fundamentul Depresiunii Ponnonice, si dispun
transgresiv peste Jurasic. ocupand aproximativ aceleasi suprafete ca si formatiunile jurasice, pe care le
depiesc, insi, ca extindere. Sedimentarea Cretacicului inferior incepe cu calcare locustre negre sau
cenusii, dupé care urmeazi calcare stratificate in bancuri groase, marmocalcare in alternanté cu calcare
bioclastice, apoi calcare cenusii mosive iar, in final, gresii glauconitice, sisturi marno-argiloase, gresii
grosiere, microconglomerate, calcare, sisturi argiloase si gresii fine argiloase.

Cuvertura postiectonici incepe cu formatiunile senoniene, dispuse trensgresiv si discordant peste
depozite mezozoice mai vechi sau direct peste cristalin, lipsind insa, in general, in zonele cu fundament
ridicat. Depozitele senoniene sunt de o mare diversitate faciald, fiind reprezentate prin: conglomerate,
calcare, calcare grezoae, gresii calcaroase, sisturi argiloase cu strate de cdrbuni, dupd care urmeaza gresii
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feruginoase, gresii marnoase si microconglomerate. La sférsitul Senonianului, regiunea a fost exondati,
ciclul de sedimentare reluandu-se cu formatiunile neogene, bine dezvoltate si dispuse transgresiv si
discordant peste formatiunile mai vechi.

In final, depozitele cuaternare, cele care constituie, efectiv, in cele mat multe cazuri in aceastd
regiune, terenuri de fundare, au o rispandire larga. Ele sunt reprezentate, in general, prin trei tipuri
genetice de formatiuni:

- aluvionare - aluviuni vechi si noi ale rurilor care striibat regiunea si intré in constitutia
teraselor si luncilor acestora;

- gravitationale - reprezentate prin alunecri de teren si deluvii de pantd, ce se dezvoltd in
zona de ,,rami” a depresiunii;

- cu geneza mixti (eoliand, deluvial-proluviald) - reprezentate prin argile cu concretiuni
fero-manganoase si depozite de piemont.

in cazul de fatd, cu ocazia lucrdrilor de teren efectuate pe amplasament, au fost identificate
depozite aluvionare cuaternare recente (Holocen superior - Actual), acoperite de umpluturi, recente,
eterogene, necompoctate, realizate neorgonizat. Datd fiind stratificatia inclinata i incrucisata
caracteristicd sistemului fluviatil (in care s-au acumulat depozitele strabétute prin foraj) precum si
interventia antropica, succesiunea stratigraficd intilnita in astfel de depozite poate varia pe distante foarte

mici.

- Conform zonrii seismice, amplasamentul este caracterizat de urmatorii parametrii: ag =

0,20 g, T.= 0,7 s (conform P100-1/2013).
- Adancimea de inghet este de 0.6 -0.7 m (conform N P 112-2014).

ii) studii de specialitate necesare, precum studii topografice, geologice, de stabilitate ale
terenului, hidrologice, hidrogeotehnice, dupi caz;

Pentru prezenta investitie, avind in vedere tipul lucrdrilor proiectate — Constructii Civile — cu

amplasare supraterani s-a elaborat un studiu topografic anexat prezentei documentatii.
Studiul topografic a fost realizat in sistem de referinta geodezicd STEREO70 si prezintd topometria

punctelor de nivel referentiate, cote de racord ale cladirilor cu terenul, accese si vecinatati.

¢) situatia utilitatilor tehnico-edilitare existente;
Echiparea cu retele edilitare:
- apa curenti;
- energie electrica;
- alimentare cu gaz;
- servicil de salubritate;
- servicii de canalizare;
- comunicatii.

f) analiza vulnerabilititilor cauzate de factori de risc, antropici §i naturali, inclusiv de schimbdri
climatice ce pot afecta investitia;

Fenomenele geografice de risc sunt intelese ca evenimentele naturale extreme (induse sau nu
antropic) care depasesc capacitatea imediatd de contracarare si adaptare a societitii umane. Prin definitie,
riscul natural nu poate fi inteles in afara relationdrii omului cu anumite evenimente pe care nu le poate
controla, implicand, totodat, initiativa si libertatea de decizie a fiinfei umane.

Categorii generale de riscuri care pot afecta investitia:
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— riscuri tehnogene, antropice:
- accidente nucleare, chimice si biologice;
- accidente majore pe cdile de comunicatii:
- incendii de mari proportii;
- avarierea gravad a utilititilor publice;
- avarii la constructii hidrotehnice de apérare;
- pribusiri ale unor constructii, instalatii sau amenajéri de infrastructura de importantd locala;
— riscuri sociale:
- epidemii;
- epizootii:
- ZoOnoze;
— riscuri naturale:
- inghet;
- avalange:
- cutremure si eruptii vulcanice

—ecologice si schimbdri climatice:

- alunecéri de teren
- furtuni;

- tornade;

- secetd;

- inundatii;

Se estimeaza un impact normal echivalent cu cel al marii majorititi de cladiri similare, in limitele
acceptabile conform incadririi investitiei in categoria de important stabilita.

Schimbirile in regimul climatic din Roménia se incadreazd in contextul global, tindnd seama de
conditiile regionale: cresterea temperaturii va fi mai pronuntaté in timpul verii, in timp ce. in nordvestul
Europei cresterea cea maj pronuntatd se asteaptd in timpul iemii. Dupd estimdrile realizate de IPCC, in
Romania se asteaptd o crestere a temperaturii medii anuale fatd de perioada 1980~ 1990 similare intregii
Europe, existand diferente mici intre rezultatele modelelor in ceea ce priveste primele decenii ale secolului
XXI si mai mari in ceea ce priveste sfargitul secolului:

- Intre 0,5°C si 1,5°C pentru perioada 2020-2029;

-intre 2,0°C si 5,0°C pentru 2090-2099, in functie de scenariu (ex. intre 2.0°C si 2,5°C in cazul

scenariului care prevede cea mai sciizuti crestere a temperaturii medii globale §i intre 4.0°C §1 5.0°C

in cazul scenariujui cu cea mai pronuntati crestere a temperaturii).

Din punct de vedere pluviometric, peste 90% din modelele climatice prognozeazi pentru perioada
2090-2099 secete pronuntate in timpul verii n zona Romaniei, in special in sud si sud-est (cu abateri
negative fati de perioada 1980-1990 mai mari de 20%). in ceea ce priveste precipitatiile din timpul iernii,
abaterile sunt mai mici §i incertitudinea este mai mare.

Schimbarile climatice afecteaza in mod direct Roménia si duc la aparitia valurilor de caldura intensa
sau a fenomenelor meteorologice extreme (inundatii datorate ploilor abundente, intensificari de vént).
Acestea vor avea ca efect cresterea pe termen scurt a numérului de decese sau acutizarea unor afectiuni
cronice (in special cele cardiovasculare si respiratorii) sau aparitia unor afectiuni induse de vectori (malaria)
si epidemiile hidrice. Segmentele mai putin instirite ale societagii precum si cele biologic mai fragile (copiii
si persoanele in vérstd) vor fi mai vulnerabile la aceste efecte. Prin urmare, este necesar sd se acorde o
atentie deosebitd aspectelor sociale ale adaptarii, inclusiv riscurilor legate de ocuparea locurilor de munca
si efectele asupra conditiilor de trai si de locuit. Verile foarte calde care au afectat Roménia in ultimii ani
au adus in atentie problema impactului stresului termic asupra populatiei afectate. Valurile de caniculd din
2007 din Roménia au permis autorititilor si inteleagd cum este afectatd starea de sinitate a populatiei si
cum trebuie intervenit in aceste conditii. Autoritiile romane au primit sprijin din partea autoritétilor
franceze in luarea de misuri adecvate, la nivel national, in perioadele in care Roméania a traversat doud

valuri de caniculd in vara anului 2007,
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o) informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitecturd sau situri
arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinatd; existenta conditiondrilor specifice
in cazul existentei unor zone protejate.

Clidirea este monument istoric si se afld amplasatd in zona de protectie a zonelor istorice. Nu a fost
necesari elaborarea unui studiu istoric, raportul de diagnostic arheologic intruziv, de raportul de cercetare
arheologicd preventivi pentru investitia propusd avand in vedere faptul cd interventiile nu afecteaza
integritatea istorica a imobilului.

10. Regimul juridic:

4) natura proprietatii sau titlul asupra constructiei existente, inclusiv servituti, drept de
preemptiune;

Solicitantu! are drept de proprietate asupra imobilului studiat conform inscrierilor in cartea funciara.

b) destinatia constructiei existente;

Constructia existentd are destinatia de birouri.

¢) includerea constructiei existente in listele monumentelor istorice, situri arheologice, arii naturale
protejate, precum si zonele de protectie ale acestora si in zone construite protejate, dupé caz;

Ansamblul de constructii existent care face tema prezentului proiect este situat pe strada Vasile
Alecsandri, nt. | si se regiseste in Cartea Funciard a Timisoarei ca fiind SAD 7 §i apartine sitului urban
,,Cetatea Timisoara" TM-Il-s-A-06095 - cladire monument istoric. Imobilul este compus din trei corpuri
construite, respectiv Corp C1, Corp C2, Corp C3. Din suprafata totald a curtii intericare de 1.335 mp,
cladirii studiate in prezentul proiect, respectiv Corp 2.

 informatii/obligatii/consttangeri extrase din documentatiile de urbanism, dupa caz.

Conform PUZ aprobat Prin HCL 52/1999 si LMI 2010 act. — Zond centrald cu functiuni complexe
specifice conform PUZ, sit urban “Cetatea Timisoara”, Imobil Monument istoric, imobil aflat in zona
protejata/ de protectie a siturilor arheologice. Regim de inaltime existent Sp+P+2E+M. POT max. = 80%.

Indiferent de natura interventiei (structurali, tehnico-edilitara, spatiala sau de imagine) ea va fi facuta
in spiritul cladirii si intregii zone in scopul de a-i pune la maxim in valoare potentialul, personalitatea,
identitatea si substanta originala. Se vor respecta “Modalitati posibile de interventie pentru imobilul din str.
Vasile Alecsandri nr. 1 din PUZ aprobat prin HCL 52/1999". Interventiile la fatada (dacd va fi cazul) vor
fi executate unitar respectandu-se arhitectura existentd. Colectarea apelor pluviale se va face in reteaua
proprie. Lucrarile nu vor afecta proprietitile invecinate. Nu se admite tamplarie de plastic sau aluminiu. Nu
se admite demolarea cosurilor de fum. Scurgerea apelor pluviale se va realiza in canalizare proprie.

1.11. Caracteristici tehnice si parametri specifici:
a) categoria si clasa de importanti;

Categoria de importanti - C — normali (conform H.G. nr.766 din 1997);
Clasa de importanti - 111 (conform P100-1/2013).

1} cod in Lista monumentelor istorice, dupd caz;

TM-1i-s-A-06095
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¢) an/ani/perioade de construire pentru fiecare corp de constructie;

in anul 2015, au demarat projectele pentru reabilitarea cladirii de pe str.V. Alecsandri nr.1. Imobilul
studiat in DALI face parte din situl urban Cartierul ., Cetatea Timisoara™ apartindnd subdiviziunii -
Cvartalul 24 -

Prima mentionare istoricd a clidirii dateaza din anul 1727, fiind pe aceasi parceld cu Cancelaria de
razboi din piata Libertdtii nr 1.

in anul 1731 imobilu! a deservit ca si carciumi sub denumirea de ..La cele doua chei de aur ™ ( Zu
den zwi goldenen schlusseln), carciuma ce era una din cele mai cunoscute si frecventate de citre
personalitatile vremii.

in anul 1752 clidirea era divizatdi in doud parti astfel ci la etajul acesteia isi desfasoard activitatea
Cancelaria de razboi iar la parter este mentionat ca proprietar Callinovich Stephan.

fn anul 1828 este mentionat la numarul cadastral 68 Comisariatul de Razboi iar din 1876 cladirea face
parte din Priméria Orasutui Liber Regal Timigoara.

d) suprafata construitd;
Ac existent = 295,40 mp

e) suprafata construitd desfasuraté;

Ad existent = 1323,90 mp
) wvaloarea de inventar a constructiei;

Nu au fost gasite informatii cu privire la valoarea de inventar actualizati la data elaborarii prezentei
documentatii in conformitate cu prevederile:

Standardele de Evaluare SEV, compuse din:

SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general)

SEV 101 - Termenii de referintd ai evaludrii (IVS 101)

SEV 102 - Implementare (IVS 102)

SEV 103 - Raportare (IVS 103)

SEV 104 - Tipuri ale valorii

SEV 200 - Intreprinderi si participatii la intreprinderi (IVS 200)

SEV 210 - Active necorporale (IVS 210)

SEV 220 - Masini, echipamente §i instalatii (IVS 220)

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230)

SEV 232 - Evaluarea proprietdtii imobiliare generatoare de afaceri

SEV 233 - Investitia imobiliard in curs de construire (IVS 233)

SEV 250 - Instrumente financiare (IVS 250)

SEV 300 - Evaluiiri pentru raportarea financiard (1VS 300)

SEV 310 - Evaludri ale drepturilor asupra proprietatii imobiliare pentru garantarea imprumutului (IVS
310)

SEV 320 - Estimarea valorii de investitie pentru investitori individuali (EVA 5)

SEV 330 - Evaluarea bunurilor imobile in contextul Directivei privind administratorii de fonduri de
investitii alternative (EVA 7)

SEV 340 - Evaluarea bunurilor imobile si eficienta energeticd (EVA 8)

SEV 400 - Verificarea evaluarii

SEV 450 - Estimarea valorii de asigurare (EVA 4)

Ghidurile de evaluare GEV, compuse din:

GEV 500 - Determinarea valorii impozabile a cladirilor
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GEV 520 - Evaluarea pentru garantarea imprumutului

GEV 600 - Evaluarea intreprinderii

GEV 620 - Evaluarea bunurilor mobile de natura masinilor, echipamentelor, instalatiilor si stocurilor

GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobil

o} alti parametri. in functie de specificul si natura constructiei existente.

Cladirea analizata se afld in administrarea solicitantului si are urmatorul functional:

Nivel <. | Functiunea m:?..m fata Einisgje
Numdr utila Pardoseald Pereti Tavan
N - SPATIU 78.4 Gresie var lavabil alb | var lavabil alb
. il |01 DEPOZITARE

m m _ N - HOL 19.9 Gresie var lavabil alb | var lavabil alb

P = | 1]02

W m N- G.S.B. 2.8 Gresie var lavabil alb | var lavabil alb

w103

N - G.S.F. 2.8 Gresie var lavabil alb | var lavabil alb
110 w
TOTAL Au subsol existent [mp] -
bR mm%%oﬂ%r_;w var lavabil alb | var lavabil alb
L& e e a Tavabil alb | var lavabil alb
= & N0j03 [HOL M& \Wg: alb | var lavabil alb |
@ | NQ04 | SALA .

m m B v | MULTIFUNCTIONALA me _mﬁw..w m._v var lavabil alb |
' NO0J05 | SAS B «.wm. vabil @lb | var lavabil alb |
| NOJ06 | GS. widgvdBilalb | var lavabil alb
N 007 | CAMERA E.C.S. } varfaygbif/alb | var lavabil alb

TOTAL Au parter existent [mp] ~— ».mp \\ B
N 1j01 | HOL 1 var kabil alb | var lavabil alb |
N1j02 | G.SB. 62 | Greste—rvar lavabil alb | var lavabil afb |

_ B INT03 [GSF. 39 | Gresie | varlavabilalb | var lavabil alb

2 m N 1j04 | Birouri | 8338 Gresie var lavabil alb | var lavabil alb |

= m N1j05 OFICIU 110 Gresie | var lavabil alb | var lavabil alb |

= |N1j06 |HOL2 10.5 Gresie var lavabil alb | var lavabil alb
N 1107 | SALA DE SEDINTA 29.1 Gresie | var lavabil alb | var lavabil alb
N 1|08 | Birouri 478 | Gresie | varlavabilalb | var lavabilalb
TOTAL Au etaj 1 existent [mp] | 224.8 | L

. N2/0! [HOL 1 32.7 Gresie var lavabil alb | var lavabil alb

M W N 2|02 | G.S.B. 6.4 Gresie var lavabil alb | var lavabil alb

M M N 2103 |GSF. Illa.wl Gresie var lavabil alb | var lavabil alb |

= 5  N2/04 |Birouri | 154.1 - Gresie var lavabil alb | var lavabil alb

= N2|05 | HOL 1 9.9 Gresie | var lavabil alb | var lavabil alb |

"Lucriri de modernizare in vederea obtinerii autorizatiei de securitate la incendiu pt. imobil amplasat pe str. V. Alecsandri, nr. 1, SAD 7"

Pagina 21 |

Faza: D.ALL



N2/06 | CASA SCARII 58 Gresie | var lavabil alb | var lavabil alb |

AOHEL Au etaj 2 existent [mp] 213.0
e @ | N3I01 | CASA SCARII 7.9 Gresie var lavabil alb | var lavabil alb
m M N 3j02 | G.S.B. 3.7 Gresie var lavabil alb | var lavabil alb
&% & |N303 | GS.F. 37 | Gresie | varlavabilalb | varlavabil alb
%5 [N3j04 | Birouri 1985 | Gresie | var lavabil alb | var lavabil alb |
S = 305 | SAS 9.9 Gresie | var lavabil alb | var lavabil alb

TOTAL Au mansardi existent 223.6

[mp]

1.12. Analiza stirii constructiei, pe baza concluziilor ¢ m_\m»_. ale anditului

energetic, precum i ale studiului arhitecturalo-istori
regimul de protectie de monument istoric si al in y
monumentelor istorice sau in zone construite prot¢J;
si cauzele principale ale acestora, de exemplu: ¢
climatice, tehnologice, tasiiri diferentiate, cele rezul
conceptia structurali initiali gresita sau alte o»:mﬂ
/@
Pentru clidirea studiati au fost elaborate urméitoarele x::,/ speci
Expertiza tehnicd pentru exigentele -Verificarea cladirii ta&mplasame
perti pentru gent ca P
documentatiei PSI”.
Studiu geotehnic.

:are beneficiazi de
de protectie ale
%:.__P precum

E_:.o._ mﬁ:::

In baza documentelor mentionate anterior se pot concluziona caracteristicile tehnice ale constructiilor
analizate din punct de vedere al stérii tehnice actuale, stabilirea gradului de uzurd, degradare si a nivelului

de corespondenti cu prevederile normativelor actuale in vigoare.
Concluzii desprinse din studiile de specialitate:

- Din punct de vedere al cerintei esentiale de rezistentd si stabilitate, sunt respectate in totalitate
prevederile normativului P100/2013 la data efectuirii expertizei, modificarile ce vor {i aduse

nu vor afecta structura cladirii.

- In urma necesitatii obtinerii avizului ISU, lucririle necesare pentru implementarea legislatiei

nu afecteaza structura de rezistent3 a cladirii.

- Aceste lucriiri, prevazute in scenariu la incendiu, trapa de desfumare la casa scérii, circuite
pentru curen{i slabi, montaj centrale de avertizare etc, se vor amplasa fird si afecteze

rezistenta si stabilitatea cladirii.

Cu ocazia vizitei efectuate pe aplasament, au putut fi inregistrate urmétoarele aspecte privind starea

tehnici a cladirii:
Arhitecturi:
- lipsa méinilor curente pe casa scrii;
- lipsa ferestrei de desfumare de pe casa scirii de la nivelul mansardei;
- deschiderea usilor nu sunt conforme sensurilor de evacuare;
- lipsa usii de acces n subsol, respectiv la etajul 1;

Instalatii:

- detectie — lipsa partiald a aparatajului (Detector de fum adresabil, Buton manual de semnalizare

incendiu, adresabil, Sirend interioard de incendiu + semnalizare opticd);
- electrice — lipsa partiald a aparatajului (Iluminat de securitatc);

1.13.
al asiguririi cerintelor fundamentale aplicabile, potrivit legii.

Starea tehnicii, inclusiv sistemul structural si analiza diagnostic, din punctul de vedere
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Din punct de vedere al asigurdrii cerintelor esentiale de calitate in constructii, au fost analizate,
potrivit Legii nr. 10/1995 urmitoarele:

) CERINTA ESENTIALA DE REZISTENTA MECANICA SI STABILITATE, ,,A”

Rezistenta si stabilitatea cladirii la actiuni statice, dinamice, seismice a fost definita pentru acest
proiect prin:

- exigente de siguranta structurald privind rezistentd, stabilitatea si ductilitatea structurald;

- exigente privind functionalitatea structurii in raport cu destinatia, asigurarea servitutii functionale si
evitarea unor conformatii structurale ce pot impiedica exploatarea normald a cladirii, sentimente de
insecuritate, incomoditate;

- exigente privind durabilitatea pentru asigurarea functionalititii pe durata normati de exploatare;

- Proiectarea structurald, prezentatd in memoriul de specialitate. asigura exigentele impuse
constructiei privind rispunsul la actiunile cu efecte mecanice la care este supusid, cu evitarea depasirii
starilor limita.

Conceptia de alcituire a configuratiei structurale, bazatda pe standardele in vigoare, asigurd
functionalitatea, siguranta in exploatare, siguranta la exigentele de risc seismic

n

iy  CERINTA ESENTIALA DE SIGURANTA SI ACCESIBILITATE IN
EXPLOATARE, ,,B” (D) -

in conformitate, cu NP 068 — 2002 Normativ privind proiectarea cladiriler ciwile difphinct e vedere
al cerintei de siguranti in exploatare, sunt satisficute toate mésurile necesare pentru: BN
siguranta circulatiei pietonale; f
siguranta circulatiei cu mijloace de transport mecanizate;
siguranta cu privire la riscuri provenite din instalafii;
- siguranta la intruziuni si efractii.

Sicuranta circulatiei pietonale N
Conditia tehnicd privind ..Siguranta circulatiei pietonale™, presupufie 4 m.amﬁmﬁum _protectici
utilizatorilor, impotriva riscului de accidentare, In timpul deplasérii pedestre, in interrorut cladirii (atét pe
orizontald, cét si pe verticald), precum si in exteriorul cladirilor, prin spatiul pietonal aferent acestora
(legatura dintre stradi i cladire).

Criterii si niveluri de performanti cu privire la:

Siguranta circulatiei exterioare pe cii pietonale presupune asigurarea protectiei, impotriva riscului
de accidentare, prin:

alunecare:

stratul de uzuri al ciilor pietonale existente este realizat cu materiale atiderapante;

impiedicare:

denivelarile in zona usilor de acces nu vor fi maj mari decét cele admise (max. 2,5 em);

rosturile intre dalele pavajului, sau orificiile gratarelor pentru ape pluviale nu vor fi mai mari decét
cele admise (max. 1,5 cm, pentru a nu se infepeni varful bastonului, sau roata scaunylui rulant).

Coliziune cu vehicule in migcare:

Nu este cazul

Siguranta circulatiei pe rampe si trepte exterioare (in spafiile verzi din jurul cladirilor civile),
presupune asigurarea protectiei, impotriva riscului de accidentare, prin:

cidere/ impiedicare:

schimbdrile de nivel vor fi atenfionate prin marcaje vizibile;
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finisajul treptelor va fi rezolvat, astfel incit marginea treptelor si fie clar vizibild si sd nu se confunde
cu desenul de pe suprafata orizontala a treptelor:

Alunecare:

finisajul rampelor si scarilor este astfel realizat, incét s se evite alunecarea, chiar §i pe vreme umeda;

treptele sunt astfel rezolvate, incat si se evite stationarea apei si formarea vnui strat de gheat.

Lovire:

in conformarea scirilor si rampelor se evitd muchiile ascutite.

Siguranta cu privire la imprejmuiri, presupune asigurarea protectiei copiilor impotriva riscului de
accidentare, in caz de:

escaladare:

inaltimea curentd a imprejurimilor este de: min. 1,20m;

Siguranta cu privire la accesul in clidire, presupune asigurarea protectiei, impotriva riscului de
accidentare, prin:

oboseald excesiva:

pentru accesul persoanelor blocate in scaun rulant sunt prevazute rampe

coliziune:

in fata usilor de acces vor fi previzute platforme ce pot fi utilizate si de citre persoane blocate in
scaun ruiant;

cadere in gol:

vor fi asigurate misuri la nivelul rampelor, scirilor si platformelor de acces in cladire astfel ncat sa
se evite alunecarea bastonului sau a rotii scaunului rulant;

alunecare:

finisajul scirilor, rampelor si podestelor de acces, va fi astfel realizat incét sd se evite alunecarea,
chiar si pe vreme umeda;

Siguranta cu privire la circulatia interioari, presupune asigurarea protectiei, impotriva riscului de
accidentare, prin:

contactul cu elemente verticale laterale (pe cdile de circulatie):

suprafata peretilor nu vor prezenta bavuri, proeminente, muchii ascufite, sau alte surse de lovire,
agétare, rinire;

confactul cu suprafete vitrate:

suprafetele integral vitrate (pereti, usi sau ferestre fird cadru), precum i cele a caror vitraj incepe la
mai putin de 0,90 m de la sol, vor fi cu geam de sigurant;

suprafetele integral vitrate se vor semnaliza cu marcaje de atentionare;

producere de panica:

traseul fluxurilor de circulatie vor fi clare, libere si comode;

fluxurile de circulatie. vor fi fluente, lesniciose si ct mai scurte posibil, fird ocolisuri sau intoarceri
nejustificate;

ciile de evacuare vor fi atentionate prin marcaje corespunzitoare, (inclusiv pentru persoane cu
handicap);

Siguranta cu privire la iluminarea artificiala

iluminarea medie pentru iluminatul normal pe ciile de circulatie orizontald si verticald, presupune
protectia impotriva riscului de accidentare din cauza luminii necorespunzitoare pe céile de circulatie, prin
asigurarea la:

holuri, incdperi de trecere min. 100 Ix.;

coridoare, scari 100+150 Ix.

Birou, receptie, bucatarie etc. — min. 2001x

“Lucriri de modernizare in vederea obtinerii autorizafiei de securitate la incendiu vﬂaocm_.mat_mmmﬁ pe str. V. Alecsandri, nr. 1, SAD 7" -
Pagina 24 |
Faza; DALL




Sicuranta circulatiei cu mijloace de transport mecanizate:
Nu este cazul.

Siguranta cu privire la riscuri provenite din instalatii

Siguranta cu privire la riscurile provenite din instalatii presupune asigurarea protectiei utilizatorilor
impotriva riscului de accidentare sau stres provocat de agenti agresanti din instalafii prin:

electrocutare:

mdsuri de protectie pentru atingere directd: toate elementele conduc#toare de curent, care fac parte
din circuitele curentilor de lucru, vor fi ficute inaccesibile atingerii intimplatoare;

mdsuri de protectie pentru atingere indirectd:

masuri de proteciie ,.fird intreruperea alimentirii”, care cuprind urmitoarele mijloace:

folosirea materialelor si echipamentelor de clasa II i HI. sau echivalente:

izolarea suplimentara;

separarea de profectie;

amplasarea la distantd, sau intercalarea de obstacole;

executarea de legituri de echipotentializare locale, nelegate la pamant;

mdsuri de protecfie prin ., intreruperea automatd a alimentdrii”, care se realizeaza cu dispozitive
automate de protectie;

arsuri sau opdrire:

temperatura apei calde menajere: max. 60°C;

contaminare: A

conditiile de calitate ale apei potabile, vor respecta prevederj m%\ ;
calitatea apei potabile; o
o

contactul cu elemente de instalatii:
suprafetele accesibile utilizatorilor nu vor prezinta, muchi
sau rugozitagi;

consecinte ale descircarilor atmosferice:
pentru corpul vizat sunt propuse instalatii de protectie impotriva trasnetelor. nivel de protectic —
normal 1V (conf. Normativului [7-2011)

Siguranta la intruziuni si efractii

Conditia tehnici privind ..Siguranta la intruziuni si efractii”, presupune protectia utilizatorilor,
impotriva eventualelor acte de violenta, hotie, vandalism, comise de raufacétori din exterior, precum si
impotriva patrunderii nedorite a insectelor sau animalelor ddunidtoare. Fala de prevederile NP 068 — 2002
Normativ privind proiectavea clidirilor civile din punct de vedere al cerinfei de siguranfd in exploatare,
se vor lua urmitoarele masuri suplimentare:

accesul Tn incinti va fi asigurat cu sisteme speciale de inchidere si luminate pe timp de noapte.

(iii) CERINTA ESENTIALA DE SECURITATE LA INCENDIU ,,C”(B)

Cerinta esentiali de securitate la incendiu impune ca solutiile adoptate prin proiect, realizate si
mentinute in exploatare in caz de incendiu sa asigure:

protectia ocupantilor, {indnd seama de vérsta, starea lor de séntate gi riscul de incendiu;

limitarea pierderilor de vieti si bunuri materiale;

impiedicarea extinderii incendiului la obiectivele invecinate;

prevenirea avariilor la constructiile si instalaiile invecinate. in cazul pribusirii constructiei;
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protectia serviciilor mobile de pompieri care intervin pentru stingere incendiilor, evacuarea
ocupantilor si a bunurilor materiale.

Cladirea, in forma in care a fost proiectatd, indeplineste principaiele performante, avand in vedere:

conditiile de sigurantd a utilizatorilor in caz de incendiu;

comportarea la foc a constructiei in ansamblu si a principalelor ei par{i componente;

Conditii de siguranti a utilizatoriler in caz de incendiu
Pentru o constructie cu functiuni civile mixte, incadratd in gradul Il de rezistentd la foc,
timpii/lungimile cailor de evacuare sunt:

Activitati de alimentatie publica la subsol si parter:

- lungimea ciii de evacuare in doud directii diferite - 42 m:
- lungimea ciii de evacuare intr-o di rectie - 21 m;

- timpul de evacuare in doud directii diferite - 105 secunde;
- timpul de evacuare intr-o directie - 53 secunde;

Activititi de birouri la etaje i mansarda:

- lungimea cii de evacuare in doud directii diferite - 45 m;
- lungimea cdii de evacnare intr-o directie - 23 m:

- timpul de evacuare in doud directii diferite - 113 secunde;
- timpul de evacuare intr-o directie - 58secunde:
Compeortarea la foc a constructiei

rezistenta la foc a structurii portante — structura de rezistentd (Rotfante) csonptructie
indeplineste conditiile minime de combustibilitate si limita de rezistenta m»%uo dQrespurEBis lui de

-

RA TENTA OC A CON TIEL |
[ S ST GRADUL DE REZISTENTA LA FOC A CONSTRUCTIEF
o I 1 o v v
Stalpi, coloane, pereti portanti: | C0 co | ¢ | ¢ | 3
- I A 2h 1h30° 30 -
Grinzi, plansee, nervuri, Co Cco C1 C2 C4
acopetriguri, mansarda: f ]
’ ) 1h 45’ “ 45’ | 15 -

Gradul de rezistenti la foc (gradul III) - stabilit in functie de combustibilitatea gi limit: /mo Ewmm_csmm
la foc a principalelor elemente de constructie folosite. AaMN VALES)

A/

(v)  CERINTA ESENTIALA DE IGIENA, SANATATE/SI MEDIU INCONJURATOR

»D”(C)

Igiena aerului __ .

Igiena aerului implicd asigurarea calitdtii acrului din interiorul\ spatiilor .aglomerate, respectiv
asigurarea unei ambiante atmosferice corespunzitoare, astfel incat sa nihexisfé degariri- de_gaze toxice,
substante poluante nocive, sau emanatii periculoase de radiatii, care ar putea periclita sanatatea ocupantilor.

ventilarea naturald este asigurd corespunzitor cu ajutorul ferestrelor prin aerisirea spatiilor (prin
deschiderea ferestrelor mobile);

Igiena apei
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Echiparea cu echipamente si instalatii sanitare va fi facutd in conformitate cu tema de proiectare §i
STAS 1478/ 1990 Insiaiafii sanitare. Alimentarea cu apd la constructii civile §i industriale. Prescriptii
Jfundamentale de proiectare.

Mediul higro-termic

Crearea unui mediu higro-termic optim, implici asigurarea unei ambiante termice globale si locale
atat in regim de iarna cét si In regim de vara, admitandu-se ca aceste conditii sé nu fie satisfdcute o zi pe an
jarna si 5 zile vara., Asigurarea mediului higro-termic trebuie corelat asigurarea calitdtii aerului si
optimizarea consumurilor energetice pe cladire in ansamblul ei.

Se vor asigura:

in spatiile analizate se va asigura o temperaturi cuprinsi intre 15-22°C, o umiditate relativa de 20-
60% si o viteza a curentilor de aer de 0,2-0,3 m/s;

- pentru prevenirea imbolnavirilor cauzate de disconfortul termic, ndeosebi in sezonul rece, se vor
asigura urmitoarele conditii ale regimului de incélzire:

a)oscilatiile de temperatura din interiorul inciperilor nu vor depasi 2°C pe perioada in care utilizatorii
se afld in incdperile respective;

b)diferentele dintre temperatura incaperilor destinate activitatii si cea a anexelor (coridoare, vestiare
s.a.) nu vor depési 3°C;

c)temperatura suprafetelor de incilzire ale sistemelor de incalzire nu va depdsi 70-80°C in cazul
radiatorelor si 45 °C (in cazul Incilzirii in pardoseald) pentru a nu se scidea umiditatea relativa sub 30%.

Indicele global de confort ,PMV” pentru silile lecturd, PMV =-0.5 ... +0,5;

energia disipati la contactul cu pardoseala: ,QI” — in timp de 1 minut §i ,,Q10” — in timp de 10
minute (senzatia de rece cald — conform STAS 6472/10), pentru spatiile cu pardoseli calde:

Q1 =40-10%...... 50-10° J/m?

Qio = 200-10°......300- 10° J/m?

Etanseitatea la apa

Elementele existente de invelitoare si acoperis tip sarpantd respecta cerintele de ¢tanseitate;

disconfort higrotermic;

colectarea si evacuarea necorespunzitoare a apelor pluviale de pe acoperis prin burlane si dirijarea
acestora la sistemul de canalizare sau indepirtarea de imobil - lipsa unor burlane si sistem de jgheaburi
deteriorat local.

Depozitarea deseurilor solide, in vederea evacuirii:

Cladirea are previzut in incinti platforméa de gunoi;

HNuminatul natural

Vor fi indeplinite toate conditiile de iluminat natural.

Iluminarea natural3 a incaperilor;

dimensionarea ferestrelor in raport cu suprafata inciperilor, conform STAS 6221

pentru crearea confortului luminos, Tn scopul reglarii iluminatului si stralucirii prin variatia cantitatii
de lumini care patrunde in camere, se vor prevedea perdele transparente, dispersante;

Insorirea inciperilor contribuie la satisfacerea cerintelor privind iluminatul natural, confortul termic
si conservarea energiel.

Iluminatul artificial

Vor fi indeplinite toate conditiile de iluminat artificial.

Se va asigura nivelul mediu de iluminare normat la suprafata utili conform SR 6646/1/97;

acesta este diferentiat in functie de destinatia incéperilor, dupa cum urmeaza:
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- |
. Functiune | Nivel de iluminare (Ix)

 Crt.

0 |1 2

' 1| Holuri de intrare | 100 j |
2 Zone de circulatie, coridoate 100

'3 | Sear - 1150 ”
4 Sili de baie, toalete 200

. o 100- Pe rafturi; 200 Ix in cazul
3 Depozite, magazi . N
ocuparil continue

6 . mo_.mmﬂlomw spilare _unoacmolmla_um_m_d 300 S N
7 Taiere si sortare fructe si legume | 300

“ 8 | Productie de alimente delicatese, bucatarii | 500

9 Camera tehnica 100 N -

factorii de uniformitate pentru iluminat normal sunt cei previzuti in STAS 6646/3/97,

directia luminii artificiale s fie aceeasi cu cea naturald, prin modul de dispuncre a corpurilor de
iluminat;

asigurarea iluminatului focal unde cerintele impun:

lampi cu grad de protectie impotriva orbirii;

iluminatul adecvat si pe perioada inserdrii.

)  CERINTA ESENTIALA DE ECONOMIE DE ENERGIE $I IZOLARE TERMICA
»E"(F)

Vor fi indeplinite criteriile de performanti pentru temperaturtle interioare conventionale de calcul
ale acrului interior, pentru incaperi incilzite, care sunt urmitoarele:

Corpul de cladire analizat se incadreaza in grupa 11, cladiri sociale cu regim normal de temperatura i
umiditate, valorile temperaturii si umiditatii de calcul a aerului interior fiind de 15-22°C si respectiv 60%.

Temperaturile interioare conventionale de calcul ale acrului interior, pentru incaperi incélzite sunt
urmatoarele:

Nr. Denumirea inciperii Temperatura interioari

Crt. conventionali de calcul

1. Depozitare, Camera tehnica 15°C
(2. | Hol 18°C

3. Birouri 20°C

4, Camere 22°C

5. | Bai o “[20°C ]
.b T Q.IEHEL sanitare - l'18°c i

Temperaturile interioare conventionale de calcul pot fi considerate temperaturi reale ale incaperilor
in conditiile cnd reprezinti media temperaturilor inregistrate timp de 24h la o distantd de 2m de peretii
exteriori, la 0,75m deasupra pardoselii.

Diferenta maxima intre temperatura de calcul conventionald a aerului interior i temperatura minimi
admis3 a suprafetei interioare a elementului de constructie, va fi urmétoarca:

pereti 5,5°C;
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acoperisuri 4,5°C;

pardoseli 3,5°C.

Protectia termica minima necesari pe timp friguros, a elementelor de inchidere caracterizata prin
rezistenta minima la transfer termic si realizarea unei temperaturi minime pe suprafaa elemgntului. mai
mare decét temperatura punctului de roud, se stabileste conform STAS 6472/3, pentru reGimul|\normal de

umiditate al incaperilor si pentru regimul normal de exploatare in timpul incalzjrii.regiin precigatde STAS
1907/1. ol Ayl KO\
(vi)  CERINTA ESENTIALA DE PROTECTIE IMPOTRIVA ZGOMOTOLUI K" (E)|

Cerinta privind protectia impotriva zgomotului implicd conformared spatiilor respectiv aefementéor
lor delimitatoare astfel incat zgomotul provenit din exteriorul cladirii perceput de gdtre ocupantii cladjrii,
si se pastreze la un nivel corespunzitor conditiilor in care sénatatea acEstorg si’nu. fie perfelitata,
asigurandu-se totodati in interiorul spatiilor o ambiantd acusticd minim acceptabila :

in interiorul constructiei nu exista surse de zgomot care ar putea deranja $i deci nu sunt necesare
solutii de atenuare. Sursele de zgomot si agregatele ce functioneazd in interiorul cladirii, precum si
activitagile specifice care se desfisoari la interior, emit un nivel de zgomot incadrat in valorile admisibile.

Peretii exteriori au valoarea indiciului de atenuare fonica situat in limitele admisibile,

Jzolarea acusticd a fiecdrel inciperi impotriva zgomotului provenit din spatiile adiacente se asigurd
prin elemente de constructie (pereti, plangee) a caror alcatuire este astfel conceputa incét se realizeaza atit

cerintele impuse de structura de rezistenti cat si de conditiile de izolare acustica.

(vii) CERINTA ESENTIALA DE UTILIZARE SUSTENABILA A RESURSELOR
NATURALE “G”

Scopul proiectului este de a reduce impactul negativ asupra mediului generat de utilizarea resurselor
naturale (epuizarea resurselor §i poluarea), cu respectarea obiectivelor stabilite de Consiliului European la
Lisabona in materie de crestere economici si ocupare a fortei de munci. Sunt vizale toate sectoarele
consumatoare de resurse, in scopul de a imbunatati randamentui resurselor, de a reduce impactul utilizarii
lor asupra mediului si de a inlocui resursele excesiv de poluante cu solutii alternative.

Principiile unei cladiri sustenabile:

constructia este un beneficiu net pentru naturd, sanatate si calitatea vietii;

constructiile sunt realizate si renovate si din punctul de vedere al mediului, socialului si economicului;

constructiile sunt un “vehicul” pentru inovatie, invitdndu-ne constant si explordm, s dezvoltam si sa
emitem solutii pentru constructii sustenabile;

cladirile au o arhitecturd care inviti la utilizarea optimi a resurselor naturale din imprejurimi,
incluzand lumina naturala a zilei;

cladirile sunt planificate cu o perspectivé a ciclului de viata complet:

factorii interesati relevanti, incluzand comunititile locale si autoritéfile se implicd in planificarea
cladirilor;

constructiile sunt adaptate la conditiile locale;

constructiile sunt flexibile, gata spre a se acomoda viitorilor utilizatori sau usor de refunctionalizat
5au renovat;

constructiile sunt create pentru a fi accesibile, oferind oportunititi egale pentru toti utilizatorii.

La lucrarile de constructii se va interzice utilizarea de produse pentru constructii fira certificarea si

declararea, in conditiile legii, a performantei, respectiv a conformitétii acestora.
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Verificarea calitatii lucrrilor executate se efectueazi de citre investitori prin diriginti de santier
autorizati, angajati ai investitorilor si prin responsabili tehnici cu executori autorizati. angajati ai
executantilor.

Proprietarii constructiilor au obligatia si pastreze si s completeze la zi documentatia tehnica privind
urmirirea comportirii in exploatare si interventii asupra constructiilor. Prevederile din cartea tehnicd a
constructici referitoare la exploatare sunt obligatorii pentru proprictar, administrator si utilizator.

1.14. Actul doveditor al fortei majore, dupi caz.
Nu este cazul avind in vedere starea constructiei studiate.

2) Concluziile expertizei tehnice si, dupa caz, ale auditului energetic, ¢ concluziile studiilor de
diagnosticare:

a) clasa de risc seismic;
Nu este cazul
b) prezentarea a minimum doud solutii de interventie;

Pentru tipul de constructie studiat se vor elabora wmo_ﬁﬁ de-Solutii de interventii pe specialitéti.
Solutiile au la bazii recomandérile de principiu ox_uans_:w tehnie s m_n auditorului energetic, in concordanta
cu detaliierea tehnica pe specialitati. : ALg

Din aceste considerente solutiile de 582%? 8¢ Nor fage in an_,_: , AN \:_c si concordanti la nivel
principial si tehnic intre specialititile implicate 9_3 Gumir} d,tn -

>z:_qmﬁuﬁ&> "~ o .
Categoria interventiei Scenariul 1 17| Scenariul 2 |
Functional Realizarea de d :::%3» spatiilor existente
il recompartimentiti C.° | &
Tamplarie Inlocuire tamplarie 7 “Pastrarea ta tamplarie actuale
neconforma 'OFf VUL
Pardoseli Sapid mortar, uzuri gresie ~ Sapa si uzuri lemn
Inchideri timplirie Montare timplirie exterioare inlocuire timplirie
¢u tamplarie din lemn | exterioare cu tamplarie din
stratificat si geam termopan PVC si geam termopan |
Termosistem Termoizolarea golurilor noi | Fara izolatie _
create . | ~ - |

Avénd in vedere accesibilitatea materialelor de mai sus, gradul obignuit de calificare necesar execufiei
acestor lucriri, se recomandi, adoptarea Scenariului 1. In contextul actual se considera aceastd abordare
ca fiind solutia optimi — atat sub aspect tehnic cit si economic — de abordare a interventiilor.

INSTALATIE
Categoria interventiei Scenariul 1 Scenariul 2
Electrice Iluminat eficient energetic [uminat clasic corpuri tip
D - LED neon

Realizarea instalatiei de Realizarea instalatiei de
detectie, semnalizare si detectie, semnalizare si _
IDSAI - ) . . A . _

avertizare incendiu cu avertizare incendin cu

acoperire totald acoperire parfiald i
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Avand in vedere accesibilitatea materialelor de mai sus, gradul obisnuit de calificare necesar executiei
acestor lucriri, se recomandi, adoptarea Scenariului 1. In contextul actual se considera aceastd abordare
ca fiind solutia optim — atét sub aspect tehnic cét si economic — de abordare a interventiilor.

¢) solutiile tehnice si masurile propuse de ciitre expertul tehnic si, dupi caz, auditorul energetic
spre a fi dezvoltate in cadrul documentatiei de avizare a lucrarilor de interventii;

Toate solutiile mentionate la punctul anterior se vor dezvolta in cadrul prezentei documentatii pentru
realizarea unei constructii ce va satisface cerintele normativelor in vigoare la momentul actual.

d) recomandarea interventiilor necesare pentru asigurarea functiondrii conform cerinfelor si
conform exigentelor de calitate.

Se recomanda interventii care sa asigure cerintele de calitate in conformitate cu prevederile Legii

10/1995 astfel: § )
CERINTA ESENTIALA DE REZISTENTA MECANICA SI STABILITATE, ,.A”
Conceptia de alcatuire a configuratiei structurale, bazatd pe standardele in vigoare, asigurd

functionalitatea, siguranta in exploatare, siguranta la exigentele de risc seismic.

CERINTA ESENTIALA DE SIGURANTA $I ACCESIBILITATE IN EXPLOATARE, ,.B"(D)
Asigurarea cerintelor esentiale conform NP 051-2012

Asigurarea de misuri corespunziitoare pentru asigurarea g Zist ontd la foc stabilite prin
P118/1996.
CERINTA ESENTIALA DE IGIENA, SANATATH, S &)t iC ,.._. RAVOR ..D”(C)

Asigurarea necesarului de aport aer proaspit si in conformitate cu

prevederile NP011/1997 si NP010/1997

- - 3 - - ¢ v
Completarea inchiderilor golurilor noi create cu taRy ,Oc_.__n_;..

prevederile C107/2002. Q

CERINTA ESENTIALA DE PROTECTIE IMPOTRIVA ZGOMOTOLUI .F” (E)
Realizarea inchiderlior golurilor se va realiza cu timplirie care si respecte cerintele prevazute in NP
014-1996.

CERINTA ESENTIALA DE UTILIZARE SUSTENABILA A RESURSELOR NATURALE (F)
Pachetele de solutii propuse vor urmari indeplinirea prevederilor Comunicare a Comisiei catre
Parlamentul European, Consiliu, Comitetul Economic si Social European §i Comitetul Regiunilor -
Integrarea dezvoltdrii durabile in politicile UE : raport de analizd pe anul 2009 a Strategiei de
dezvoltare durabildi a Uniunii Europene COM/2009/0400 final.

3) Identificarea scenariilor/optiunilor tehnico-economice (minimum doui) si analiza detaliatd a
acestora

Pentru tipul de constructie studiat au fost elaborate pachete de solutii de interventii pe specialitéti.
Solutiile au la baza recomandérile de principiu expertului tehnic, in concordanti cu detalierea tehnica pe
specialitéti.

Din aceste considerente solutiile de interventie se vor face in deplind armonie i concordanté la nivel
principial si tehnic Intre specialitatile implicate.
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Varianta 1- solutii complexe
Include varianta optima recomandati de expertul tehnic

Varianta 2 — solutii minimale
Include varianta alternativ aleasa de expertul tehnic

i1 Solutia tehnicdi, din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic, functional-
arhitectural si economie, cuprinzind:

a) descrierea principalelor fucrari de interventie pentru:

(i) consolidarea elementelor, subansamblurilor sau a ansamblului structural;

Lucrarile necesare pentru aplicarea prevederilor ISU, privind siguranta la incendii, nu afecteaza

cladirea existenta.
Toate lucririle de constructii recomandate vor fi proiectate in conformitate cu reglementdrile tehnice

aflate in vigoare la data realizirii proiectului tehnic.
Prin lucririle propuse regimul de indl{ime al cladirii nu se modifica.

(ii) protejarea, repatarea elementelor nestructurale si/sau restaurarea elementelor arhitecturale
si a componentelor artistice, dupa caz;

1 restaurare.

Cladirea nu are elemente arhitecturale sau artistice care sa necesite

dupi caz;

\ 7
?m\w E.m.: ari spectale de
o] m

Nu au fost identificate elemente naturale si antropice
protejare sau conservare.

Se propune demolarea partiala a urmétoarelor elemente structurale:
- realizarea unui gol, in zidaria din caramida plina, pentru o fereastra de desfumare la nivelul

mansardei;

Se propune demolarea partiald a urmatoarelor elemente nestructurale:
- realizarea unui gol, in zidaria din BCA, pentru o fereastra de la nivelul mansardei;

Prin interventiile propuse nu se modifica functiunea de baza existenta.

(v) introducerea de dispozitive antiseismice pentru reducerea raspunsului seismic al constructiei
existente;

Analizénd constructia existent, pe baza expertizei tehnice nu sunt propuse dispozitive speciale
antiseismice pentru reducerea raspunsului seismic al constructiei existente.
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b) descrierea, dupi caz, si a altor categorii de lucrari incluse in soluia tehnicd de interventie
propusi, respectiv hidroizolagii. termoizolatii, repararea/inlocuirea instalatiilor/echipamentelor
aferente constructiei, demontari/montiri, debrangdri/bransdri. finisaje la interior/exterior, dupd
caz, imbunitdtirea terenului de fundare, precum si Jucréri strict necesare pentru asigurarea
functionalitatii construciiei reabilitate;

ARHITECTURA

Lucririle efectuate la nivelul constructiei existente vor avea un caracter de lucriri locale.

Prin lucrarile propuse corpului de clidire existent nu se modifcd regimul de inaltime existent —
SpanialtP+2E+M.

Terenul nu necesitd amenajiri de sistematizare speciale.

Se vor racorda toate cotele interioare astfe! incat pragurile si deniveldrile s nu depageascd 2,5 cm.

Pentru functionarea n conditii normale a activitatilor specifice se propune dotarea pentru PSI.

Lucriri pentru anveloparea clidirii

Nu este cazul

Lucriri pentru crearea de noi goluri pentru ferestre de desfumare la nivelul mansardei

Finisaje interioare

Pardoseli: pardoseli din gresie portelanati antiderapanta de trafic intens;
Tavane: tencuieli cu mortar si glet; var lavabil alb;

Pereti: tencuieli cu mortar; var lavabil alb; faian{d ceramica portelanata la pereti pg.contur in grupurile
7\

sanitare; zidarie aparenti.
Tampliria interioard din PVC, lemn, sticla, metalice:
Pereti cortind cu elemente din aluminiu §i geam securizat; ‘ ,7 N\
Balustradi si méand curenta. / PN

Finsaje exterioare
Tamplirie lemn cu geam dublu termoizolator, culoare ma & Jalbi;
Tencuiala decorativa Ral de baza NCS:3922-Y26R, NCS:§304-
Fereastri de masardé;

Jgheab, tabla zincati vopsitd electrostatic;
Burlan, tabli zincatii vopsitd electrostatic;
invelitoare, tigld ceramic;

Balustrada metalicd;

Perete cortina;

Sort tabla la atic;

Bosaje.

Acoperisul si invelitoarea

Acoperisul existent nu va suferi modificari.

INSTALATII ELECTRICE

Alimentarea obiectivului se va face din reteaua electrica existentd in zona.
Racordul electric va fi realizat prin intermediul unei firide de bransament/ bloc de masurd i
protectie trifazat amplasat pe peretele cladirii.
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Pentru protectia Ja scurtcircuit si suprasarcing, circuitele electrice sunt prevézute cu intrerupdtoare
automate modulare cu protectie diferentials, dimensionate corespunzitor, montate in tablourile electrice.
Circuitele de iluminat si prize sunt previzute cu protectie diferentiala, curentul diferential de functionare
fiind de 30 mA., iar BMPT este echipat cu diferential de 300 mA.

Reteaua de distributie interioard se realizeazd dupa schema de tip TN-S, in care conductorul de
protectie distribuit este utilizat pentru intreaga schema, de la tabloul electric general pani la ultimul punct
de consum. Tablourile de distributie sunt realizate cu componente de instalare si racordare standard.
Dimensiunile conductoarelor, cablurilor de energie, tuburilor de protectie si echipamentele de protectie
sunt alese conform prescriptiilor tehnice.

Instalatia electrica de iluminat
Actionarea iluminatului se realizeaza cu intrerupdtoare simple, duble sau butoane, amplasate la

intrarea in fiecare incépere.

Circuitele de iluminat se vor realiza cu conductori din Cu CYY-F 3x1,5 mm? introduse in tub de
protectie IPY sau IPEY ori tuburi flexibile in elemente de constructie.

Comanda iluminatului se va realiza prin intrerupitoare, comutatoare montate ingropat(ST).

Pentru iluminatul spatiilor, se vor folosi corpuri de iluminat fluorescente de tip FIRA echipate cu
lampi 1x18W sau 2x36W sau 1x15W, IP54 sau corpuri de luminat tip aplica cu corpuri de iluminat tip
LED de 15W, IP54.

In grupurile sanitare si camera centralei termice, se vor folosi corpuri de iluminat fluorescente de
tip FIPAD echipate cu lampi 18W, IP22.

Instalatia de prize
Circuitele de prize sunt realizate din conductor CYY-F,

lucru, respectiv nul de protectie, introduse in tub de protectie Ji%;

Instalatia de prize este destinatid pentru utilitati gener; o@ Prige
previzute in toate spatiile destinate birourilor si activitatilor
ST. cu contact de protectie.

Toate prizele vor fi cu contact de protectie legat la PE, ia
cu protectii diferentiale de 30mA.

in tablourile electrice, pentru protectia circuitelor de priza se vor prevedea intrerupatoare automate
cu protectie diferentiald P+N de 16 A. 4.5 kA curba de protectie C.

S-a evitat instalarea circuitelor de prizi pe suprafete calde. S-au executat legituri echipotentiale
conform prevederilor art.7.2.4 din Normativul I 7-2011.

Tablourile vor fi racordate neconditionat la instalatia de protectie interioard. Dupd racordare se
impune masurarea prizei de pimant exterioare, pentru a satisface conditia ca rezistenta de dispersie si fie

cayst pe nul de

ndrale sunt
::E _ 1b tencuiala

_,..n?.:@h :E

)

ﬂéc:c&d«@segg gre vor fi prevazute

de minim 1 ohm.
Toate circuitele de prize vor fi protejate [a suprasarcing, scurtcircuit i curenti de defect, cu
disjunctoare diferentiale montate in tablourile clectrice.

Instalatii de protectie impotriva electrocutarii
Pentru protejarea utilizatorilor impotriva socurilor electrice prin atingere indirecta accidentala s-a

prevazut alimentarea tuturor aparatelor electrice prin intermediul prizelor cu contact de protectie.
Conductorul de protectie, impreuna cu partea metalicd. sasiul firidei de bransament, se conecteaza la priza
de pamant de protectie. Priza de pimant prevazuti este una artificiala realizata din electrozi verticali din
OL-Zn 2°*x2.50m montati ingropati in pimant sub adancime de inghet aferenta zonei studiate. Acesti
electrozi vor fi conectati intre ei cu o banda de otel zincat OL-Zn 40x4mm.
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Racordarea instalatiei electrice la priza de pamant se va face printr-o piesd de separatie. Daca
valoarea rezistentei de dispersie obtinuti nu este sub 1 ohm, priza de pamant se va imbunatéti cu tarusi
pani este satisfacutd valoarea de <4ohm.

Iluminat de siguranti

Cladirea se echipeazi cu:

o [luminat de securitate pentru evacuare cu functionarea permanenti — pe chile de evacuare
(art.7.23.7.1 din 1 7/2011};

o Jluminal pentry continuare lucru - conform art. 7.23.5 - NP 17-2011 se amplaseaza in spatiul unde
este montatd centrala IDSAL

o luminatul de interventie conform art. 7.23.6 — NP 17-2011 la intreruperea iluminatului normal,
timpul de comutatie de pe sursa de baza pe cea de rezervé in cazul corpurilor de iluminat pentru interventie
este de 0,5 s pana la 5 s., iar timpul de functionare va fi de cel putin 1 ora si se va monta in spatiile:

- Tluminat de securitate pentru interventie in zona tabloului electric general si centrale termice,

o [luminatul impotriva panicii, conform prevederilor art. 7.23.9 din Normativul I 7-2011, va fi
previzut in incéperile ce depasesc 60 mZ. Constructia studiati se va echipa cu corpuri de iluminat tip LED
2x18 W echipat cu kit de emergentd in conformitate cu plangele sau corpuri similare.

- Acestea se vor realiza prin corpuri de iluminat dotate cu sursa de securitate, folosind corpuri de
iluminat tip LED 10W echipat cu kit de emergenta cu o autonomie de min. 1h.

Corpurile de iluminat de siguranta pentru evacuare vor functiona atita timp cit va exista
personal in cladire §i vor respecta recomandarile din SR EN 60598-2-22 si tipurile de marcaj (usi, sens-
sus/jos,stanga/dreapta, schimbari de directie, scéri) stabilite prin H.G. nr. 971/2006, SR 180 3864-1
(simboluri grafice) si SR EN 1838 privind distantele de identificare, luminanta gi iluminarea panourilor de

ntateta-partea superioara a
spatiilor, in lungul ciilor de evacuare si inflexiunile acestora, la 8_“\. Q.Gmw&&.mmm?. : semnalizare de
securitate, la fiecare iesire din spatiile aglomerate, la fiecare iesire/f %&c als
ajutor, in grupurile sanitare cu suprafata mai mare de 8 m? si in \ _mwﬁfvﬁwmmmr

anglor.cthdizabilitati,
vm.% v ¢

™

conform art 7.23.7.1 din [7/2011. o TS P
. A . 3 = DD =z D
Corpurile de iluminat de siguranti pentru evacuare vor {l@lim .:ﬂ%cnu&#_ iréui¢ cemuyne cu cele
Y
pentru iluminatul normal, din tabloul electric de nivel, corpurile nﬂcc: ._:muac,«..my ¥ u evacuare

fiind echipate cu kit de emergenta cu durata de comutare mai micde 5s, A1
Tabel 7.23.1. din Normativul 17/2011, astfel incét la o avarie aparuta ,ﬁw;:“_
porneasca automat. I

De-a lungul ciilor de evacuare, distanta dintre corpurile de ::s,_:w,%ﬁmm_m_ evacuare a fost
proiectatd si fie de maxim 15 metri.

Corpurile de iluminat de tip autonom {executate conform SREN 60598-2-22) se alimenteaza pe
circuite din tablourile de distributie pentru receptoare normale. Pot fi alimentate de pe circuite comune cu
corpurile de iluminat pentru iluminatul normal conform articolului 7.23.12.1 din NP 17/2011.
Conductoarele si/sau cablurile de alimentare trebuie sa fie cu intrziere la propagarea flacarii in manunchi
(conform cu SR EN 50266 pe pirti — de exemplu CYY-F). Circuitele de iluminat de siguranta se vor
realiza din cablu CYY-F 3x1.5 mm?.

Conform art. 7.23.3.3.- 17-2011- corpurile de iluminat pentru iluminatul de siguran{a trebuie sa fie
realizate din materiale de clasd B de reactie la foc

Conform datelor din normativul 17 /2011, tabel 7.23.1 timpul de punere in functiune si respectiv
functionare, pentru iluminatu} de siguranti la cladirea analizaté este:
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Tip iluminat Timpul de punere in| Timpul de functionare
functiune
iluminat de evacuare 1 in 5 secunde 1" cel putin 2ore |
lluminat de interventii Intre 0.5- 5 secunde cel putin 1 ora N
[luminat de panica in 5 secunde cel putin 1 ora
Iluminat pentru continuarea lucrului Intre 0.5- 5 secunde cel pufin 3 ore(pana la
terminarea activitatii risc)

Protectia impotriva trasnetului
Instalatii impotriva loviturilor directe de trisnet
Instalatia de protectie impotriva loviturilor directe de trasnet la imobil. in conformitate cu
prevederile 17/2011, cap. 6,art.6.2.2.6.a si ¢, a rezultat necesitatea realizirii instalatici de paratrdsnet
exterioari IPTE si interioard IPTI. IPTE, realizatd corespunzitor niveluiui de protectie I
incadrarea constructiei in volumul protejat si elementele componente ale IPT exterioara si
interioard se prezintd in planga E.07.
- dispozitivul de captare este compus din combinatia dintre:
a) 1 dispozitiv de captare Prevectron montate, unul pe acoperisul cladirii spatiului de cazare .
b) 2 conductoare de coborire din OL-Zn 25x4 mm de la PDA, montate pe peretii exterior, pe patru laturi
a obiectivului;

- piese de separafie pentru fiecare coborire, montate la h=2.00 m, penirraTres posibilitatea separdrii
instalatiei de pe acoperis de instalatia de legare la pamint in scop ..%&Ew%i Mei de dispersie a
prizei de pdmint;

- Jegaturi echipotentiale. IR Foy

Conductoarele de coborare se vor proteja contra loviturilgrIn@amice pe rtic :@a nin.2,0 m
deasupra solului §i 0,3 m sub nivelul solului printr-un cornier de{p@otedtie @0@2@@ :.wm.. tejat
anticoroziv prin vopsire. A ® o NS

(i) INSTALATII SANITARE

Instalatia de alimentare cu apa
Instalatia de alimentare cu apa este existenta si nu s-a intervenit la aceasta.

(iiy INSTALATII TERMICE

Instalatia temica este existenta si nu s-a intervenit la aceasta.

Agentul termic este furnizat de la centrale murale cu functionare pe combustibil gazos, amplasate
pe fiecare nivel, in spatii cu pereti portanti din cirdmidd, plageu din beton armat, pardoseald din beton
armat.
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(iii) INSTALATII DETECTIE, SEMNALIZARE, AVERTIZARE INCENDIU SI
DESFUMARE

DESCRIEREA GENERALA A LUCRARILOR

Necesitatea instalatiei de detectie semnalizare §i avertizare incendiu

In conformitate cu prevederile art. 3.3.1. (1) e) din Normativul P 118/3-2015 cu modificarile aduse
prin ordinul 364/2015, cladirea necesitd a fi echipatd cu instalatie de detectie, semnalizare si avertizare
incendiu deoarece clidirea face parte din categoria cladiri inchise ori spatii civile avand destinatie:
administrativ, cu aria desfigurati mai mare sau egald cu 600 m?.

Necesitatea instalatiei de desfumare; mecanica(introducere) si natural-organizatia(evacuare)

In conformitate cu prevederile art 2.6.32. din P118-199%: in constructii de gradul I, 1T si 111 de
rezistenta la foc, de reguld, iluminatul numai cu lumind artificiald in casele de sciri inchise, adicd fara
ferestre prin care si se asigure desfumarea direct citre exterior, se admite daca s asigurd, in caz de incendiu,
evacuarea fumului din casele de sciri prin dispozitive automate si cu 0 comandi manual3, avand sectiunea
de cel putin 5% din suprafata orizontald construita a acestora, dar minimum 1 m? si s asigura functionarea
in orice moment a unui sistem de iluminat artificial;

In conformitate cu prevederile art 2.5.28. Pentru evitarea inundirii cu fum a caselor de scari de
evacuare inchise. desfumarea acestora se poate realiza prin tiraj natural organizat sau prin punerea in
suprapresiune fatd de incdperile adiacente cu care comunica. Evacuarea mecanici a fumului din casele de
scéiri nu este admisa.

Suprapresiunea realizatd la usile Tnchise a camerelor invecinate, va fi cuprinsd intre 20 gi 80 Pa.
Debitul trebuie sa asigure o vitezd de cel putin 0,5 m/s in dreptul usilor de acces .‘Il...nﬁ.,_:mr
considerand usile inchise de la celelalte nivele. Reglajul suprapresiunii se va ?.m_‘m,\ U sen: P
diferentiala setat la 45 Pa, care va fi conectat la variatorul de turatie a ventilagiu

monta in camerele desfumate vor fi fard limita de temperatura.
Pentru aspiratia aerului, ventilatorul se va conecta prin intermediul tubu

» Echipamentul de control si semnalizare;
» Panou repetor/retranslator; ..
¢ Detectoare automate; \ AL
» Declansatoare manuale;

e Echipamente de alarmare;
o Linii de legitura intre echipamentul de control si semnalizare, detectoare i declansatoare manuale;
 Echipament de alimentare cu energie electricd.

Echipamentele sistemului de semnalizare in caz de incendiu vor respecta standardul SR EN 54 sau

compatibile EN 54.

Premize de proiectare

Listd cu Reglementirile tehnice in conformitate cu prevederile carora s-au proiectat instalatiile
electrice si pe seama carora s-au asigurat cerintele esentiale de calitate, stabilite prin legea 10/95 si Legii
nr.123, din 5 mai 2007, pentru modificarea Legii nr. 10/1995:

1. P118-99- Normativ de sigurant3 la fac a constructiilor;

2. P 118/3-150 - Normativ pentru proiectarea si executia instalatiilor de semnalizare incendiilor si a
sistemelor de alarmare contra efractiilor;

3. 17-2011- Normativ pentru proiectarca, executia si exploatarea instalatitlor electrice aferente
cladirilor;

4. PE 116-94 - Normativ de incercari si masuritori la echipamente si instalatii electrice:

5. C 56-2000 - Normativ pentru verificarea calitatii Jucrarilor de constructii si a instalafiilor aferente;
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7. CEI 60 364-4-444-96 - Instalatii electrice in constructii. Protectia la supratensiuni;

8. CEI 60364-6-61-98 - Instalatii electrice in constructii. Verificari:

10. SR EN 60529 - Grade de protectic asigurate prin carcasare CEI 529 (Cod.IP) ( IRS — standard
romén};

11.Lege nr. 10 /1995 - Privind calitatea in constructii, cu modificarile ulterioare;

12. Legea nr. 608/2001 - Privind evaluarea conformitatii produselor;

13. Legea nr. 319/200 - Legea securitatii si sanatatii muncii;

Incadrarea in norme

La elaborarea prezentului proiect s-au respectat Legea 319/2006 si Normele generale de prevenire si
stingere a incendiilor aprobate cu ordinul MLPAT nr. 1219/MC 3.03.1994 si M.L. 381/04.03.1994.

in conformitate cu HG 261/1994 Regulamentul privind stabilirea categoriei de importantd a
constructiilor, categoria de importanti este C (constructii de importantd normala).

Exigente de calitate
Documentatia intocmiti, pe seama temei de proiectare asigura indeplinirea cerintelor esentiale de

calitate in conformitate cu Legea 10/95, respectiv:
A. Rezistenta si stabilitate;
B. Siguranta in exploatare;
C. Siguranta la foc;
D. Igiena, sinitatea oamenilor, refacerea si protejarea mediului;
E. lzolatia termicd, hidrofuga si economia de energie;
F. Protectia impotriva zgomotului;
G. Utilizarea sustenabili a resurselor naturale;

SOLUTII ADOPTATE

Echipamentul de control si semnalizare

Echipamentul de control si semnalizare (ECS)¥ @w e i/de semnalizare
adresabila. 0 i

Centrala de semnalizare este un aparat multifunctiy rrnm@ in _u::oﬁ uré: telealimentarea
detectoarelor de incendiu si a altor elemente periferice din cOfRxpQUe _E semnalizarea optici si

acustica destinata pentru starea de incendiu fata de starea de aowmor mc_uﬂmémrﬂ.om integritatii circuitelor
de legaturi cu elementele din sistem, afisarea alfa-numerica si/sau inregistrarea evenimentelor, comanda
pentru actionare a unor dispozitive si echipamente de protectie.
Se recomandi ca ECS si asigure monitorizarea unei arii de maxim 10000 m?, dar nu mai mult de
512 detectoare.
Centrala de semnalizare va fi amplasati conform plansei, la nivelul Parter. Pentru inciperea in
care va fi montatd centrala de avertizare se vor asigura urmatoarele:
- Iluminat artificial pentru continuarea lucrului — conform proiectului de instalatii electrice;
- Detector adresabil multisenzor;
- 1 priza dubl 16A/220V pentru lampi portabile — conform proiectului de instalatii electrice;
- Un post telefonic, conectat la sistemul de telefonie interioari a obiectivului ori la alte mijloace care
asigura transmisia la distanta ﬁm_mﬁmB:_ de comunicatii telefonice nu face obiectul ?.omm:a_ Qoocaoamﬂo
Echipamentele de control si semnalizare aferente IDSAI se amplaseazd in Incaperi separate prin
elemente de constructii incombustibile clasa de reactie la foc 47 ori 42-s1, d0 cu rezistenta la foc
minimum REI60 pentru plansee §i minimum EJ60 pentru pereti avand golurile de acces protejate cu usi
rezistente la foc EI230-C si prevazute cu dispozitive de autoinchidere sau inchidere automati in caz de
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incendiu. Pentru Centrala de semnalizare se vor lua masuri suplimentare de protectia a echipamentului,
conform Normativ P118/3/2015, art. 3.9.2.1.

Panon m:c_E_mEE. de avertizare
ECS va asigura retranslatia indicatiilor in cladirile prin panouri suplimentare de avertizare in cazul

in care existd mai multe intrari pentru pompieri si/sau in cazul in care ECS se afla intr-o zona necirculata.
Daci se monteazi mai multe panouri suplimentare de avertizare care permit preluarea controlului de la
mai multe focatii. trebuie luate masuri pentru a se preveni operarea contradictorie a comenzilor din pozitii
diferite prin retranslatia comenzilor.

Servomotoare actionare trape (ochiuri mobile de timplarie)
Sunt echipamente electrice montate la fiecare trapa de desfumare cu ajutorul cérora acestea pot fi

deschise si inchise de la distantd, fie automat (prin intermediul modulelor de monitorizare si control al
trapelor de desfumare), fie manual (prin butoane de actionare manuald). in situatia de fati se vor utiliza
2 servomotoare, cite unul pentru fiecare ochi mobil de desfumare.

Butoane de actionare manuala
Sunt aparataje electrice utilizate pentru comanda manuald (de la distantd) a trapelor de fum/

ochiurilor mobile de timplarie (prin intermediul servomotoarelor de actionare). Fiecare trapd de desfumare
va avea propriul buton de coamandd manuala.
Conform 7.22.26. din 17/2011 comanda sistemului de evacuare a fumului mmmw_o_. fierbinti se face:

aparare _Bwos,im incendiilor.

Detectoare automate
Detectoarele automate de incendiu sunt reprezentate ar bﬁﬁﬂwc&c mﬂ_\::

Tipul de detector se alege in functie de: A
- materialele din spatiul protejat si clasa de reactie la foc a acestora;
- configuratia spatiului - in particular, inaltimea;

- efectelor sistemelor si instalatiilor de ventilare si incilzire;
- conditiile ambiante in incéperile supravegheate;
- posibilitatile declansdrii alarmelor false.

S-au prevazut detectoare de fum adresabile de tip optic in majoritatea spatiilor conform planurilor
functionale ale instalatiei proiecate. Detectoarele automate vor fi integrate in sistemul de semnalizare si
alarmare prin conectarea lor in 1 bucld conform Schemei bloc de functionare.

Amplasarea detectoarelor in raport cu elementele de constructie, de instalatii sau materialele

depozitate se va realiza tinind cont de conditiile impuse de art. 3.7.2. din P118/3-2015.

dresabile.

Declansatoare manuale
Declansatoarele manuale (adresabile) sunt reprezentate de butoane de alarmare de interior si

exterior.
Spatiile in care se previd detectoare automate, conform legislatiei in vigoare, vor fi dotate, in mod
obligatoriu, si cu declangatoare manuale.
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Datoritd sigurantei mai ridicate in transmiterea semnalizdrii de incendiu, in instalatiile de
semnalizare se utilizeazi cu precadere declansatoarele manuale care — In starea normala de veghe — prezinta
un contact normal inchis (CNI) si in alarmi — contact normal deschis (CND). Aceasta cerinta a rezultat din
practica, unde s-a constatat ci datoritd unei intregineri defectuoase in special a elementelor de etanseizare
in locurile cu mult praf, umezeald, substante corozive etc. transmiterea semnalizarii de incendiu nu s-a2 mai

putut face la actionarea butonului, datoritd oxidarii sau depunerii prafului pe contactele din interiorul
aparatului.
Distanta maximi de parcurs din orice punct al cladirii la cel mai apropiat declansator manual nu va
depisi 30 m. Tnaltimea de montare pentru butoane trebuie si fie de la 1,2 m la 1,5 m de pardoseala.
Butoanele de semnalizare se marcheazi clar, vizibil, pentru a putea fi diferentiate de dispozitive
previzute in alte scopuri, astfel incét si fie identificate usor si trebuie sa fie accesibile.

Echipamente de alarmare

Echipamentele alarmare sunt alcatuite din dispozitive acustice si dispozitive optice. Dispozitivele
optice de alarmare se utilizeaza suplimentar fatd de cele acustice. S-au prevazut dispozitive acustice si

optice atat la interiorul cat si la exteriorul cladirii (Sirene interioare si exterioare). Dispozitivele de alarmare
de exterior vor avea grad de protectie IP34.

Linii de legituri intre echipamentul de control si semnalizare, detectoare si declansatoare

manuale
Liniile de legaturd constituie elemente ale instalatiilor automate de semmnalizare prin care se

realizeazi interconectarea elementelor periferice, detectoare §i declansatoare manuale, la unitatea centrald
de prelucrare a informatiilor (echipamentul de control gi semnalizare - ECS).
in functie de principiul de transmisie ales, exista mai multe tipuri de linii: electrice, optice, wireless

— n

etc. In cazul de fati s-a optat pentru liniile electrice. Inte A 3.::& electrice de legiiturd va fi

vor avea diametrul de minim 0.5 mm cu exceptia cazuypilor ir cm\ﬂf. ,,,%.P‘,.Bﬂ_\@ rc moﬁmﬁ si lucreze cu alte
tehnologii (de exemplu cabluri optice). m N, * Og > T

Sectiunea conductorului de cupru utilizat pen F:? :&.Emﬁ%«%ﬂd nalizardfa meendiilor va fi cea
rezultat din calcul in functie de incércare (curentul cor ,E:&y %&EE cea’'mai dgtavorabild) si consumul
estimat pe circuitul respectiv, configuraia si lungimea t ”.m@_ Tincitda ¢€1 mai indepartat element
conectat si se asigure tensiunea minimé de functionare in™& #?.w_.anam.o ndicatiile producétorului de
echipament.

fmbinarea conductoarelor se realizeazi prin cleme. La stabilirea traseelor circuitelor interioare, se
vor evita trecerile prin spatii cu pericol de incendiu, medii corosive, zone in care existd pericol de scurgere
a unor lichide ce ar putea deteriora cablurile etc., folosindu-se spatii de circulatie, anexe tehnice sau alte
spatii fird pericol si posibilitate de acumulare a gazelor fierbin{i produse in timpul incendiilor. Se inteszice
montarea cablurilor pe elemente de constructii din materiale combustibile. Instalarea cablurilor in conditiile
mentionate mai sus se poate face in montaj ingropat sau aparent. Refelele exterioare ale instalagiilor de
semnalizare a incendiilor vor fi, de reguld, executate subteran. Tensiunile nominale de alimentarc a
circuitelor instalatiilor de semnalizare a incendiilor sunt de regul in gama 12+24V c.c.

Dupa modul de conectare a liniilor la echipamentul de control si semnalizare, se disting sistemele:
radial i in bucli. In cazul de fata sistemul este previzut cu circuite tip bucld pentru detectoarele automate
si butoanele manuale de semnalizare. Pentru echipamentele de alarmare s-au prevazut cate un circuit radial.

Configuratia acestor circuite este prezentatd in plansele functionale ale instalatiei proiectate.
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in scopul supravegherii integritatii liniei, circuitele de tip radial se inchid, la capitul cel mai depiértat
de centrala de semnalizare, printr-o rezistentd terminald. Rezistenta terminald determind stabilirea unui
curent de gardd (controf) prin linie. fn functie de valorile acestui curent, se¢ poate distinge starea linjei:
normald, intreruptd sau scurtcircuitatd.

Alimentarea cu energie electrica — echipament de control si semnalizare
Circuitul de alimentare al echipamentului de control si semnalizare s¢ leaga la tabloul electric
general inaintea oricarui element de protectie.
- Sursa de bazi: de la reteau publici de energie electricd/ Sistemul Electroenergetic National -
conform proiectului de instalatii electrice.
- Sursa de rezerva independentd: - conform proiectului de instalatii electrice.
- Sursa de rezervi: o sursa EN54 cu 2 acumulatori — (tip deep-cycle): U = 12 V, capacitate 18 Ah.
- §-a prevazut un cablu de alimentare cu rezistenta la foc 30 min, cu miez de cupru de tipul NHXH
FE180/E30 3x1.5 mm* .

Planul de verificare periodici (pe perioada exploatirii)
Se executd de citre personalul instruit al beneficiarului:
(1) Trebuie adoptati o procedura de intretinere care si cuprindé: periodicitatea (zilnica, lunara, trimestriala,
anuald) si elementele care se urmaresc.

(2) Prin ,verificarea zilnicd” se controleazd daca:
a) Fiecare echipament de control si semnalizare indica conditia de repaus, dacé existd abateri de la conditia
de repaus acestea sunt fnregistrate si comunicate furnizorului de servjesidc ntret ;

b) Fiecare alarmi inregistratd din ziua precedentd a fost tratatd in .._Oﬁm.w{mvﬁx i
¢) IDSAI a fost restabiliti corespunzator dupa deranjament, tes

(3) Prin ,,verificarea lunara™ se controleaza daca:

a) grupul electrogen (sursa de rezerva) porneste in timp — nu este caz
b) nivelul combustibilului este corespunzator, completandu-se daga ¢
¢) consumabilele imprimantelor din cadrul sistemului sunt adec :
d) indicatoarele optice si sonore ale ECS sunt functionale, iar 1 itict defect acesta este

inregistrat.

(4) Prin ,.verificarea trimestriala’ se controleaza daca:

a) sunt analizate toate inregistrarile din registrul jurnal si sunt luate msurile corective necesare pentru a
aduce sistemul in stare corecti de functionare;

b) se actioneazi cel putin un detector sau declangator manual de alarmi in fiecare zond, pentru a testa dacd
echipamentul de control si semnalizare primeste si afiseazd semnalul corect, porneste alarma sonora si
actioneazi oricare altd indicatie sau dispozitiv suplimentar;

¢) sunt verificate functiile de monitorizare a deranjamentelor ale echipamentului de control si semnalizare;
d) sunt verificate functiile de retinere sau eliberare ale usilor din cadrul sistemului;

e) acolo unde este permis, actionarea liniei de comunicare cétre brigada de pompieri sau dispeceratul de
monitorizare;

f) sunt efectuate toate testele si verificarile specificate de producétor, furnizor sau executant;

g) este analizata orice modificare structurald sau de destinatie care poate afecta cerintele privind amplasarea
detectoarelor, declansatoarelor manuale de alarmare si sirenelor de alarmare.
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(5) Prin verificarea anuald” se controleazi dac:

a) au fost efectuate rutinele de verificare zilnice, lunare. trimestriale;

b) a fost verificat fiecare detector privind functionarea corectd in conformitate cu recomandérile
producétorului;

c) echipamentul de control si semnalizare poate actiona fiecare dintre dispozitivele suplimentare;

d) sunt inspectate vizual toate echipamentele si cablurile pentru a asigura cd sunt sigure, neafectate si
protejate corespunzator;

¢) este analizati orice modificare structurald sau de destinatie care poate afecta cerintele privind amplasarea
detectoarelor, declansatoarelor manuale de alarmare si sirenelor de alarmare;

f) sunt examinate si testate bateriile.

¢) analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc. antropici i naturali, inclusiv de schimbiri
climatice ce pot afecta investitia;

Din lista categoriilor generale de riscuri care pot afecta investitia se pot defint doud categorii in functie
de probabilitate.

Riscuri cu probabilitate foarte redusd - exceptionala

— riscuri tehnogene, antropice:

- accidente industriale chimice si biologice; incendii de mari proportii; avarierea gravé a utilitatilor
publice; avarii la constructii hidrotehnice de aparare;

— riscuri sociale: epidemii cataclismice; epizootii; zoonoze;

— riscuri naturale: cutremure si eruptii vulcanice; avalange;

— ecologice si schimbéri climatice: alunecdri de teren; tor;

Riscuri cu probabilitate normala: 04

— riscuri tehnogene, antropice: accidente majore pgfciile/de adbMapiCalii:
% E %

busiri ale unor

— riscuri naturale: inghet; < d
— ecologice si schimbdri climatice: furtuni; seceti; in ﬁwﬁzw
= o=

arheologice pe amplasament sau in zona imediat invect s nditionarilor specifice
in cazul existentei unor zone protejate;

Clidirea este monument istoric si se afli amplasati in zona de protectie a zonelor istorice. Nu a fost
necesari elaborarea unui studiu istoric, raportul de diagnostic arheologic intruziv, de raportul de cercetare
arheologici preventivi pentru investitia propusa avand in vedere faptul ca interventiile nu afecteaza
integritatea istoricd a imobilului. \-J

¢) caracteristicile tehnice si parametrii specifici investitiei rezultate in upma realizarii lucrérilor de

Lre A

interventie.

Ca urmare a lucririlor de interventii se obtin urmatorii parametri:

Indicator Existent Propys _if i B F,sq
Suprafata teren (At) 1340 1340| 70873 mp
Suprafata construitd C1 (Ac) - nu este luat in calcul - nu este luat incalcul  'mp
m:w...&.m_m construiti C2 (Ac) - 295,40 205, 400 4 0 ( s
studiat _ NGl Yree 4O
Suprafata construitd C3 (Ac) | 28,98 28,98 2 B mp
Suprafata desfasuratd C1 (Ad) _ - - mp
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Conform Regulamentului privind stabilirea Categoriei de :._:u_m_i&:m MarLo

metodologiei aferente - categoria de importanta este “C” normala.

Nr. Factorul determinant Criteriile asociate

m:?..m?mm a@m-.mm_:.ﬁmdu. (Ad) - | 1323,90 1323,90 Bip
| studiat o _ O W
Suprafata desfasuratd C3 (Ad) 28.98 - nu este luat in calcul | 28,98 - nu este luat in calcul | mp
Suprafata utili C2 (Aw) | 939.9 - To374 | mp
P.O.T. | 63,39% 63,39% %
 C.U.T. 0,35 0,35 -
. Categoria de importanta C (normala) o C (normali) -
Clasa de importantd I 1 -
Gradul de rezistentd la foc Il 11 -
:womma de inaltime C2 SparialtP+2E+M - SpartiartP-+2E+M | nivel ]
Dimensiuni maxime in plan 23,46x14,26 23,46x14,26 v m
H streagind o minim 12,58 | minim 12, 58 : m
H coami maxim 18,50 maxim 18,50 <" A J,E _
| H util - [3,10;320;2,70 | 3.10;320{270 _ |M,|_,s\.il\& \|
7 Ner 7\\

nstructiilor si m/

k(n) P(n) p(i) p(i1)

P

p(iin)_ -

1
1
i
1
I
I

| = | = s B

1 1
2 i
1 1
1 1
i 0
2 1

P\S"P\P’!".—‘
]

Evaluarea punctajului fiecdrui factor determinant pe baza formulei:

P(n)k (n)=(n)xp (i)/n(i)  in care:
P(n) = punctajul factorului determinant n ( n=1...6)

k(n) = coeficient de unicitate

p(i) = punctajul corespunzitor criteriilor (i) asociate factorului determinant (n), stabilit conform

prevederilor

n(i) = numirul criteriilor (i) asociate factorului determinanat (n), luate in considerare n(i)=3

Avand in vedere punctajul total obtinut prin insumarea punctajului celor sase factori determinanti,
prin compararea acestuia cu grupele de valori corespunzatoare categoriilor de importants, rezulta:

1 P(n)k(n)=1x3/3= 1
2 P(mk(n)=1x6/3=2
3. P(n)k{n)=1x 3/3 =1
4. Pmk(m=1x3/3=1
5

6

P(n)k(n)=1x1/3=1
P(n)k(n)=1x5/3=2
Total 8
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CATEGORIA DE IMPORTANTA A CONSTRUCTIEI ESTE "NORMALA"(C).
avand un punctaj total cuprins intre 6 si 17 puncte, adica 8.

FACTORII DETERMINANTI SI CRITERIILE ASOCIATE PENTRU STABILIREA CATEGORIEI
DE IMPORTANTA A CONSTRUCTIILOR:

Nr. Factorii [ Criterii asociate
cri. determinanti
0 1 B 3 o ]
1. Importanta i) cameni implicati direct in cazul unor &m?:onm&“oo:mﬁéomam ]
vitala p(i)=2
| ﬂwomz_o._: Wan_ﬁomﬁ.m indirect in cazul unor disfunctii ale oomm:.co.mmr
p(i)=1

iii) caracterul evolutiv al efectelor periculoase, in cazul unor disfunctii
ale constructiei: p(i)=0

2. Importanta i} marimea comunitatii care apeleazi la functiile constructiei si/sau
social - valoarea bunurilor materiale addpostite de constructie:
economica si - valoarea bunurilor: apreciabil p(iy= 4
culturala | ii) ponderea pe care functiunile constructiei o au in comunitatea |
_ respectivi:
p(i)= 1 ) - |
iii} natura si importanta functiilor repective: . 1
p(i)=1 B |
3. Implicarea i) masura in care realizarea si exploatarea constructiei intervine in |
ecologica perturbarea mediului construit: nu perturba in nici un fel mediul |

construit p(i)= 1

iiygradul de influenta nefavorabil asupra mediului natural mmlno:m.c.::“

p(i)= 1
_lzaao_:_ activ in protejarea /refacerea mediului natural si construit: |
[ p(i)=1
4. Necesitatea . am.:.EE de utilizare Enca:mmm%w =pli)y= r N
_ luarii in " ii)masura in care performantele al atuirilor constructive depind de |
considerare a cunoasterea evolutiei actiunilor (solicitarilor) pe durata de utilizare:
duratei de p(i)=1
utilizare(existe :cEm.ma in care _umqmo:.sm_mﬂo functionale n_o_aﬂg. de evolutia ]
nt cerintelor pe durata de utilizare: p(i)= 1
5. | Necesitatea i)masura in care ..p_.m._m.m:_.mq :a solutiilor constructive, este amwozao:&ﬂ
! adaptirii la conditiile locale de teren si de mediu: depinde de conditiile de teren
conditiile “lm@n 1 - ) -
locale de teren ii)masura in care conditiile locale de teren si de mediu evolueaza
si de mediu , defavorabil in timp: p(i)=0

ifiymasura in care conditiile locale de teren si de mediu determind
activitati /masuri deosebite pentru exploatarea constructiei : p(i)= 0
6. i)ponderea volumului de munci si de materiale inglobate : p(i)=4
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Volumul de

munca si .
curente p(i)= !

ii)volumul si complexitatea activitatilor necesare pentru mentinerea
performantelor constructive pe durata de existenta a acesteia: reparatii

materiale _

necesare . .
acesteia: p(i}= 0

iil)activitati deosebite in exploatarea constructiei impuse de functiunile

Conform Metodologiei pentru stabilirea categoriei de importanti a constructiilor, aprobatd cu
Ordinul MLPAT nr31/N din 02.10.1995 si Regulamentului privind stabilirea categoriei de
importanti a constructiilor aprobat prin HG nr.766/1997- ,+HOTARARE pentru aprobarea unor

regulamente privind calitatea in constructii

Clasa de importanti a constructiei

Conform codului de proiectare seismica P-100/2019, clasa de importanti in care s incadreaza obiectivul
projectat este clasa IIT- Cladiri care prezintd un pericol major pentru siguranta publica in cazul prabusirii
sau avarierii grave.

Noul functional rezultat ca urmare a lucrérilor de interventie va fi:

; . Suprafata Finisa o
Nivel | Ny | Functiunea ] mﬁzwﬁ |__|mac;§_m Pereti ! ) Tavan ,
N-1j01 | SPATIU DEPOZITARE 352 | Gresie var lavabil alb var lavabil alb |
Jw | N-1j02 | HOL 199 | Gresie | varlavabilalb | varlavabilalb |
m W N-1/03 | G.5.B. _ 28 Gresie var lavabil alb _ var lavabil alb |
% m N-1104 GSF. o 2.8 Gresie _ var lavabil alb var lavabil alb
= N-1/05 | Birou 423 | Gresie | varlavabilalb 1 var lavabil alb _
|
TOTAL Au subsol propus {mp] 1030 | - - IJ__
N 0ol W_W_mew/ﬁﬁﬁ?w | o= Gresie | var lavabil mzu|: var lavabil alb
NO02 | SALA P Qs (SIS var lavabil alb var lavabil a
o & MULTIFUNCTIONALA B S ) B |
= = | NOo3 | HOL | 164 | Cresie | varlavabilalb | var lavabil mL
m m LR m>>%_.w_,_mCZGH_OZ>rw | 78.1 Gresie <mqw.m@: alb var _m<mc:|&v
NO|05 | SAS 1 ml“o|  Gresie var _m|<mw: alb | var lavabil alb
NO6 | GS. 6.2 Gresie | varlavabilalb | varlavabil alb
NO0[07 | CAMERAECS. | 32 | Gresic | varlavabil alb var lavabil alb
TOTAL Au parter propus [mp] 1746 | - -
N101 [ HOLI 308 | Gresie var lavabil alb _ var lavabil alb
N 102 | GS.B. B 62 | Gresie <m~,._m<m_u= alb var lavabil alb
w |N103 | GSF 39 Gresie var lavabil alb |  var lavabil alb_ _
.AJln m N 1[04 | Birouri 838 | Gresie | var _m<m_u: alb var lavabil alb ,
H m N 1|05 § OFICIU 1.0 ..a%m_n var _m<m_u__ alb | var lavabil alb
N 1106 EOF,N 10.5 Gresie | varlavabilalb | varlavabilald |
N107 |SALADESEDINTA | 291 | Gresic | varlavabilalb | varlavabilalb |
N 1/08 | Birouri | 478 O_.oma _ var lavabilalb | var lavabil m_cl_
TOTAL Au etaj 1 propus [mp] | 2231
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[ N2j01 _ HOL | . 327 | Gresie var lavabil alb var lavabil alb
w | N2(02 | G.S.B. 6.4 Gresie var lavabil aib var lavabil alb
mm N2i03 [GSF. 4.1 Gresie | varfavabilalb | var lavabil alb
m m N 2|04 | Birouri 154.1 Gresie var lavabil alb var lavabil alb
N2/05 | HOL | 9.9 Gresie var lavabil alb var lavabil alb
] N 2|06 i @Wm_»mﬁuww: B | 5.8 m,mmmm | var lavabil alb | var lavabil alb
i TOTAL Au mﬁmtn propus {mp] | 2130 4 o - ]
< N 3|01 | CASA SCARII 79 Gresie var lavabil alb var lavabil alb |
2% {N302 [GSB. 3.7 Gresie | varlavabilalb | varlavabilalb |
<5 IN303 [GSFE " 37 | Gresie | varlavabilalb | varlavabilalb |
“ANn m N 3|04 | Birouri | 1985 Gresie var lavabil alb var lavabil alb
= N305 | SAS _ 9.9 Gresie var lavabil alb |  var lavabil m__u|_
TOTAL Au mansarda propus [mp] 223.6
3.2 Necesarul de utilititi rezultate, inclusiv estimiiri privind depisirea consumurtlor
initiale de utilitifi si modul de asigurare a consumurilor suplimentare
Ca urmare a realizirii investitici sunt necesare minim urmétoarele utilitati:
- api curentd;
- energie electrica;
- alimentare cu gaz;
- servicii de salubritate;
- servicii de canalizare;
- comunicatii.
33, Durata de realizare si etapele principale corelate cu datele previzute in graficul

orientativ de realizare a investitiei, detaliat pe etape principale

. , Anul 1 - Luna , _
1 2 3] 4 5 6] 7] 8] 9

—
<

_ Categoria de lucrari L | 12
Organizare santier | +_ | ‘Av _|
Terasamente . . +

Instalatii | W
Asigurare utilitati -
Arhitectura ) .
| Dotari | "
Echipamente

Montaj echipamente

Amenajarea mediului . |
Total lunar | _

_
= = IS S— (— -
_

|_.I||.

Costurile estimative ale investitiei:

(i) costurile estimate pentru realizarea investitiei, cu luarea in considerare a costurilor unor
investitii similare;
Conform HGR. nr. 907/ 2016 DEVIZ GENERAL privind cheltuielile necesare realizarii obiectivului de
investitii- Atasat prezentei documentatii.

(ii) costurile estimative de operare pe durata normati de viatd/amortizare a investitiei.
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Nu este cazul.
34. Sustenabilitatea realizirii investitiei:

a) impactul social si cultural;

Contextul actual a provocat multe afaceri s& gseascd noi modalititi prin care s reugeasca sid isi
continue activitatea.

Astfel, proiectul propus spre implementare are ca principal scop cresterea calitatii serviciilor oferite
si generarea unei zone de atractie socio-culturale in vederea imbunatatirii vietii.

b) estimiri privind forfa de munc# ocupatd prin realizarea investitiei: in faza de realizare, in faza
de operare;

Numir de locuri de munci create in faza de executie

Lucririle modernizare, renovare si dotare propuse se vor realiza cu personalul muncitor calificat al
antreprenorului. Estimim ci numdrul fortei de munci locale, ocupata pe toatd derularea investitiei pentru
realizarea investitiei in minimum de timp este necesard urmatoarea configuratie de personal tehnico —
productiv:

- sef de santier 1

- sefi punct lucru 1

- responsabil tehnic cu executia 1

- responsabil AQ 1

- responsabil CQ 1

- topograf 1

- responsabil tehnic productic SSM si PSI I

- muncitori calificati, soferi, mecanici de utilaje 4
- muncitori necalificati 2
Total personal de executie 13
Numiir de locuri de munei create in faza de operare
Personal auxiliar — 1

¢) impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversitdtii si a siturilor
protejate, dupd caz.

Proiectul respecta legislatia nationald in domeniul protectiei mediului.

Atét pe parcursul proiectarii, cit si pe parcursul implementirii projectului si operdarii investitiei,
solicitantul va respecta conditii care previd protejarea mediului inconjurétor.

Amenajarea spatiului verde aferent;

Cresterea calitatii serviciilor prestate;

Colectarea i separarea deseurilor pe categorii sunt primele etape in gestionarea deseurilor;

Deseurile asimilabile celor menajere sunt preluate de societatea de salubrizare.

Va contribui la dezvoltarea durabild a comunititii prin urmatoarele beneficii de mediu:

Noul concept al dezvoltirii durabile determini o abordare diferitd de cea clasicd, cu care suntem
obisnuiti, atunci cand este vorba de o cladire. in prezent, clidirea este consideratd ca un organism intr-o
evolutie continud, care in timp trebuie tratat, reabilitat si modernizat pentru a corespunde exigentelor
stabilite de utilizator intr-0 anumiti etapi. De mare actualitate sunt analizele si interventiile legate de
economia de energie in conditiile asiguririi unor conditii de confort corespunzitoare.

Materialele utilizate vor fi ecologice remarcandu-se prin fiabilitate.
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3.5 Analiza financiari si economica aferenti realizirii lucririlor de interventie:

"Lucriri de modernizare in vederea obtinerii autorizatiei de securitate la incendiu pt. imobil amplasat
pe str. V. Alecsandri, nr. 1, SAD 7"

Analiza cost-beneficiu a fost realizata cu respectarea prevederilor Ordinului M.D.L.P.L. 863/2008.

in plus fatd de prevederile acestor acte normative se are in vedere faptul ca in cazul de fata este vorba
despre o investitie publica eligibila a fi finantatd de Guvernul Roméniei. .

Scopul analizei este de a:

« determina dacd investitia necesita finantare (VANF/C <0) adica daca din punct de vedere Financiar
este nevoie de fonduri publice pentru realizarea acesteia;

« determina daca investitia merita realizata / finantata (VANE/C >0) adica daca din punct de vedere
Economic investitia aduce beneficii comunitatii.

a) prezentarea cadrului de analizd, inclusiv specificarea perioadei de referinia si prezentarea
scenariului de referinté;

Obiectivul ce se doreste a fi realizat este imobilul situat pe strada Vasile Alecsandri, nr.1 Timisoara.

Timigoara (in latind Timisvaria; in maghiard Temesvar; in germand Temeschwar, alternativ
Temeschburg sau Temeswar; in sarbi Temuweap, cu alfabet latin: Temidvar; in turcd Temesvar) este
municipiul de resedintd al judetului Timis, Banat, Roménia. Se afld in vestul Romdniei, aproape de
frontierele cu Ungaria si Serbia, pe malul rdului Bega.

Numele localitétii provine de la cel al rdului Timis, combinat cu substantivul maghiar var, ,.cetate”,
adicd Cetatea Timisului. Situat pe raul Bega, Timisoara este cel mai mare si important oras al regiunii
istorice Banat. Din 1848 si pini in 1860 a fost capitala Voivodinei sarbesti si a Banatului timigan. Dupa
Primul Rizboi Mondial Timigoara a intrat in componenta Roméniei. fn anul 1989, orasul a fost focarul
Revolutiei Roméne, care a indepirtat de la guvernare regimul comunist.

Timisoara este capitala regiunii de Vest si cel mai mare oras al macroregiunii de dezvoltare Sud-Vest
a Romaniei.

Date amplasament:

Ansamblul de constructii existent care face tema prezentului proiect este situat pe strada Vasile
Alecsandri, nr. 1 si se regiseste in Cartea Funciard a Timigoarei ca fiind SAD 7 si apariine sitului urban
,.Cetatea Timigoara" TM-11-s-A-06095 - cladire monument istoric. Imobilul este compus din trei corpuri
construite, respectiv Corp C1, Corp C2, Corp C3. Din suprafata totald a curtii interioare de 1.335 mp,
cladirii studiate in prezentul proiect, respectiv Corp 2.

Regimul juridic:

Teren intravilan

Proprietar: Primiria Municipiului Timisoara, conf. CF.

Sarcini/ servituti conform extrasului de carte funciara.

Imobilul se regiseste in lista monumentelor istorice — Imobil Monument istoric si se afla in zona de
de protectie a acestora. Imobil aflat in zona protejatd/ de protectie a siturilor arheologice.

Regimului economic:
Zona MI. Folosinti actuald: SAD 7 situat in corp B — conf. CF anexate. Destinatia conf. P.U.Z.: Zona
centrald cu functiuni complexe specifice conform PUZ, sit urban “Cetatea Timisoara”, Imobil Monument

Istoric.

Regimului tehnic:

Conform PUZ aprobat Prin HCL 52/1999 si LMI 2010 act. — Zona centrald cu functiuni complexe
specifice conform PUZ, sit urban “Cetatea Timigoara”, Imobil Monument istoric, imobil aflat in zona
protejatd/ de protectie a siturilor arheologice. Regim de naltime existent Sp+P+2E. POT max. = 80%.
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Indiferent de natura interventiei (structurald, tehnico-edilitard, spatiala sau de imagine) ea va fi facutd
in spiritul cladirii si intregii zone in scopul de a-i pune la maxim fin valoare potentialul, personalitatea,
identitatea si substanta originala. Se vor respecta “Modalitati posibile de interventie pentru imobilul din str.
Vasile Alecsandri nr. 1 din PUZ aprobat prin HCL 52/1999™. Interventiile la fatadd (daci va fi cazul) vor
fi executate unitar respectdndu-se arhitectura existentd. Colectarea apelor pluviale se va face in refeaua
proprie. Lucririle nu vor afecta proprietitile invecinate. Nu se admite timplarie de plastic sau aluminiu. Nu
se admite demolarea cosurilor de fum. Scurgerea apelor pluviale se va realiza in canalizare proprie.

. es

Functiunea principald a cadirii analizate este de birouri.

Cladirea se dezvoltd in regim Spartial+P+2E+M, cu acopetis tip sarpanta cu invelitoare din tabla.

Suprastructura de rezistentd cu pereti din zidarie de caramida, cu grosime minima de 40 cm REI 420,
Clasa de reactie la foc Al (Co (CA D)];

inchideri exterioare cu pereti portanti din ziddrie de BCA, grosime minim 40 cm - REI 420, Clasa de
reactie la foc Al [Co (CA I)];

Compartimentiri interioare ale spatiilor utile cu pereti din panouri duble din gips carton pe structura
metalica si termoizolaii din vati minerali - E] 60, Clasa de reactie 1a foc A2-sL.d0 [Co (CA 1));

Pereti de compartimentare a grupurilor sanitare cu pereti din panouri duble din gips carton pe structura
metalicd si termoizolatii din vatd minerald - EI 30, clasa de reactie la foc A2-s1.d0 [Co (CA 1)];

Partial planseu peste subsol din bolti de ciramida si beton armat - REI 120, Clasa de reactic la foc Al
[Co (CA 1)];

Partial planseu peste subsol din beton armat- REI 12

Plansee peste parter, etaj 1 si etaj 2 din beton armg¢

Planseu la nivelul mansardei peste casa scarii ..\ﬂ_
60, clasa de reactie la foc A2-s1,d0; 4 o \.

Acoperis autoportant, cu structurd neomogegh. cu fmatodrdh b\m\& kg 08 [ interior la exterior:

Grinzi si popi aparenti cu tratament de ignif{{gare { R s, Q@% er Fﬂc; foc B-s1,dO;

Placi din gips carton 2 x 1,25 cm - EI 30, cl ﬂao e 8 n2-k1.d01l

Amplasamentul este sistematizat in vederea \jdepa iale.l \v\ ]

énﬁo la foc Al [Co (CA D));
RE mmwmu_m /ﬁn reactic la foc A 1 [Co(CA 1}];
adin nfmnms_ tan de tip rezistent la foc - RE]
"~

QWS
. . NS/ W
Vecinatati : NS
~ Vecinatatile amplasamentului sunt: N . I
| . Orientarea SR IEATNS Vecinitate ol . )
' Nord | imobil str. Vasile Alecsandri nr 3(TOP:299) |
| Est - | Pietonalul Vasile Alecsandri (TOP 296) -
Sud - | Piata Libertatii (Nr. Cad. 413944) o
Vest curtea interioard si calcanul existent al Facultatii de muzicd

(Nr.Cad. 451057: TOP:298)

Accesul se realizeazi din Pietonalul Vasiie Alecsanri amplasat pe latura estica.

Denumirea investitiei: "Lucriiri de modernizare in vederea obtinerii autorizatiei de securitate
la incendiu pt. imobil amplasat pe str. V. Aleesandri, nr. 1, SAD 7"

Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice

Atat lucririle de bazi cét si cele rezultate ca necesare de efectuat, in urma efectudrii lucrérilor de
bazi, au fost stabilite pe bazd recomandarilor expertului tehnic in scopul indeplinirii cerintelor esentiale la
..securitatea la incendiu” a cladirii vizate.

Prin lucrarile de investitie se urmireste atingerea obiectivelor minime privind satisfacerea cerintelor
esentiale de calitate in constructii dar si atingerea parametrilor tehnici specifici prevazuti in:

- NP 068 — 2002 Normativ privind proiectarea cladirilor civile din punct de vedere al cerintei de
siguran{d in exploatare
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~NP 051 — 2012 Normativ privind adaptarea cladirilor civile si spatiului urban la nevoile individuale
ale persoanelor cu handicap.

- P100-1/2013 - Cod de proiectare seismica- Partea I-Prevederi de proiectare pentru cladiri

- Normativul P 118-99 aprobat prin Ordinul ministrului lucrarilor publice si amenajarii teritoriului nr.
27/N din 22 mai 2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice Normativ de siguranii la foc a constructiilor,
indicativ P 118-99;

- Manualul privind exemplificari, detalieri si solufii de aplicare a prevederilor Normativului P 118 99
aprobat prin Ordinul ministrului Jucrarilor publice si amenajarii teritoriului nr. 31/N din 7 aprilie 1999
pentru aprobarea reglementdrii tehnice Manual privind exemplificari, detalieri §i solutii de aplicare a
prevederilor Normativului P 118-99 "sigurania la foc a constructiilor”, indicativ MP 008-2000;

- Normativul P 118/2-2013 aprobat prin Anexa la Ordinul viceprim-ministrului, ministrul dezvoltérii
regionale si administratiei Publice, nr. 2.463/2013 pentru aprobarea reglementarii tehnice Normativ privind
securitatea la incendiu a constructiilor, Partea a 11-a - Instalatii de stingere, indicativ P 1 18/2-2013:

_ Normativul P 118/3-2015 aprobat prin Anexa la Ordinul ministrului dezvoltirii regionale si
administratiei publice nr. 364/2015 pentru aprobarea reglementrii tehnice Normativ privind securitatea la
incendiu a constructiilor, Partea a I11-a— Instalatii de detectare, semnalizare si avertizare, indicativ P 118/3-
2015;

- STAS 10903/2-2016 - Masuri de protectie contra incendiilor - Determinarea sarcinii termice n
constructii;

- Legea nr. 307/2006 privind apdrarea impotriva incendiilor, cu modificarile $i completirile
ulterioare;

- Legea nr. 481/2004 privind protectia civild, republicata, cu maodificdrile ulterioare;

- Normele generale de aparare impotriva incendiilor aprobate prin Ordinul ministrului administratiei
si internelor nr. 163/2007 ;

- Dispozitiile generale privind apdrarca impotriva incendiitor la constructii si instalatiile aferente
aprobate prin Ordinul ministrului administratiei si internelor nr. 166/2010:

- Hotirdrea Guvernului Romaniei nr. 273 din 14 iunie 1994 privind aprobarea Regulamentului de
receptie a lucrarilor de constructii si instalatii aferente acestora;

- Regulamentul privind clasificarea i incadrarea produselor pentru constructii pe baza performantelor
de comportare la foc, aprobat prin Ordinul ministrului transporturilor, constructiilor si turismului nr. 1822/7
octombrie 2004 si al ministrului de stat, ministrul administratici si internelor nr. 394/7 octombrie 2004

. Hotararea Guvernului Romaniei nr. 571/2016 pentru aprobarea categoriilor de constructii si
amenajari care se supun avizirii si/sau autorizarii privind securitatea la incendiu;

- Normele metodologice privind avizarea i autorizarea de securitate la incendiu §i protectie civild
aprobate prin Ordinul Ministrului Administratiei si Internelor nr. 129/2016;

Enumerarea nu este limitativa.

Durata de realizare a lucrarilor si activitatilor prevazute in proiect: 12 luni

in conformitate cu ordinul MDLPL nr. 863/2008, perioada de referinta aleasa pentru analiza cost-
beneficiu este de 15 ani. Se are in vedere o valoare rezidual la sfarsitul acestei perioade calculata prin
metoda perpetuitatii.
analiza cererii de bunuri si servicii care justifica necesitatea si dimensionarea investitiei, inclusiv
prognoze pe termen mediu si lung;

Din punct de vedere demografic, Timigoara se defineste, conform legii Zipf, ca oras de rangul 2 la
nivel national, cu functii macroteritoriale extinse si avand cea mai intinsd zona urband functionald (cu
exceptia Bucuregtiului), de peste 5.000 km? si o populatie de 508.037 de locuitori. Populatia municipiului
reprezinti 45,07% din populatia judetului Timis. 16,07% din populatia regiunii de dezvoltare Vest si 1.44%
din populatia totald a Roméniei. Raportat la populatia urbani, populatia municipiului Timisoara reprezintd
25.7% din populatia urband a regiunii si 2,61% din cea urband a tarii.
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Dupa recensdméntului efectuat in 2011, populatia municipiului Timisoara se ridic la 319.279 de
locuitori, in crestere fata de recensimantul anterior din 2002, cénd se inregistrasera 3 17.660 de locuitori.
Majoritatea locuitorilor sunt romani (81,36%). Principalele minorititi sunt cele de maghiari (4,87%), sarbi
(1,52%) si germani (1,31%). Pentru 8,98% din populatie nu este cunoscutd apartenenta etnicd. Din punct
de vedere confesional, majoritatea locuitorilor sunt ortodocsi (74,99%), dar existi si minorititi de romano-
catolici (7,11%), penticostali (2,05%), reformati (1,3%), baptisti (1,23%) si greco-catolici (1,15%). Pentru
9.41% din populatie nu este cunoscutd apartenenta confesionala.

Potrivit datelor oficiale ale Institutului National de Statistica, la | ianuarie 2015, populatia Timisoarei
este de 333.613 locuitori. Fostul primar Nicolae Robu declara in 2017 ¢ in Timigoara triiesc cu peste
100.000 de persoane mai mult decét indica datele privind populatia oficial rezidentd, deoarece studentii,
muncitorii si alte categorii de flotanti nu isi mai fac vizi de resedinta, fiind neinregistrati in buletinele
statistice.

Analiza optiunilor
La analiza optiunilor se vor lua in calcul urmatoarele alternative:
Varianta 0 - asa-zisul scenariu "Do nothing", reprezinta scenariul in care nu se intreprinde nimic.
Singurul avantaj al acestei variante este ca din punct de vedere economic nu se fae investitii
degrevandu-se bugetul local de costuri pe termen scurt.

SCENARIUL 1(recomandat) - Varianta 1 - Investitie cu Impact Major - detalii privind varianta
1 — Scenariul 1 Tehnico-economic se regasesc in documentatia tehnici.

SCENARIUL 2 - Varianta 2 Investitie cu Impact Major - medie corespunzatoare scenariului
"Do something (a face ceva)", - detalii privind varianta 2 — Scenariul 2 Tehnico-economic se regasesc
in documentatia tehniei.

Optiunea selectatd - Scenariul 1 - oferd un pachet de solutii tehnice si economice mai
avantajoase pentru rezolvarea necesititilor actuale ale obiectului de investiti in comparatie cu
varianta alegerii Scenariului 2. Varianta selectati prezinta urmitoarele caracteristici optimizate:

Asigurd respectarea si imbunititirea criteriilor care tin de organizarea si functionarea investitiei la
nivel urbanistic.

Creaza poli de interes si coagulare sociali in functie de specificitatea functiunilor gazduite.

Asigurd sporirea atractivitatii urbane a zonei prin crearea de structuri specifice la nivel ridicat si
modern.

Integrarea coerenta, corecta d.p.d.v. urbanistic a functiunilor, volumelor construite §i adaptarea
arhitecturii la aspectul general al zonei acordénd-se o atentie deosebitd gasirii de solutii care sa sporeascd
calitatea esteticd a zonei.

Solutiile arhitectural urbanistice reusesc s urmareascd conceptul “omul in centrul functiunii” astfel
incét toate propunerile functionale sd poati fi utilizate si s3 interactioneze dinamic in proportie cit mai mare
cu utilizatorii.

Se va imbundtiti gradul de relationare cu functiunile secundare adiacente zonei — vecindtiti
reprezentate de structuri primire turistica, functiuni de utilitate publica, functiuni de utilitate privata.

Varianta propusa este varianta 1 - “Investitic cu impact major” deoarece avantajele
implementarii acestei variante pe termen lung consta in accesul la instrumente de finantare moderne,
recuperarea costurilor cu investitia, un grad de satisfactie ridicat iar impactul economic, social si asupra
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mediului inconjurator este pozitiv. Investitia este caracterizata de durabilitate si sustenabilitate beneficind
de finantare din FEADR si fonduri de cofinantare de la Guvernul Romaniei.

Analiza incremenatala va urmari numai modificarile datorate implementarii proiectului fata de
varianta fara proiect. Analiza financiara si analiza economica utilizeaza principiul incremental, pentru
evaluarea investitiei. Principiul incremental presupune utilizarea a doua scenarii. In vederea determinarii
indicatorilor financiari se vor evalua incremental doua scenarii, Varianta 0 “Fara Investitie” — “Do
Nothing” (situatia actuala) si Varianta 1 “Investitie cu Impact Major” — “Do Something™ (investitie
finantabila de Guvernul Romaniei). Analiza incrementala va urmari numai modificarile survenite ca urmare
a implementarii proiectului.

¢} analiza financiari: sustenabilitatea financiari;

Principalul obiectiv al analizei financiare este de a calcula indicatorii de performanta financiara ai
proiectului, in vederea demonstrarii necesitatii finantarii nerambursabile.

Ia baza realizarii atat a analizei financiare, cat si a analizei economice se regasesc o serie de ipoteze
generale si specifice.

Ipotezele generale sunt urmatoarele:

¢ perioada de implementare: 1 an
e perioada de referinta: 15 ani (dupa finalizarea investitiei) corespunzatoare sectorului alte servicii.

scota TVA folosita: 19%
e procent finantare cheltuieli eligibile: 100%
s rata de actualizare recomandati 8%

| "Lucrari de modernizare in vederea ocﬂ:m_ﬁ.:|
P ) A . ) " Valoare
autorizatiei de securitate 1a incendiu pt. imobil (fara TVA)

amplasat pe str. V. Alecsandri, nr. 1, SAD 7" |
TOTAL GENERAL (lei) | 259.005,79 {
din care C+M (lei) Ly 150.510,36 | 28.596,97 179.107,33

Valoare
(inclusiv TVA)

48.88223 | 307.888,02

TVA

_
_
_
__

Sursa de finantare:
Sursele de finantare ale investitiei sunt buget propriu.
Prognoza veniturilor si cheltuielilor (ipoteze):

Prezentul proiect este un proiect negenerator de venit, in sensul ca nu se percep taxe directe.

Din punct de vedere financiar-contabil, la nivel de proiect, veniturile vor fi reprezentate de alocari
bugetare din partea bugetului de stat in vederea acoperirii cheltuielilor de intretinere a obiectivului vizat.
Astfel, veniturile previzionate ale proiectului vor fi date de dimensiunea cheltuieiilor de intretinere, a
cheltuielilor de functionare si a cheltuielilor salariale.

In vederea includerii unei practici comune de management al riscului financiar, in cadrul prezentei
analize cost-beneficiu veniturile previzionate (alocarile bugetare) au fost stabilite in fiecare an al otizontului
de analiza la un nivel egal cu total cheltuieli + 2%.

Chettuielile de intretinere ale investitiei au fost defalcate pe categoriile prezentate mai jos. Valoarea
acestora a fost estimata la nivel anual, exprimata in lei cu TVA, avand Ja baza preturile medii la energie si
utilitati practicate pe piata de profil:
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Cheltuielile de intretinere sunt formate in general din: cheltuieli cu energia electrica si termica care
au fost estimate conform normativelor in vigoare pentru cladiri de utilitate publica.

Cladirea propusa, va avea un regim de inaltime de : Subsol tehnic + Parter + 3 Etaje + Pod
Cladirea existenta are o suprafata construita la sol de 606 mp si o suprafata desfasurata de 2392 mp.

Suprafata utila: 2,588.44 mp
Consum total de energie pentru iluminat, logistica si incalzire conform normativului pentru cladire

din zona climatica 4 - 195 zile de incalzire si care corespunde protectiei C107/2010-C107-2:
- Coeficient de izolatie acoperis: 0,12 Wim’K;

- Coeficient de izolatie la pereti: 0,2 W/m“K;
- Ferestre PVC cu geam termoizolant (supraf vitrata 40-45%).

Total consum estimate = 88.9 kwh/mp/an.

Cheltuielile pentru asigurarea apei in cladire: se estimeaza un consum mediu de circa 1500 me de
apa/an.

Cheltuielile cu materiile prime si materialele: cuprind materiale, consumabile, rechizite, materiale
de curatenie au fost estimate la circa 3700 lei / luna.

Cheltuieli de telecomunicatii si internet; se estimeaza la 2000 lei/luna linie telefonica si internet.

Cheltuieli cu reparatii si igienizari anuale: se estimeaza o medie de 15000 lei anual pentru reparatii
de intretinere la instatatii, mobilier etc.

Rezulta deci pentru functionare un consum de 88.9 kwh/mp/an.

Cheltuieli de intretinere

Energia electrica si termica
intretinere

kw 88.9 9374 | 83288.0 0.8 66630.4

Cheltuieli pt. asigurarea apei in

: mc 1500 95 14250
cladire

Cheltuielile cu B.mﬂm_.:_m prime si 3700,00 12,00 44400
materialele
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Cheltuieli cu reparatii si igienizari anuale 15000

Cheltuieli de personal salarii, indemnizatii,
asigurari si protectie sociala

117.792

Cheltuieli salariale

Administrare. paza.

Salarii si indemnizatii 115.200
Cheltuieli cu asigurarile si protectia sociald 2.592
Total cheltuieli anuale cu personalul 117.792
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= SC PAUL CONSULTING SSM-SU SRL
Nr. Inregistrare la Registrul Comertului: 122/2569/06.12.2016 Cod fiscal: 36807495

Telefon: Col.(r} CIUBOTARIU-ANA PAUL - 0752005340
E-mail: ciubotariu.paul1967@gmail.com

Se poate construi astfel fluxul de numerar previzionat al proiectului, prezentat mai jos:

Finantare de la
bugetul local
Imprumut -
cofinantare ia
proiect

Ajutor
nerambursabil
inclusiv avans

- >

b >

w >

. o+

1 | imprumut -
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cofinaniare la ‘
proiect

Plati dobanzi -
cofinantare la
proiect

(SN @]

Tota intrari de
E | numerar

287.7 | 287.7 | 287.7| 287.7| 287.7 287.7 2877 2877 287.7 | 287.7| 287.7 | 287.7 | 287.7 12877 | 287.7

(E1+E2): 14 14 14 14 14 14 14 14 14 14 14 14 14 14 14
Alocari de la 287.7 | 287.7| 287.7 | 287.7| 287.7 2877 2877 2877 287.7| 287.7| 287.7| 2877 287.7| 2877 2817
bugetul parohiei 14 14 14 14 14 14 14 14 14 14 14 14 14 14 14

Venituri din taxe

Plati pentru
activitatea de
F | exploatare,
inclusiv TVA
(dupa caz):
Cheltuieli de

g | functionare 1642 | 1642 | 1642 | 1642 | 1642 | 1642 1642 1642 | 1642 | 1642 | 1642 | 1642 | 1642 1642 164.2

(ristinegesy g0/ 80| 8| 8 8 8 8 8 8| 8 8 8 8 8 80
masa, materiale,

consumabile)
Cheltuieli cu 1177 1177 1177 11770 w77 11770 1177 1177 1177 W7 | 1177 | 117.7 | 117.7 ) 1YRT7 0 1177
salariile 92 92 92 92 92 92 92 92 92 92 92 92 92 92 92

282.0 | 282.0 | 282.0 | 282.0 | 282.0 282.0 282.0 282.0 | 282.0 | 282.0 | 282.0  282.0 | 282.0 282.0 282.0
72 72 72 72 72 72 72 72 72 72 72 72 72 72 72

S B 5|
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Plati/incasari
pentru impozite 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
si taxe (G1-G2)

Plati TVA

Rambursari
TVA

o O— 0 @

Se observa sustenabilitatea proiectului prin prisma soldului final pozitiv in fiecare an al perioadei de referinta.
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SC PAUL CONSULTING SSM-SU SRL

Nr. Inregistrare la Registrul Comertului: J22/2569/06.12.2016 Cod fiscal: 36807495

Telefon: Col.{r} CIUBOTARIU-ANA PAUL - 0752005340

E-mail: ciubotariu.paul1967 @gmail.com

Urmatorul pas din cadrul analizei financiare il reprezinta calculul indicatorilor de performanta financiara:

Valoarea Actualizatd Neti;

Rata Interna de Rentabilitate;

Raportul Beneficiu/Cost.

Valoarea actualizata neta (VAN) si rata interna de rentabilitate (RIR) se determina cu ajutorul formulei:

VAN =

unde:

n

+ —
Ly (1+RIRY (1+RIR)™

EN.

VR

1,

0,

-10 = valoarea totala a investitiei
VAN = valoarea actualizata neta;
n = numarul de ani ai perioadei de referinta

t = anul curent

FNt = fluxul net de numerar in anul t
RIR = rata interna de rentabilitate (rata de actualizare, in cazul calculului VAN)
VR = valoarea reziduala
k = rata de actualizare

g = rata de crestere/descrestere in perpetuitate
Avand in vedere ca indicatorii respectivi sunt calculati in cadrul analizei financiare, iar termenu! -10 este
considerat valoarea totala a investitiei, indicatorii VAN si RIR sunt echivalenti (ca denumire / prescurtare)
cu VANF/C si respectiv RIRF/C.
Prezentam mai jos calculul detaliat al VAN (VANF/C). pentru o rata de actualizare de 8%:

_ FiNp1

VR =
R =y

Impl _
Indicator | ™" | An1 | An2 | An3 | And4 | AnS | AnG | An7 | AnS | An9 ,w__.
(10) r
Flux net de syrg | 5641 5641156415641 | 5641 5641 5641 5641 5.641 5641
numerar P pwu A5 A5 45 45 45 A5 45 45 __ 45 45
Ratade 8§00 | 8.00| 800| 800| 800 800| 8.00| 800 800| 800
actualizare %% . % Y% % % % % % %, %
Termenul de 1,000 | 0,925 | 0,857 | 0,793 | 0,735 | 0,680 | 0.630 | 0.583 | 0.540 | 0,500 | 0,463
actualizare 0000 | 9259 | 3388 | 8322 | 0298 | 5831 | 1696 | 4903 | 2688 | 2489 | 1934
(rata de scont) 000 | 250 203| 410 528 970 269 953| 845 671 881
M,_Moﬁ% T 5223 | 4.836 | 4.478 | 4.146 | 3.839 | 3.555 | 3.291 | 3.047 | 2.822 | 2.613
umers 81756 63| 36| .63 47 07| 73 90| 13| 08
actualizat 88.02 _
Flux de » 3 g & B 3 5 i A i
””H“Nu 307.8 | 302.6 | 297.8 | 293.3 | 289.2 | 285.3 | 281.8 | 278.5 | 275.4 | 272.6 | 270.0
sl 88,02 | 64,46 | 27,82 | 49,46 | 02,83 | 63,35 | 08,29 | 16,55 | 68,66 | 46,53 | 33,45
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Flux net de numerar 564145 | 5.64145 ) 5.641,45 5.641.45| 5.641.45 Eu.mnwvm
Rata de actualizare 8.00% 8.00% 8.00% 8.00% 8.00% 8.00%
Termenul de actualizare 0,428882  0,397113 | 0,367697 | 0,340461 | 0,315241 0,315241
(rata de scont) 8593 7586 9247 0414 7050 7050
L et CCmIECRar 241952 | 224030 | 207435 192069 177842 | 35.568,39
actualizat

Y-

S-a obtinut VAN = -224.031,77RON, demonstrandu-se astfel necesitatea finantarii nerambursabile.
Rata interna de rentabilitate a fost calculata in mod similar, aceasta fiind valoarea ratei de actualizare pentru
care VAN devine 0. Prezentam mai jos calculul detaliat al acesteia.

Flux net de 3075 SO41| 5.641| 5641|5641 5641 5641 5641|5641 5641 | 5641

numerar . 45 A5 45 45 AS A5 ,45 45 45 A5
88,02

Mﬂmmsm 3,54 | 354| 3,54 354 3,54 354 354| 354 354 3.54

% % % % % % % %l  %| %

Termenul de 1,000 | 1,036 1,074 | 1,114 | 1,154 | 1,197 | 1241 | 1,286 | 1.333 | 1.382 | 1.433

actualizare 0000 6659 6761 | 0801 | 9289 | 2754 | 1746 6833 | 8607 | 7680 | 4684

(rata de scont) 000 012 907 | 618| 149 245 069 924| 986 | 069 | 420

MM%MH% s07.g | 5348 6.062| 6285 | 6515 | 6.754 | 7.002 7.258 | 7.524 | 7.800 8.086

: ' 30 73| 03| 47 37| 020 6| 91| 81| .84
actualizat 88.02

Flux net de numerar 564145 | 5.641.45 | 5.64145 564145 | 564145 :N.Sw,m
Rita de actualizare 3.54% | 3.54% | -3.54% | 3.54% | -3.54% | -3.54%
Termenul de actualizare 1486027 | 1540514 | 1.596998 | 1.655554 | 1,716256 | 1,716256
(rata de scont) 8543 4048 7538 1523 5373 5373
Flux net de numerar 838335 | 8.690.73 | 9.00939 933972 9.682,17 | 1936434
actualizat 3
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Flux de numerar cumulat | 530 300 (| 931 6747 | 212.665,3 | 203.325,6 | 193.643,4 0.00
actualizat 5 1 3 1 3

S-a obtinut astfel RIR (RIRF/C) = -3,53690626575519% % = -3,54%. Valoarea este mai mica decat
rata de actualizare (intrucat VAN <0), rezultand astfel necesitatea finantarii.

Perioada de functionare (ani) ﬁ 15 _
[ RIRF/C | -3,54% |
Valoarea investitiei S u.eq.w%buu
'k (rata de actualizare) ‘ 5.00% |
| g (rata de crestere anuala in perpetuitate) | 0.00% _
k-g 5.00%
Fn+1 (fluxul de numerar net din anul
i . . 5.641,45
urmator perioadei de analiza) -J_
VR (Fn+1 / (k-g)) - conform metodei 112.828,96

perpetuitatii |

Raportul Beneficiu / Cost este dat de raportul dintre suma veniturilor (intrarilor de numerar) actualizate si
suma cheltuielilor (iesirilor de numerar) actualizate ale proiectului de pe intreaga perioada de referinta.

Prezentam mai jos calculul detaliat al accestui indicator:
Indicator | An1 | An2 | An3 | An4 | An5 | An6 [ An7 | An8 | An9 | An10

Intrari 266.40 | 246.66 | 228.39 | 211.47 | 195.81 | 18130 | 167.87 | 155.44 | 143.92 | 133.26

actualizate 1,70 | 824 | 6,52 8,26 320, 8,52 826  2.84 855| 7.18]

lesiri 261.17 | 241.83 | 223.91 | 207.33 | 191.97 | 177.75 | 164.58 | 152.39 | 141.10 7 130.65
 actualizate 8.14 1.61 | 8.16 1,63 373| 345| 6,53 4,94 642 4.10

Indicator Anll | An12 An 13 An14 | Anli5 _

Intrari actualizate | 123.395.53 | 114.255.12 | 105.791.78 | 97.955.35 | 90.699.40 |

lesiri actualizate | 120.976.01 | 112.014.83 | 103.717.43 | 96.034,66 _ 88.920,98 |

Intrari actualizate - total 2.462.680,48

Iesiri actualizate - total 2.414.392,63

BENEFICIU / COST 1,02

Valoarea supraunitara a raportului beneficiu/cost demonstreaza viabilitatea financiara a
proiectului.Analiza de senzitivitate;

Analiza de senzitivitate are ca scop masurarea impactului pe care o anumita modificare a unei
variabile il are asupra indicatorilor de performanta financiara / economica, sau asupra altor indicatori vizati.
Variabilele studiate sunt reprezentate in general de venituri si cheltuieli, dar acestea pot fi reprezentate si
de un anumit parametru (ipoteza) ce a stat la baza determinarii veniturilor si cheltuielilor previzionate.

Modificarea variabilelor in cauza se studiaza in sensul negativ (nefavorabil). Este lesne de inteles
ca cresterea veniturilor sau scaderea cheltuielilor va conduce la un set de indicatori mai favorabili. Analiza
de senzitivitate se efectueaza in sensul modificarii nefavorabile a datelor de intrare (variabilelor), in

vederea:
“Lucriri de modernizare in vederea obtineril autorizatiei de securitate la incendiu pt. imobil amplasat pe str. V. Alecsandri, nr. 1, SAD 7"
Pagina 60 |
Faza: DAL I




» determinarii variabilelor critice;

» determinarii pragurilor de comutare (sau pragurilor critice).

O variabila ctitica este acea variabila a carei modificari conduce la o modificare mai mare a
indicatorului vizat. In anumite lucrari, cum este si cazul Documentului de lucru nr. 4 al Comisiei Europene
"Orientari privind metodologia de realizave a analizei cost-beneficiu", o variabila critica este considerata
avea variabila a carei modificari aduce o modificare de 5 ori mai mare asupra indicatorului analizat (ex:
variatia cu 1% a variabilei genereaza o modificare cu 5% a indicatorului studiat), insa, in cazul prezentei
analize cost-beneficiu vom lua in considerare conditia generala a variabilei critice, si anume, modificarea
acesteia conduce la 0 modificare superioara a indicatorului vizat (elasticitate supraunitara).

Trebuie retinut insa faptul ca o variabila nu este / nu poate fi critica in sine, ci numai in raport cu un
anumit indicator (care bineinteles depinde de respectiva variabila).

In cazul de fata, proiectul propus este unul negenerator de venit. Dupa cum s-a prezentat in cadrul
analizei financiare, veniturile proiectului sunt sub forma de alocare bugetara, destinate acoperirii
cheltuielilor de intretinere. Acestea fluctueaza in stransa legatura cu cheltuielile. Mai mult, avand in vedere
ca veniturile proiectului sunt sub forma de alocare bugetara, acestea nu se regasesc in cadrul analizei
economice, datorita corectiilor fiscale. Din aceste motive, efectuarea analizei de senzitivitate avand

alocarile bugetare ca variabila analizata este lipsita de relevanta.

Astfel, s-au analizat urmatoarele seturi de variabile / indicatori:

e impactul scaderii veniturilor si a cresterii cheltuililor cu 1%, 5% si respectiv 10% asupra
indicatorilor de performanta economica VANF/C si RIRF/C.

She i VANF/C | Variatie | RIRF/C Variatie
venituri
0% 224.031,77 ¢ 0,00% -3,54% 0,00%
1% -266.798.46 i 19,09% -8.67% 145,14%
5% 437.865.00 | 95.45% Nu se poate Nu se poate
calcula calcula
10% 651.698.63 | 190.00% | Nusepoate | Nuse poate
calcula calcula

Cresterea cheltuielilor nu reprezinta o variabila critica in raport cu VANF/C dar este valiabila criticd
in raport cu RIRF/C.

- ca orice proiect de infrastructura institutionala si acest proiect prezinta o serie de beneficii care au
fost evidentiate dar sunt foarte dificil de cuantificat monetar in lipsa unor anchete si studii de
specialitate.Proiectul a dovedit, din punct de vedere economic ca este viabil si in plus prezinta o suma
importanta de beneficii socio-culturale si economice care vor duce la cresterea nivelului de trai al
locuitorilor.

Fluxurile de numerar sunt pozitive pe toata perioada de analiza.

analiza de riscuri, masuri de prevenire/diminuare a riscurilor.
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Pentru prezentul proiect de investitii s-a efectuat o analizi calitativii (descriptiva) a riscurilor.
Aceasta cuprinde urmatoarele etape:

- Identificarea riscurilor;
- Elaborarea matricei riscurilor (probabilitate-impact);
- Stabilirea unui plan de raspuns la riscuri.

Principalele riscuri identificate sunt urmatoarele:
- Neimplicarea sau influente negative din partea comunitatii privind punerea in practici a

proiectului. Anumite proiecte de investitii pot fi privite cu indiferenta sau chiar cu ostilitate de catre
comunitatea locald, dacii acestea sunt percepute ca fiind inutile sau contrar intereselor comunitatii.

- Intirzieri in procedurile de achizifii a contractelor de furnizare servicii, bunuri sau lucrari.
Sistemul birocratic prezent si caracterul schimbator al legislatiei privind achizitiile publice au determinat,
in practicd, intarzieri semnificative in atribuirea contractelor pentru servicii, bunuri sau lucrari. Riscul de

nerespectare a graficului de organizare a procedurilor de achizitii poate aparea §i ca urmare a influentei
unor factori externi care si producd decalaje fati de termenele stabilite initial. Aceste conditii externe,
necontrolabile prin proiect, pot fi determinate, de exemplu, de lipsa de interes a furnizorilor specializati
pentru tipul de actiuni ce vor fi licitate, refuzul acestora de a accepta conditiile financiare impuse de
procedurile de licitatie sau neconformitatea ofertelor depuse, aspecte care pot conduce la reluarea unor

licitatii si depiisirea perioadei de contractare estimate.

- Condiii meteorologice nefavorabile pentru realizarea lucririlor de constructii. Riscul de
intarziere a lucririlor de constructii ca urmare a conditiilor meteorologice nefavorabile este un risc comun

tuturor proiectelor de investitii. Schimbarile climatice din ultimii ani a condus la o dificultate a
constructorilor in aprecierea unui grafic de lucru realist.

- Neincadrarea efectudrii lucrarilor de citre constructor in graficul de timp aprobat si in cuantumul
financiar stipulat in contractul de lucrari. Practica implementdrii proiectelor de investitii in infrastructura
cu finantare europeand a demonstrat cd motivul principal al intrzierii receptiei lucrarilor de investitie se

datoreazi unei proaste corelatii intre conditiile financiare si de timp stipulate in documentele de licitatie si
posibilitatile reale ale antreprenorilor.

- Nerespectarea caracteristicilor si normelor tehnice si constructive prevazute in proiect.
Abaterile de la caracteristicile tehnice prevazute in proiect sau de la normele in vigoare reprezinta un risc
important pentru implementarea unui proiect de investitii publice, in special in contextul finantdrii
curopene. Obiectivul este ci lucrarea finald sa respecte intocmai proiectul tehnic, iar daca pe parcursul
derularii proiectului se impun, din motive externe solicitantului sau constructorului eventuale modificari

ale solutiei tehnice, acestea trebuie temeinic fundamentate si justificate.
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Matricea riscurilor

Aceastd etapi este utild in determinarea prioritatilor in alocarea resurselor pentru managementul riscurilor.
Riscurile identificate anterior se plaseaza in cadrul acestei matrici, in functie de probabilitatea estimata si
impactul preconizat al respectivelor evenimente nefavorabile (riscuri).

m...iﬂmu::ﬁm

SCAZUTA RIDICATA

Impact

Conditii
meteorologice
MEDIU nefavorabile pentru
realizarea lucririlor
de constructii
Nerespectarea
caracteristicilor si
PUTERNIC normelor tehnice si
constructive
prevazute in proiect

Legendi:

I ——  Ignord riscul
_H_ —»  Precautie la astfel de riscuri
I ——>»  Se impune un plan de actiune

Stabilirea unui plan de rispuns la riscuri
Tehnicile de control al riscului recunoscute in literatura de specialitate se impart in urmatoarele categorii:

¢ Evitarea riscului — implica schimbri ale planului de management cu scopul de a elimina aparitia
riscului;
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e Transferul riscului — impirtirea impactului negativ al riscului cu o tertd parte (contracte de asigurare,
garantii);

e Reducerea riscului — tehnici care reduc probabilitatea si/sau impactul negativ al riscului;

o Planuri de contingentd — planuri de rezervi care vor fi puse in aplicare in momentul aparitie
riscului.

Planul de rispuns la riscuri se face atat pentru riscurile ce necesita un masuri de corectie cat si pentru cele
care necesita masuri de prevenire.

Nr Tehnici
n..ﬁ Rise de Masuri de management al riscurilor
control
Neimplicarea sau
influente negative |
1 din partea Evitarea | Informarea prealabila corespunzatoare a tuturor persoanelor si
comunitatii privind | riscului | entitatilor interesate in legatura realizarea proiectului. |
punerea in practica | _
a proiectului _
Intarzieri in , .
procedurile de | Pentru a evita intarzierile in organizarea procedurilor de
? achizitii a Evitarea | achizitii, graficul de realizare a acestora va fi atent monitorizat,
contractelor de riscului | iar caietele de sarcini vor contine cerinte detaliate, clare si

7 furnizare servicii, coerente.

| bunuri sau lucrari

— _—— 1

Conditii “
| . | ve s e . oo
| meteorologice | Reducerea In vederea reducerii impactului asupra implementarii cu succes
3 | nefavorabile pentru riscului | 2 investitici, se recomandi o planificare riguroasé a activitatilor

realizarea lucrérilor proiectului $i luarea in calcul a unor marje (rezerve) de timp.
de constructii

Pentru ca acest risc si poata fi prevenit este necesar ca din etapa _

Neincadrarea de elaborare a documentagiei proiectului graficul Gantt si |
efectudrii lucrérilor m.im: €a | pugetul estimat de costuri s fie elaborate realist gi pe baza unor
de catre oo:mHE.QSn riscului input-uri certe. in acest sens, introducerea rezervelor financiare
4 | 1ngraficul de timp si de timp este o misurd preventiva.

aprobat si In
cuantumu] financiar | Reducerea

stipulat in riscului

contractul de lucrari i

in conditiile in care prevenirea acestui risc nu constituie o
masurd oportund si realistd, in contractul incheiat cu
constructorul trebuie stipulate clauze de penalitate si denuntare
unilaterala.

1 - — — —1-

Evitarea ) ) 2 = o
Nerespectarea riscului Proiectul este adaptat normelor tehnologice si misurilor

3 caracteristicilor si | | recomandate de Uniunea Europeand si legislatia nationald.
normelor tehnice si 7 Stabilirea solutiilor tehnice i a valorii investitiei a fost realizata

"Lucrari de modernizare in vederea obtinerii autorizatiei de securitate la incendiu pt. imobil amplasat pe str. V. Alecsa ndri, nr. 1, SAD 7"
Pagina 64 |
Faza: D.ALI




Tehnici |

Nr. i . p :
o Risc de Masuri de management al riscurilor
3 control
_ d
constructive Reducerea | de citre specialisti cu experientd,pe baza folosirii unor metode

prevazute in proiect | riscului | moderne de proiectare, in conformitate cu legislatia in vigoare;

Din punct de vedere al realizérii a lucrarilor, reprezentantul
_ proiectantului va avea o stransa colaborare atat cu beneficiarul
_ investitiei, cat si cw constructorul, in vederea asigurarii
_ respectarii intocmai a proiectului tehnic. Acesta fi prezent pe

santier in cazul in care se va propune modificarea solutiei
_ previzute initial in documentatia tehnicd, pentru a se verifica
_ m necesitatea acesteia, cat si in vederea adaptarii la conditiile de
7 amplasament a noilor lucrari.

Concluzii ale analizei cost-beneficiu

- Din punct de vedere financiar: calculele atata un VANF <0 deci este demonstrata necesitatea
finantarii din fonduri publice, fluxurile de numerar pe intreaga perioada sunt pozitive pe baza
intrarilor de numerar de la bugetul local pentru cheltuieli necligibile, ajutor FEADR (UE si
bugetul Romaniei) pentru cheltuieli eligibile si alocatiile de la bugetul local care asigura costurile
de functionare;

- Din punct de vedere economic exista cuantificate monetar beneficii (externalitati) care asigura
investitiei un VANE>0;

- Din punct de vedere al riscurilor se poate concluziona ca proiectul prezinta riscuri normale
specifice acestor tipuri de investitii.

4) Scenariul/Optiunea tehnico-economic(ii) optim(3), recomandat(a)
4.1, Comparatia scenariilor/optiunilor propus(e), din punct de vedere tehnic, economic,
financiar, al sustenabilititii si riscurilor

Scenariul recomandat de cétre elaborator

Alegerea solutiei optime pentru investitie dintre cele 2 enumerate si detaliate anterior, prin
departajare, se face in functie de criteriile enumerate mai jos, luate in calcul conform urmitoarelor tipuri de
parametri.

Parametri economici:

C1: Parametru economic 1: Misura in care costul investitiei este optim in raport cu nivelul calitativ
al tuturor elementelor constructive si a gradului de satisfacere a cerintelor functionale.

C2: Parametru economic 2: Msura in care se oferd libertate economica §i posibilititi complexe/
multiple de amenajare/ personalizare a spatiului pus la dispozitie spre folosinta beneficiarilor in vederca
asiguririi acestora posibilitatea de a pastra o imagine unitara la (se va implementa unul dintre principiile
Uniunii Europene: ,,Unitate prin diversitate™).

C3: Parametru economic 3: Misura in care se asigurd beneficiarilor gazduiti conditiile necesare
ducerii la buna indeplinire a activititilor zilnice, din punctul de vedere al dotérilor tehnice.
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C4: Parametru economic 4; Masura in care se va avea posibilitatea de a diminua efectele crizei
economice mondiale, prin numirul de locuri de munca create, prin optimizarea timpului §i a costurilor de
realizare a serviciilor oferite, optimizare datorata posibilitatit oferite de centru de a ingloba un lant cu
valoare adiugati de beneficiari, care si asigure un flux de realizare de la inceputul pand la finalul realizarii
serviciilor.

C5: Parametru economic 5: Misura in care importanta functiunii principale a constructiei influenteaza
economic comunitatea care apeleazi la serviciile constructiei.

Parametri de risc:

C6: Parametru de risc 1: Misura in care conditiile de mediu, relief, geologia terenului din timpul
executdrii lucrarilor de executie. influenteaza indeplinirea finalizarii obiectivului.

C7: Parametru de risc 2: Misura in care modificarea legislatiei roménesti, pe durata implementérii
proiectului, in ceea ce priveste fondurile europene nerambursabile si in ceea ce priveste achizitiile publice,
afecteazd implementarea proiectului.

Parametri tehnici:

C8: Parametry tehnic 1: Misura in care durata de viata preconizati a lucrérii este mai indelungata.

C9: Parametru tehnic 2: Misura in care structura de rezistentd asigura o flexibilitate functionald
sporiti.

C10: Parametru tehnic 3: Masura in care materialele utilizate reusesc sa fie fiabile, nepoluante si
termoizolante — eficiente energetic.

C11: Parametru tehnic 4: Misura in care intretinerea elementelor constructive in timp este mai
costisitoare.

C12: Parametru tehnic 5 Masura in care performantele alcatuirilor constructive depind de
preconizarea evolutiei actiunilor pe durata utilizarii.

C13: Parametru tehnic 6: Misura in care performantele functionale depind de evolutia cerinfelor
beneficiarilor pe durata de utilizare.

Parametri sociali:

C14: Parametru social 1: Masura in care gradul de confort al beneficiarilor cu privire la ambianta
spatiilor comune, prin implementarea de misuri de relaxare este satisfacut.

C15: Parametru social 2: Misura in care gradul de accesibilitate prin asigurarea de marcaje
coloristice, sublinierea acceselor in cladire locuri de parcare si cii de acces facile, este satisficut.

C16: Parametru social 3: Masura in care se asiguri respectarea egalititii de sanse, prin implementarea
de solutii eficiente si diversificate pentru persoanele cu dizabilitdti (rampe de acces pentru persoane cu
dizabilitati; lift, grup sanitar pentru persoane cu dizabilitdti, comutator cu acces la nivelul méinii, acces pe
baza de cartela magnetica Ja nivelul mainii, senzori de eficientizare a consumului de lumina, apa potabila
si cildura in functie de senzori de migcare).

C17: Parametru social 4: Misura in care natura serviciilor, mirimea s§i caracteristicile
structural/constructive ale obiectivului determina mirimea comunititii care apeleazd la functiunile
constructiei.

C18: Parametru social 5; Misura in care aparitia unor disfunctionalitati ale constructiei va afecta
oamenii implicati direct sau indirect in functionarea cladirii.

Parametri privind mediul:

C19: Parametru privind mediu 1: Misura in care gradul de protectie a mediului cu privire la
tehnologiile folosite in asigurarea utilitdtilor (panouri solare, utilizarea de echipamente cu consumabile
ecologice — chiler cu freon ecologic; utilizarea ventilatiei naturale, a iluminatului natural), este satisfacut

C20: Parametru privind mediu 2: Misura in care gradul de sustinere a eficientei energetice prin
achizitionarea de echipamente si dotdri ultramoderne, fiabile si nepoluante §i de asemenea prin
implementarea unor masuri de eficientizare a consumului energetic si a confortului termic a cladirii
(protectia termica a cladirii, implementarea de surse alternative regenerabile de energie electrica, termica:
utilaje cu clasa de consum redus: senzori de eficientizare a consumului de lumind, apa potabild si caldurd
in functie de senzori de miscare) este satisfacut.
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Parametri legali:
C21: Parametru legal 1: Misura in care respectarca legislatiei existente referitoare la constructii este

satisficuta;
C22: Parametru legal 2: Masura in care pericada de obtinere a avizelor si acordurilor este optima.

Tabel: Valoarea de utilitate a criteriilor analizate

Cl: 1 _
| £2: . 5 3 ]
_| E3 |_| > 3 |
. Cd: . 5 5
B |rm.“ BE .

T 5] 3

C7: 3

8 - 5 | -

c9: | 5 ]

C10: s 3|

Cli: ” | |
. T3 | -

Cl3: 4 5

Cl4: 4 |

C15: 3
| Cié6: - ) 5 5

__CI% S - N
Cl18: 5 5
S C19: ) T
R s 5
_T C21: | 5 5 |-|||
_ L22: _ 1

Pasul urmitor este stabilirea ponderii fiecarui criteriu raportat la celelalte criterii. In tabelul urmétor
este evidentiati ordinea de importanté a fiecdrui criteriu prin raportare la toate celelalte criterii, dupa cum
urmeaza:

Cénd criteriile sunt egale ca importanta, se noteazi cu I;

In cazul in care un criteriu este considerat mai important in raport cu alt criteriu, se noteaza cu 2.

in cazul in care un criteriu este considerat ca avind o importantd semnificativ mai mica decét celdlalt
criteriu luat in considerare, se noteazi cu 0.

Se insumeaz3 pe linie notele obtinute de ficcare criteriu in raport cu celelalte criterii;

Se clasifica criteriile in functie de notele obtinute de acestea, ierarhizind-se pe nivele;

Se calculeazi ponderea fiecdrui criteriu raportat la celelalte criterii.

"Lucriri de modernizare in vederea obtinerii autorizatiei de securitate Ja incendiu pt. imobil amplasat pe str. V. Alecsandri, or. 1, SAD 7"
Pagina 67 |
Faza: DAL L




Tabel: Ponderea criteriilor luate in considerare pentru analiza alternativei optime

6 2,3
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¢ 2121 t1t01 122 1t 2 2 2 11 1 1 1 12 293 Mm
c6 1 212212011 1 001 1L 00 0 2 2 1 1 2210 .ha
¢7 2122101022900 221%9%0 2 11 1 2 257 .ra_._m
c8 202 1 122120 2 2 1 2 2 2 220011 32 .W.m
9 o1 2201 0011 2 1 6 2 2 1 11 06 02 2 22 10 w.a
cto ¢ 01 0 O 1 0211 20 0 2 6 01 0 2 1 0 2 16 13 M.c
cint 21020112000 1 1 1 2 2 1 1 1 2 1 2 2 275 w.o
c12 120122012 11 11 1 0 ¢ ¢ 2 0 2 2 239 .w,.
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¢21 0022011 11 02 00 0 1 1 0 0 00 0 1 2 15 I4 .M_. 9

/
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35

in tabelul urmdtor este prezentati legitura de cauzalitate realizata intre ponderea criteriilor relevante
pentru variantele propuse si decizia de alegere a variantei optime pentru investitie. Astfel, se coreleaza
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valorile acordate fiecirui criteriu in functie de utilitatea acestora in cadrul fiecdrei variante propuse, cu
ponderea rezultatd din comparatia criteriilor intre ele.

Tabel: Matricea consecintelor

Criteriul NI N1 N2 N2 #*
¥2 vl
Cl1 4 1,10 4,38 3 1,10 3,29
C2 5 232 11,62 3 232 697
C3 5 1,10 548 5 1,10 5,48
C4 5 1,52 7,61 5 1,52 7,61
C5 4 325 13,00 3 3,25 975
Co 5 1,64 8.21 3 1,64 493
C7 3 2,19 6,58 3 2,19 6,58
C8 5 358 17.88 4 3358 14,31
9 5 1.64 8,21 4 1,64 6.57
Cil 5 098 491 3 0,98 2,94
C11 4 2,66 10,63 4 2,66 10,63
Ci2 5 1.88 9,38 5 1,88 9,38
13 4 1,64 6,57 5 1.64 8,21
Cl4 4 0,73 2.9 3 0,73 2,18
Cl15 3 0,98 2,94 3 098 2,94
C16 5 266 1328 S5 2,66 13.28
C17 5 297 1483 4 297 11,87
18 5 441 2205 5 4,41 22,05
C19 5 2,19 1097 5 2,19 10,97
N 5 203 10,13 5 2,03 10,13
21 5 091 4,55 5 0,91 4,55
22 4 045 1,78 4 045 1,78
197.92 176,41

Formula utilizata pentru determinarea coeficientilor de pondere este urmatoarea:

p+Ap+m+0,5
V= N
Ib.nul—l urt

2

Unde:

¥i - ponderea elementului luat in calcul

p - suma punctelor obtinute pe linie

Ap - diferenta dintre punctajul elementului / i punctajul elementului de la ultimul nivel

M - numdrul criteriilor surclasate de citre criteriul respectiv

Nert - numirul de criterii considerat

Ap - diferenta dintre punctajul elementului 7 §i punctajul primului element

Dupa cum reiese din tabelul de mai sus, varianta de realizare a investitiei prin alegerea Scenariului 1
se dovedeste a fi optimi in raport cu indicatorii si criteriile de evaluare determinati.
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4.2, Selectarea si justificarea scenariului/optiunii optim(e), recomandat(e)

Avantajele scenariului recomandat

Conform analizei multicriteriale se observa ca solutiile tehnice propuse sunt apropiate ca raport input/
output, ceea ce evidentiazd incd o data faptul ci pentru investitie, solutiile ecologice, cele de ultimd
generatie si la cele mai inalte standarde, reprezint singurele optiuni viabile din punct de vedere econontic
pe orizontul de timp analizat.

Optiunea sclectatd - Scenariul 1 - oferd un pachet de solutii tehnice si economice mai avantajoase
pentru rezolvarea necesitétilor actuale ale obiectului de investifi in comparatie cu varianta alegerii
Scenariului 2. Varianta selectatd prezintd urmitoarele caracteristici optimizate:

Asigura respectarea si imbundtatirea criteriilor care tin de organizarea si functionarea investitiei la
nivel urbanistic.

Creazi poli de interes §i coagulare sociald In functie de specificitatea functiunilor gazduite.

Asigura sporirea atractivititii urbane a zonei prin crearea de structuri de specifice la nivel ridicat si
modern.

Integrarea coerenta, corecta d.p.d.v. urbanistic a functiunilor, volumelor construite §i adaptarea
arhitecturii la aspectul general al zonei acordénd-se o atentie deosebitd gésirii de solutii care sa sporeasca
calitatea esteticd a zonei.

Solutiile arhitectural urbanistice reusesc si urmireasca conceptul “omul in centrul functiunii” astfel
incat toate propunerile functionale si poati fi utilizate si sa interactioneze dinamic in proportie cat mai mare
cu utilizatorii.

Se va imbunitati gradul de relationare cu functiunile secundare adiacente zonei — vecinatéti

reprezentate de structuri primire turistica, functiuni de utilitate publica, functiuni de utilitate privati.

4.3. Principalii indicatori tehnico-economici aferenti investitiei:
a) indicatori maximali, respectiv valoarea totald a obiectivului de investitii, exprimaté in lei, cu
TVA si, respectiv, fard TVA, din care constructii-montaj (C+M), in conformitate cu devizul
general:

Conform HGR. nr. 907/ 2016, DEV1Z GENERAL privind cheltuielile necesare realizirii obiectivului

de investitii. Atasat prezentei documentatii.

h) indicatori minimali, respectiv indicatori de performanta - elemente fizice/capacitati fizice care
si indice atingerea tintei obiectivului de investitii - §i, dupa caz, calitativi, in conformitate cu
standardele, normativele si reglementdrile tehnice in vigoare:

Nu este cazul.

¢) indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/operare, stabilifi in functie de

specificul si tinta fiecarui obiectiv de investitii;

Nu este cazul.

d) durata estimati de executie a obiectivului de investitii, exprimata in luni.

Se estimeazi o perioadd de executie de 12 Juni.
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4.4, Prezentarea modului in care se asiguri conformarea cu reglementirile specifice
functiunii preconizate din punctul de vedere al asiguririi tuturor cerintelor fundamentale
aplicabile constructiei, conform gradului de detaliere al propunerilor tehnice

Prin lucririle de investifie se urméreste atingerea obiectivelor minime privind satisfacerea cerintelor
esentiale de calitate in constructii dar i atingerea parametrilor tehnici specifici previzuti in:

« Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor deconstrucfii

+ Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicatd cu modificarile gi completarile
ulterioare;

» Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice

« H.G. nr. 925/1995 pentru aprobarea Regulamentului de verificare si expertizare tehnica de calitate
a proiectelor, a executiei lucréri lor gi a constructiilor;

« Legea nr. 307/2006 privind apararea impotriva incendiilor

« H.G. nr. 571/2016 pentru aprobarea categorii lor de constructii si amenajari care se supun avizarii
si/sau autorizdrii privind securitatea la incendiu

« Ordin MA I nr. 129/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice privind avizarea si autorizarca
de securitate la incendiu si protectie civild

« Ordinui MAI nr. 87/2010

4.5. Nominalizarea surselor de finanfare a investitici publice, ca urmare a analizei
financiare si economice: fonduri proprii, credite bancare, alocatii de 1a bugetul de stat/bugetul
local, credite externe garantate sau contractate de stat, fonduri externe nerambursabile, alte
surse legal constituite

Au fost identificate urmaitoarele surse potentiale de finantare:

—Buget propriu

5) Urbanism, acorduri si avize conforme

5.1. Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de construire
Anexat prezentei documentafii.

S.2. Studiu topografic, vizat de ciitre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
Anexat prezentei documentatii.

8.3. Extras de carte funciari, cu exceptia cazurilor speciale, expres previzute de lege
Anexat prezentet documentatii.

54. Avize privind asigurarea utilititilor, in cazul suplimentirii capacitifii existente
Anexat prezentei documentatii.

5.5. Actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului, masuri de

diminuare a impactului, miisuri de compensare, modalitatea de integrare a prevederilor
acordului de mediu, de principiu, in documentatia tehnico-economica

Anexat prezentei documentatii.

5.6. Avize, acorduri si studii specifice, dupa caz, care pot condifiona solutiile tehnice,
precum:
4) studiu privind posibilitatea utilizirii unor sisteme alternative de eficientd ridicatd pentru
cresterea performantei energetice;
Nu este cazul.
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b) studiu de trafic si studiu de circulatie, dupd caz;
Nu este cazul.
¢) raport de diagnostic arheologic, in cazul interventiilor in situri arheologice:
Nu este cazul.
d) studiu istoric, in cazul monumentelor istorice;
Nu este cazul.
¢) studii de specialitate necesare in functie de specificul investiiei.
Anexat prezentei documentatii.
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