s.c. "ARHITECT TRIMBITAS” s.r.l.

300044 Timigoara, str. Martir Miroslav Todorov, nr.2, tel.: 0256/432212, e-mail: office@trimbitas.ro

MEMORIU TEHNIC EXPLICATIV

Proiect nr. 199/2022

1. INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea lucrarii: ~ PLAN URBANISTIC ZONAL "DEZVOLTARE ZONA
PRODUCTIE — DEPOZITARE NEPOLUANTA, SHOWROOM”

Amplasament: CF nr. 436420 si CF nr. 441560 - Timisoara
Calea Aradului (DN69), jud. Timis
Suprafata totala = 79 400 mp

Numar proiect: 199/2022
Beneficiar: S.C. LERNER COMPANY S.R.L.
Elaborator: S.C. ARHITECT TRIMBITAS S.R.L.

(Proiectant urbanism)
Data elaborarii: noiembrie 2024

Faza de proiectare: PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.)

1.2. OBIECTUL P.U.Z.

1.2.1. SOLICITARI ALE TEMEI PROGRAM

Documentatia in fazd de Plan Urbanistic Zonal: "Dezvoltare zona productie —
depozitare nepoluanta, showroom” CF nr. 436420 si CF nr. 441560 Timisoara a fost
intocmita la comanda beneficiarului SC LERNER COMPANY SRL.

Documentatia de fata propune solutii si reglementari in scopul realizarii unei zone de
productie, depozitare nepoluanta si servicii pe terenul situat in intravilanul Municipiului
Timisoara, n proximitatea intersectiei Caii Aradului (DN69) cu Centura Timisoara (DNCT),
pe parcelele identificate prin CF nr. 436420 (nr. cad. vechi A291/1/1) si CF nr. 441560 (nr.
cad. vechi A330/1/1/1), cu o suprafata totalda de 79400mp, aflate in proprietatea SC
LERNER COMPANY SRL.

Parcelele ce fac obiectul PUZ se invecineaza cu terenuri avand functiuni de industrie
nepoluanta, depozitare si servicii, reglementate prin intermediul documentatiilor de urbanism
tip PUZ si PUD aprobate. Prin intermediul prezentei documentatji se propune extinderea
unei tipologii functionale existente deja pe terenuri vecine.
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1.2.2. PREVEDERI ALE PROGRAMULUI DE DEZVOLTARE A LOCALITATII PENTRU
ZONA STUDIATA

Zona studiatéd se afla in partea de nord a Municipiului Timisoara, in proximitatea
intersectiei Caii Aradului (DN69) cu Centura Timisoara (DNCT), la nord de halele apartinand
MAHLE COMPONENTE DE MOTOR SRL.

Functiunea dominanta existenta in zona este de industrie nepoluanta, depozitare,
logistica si servicii.

Conform Certificatului de urbanism C.U. nr. 2444/09.08.2022, eliberat in baza
P.U.G. Timisoara aprobat cu H.C.L. nr. 157/2002, prelungit prin H.C.L. nr. 619/2018,
REGIMUL TEHNIC al terenului studiat este urmatorul:

- Teren situat in extravilan — Zona cu caracter nedefinit.

- Teren situat in Zona Il de referintd / Aerodrom Cioca. Imobil posibil afectat de
zona de protectie a siturilor arheologice — Timigsoara 41. Teren afectat de
sistematizarea zonei. Teren afectat de canal ANIF.

- Indltimea constructiilor si POT — conform H.G. 525/1996. Spatii verzi conform
H.C.L. 289/2022 si H.G. 525/1996

Odata cu aprobarea P.U.G. actualizat al Municipiului Timigoara prin H.C.L. nr.
457/17.10.2023, terenul ce face obiectul P.U.Z. si-a schimbat categoria de folosinta din
extravilan in intravilan.

Datorita trecerii in intravilanul municipiului in urma aprobarii P.U.G., nu se mai
elibereaza aviz M.A.D.R. (conf. adresei M.A.D.R. nr.8287/05.11.2024).

Conform Avizului de Oportunitate nr. 11/20.03.2023 eliberat de Primaria
Municipiului Timisoara, se instituie urmatorii indicatori urbanistici (limite valori minime si
maxime) pentru functiunea propusa: Zona productie-depozitare nepoluanta, showroom

PARCELA 1:
¢ Rh nax (S)+P+2E
P.O.T. max = 28%
C.U.T.nax= 0,84
Hmax. comisa= 15 m (108.20m fatd de N.M.N.)
Hmax. coamaratic = 18 m (111.20m faté de N.M.N.)
Spatii verzi min. 25% conf. HCL Timisoara nr. 289/2022

PARCELA 2:
¢ Rh nax (S)+P+2E
P.O.T. max = 55%
C.U.T. max = 1,40
Hmax. comisa= 15 m (108.20m fatd de N.M.N.)
Hmax. coamaratic = 18 m (111.20m faté de N.M.N.)
Spatii verzi min. 25% conf. HCL Timisoara nr. 289/2022

PARCELA 3:
¢ Rh nax (S)+P+2E
P.O.T. max = 55%
C.U.T. max = 1,40
Hmax. comisa= 15 m (108.20m fatd de N.M.N.)
Hmax. coamaratic = 18 m (111.20m faté de N.M.N.)
Spatii verzi min. 25% conf. HCL Timisoara nr. 289/2022
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1.3. SURSE DOCUMENTARE

1.3.1. LISTA STUDIILOR SI PROIECTELOR ELABORATE ANTERIOR P.U.Z.

Pentru intocmirea acestei documentatii s-au consultat:

Planul Urbanistic General al Municipiului Timisoara;

P.U.Z. aprobat cu H.C.L. nr. 170/2004 Timisoara “Spatii comerciale si de depozitare”,
P.U.Z. aprobat cu H.C.L. nr. 191/2004 Timisoara “Spatii comerciale si de depozitare”;
P.U.Z. aprobat cu H.C.L. nr. 115/2006 Timisoara “Zona servicii si depozitare”,

P.U.Z. aprobat cu H.C.L. nr. 184/2007 Timisoara “Zoné pentru comert, servicii i
depozitare”,

P.U.Z. aprobat cu H.C.L. nr. 311/2007 Timisoara “Zon& productie si depozitare”,
P.U.Z. aprobat cu H.C.L. nr. 322/2007 Timisoara “Spatii de depozitare, servicii si
comert”

P.U.Z. aprobat cu H.C.L. nr. 215/2010 Timisoara “Zoné& pentru spatii comerciale,
depozitare si servicii”;

P.U.Z. aprobat cu H.C.L. nr. 436/2014 Timisoara “Dezvoltare zoné servicii si
depozitare”,

P.U.Z. aprobat cu H.C.L. nr. 502/2015 Timisoara “Extindere hala de productie/
depozitare si anexe aferente”; Anterior acestui H.C.L., pe terenuri apartinand MAHLE
COMPONENTE DE MOTOR SRL, au mai fost elaborate documentatii de urbanism
tip P.U.Z. pe etape;

P.U.Z. aprobat cu H.C.L. nr. 506/2017 Timisoara “Dezvoltare zon& hale productie
nepoluanta, birouri cu servicii conexe si imprejmuiri”,

P.U.Z. aprobat cu H.C.L. nr. 101/2021 Timisoara “Zoné& de productie, servicii si
depozitare”,

P.U.Z. aprobat cu H.C.L. nr. 142/2023 Timisoara “Modificare PUZ — Spatii depozitare,
servicii si comert, obtinut cu HCL nr. 322/2007”,

1.3.2. LISTA STUDIILOR DE FUNDAMENTARE iINTOCMITE CONCOMITENT CU P.U.Z.

Studiul geotehnic;
Ridicarea topografica actualizata si receptia suportului topografic la OCPI,
Studiul de oportunitate;

1.3.3. PROIECTE DE INVESTITII ELABORATE PENTRU DOMENII CE PRIVESC

DEZVOLTAREA URBANISTICA A ZONEI
ALTE DOCUMENTATII P.U.Z. IN LUCRU
In momentul de fata, in vecinatatea terenului studiat sunt in lucru urmatoarele

documentatii de urbanism tip PUZ:

P.U.Z. “Zona de activitati economice de tip industrial”’ — avénd Aviz de Oportunitate
nr. 14/2022;

P.U.Z. “Functiuni mixte; comert, servicii, depozitare si productie nepoluantd” — avand
Aviz de Oportunitate nr. 26/2022 — SC DEDEMAN,;

P.U.Z. “Spatii de depozitare, birouri, servicii si comert”— avand Aviz de Oportunitate
nr. 47/2022 — Koussini si altii;

P.U.Z. “Amplasare statie distributie carburanti compusé din clédire, magazin,
spélatorie cu autoservire, copertind pompe, rezervoare carburanti, skid GPL, terasa
acoperita, totem preturi, imprejmuire, parcaje in platforme betonate si racord la drum
— avand Aviz de Oportunitate nr. 12/2023 — SC LUKOIL ROMANIA;

”

ACTUALIZARE P.U.G.

Conform P.U.G. actualizat al Municipiului Timisoara, aprobat prin H.C.L. nr.

457/17.10.2023, terenul studiat se incadreaza in UEi — Zona de urbanizare — Zona de
activitati economice cu caracter industrial.
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Indicatorii urbanistici prevazuti pentru aceasta functiune in P.U.G. sunt:
- Regim maxim de inéalfime (1-2S)+P+4E+R
- H max cornisa 21m

= H max 25m
- P.O.T. max = 60%
= C.U.T. max = 1,4

- Spatii verzi min. 25%

- Retragere fata de aliniament minim 5m

- Retragere fata de limite laterale minim 6m $i Heomisa/atic /2

- Retragere fata de limite posterioare minim 6m si Hcomisasatic

LEGATURI RUTIERE

Terenul studiat este amplasat in partea de nord a municipiului Timisoara, fiind
delimitat la est de traseul drumului national DN69 (drum national principal cu patru benzi de
circulatie), la sud de incinta societatii comerciale Mahle Componente de Motor srl, la nord si
nord-vest de incinta Argomm Ro srl si parcele reglementate prin PUZ-uri aprobate prin HCL
101/2021, HCL 191 din 2004, iar la vest de teren arabil si parcele reglementate prin PUZ
aprobat prin HCL 191/2004.

Drumul national DN69 (Timisoara-Arad) se intersecteaza in directia sudicad cu
Centura ocolitoare Timisoara Nord intr-o intersectie tip sens giratoriu, la km 6+400. in
directia nordica drumul national DN69 se intersecteaza cu drumul judetean DJ692, la km
8+000.

Compania Nationald de Administrare a Infrastructurii Rutiere are in derulare
realizarea drumului de legatura dintre Autostrada A1 (Arad — Timisoara) si drumul national
DNG69, cu amenajarea unui nod rutier pe drumul national DN69, in zona km 8+000. Dupa
realizarea drumului de legatura dintre autostrada A1 si DN69, traseul calea Aradului - drum
national DN69 — drum de legaturd autostrada A1 va reprezenta inca o legatura a
municipiului Timisoara cu autostrada A1.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. EVOLUTIA ZONEI

2.1.1. DATE PRIVIND EVOLUTIA ZONEI

incepand cu anul 2004, pentru zona limitrofa Caii Aradului s-au elaborat si aprobat o
serie de proiecte de urbanism care au definit caracterul zonei spre arterele majore: industrie,
depozitare si servicii. Mare parte din ele s-au concretizat prin constructii aflate in diferite
stadii de executie si proiectare.

in acelasi timp, in plan secund, a ramas un fond semnificativ de parcele
nereglementate.

2.1.2. CARACTERISTICI SEMNIFICATIVE ALE ZONEI, RELATIONATE CU EVOLUTIA
LOCALITATII

Proiecte cu functiuni industriale, depozitate si servicii au aparut in vecinatatea cailor
majore de circulatie din zona — Calea Aradului — DN69 si DNCT. Deocamdata singurul
nucleu generat este in zona de intersectie a celor doua artere mentionate, restul investitiilor
fiind disparate.

Segmentul DN69 situat la est de parcela studiata este propus a fi completat de o
parte si de alta de drumuri colectoare destinate deservirii parcelelor cu functiuni
predominante industrie, depozitare si servicii. Bifurcatia spre Arad - Sihandrei urmeaza a fi
configurata ca o giratie, aceasta preluand si descarcarea autostrazii.
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La sud de terenurile pe care este edificat MAHLE este proiectatd Centura Timisoara,
aceasta avand de asemenea prevazute colectoare.

In zona au fost elaborate mai multe documentatii de urbanism, dintre care evidentiem
proiectele avizate pe parcele limitrofe:
La nord:
= P.U.Z aprobat cu H.C.L. nr. 191/2004 Timisoara “Spatii comerciale si de depozitare”
* Regim maxim de inaltime P+1E/2E+M
* P.O.T. nax=70%
* C.U.T. max=1,00
= P.U.Z aprobat cu H.C.L. nr. 101/2021 Timisoara “Zoné& de productie, servicii si
depozitare”
* Regim maxim de inaltime P+2E
* P.O.T. nax = 50%
* CU.T. max=1,60

La sud:
= P.U.Z aprobat cu H.C.L. nr. 502/2015 Timisoara “Extindere hala de productie/
depozitare si anexe aferente”
* Regim maxim de inaltime P+2E
= P.O.T.max=5511%
» C.U.T. max=1,00

La est:
= P.U.Z aprobat cu H.C.L. nr, 142/2023 Timisoara “Modificare PUZ — Spatii depozitare,
servicii si comert, obtinut cu HCL nr. 322/2007” (teren situat la Est de Calea Aradului,
vis-a-vis de terenul studiat);
= Regim maxim de inaltime S+P+2E
* P.O.T. nax = 55%
= C.UT. nax = 2,00

In_momentul de fatd, in vecindtatea terenului studiat sunt in lucru urmatoarele
documentatii de urbanism tip PUZ:
= P.U.Z. “Zoné de activitati economice de tip industrial”— avand Aviz de Oportunitate
nr. 14/2022 (teren situat la Est de Calea Aradului sila Sud de DNCT existent,
= Regim maxim de inaltime S+P+4E+Er
= P.O.T. max = 40%
= CUT. max=1,00

= P.U.Z. “Functiuni mixte; comert, servicii, depozitare si productie nepoluantad”— avand
Aviz de Oportunitate nr. 26/2022 — SC DEDEMAN (teren situat la sud de MAHLE si la
sud de DNCT proiectat);
= Regim maxim de inaltime (S)+P+2E
= P.O.T. nax = 60%
» CUT. nax=120

» P.U.Z. “Spatii de depozitare, birouri, servicii si comert” — avand Aviz de Oportunitate
nr. 47/2022 — Koussini si altii (teren situat la Vest de Calea Aradului);
= Regim maxim de inaltime (S)+P+2E
* P.O.T. nax = 50%
» C.U.T. max=1,50

» P.U.Z “Amplasare statie distributie carburanti compusé din cladire, magazin,
spalatorie cu autoservire, copertind pompe, rezervoare carburanti, skid GPL, terasa
acoperitd, totem preturi, imprejmuire, parcaje in platforme betonate si racord la drum’
— avand Aviz de Oportunitate nr. 12/2023 — SC LUKOIL ROMANIA;

* Regim maxim de inaltime P+1E
" P.O.T. max = 44,20%
» CUT. max=1,20

i
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2.2. INCADRARE iN LOCALITATE

2.2.1. POZITIA ZONEI FATA DE INTRAVILANUL LOCALITATII

Terenul ce face obiectul prezentei documentatii de urbanism este situat in partea de
nord a Municipiului Timisoara, in intravilan, cu front la artera majora Calea Aradului (DN69).

Terenul este format din 2 parcele teren arabil in intravilan, identificate prin extrasele
CF nr. 436420 (nr. cad. vechi A291/1/1) si CF nr. 441560 (nr. cad. vechi A330/1/1/1), cu
forma neregulata, separate de canalul de desecare HCn308.

nr. CF nr. Cad. vechi Categoria de folosinta S (mp)
436420 A291/1/1 Arabil in intravilan 29 500
441560 A330/1/1/1 Arabil in intravilan 49 900

TOTAL 79 400

Terenul este delimitat astfel:

e lanord:
- parcelele curti constructii identificate prin nr. cad. Cc291/1/2/1, Cc291/1/2/2-
3/1 (CF400096), Cc291/1/2/3/2, Cc291/1/2/4; Pe terenul identificat prin nr.
cad. Cc291/1/2/2-3/1 (CF400096) este edificata hala ARGOMM,;
- parcela de drum identificata prin nr. cad. Cc291/1/2/5 aflata in proprietatea
Statului Roman;
e [La est: Calea Aradului — DN69.
o lasud.
- parcelele curti constructii identificate prin nr. cad. Cc330/1/1/2/1-
Cc330/1/1/3/1/5, Cc330/1/1/2/2 (CF411872) si parcela identificata prin CF
442587 pe care sunt edificate halele MAHLE COMPONENTE DE MOTOR,;
- parcela de drum identificata prin nr. cad. DS330/1/1/2/1-A330/1/1/3/1/4 aflata
in proprietatea Statului Roman;
o Lavest:
- Canalul de desecare HCn308 (care in cadrul PUZ se continua, si separa cele
doua parcele ce fac obiectul PUZ: CF441560 si CF426420);
- Canalul de desecare HCn286;

2.2.2. DISTANTE FATA DE VECINATATI

Distantele de la limita de proprietate a terenului pana la cladirile vecine cele mai
apropiate sunt:
e La nord: aprox. 2,22 m — anexa halei ARGOMM.
La sud: aprox. 16,18 m — hala MAHLE COMPONENTE DE MOTOR.
La vest: aprox. 1900 m — hala DS Smith Packaging Romania (C. Torontalului — DNG).
La est: aprox. 1165 m — hale industrale (zona Somaco in cadrul UAT Dumbravita).

Distantele pana la locuintele cele mai apropiate sunt:

La nord: aprox. 3,90 km — locuinte in Comuna Sinandrei.
La sud: aprox. 430 m — corp izolat de locuinte in Timisoara.
La vest: aprox. 5,70 km — locuinte Th Comuna Dudestii Noi.
La est: aprox. 1,40 km — locuinte in Comuna Dumbravita.

2.2.3. RELATIONAREA ZONEI CU LOCALITATEA, SUB ASPECTUL POZITIEI,
ACCESIBILITATII, COOPERARII iN DOMENIUL EDILITAR, SERVIREA CU
INSTITUTII DE INTERES GENERAL

Potentialul ridicat de dezvoltare al zonei din care face parte terenul studiat se
datoreaza urmatorilor factori:
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e Prin prisma pozitiei fatd de cadrul orasului, zona ce face obiectul studiului este
favorizata, in primul rand datorita arealului consistent inca neconstruit si care are
mari sanse sa fie edificat conform principiilor de dezvoltare teritoriala durabila;

e Accesibilitatea zonei este asigurata de existenta arterelor majore, respectiv Calea
Aradului, proiectele de propunere a drumurilor colectoare de o parte si de alta a
acesteia, Centura Timisoara si legatura proiectatd cu autostrada — toate acestea
constituie factori ce vor facilita traficul in zon3;

e Zona limitrofa zonei studiate se contureaza ca o zona cu caracter industrial,
depozitare si servicii, tinand cont de existenta companiei MAHLE COMPONENTE DE
MOTOR si de viitoarea dezvoltare a companiei DEDEMAN;

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

2.3.1. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL CE POT INTERVENI iN MODUL DE
ORGANIZARE URBANISTICA: RELIEFUL, RETEAUA HIDROGRAFICA, CLIMA,
CONDITII GEOTEHNICE, RISCURI NATURALE

Conform Studiului Geotehnic intocmit pentru faza P.U.Z., se precizeza
urmatoarele:

Conditii geotehnice

Conform Normativului NP 074 / 2007 intitulat ,NORMATIV PRIVIND PRINCIPIILE,
EXIGENTELE SI METODELE CERCETARII GEOTEHNICE A TERENULUI DE FUNDARE”,
se stabileste nivelul de risc geotehnic, pentru infrastructura cladirii, conform Tabelului:

Factori de influenta Caracteristici ale amplasamentului Punctaj
Conditii de teren terenuri medii 3
Apa subterana fara epuismente 1
Clasificarea constructiei dupa categ. de importantda | normala 3
Vecinatati fara risc 1
TOTAL punctaj 8

La punctajul stabilit pe baza celor 4 (patru) factori se adauga 2 (doua) puncte
corespunzatoare zonei seismice de calcul a amplasamentului, deoarece pentru Timisoara,
acceleratia terenului pentru proiectare este (pentru componenta orizontala a miscarii
terenului) ag = 0,20 g.

Rezulta un total de 10 (zece) puncte, ceea ce incadreaza lucrarea din punct de
vedere al riscului geotehnic in tipul ,MODERAT?”, iar din punctul de vedere al categoriei
geotehnice in ,,CATEGORIA GEOTEHNICA 2”.

Apa subterana a fost interceptata pe adancimea forajelor intre cotele -3,70 m...-4,00
m. Terenul de fundare din amplasamentul cercetat este alcatuit din pamanturi coezive.

Pamanturile coezive sunt formate din argile si argile prafoase, aflate in stare de
consistenta tare si vartoasa, cu plasticitate mare. Cota de fundare minima recomandatéa este
Df = -0,90 m de la suprafata actuala a terenului sistematizat.

Geologia si geomorfologia zonei
Amplasamentul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care sa-i pericliteze
stabilitatea prin fenomene de alunecare.
Din punct de vedere geologic, zona apartine Bazinului Panonic, coloana litologica a
acestui areal cuprinzand un etaj inferior afectat tectonic si o cuvertura posttectonica.
Depozitele cuaternare, cele care constituie terenurile de fundare, sunt reprezentate,
in general, prin trei tipuri genetice de formatiuni:
- aluvionare - aluviuni vechi si noi ale raurilor care strabat regiunea gi intra in
constitutia teraselor si luncilor acestora;
- gravitationale - reprezentate prin alunecari de teren si deluvii de panta, ce se
dezvolta in zona de "rama" a depresiunii;
- cu geneza mixta (eoliana, deluvial-proluviald) — reprezentate prin argile cu
concretiuni fero-manganoase si depozite de piemont.
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Reteaua hidrografica
Din punct de vedere hidrogeologic se disting 3 categorii de apa subterana:

- apa freatica cantonata si cu circulatia in aluviunile recente din lunca paraielor
din zona, la adancimi relativ reduse, de 1,00...2,00 m si care este in stransa
legatura cu volumul precipitatiilor;

- apa subterana freatica cantonata si cu circulatia in stratul argilos de pe terase
la adancimi de 10,00...15,00 m;

- apa subterana de adancime medie si mare.

Adancimea maxima de inghet
Adéancimea de inghef in zona cercetata este de 60 cm ... 70 cm, conform STAS
6054 — 77.

Regimul climatic si pluviometric

Factorii climatici determina existenta unui climat temperat continental moderat, cu
influente mediteraneene si oceanice, specific zonelor de cAmpie din Campia Banatului.

Conditjile climatice din zona pot fi sintetizate prin urmatorii parametri:

Media lunara minima: —1,2°C- lanuarie;
Media lunara maxima: +21,5°C — lulie-August;
Temperatura minima absoluta: -35,5°C;

Temperatura maxima absoluta: +42,5°C;

Temperatura medie anuala: +10,7°C;

Precipitatii:

Media anuala: 600...700 mm

Regimul eolian

Principalele vanturi care bat in judet sunt: Vantul de Vest si Austrul. Vantul de vest
este determinat de anticiclonul Azorelor; vara bate de la nord-vest, iar iarna, de la sud-vest.
Este un vant caldut si umed care provoaca precipitatii abundente in lunile mai gi iunie.
Austrul bate de la sud-vest, dinspre Marea Adriatica si se simte in toate anotimpurile. Vara
este cald si uscat “Saracila”, in vreme ce iarna aduce umezeala si modereaza temperatura.

Seismicitatea

Conform Codului de proiectare seismica P 100/1-2013, acceleratia terenului pentru
proiectare (pentru componenta orizontala a miscarii terenului) este ag = 0,20 g, iar perioada
de colt este Tc = 0,70 sec.

2.3.2. DATE GENERALE DESPRE AMPLASAMENT SI CONSTRUCTII

Amplasamentul ce face obiectul prezentei documentatii P.U.Z. de fata este liber de
constructii, si se afla in intravilanul Municipiului Timisoara. Terenul are o suprafata relativ
plana si nu prezinta potential de alunecare.

Forma terenului este neregulata, delimitatd la Est de Calea Aradului (DN69), si la
Vest de canalul de desecare HCn308 care in cadrul zonei studiate, separa cele 2 terenuri ce
fac obiectul PUZ. La nord si la sud, arealul din imediata vecinatate este edificat cu hale
avand functiunea dominanta de industrie nepoluanta, servicii, logistica, depozitare.

Suprafata totala a terenului ce face obiectul P.U.Z. este de 79 400 mp.

2.4. CIRCULATIA

2.4.1. ASPECTE CRITICE PRIVIND DESFASURAREA iN CADRUL ZONEI A CIRCULATIEI
RUTIERE

Terenul studiat este amplasat in intravilanul municipiului Timisoara, in partea de nord
a acestuia, fiind delimitat la est de traseul drumului national DN69 (sector km 7+020 — km
7+165), la sud de incinta societatii comerciale Mahle Componente de Motor srl, la nord si
nord-vest de incinta Argomm Ro srl si parcele reglementate prin PUZ-uri aprobate prin HCL
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101/2021, HCL 191 din 2004, iar la vest de teren arabil si parcele reglementate prin PUZ
aprobat prin HCL 191/2004.

Drumul national DN69 se intersecteaza cu centura ocolitoare Timisoara Nord la km
6+400, intr-o intersectie tip sens giratoriu avand calea inelara de 14,00 m si raza pastilei
interioare de 75,00 m.

In cadrul documentatiilor PUZ intocmite si aprobate in zon& s-a avizat ca si solutie de
deservire rutiera a parcelelor situate pe partea stangd a drumului national DNG9,
amenajarea unui drum colector, paralel cu drumul national DN69, drum racordat in
intersectia tip sens giratoriu dintre drumul national DN69 si Centura ocolitoare Timisoara
Nord de la km 6+400.

Societatea Mahle Componente de Motor srl a construit acest drum colector pe
sectorul cuprins intre sensul giratoriu dintre DN69 si Centura ocolitoare Timisoara Nord (km
6+400) si limita de proprietate nordica, km 7+020 (limita laturii de sud a amplasamentului
studiat), inclusiv racordarea in sensul giratoriu.

in prezent, accesul rutier la amplasament se face din sensul giratoriu dintre DN69 Si
Centura ocolitoareTimisoara Nord, de la km 6+400, pe drumul colector existent, paralel cu
drumul national DN69.

2.4.2. CAPACITATI DE TRANSPORT, GREUTATI IN FLUENTA CIRCULATIEI,
INCOMODARI INTRE TIPURILE DE CIRCULATIE, PRECUM S| DINTRE ACESTEA
SI ALTE FUNCTIUNI ALE ZONEI, NECESITATI DE MODERNIZARE A
TRASEELOR EXISTENTE S| DE REALIZARE A UNOR ARTERE NOI, CAPACITATI
S| TRASEE ALE TRANSPORTULUI iIN COMUN, INTERSECTII CU PROBLEME.

in zona amplasamentului studiat drumul national DN69 (Timisoara-Arad) se
desfasoara in aliniament si palier, traseul fiind reabilitat (modernizat), ca drum national
principal cu patru benzi de circulatie (delimitate cu separator de sensuri din parapet rigid din
beton) si o platforma de 17,00 m. Structura rutiera este de tip elastic cu o imbracaminte din
beton asfaltic aflata intr-o stare tehnica buna.

Compania Nationald de Administrare a Infrastructurii Rutiere are in derulare
realizarea drumului de legatura dintre Autostrada A1 (Arad — Timisoara) si drumul national
DNG69, din zona localitatii Sdnandrei. Dupa realizarea drumului de legatura dintre autostrada
A1 si DN69, traseul calea Aradului - drum national DN69 — drum de legatura autostrada A1
va reprezenta inca o legatura a municipiului Timisoara cu autotrada A1.

Drumul national DN69 se intersecteaza cu centura ocolitoare Timisoara Nord la km
6+400, intr-o intersectie tip sens giratoriu avand calea inelara de 14,00 m si raza pastilei
interioare de 75,00 m.

in solutia de amenajare a intersectie tip sens giratoriu s-a tinut seama de dezvoltarile
prevazute in zona si de posibilitatea de racordare, in giratie, a drumurilor colectoare ale
drumului national DN69, respectiv centura ocolitoare a municipiului Timisoara.

In prezent, in giratie, pe langa drumul national DN69 si Centura ocolitoare Timigoara
Nord, este racordat si drumul colector de pe partea stdnga a drumului national DN69, din
directia Arad. Din acest drum colector se face, in prezent, accesul in incinta societatii
comerciale Mahle Componente de Motor s.r.l. si accesul la amplasamentul studiat.

In cadrul PUZ-urilor aprobate in zona adiacentd drumului national DN69, respectiv
Centura ocolitoare Timisoara Nord solutia de deservire rutiera a parcelelor rezultate prevede
amenajarea de drumuri colectoare racordate in intersectia tip sens giratoriu existenta la km
6+400, accesul la parcele realizandu-se din drumurile colectoare.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR

2.5.1. PRINCIPALELE CARACTERISTICI ALE FUNCTIUNILOR CE OCUPA ZONA
STUDIATA
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In proximitatea intersectiei tip sens giratoriu dintre Calea Aradului (DN69) si DNCT au
fost aprobate o serie de proiecte de urbanism care au definit caracterul industrial/de
depozitare/servicii al zonei. Functiunea propusa pe terenul ce face obiectul P.U.Z. este in
concordantd cu functiunea dominantd a zonei. La nord si la sud, arealul din imediata
vecinatate este edificat cu hale avand functiunea dominanta de industrie nepoluanta, servicii,
logistica, depozitare.

2.5.2. GRADUL DE OCUPARE AL ZONEI CU FOND CONSTRUIT

Terenul ce face obiectul prezentei documentatii este liber de constructii. Pe terenul
studiat exista un drum asfaltat cu latimea de 6m, pe traseul drumului colector al DN69, in
prelungirea parcelelor de drum identificate prin nr. cad. Cc291/1/2/5 si nr. cad.
DS330/1/1/2/1-A330/1/1/3/1/4 aflate in proprietatea Statului Roman.

2.5.3. ASIGURAREA CU SPATII VERZI

Pe terenul ce face obiectul prezentei documentatii nu exista spatii verzi amenajate.

2.6. ECHIPARE EDILITARA

Conform Avizului Unic nr.424/26.08.2024, stadiul actual al echiparii edilitare este
urmatorul:

= Aviz Orange nr. 100/05/02/02/01/03/TM/2206/18.11.2022: in zona de interes, Orange
are amplasate instalatii subterane in canalizatie/echipamente de telecomunicatii.

= Aviz STPT nr. MTM2024-03-2849/21.08.2024: pe amplasament STPT nu detine
gospodarie subterana de cabluri electrice;

*» Aviz de amplasament Aquatim nr. 60129/20.09.2022: pe terenul studiat nu exista
retele de apa-canal; distanta fatd de cel mai apropiat punct disponibil in linie dreapta
fatd de reteaua de apa-canal administratd de Aquatim SA este de aprox. 1700m
(marcata pe Calea Torontalului);

= Aviz Delgaz nr. 214740527/08.08.2024: in zona supusa analizei nu exista obiective
ale sistemului de distributie a gazelor naturale;

= Aviz Colterm nr. MTM2024-032849/20.08.2024: in zona amplasamentului Colterm nu
detine retele termice;

= Aviz Retele Electrice Banat nr. 21350014/04.07.2024: pe terenul amplasamentului nu
exista retele electrice de distributie. In zona de proximitate a amplasamentului exista
o retea LES MT 20kV care urmareste traseul drumului DN69. La acest LES este
racordat si obiectivul din vecinatatea de sud a obiectivului (SC MAHLE
COMPONENTE DE MOTOR SRL) si exista posibilitate de racord a noilor obiective
propuse.

= Aviz RDS-RCS nr. 7473508265/26.10.2022: in zona de interes, RDS-RCS nu detine
retele si echipamente de comunicatii;

= Aviz Transelectrica nr. 13853/27.09.2022: pe terenul amplasamentului Transelectrica
nu detine retele electrice de distributie;

= Aviz Transgaz nr. 85645/11.10.2024: lucrarea nu afecteaza conductele de presiune
care apartin SNTGN intrucét este situata la o distanta mai mare de 200m;

Principalale disfunctionalitati:
*= Pentru moment, terenul studiat nu este echipat din punct de vedere edilitar cu retele
de alimentare cu apa, canalizare, gaze naturale.

Avantaje:
= Existenta transportului public STPT prin autobuze pe Calea Aradului;

* Lipsa constrangerilor generate de eventuale zone de protectie ale traseelor retelelor
pe terenul ce face obiectul PUZ, ceea ce conduce la o organizare mai eficienta a
constructiilor pe parcelele propuse, si posibilitatea de gestionare a viitoarelor extinderi
de retele din faza de proiectare;
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» Existenta LES 20kV amintit mai sus, perimetral terenului studiat, cu posibilitatea de
racordare mentionata.

= Existenta retelelor de telecomunicatii subterane, perimetral terenului studiat, la
obiectivele industriale existente.

2.7. PROBLEME DE MEDIU

in situatia existenta, terenul ce urmeaza a fi reglementat este liber de constructii, fiind
teren arabil. Nu exista surse de poluare generate pe teren. Prin planul urbanistic zonal se
vor trata urmatoarele probleme de mediu considerate relevante:

Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare: in zona nu sunt prezente
surse semnificative de poluare a mediului, terenul nefiind folosit.

Protectia calitatii apelor: se vor respecta limitele impuse de NTPA-002/2002, NTPA
001/2002 privind evacuarea apelor uzate si Legea apelor nr. 107/1996 cu modificarile si
completarile ulterioare.

in planul urbanistic se vor trata si corela solutile de echipare edilitard, ce vor fi
supuse avizarii.

Alimentarea cu apa a obiectivului propus se va face de la un foraj de medie
adancime. Forajul va alimenta cu apa menajera obiectele sanitare din cadrul obiectivului si
rezervorul de apa pentru incendiu interior, exterior si sprinklere. Debitele necesare se vor
asigura de la sistemul de alimentare cu apa propus pentru zona obiectivului pentru
aceasta etapa, urmand ca odata cu demararea in viitor a unui sistem centralizat de
alimentare cu apa, sa se branseze la sistemul de alimentare cu apa al municipiului
Timisoara.

Apele uzate menajere din cadrul obiectivului se vor colecta pe doua zone (zona A —
sub canalul de desecare HCn308 din cadrul obiectivului si zona B — deasupra canalului de
desecare HCn308). Odata cu demararea in viitor a unui sistem centralizat de canalizare
menajera de catre AQUATIM, obiectivul se va racorda la sistemul de canalizare al
municipiului Timigoara.

Analog, apele pluviale din cadrul obiectivului se vor colecta pe doua zone (zona A —
sub canalul de desecare HCn308 din cadrul obiectivului si zona B — deasupra canalului de
desecare HCn308). Apele pluviale vor fi trecute printr-un decantor-separator de hidrocarburi
si vor fi stocate pe timpul ploii Th bazine de retentie. Ulterior, vor fi evacuate in canalul de
desecare din zona HCn 308 de unde vor fi colectate in canalul de desecare colector existent
HCn 187.

Protectia aerului: se vor respecta limitele impuse de Legea nr. 104/2011 privind
calitatea aerului Tnconjurator si Ordinul nr. 462 din 1 iulie 1993 (*actualizat*) pentru
aprobarea Conditiilor tehnice privind protectia atmosferei si Normelor metodologice privind
determinarea emisiilor de poluanti atmosferici produsi de surse stationare

Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor: se vor respecta limitele impuse de -
SR 10009: 2017 - “Acustica; Limite admisibile ale nivelului de zgomot din mediul ambiant

Protectia impotriva radiatiilor: nu existd surse de radiatii, nu este cazul de
asigurare a protectiei.

Protectia solului si subsolului:
Se vor respecta prevederile:

- 0.U.G. nr. 92/2021 privind regimul deseurilor;

- H.G. nr. 856/2002 privind evidenta gestiunii deseurilor si pentru aprobarea listei
cuprinzand deseurile, inclusiv deseurile periculoase, cu completarile ulterioare;

- Decizia 2014/955/CE de modificare a Deciziei 2000/532/CE de stabilire a unei liste
de deseuri in temeiul Directivei 2008/98/CE a Parlamentului European si a
Consiliului;
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- H.G. nr. 1061/10.09.2008 privind transportul deseurilor periculoase si nepericuloase
pe teritoriul Romaniei

Prevenirea producerii riscurilor naturale: nu este cazul deoarece nu sunt zone cu
risc natural evidentiate ca atare pe teritoriul studiat sau in vecinatati.

Depozitarea controlata a deseurilor:

In fazele ulterioare aprobérii P.U.Z., ca urmare a implementarii planului, vor rezulta
deseuri menajere de la angajati, precum si deseuri rezultate din constructii in faza de
executie. Acestea vor fi colectate selectiv respectand normele legale in vigoare. Se va tine
evidenta gestiunii deseurilor conform HG nr 856/2002. Preluarea deseurilor va fi facuta de
unitati specializate autorizate.

Din punct de vedere al depozitarii controlate a deseurilor, acestea vor fi colectate
selectiv in recipienti cu aceasta destinatie si preluate de societati autorizate cu mijloace de
transport adecvate, care nu permit imprastierea lor, in conformitate cu OUG nr. 92/2021
privind regimul deseurilor.

Recuperarea terenurilor degradate, plantatii de spatii verzi, etc.: terenul ce va fi
reglementat prin PUZ nu este teren degradat. Spatiul verde va fi amenajat conform
reglementarilor urbanistice in vigoare.

Organizarea sistemelor de spatii verzi: pe terenul ce face obiectul prezentei
documentatii nu existd spatii verzi amenajate. Prin prezenta documentatie se propune
asigurarea in cadrul fiecarei parcele propuse cu functiunea dominantd de productie-
depozitare nepoluanta, showroom a unui minim de 25% suprafata spatii verzi amenajate, din
suprafata totala a terenului ce face obiectul P.U.Z., conform H.C.L. Timisoara nr. 289/2022
privind "Strategia dezvoltarii spatiilor verzi a Municipiului Timisoara 2010-2020 si Anexa 1 -
Cadastrul Verde” actualizata si prelungita pana in 2025.

Protejarea bunurilor de patrimoniu prin instituirea de zone protejate
Nu este cazul. Pe amplasamentul aferent planului nu exista zone protejate.

Refacere peisagistca si reabilitare urbana. Dupéa realizarea lucrarilor de
constructii, terenul liber se va amenaja si planta cu vegetatie.

Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul retelelor edilitare, comunicatiilor:

Racordarea la retelele de utilitati in sistem centralizat se va face prin extinderi ale
celor existente sau executia retelelor de distributie conform propunerilor si avizelor
operatorilor locali.

Terenul studiat este accesibil prin intermediul drumului colector al Caii Aradului
(DN69), cu acces reglementat din sensul giratoriu aflat la intersectia Caii Aradului cu DNCT,
prin intermediul parcelei de drum identificate prin nr. cad. DS330/1/1/2/1-A330/1/1/3/1/4
aflata in proprietatea Statului Roman, asfaltata.

Implementarea prezentului P.U.Z. ar avea consecinte favorabile datorita
reglementarii sectorului de drum colector dintre parcelele de drum identificate prin nr. cad.
Cc291/1/2/5 si nr. cad. DS330/1/1/2/1-A330/1/1/3/1/4 aflate in proprietatea Statului Roman,
asigurandu-se continuitatea acestuia.

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Proprietatea este privata, constructile ce sunt propuse a se realiza sunt pentru
productie — depozitare nepoluanta, showroom. Functiunile si activitatile din zona vor avea un
caracter nepoluant.

Potrivit legii, propunerea de urbanizare a fost supusa consultarii populatiei in cadrul
procedurilor de informare a populatiei organizate de Municipiul Timisoara, Directia Urbanism,
Serviciul Planificare Spatiald. In urma procedurii de informare a populatiei s-a obtinut
Raportul Informarii nr. UR2024-000146/23.01.2024/11.03.2024.
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3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Conform Avizului de Oportunitate nr. 11/20.03.2023 eliberat de Primaria
Municipiului Timisoara, se instituie urmatorii indicatori urbanistici (limite valori minime si
maxime):

Functiune dominantid: ZONA PRODUCTIE — DEPOZITARE NEPOLUANTA, SHOWROOM

PARCELA 1:
¢ Rh nax (S)+P+2E
P.O.T. max = 28%
C.U.T.nax= 0,84
Hmax. comisa= 15 m (108.20m fatd de N.M.N.)
Hmax. coamaratic = 18 m (111.20m faté de N.M.N.)
Spatii verzi min. 25% conf. HCL Timisoara nr. 289/2022

PARCELA 2:
¢ Rh nax (S)+P+2E
P.O.T. max = 55%
C.U.T. max = 1,40
Hmax. comisa= 15 m (108.20m fatd de N.M.N.)
Hmax. coamaratic = 18 m (111.20m faté de N.M.N.)
Spatii verzi min. 25% conf. HCL Timisoara nr. 289/2022

PARCELA 3:
¢ Rh nax (S)+P+2E
P.O.T. max = 55%
C.U.T. max = 1,40
Hmax. comisa= 15 m (108.20m fatd de N.M.N.)
Hmax. coamaratic = 18 m (111.20m faté de N.M.N.)
Spatii verzi min. 25% conf. HCL Timisoara nr. 289/2022

Retragerile propuse pentru limitele de implantare a cladirilor:

Retrageri fata de Calea Aradului (DN69): 50,00m fata de marginea carosabilului;
Retrageri fata de aliniamentul drumului colector: 10,00m;

Parcelele 1 si 2 - Retrageri fata de limite laterale: min. 5,00m;

Parcelele 1 si 2 - Retrageri fata de canalele de desecare HCn308 si HCn286: min.
7,00m — zona cu rol de culoar ecologic de protectie;

= Parcela 3 - Retrageri fata de limite laterale si posterioare: min. 10,00m;

= Parcela 3 - Retrageri fata de canalul de desecare HCn308: min. 10,00m — zona cu rol
de culoar ecologic de protectie;

3.2. PREVEDERI ALE P.U.G.

Conform Certificatului de urbanism C.U. nr. 2444/09.08.2022, eliberat in baza
P.U.G. Timisoara aprobat cu H.C.L. nr. 157/2002, prelungit prin H.C.L. nr. 619/2018,
REGIMUL TEHNIC al terenului studiat este urmatorul:

- Teren situat in extravilan — Zona cu caracter nedefinit.

- Teren situat in Zona Il de referintd / Aerodrom Cioca. Imobil posibil afectat de
zona de protectie a siturilor arheologice — Timigsoara 41. Teren afectat de
sistematizarea zonei. Teren afectat de canal ANIF.

- Indltimea constructiilor si POT — conform H.G. 525/1996. Spatii verzi conform
H.C.L. 289/2022 si H.G. 525/1996
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Odata cu aprobarea P.U.G. actualizat al Municipiului Timigoara prin H.C.L. nr.
457/17.10.2023, terenul ce face obiectul P.U.Z. si-a schimbat categoria de folosinta din
extravilan in intravilan.

Conform P.U.G. actualizat al Municipiului Timigoara, aprobat prin H.C.L. nr.
457/17.10.2023, terenul studiat se incadreaza in UEi — Zona de urbanizare — Zona de
activitati economice cu caracter industrial, fiind propus a deveni parte din intravilan.

Caracterul propus este acela de spatii urbane destinate dezvoltarii de noi activitati
economice de tip industrial si cvasiindustrial pe terenuri neurbanizate.

Indicatorii urbanistici prevazuti pentru aceasta functiune in P.U.G. sunt:
- Regim maxim de inéalfime (1-2S)+P+4E+R
- H max cornisé 21m

= H max 25m
- P.O.T. max = 60%
= C.U.T. max = 1,4

- Spatii verzi min. 25%

- Retragere fata de aliniament minim 5m

- Retragere fata de limite laterale minim 6m $i Heomisa/atic /2

- Retragere fata de limite posterioare minim 6m Si Hcomisasatic

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Conform Ghidului de bune practici pentru amenajarea coridoarelor ecologice in
Polul de crestere Timisoara, canalele de desecare se clasifica in 3 categorii: principale,
secundare gi tertiare.

Terenul ce face obiectul P.U.Z. este delimitat de canalul de desecare HCn308,
canal tertiar cu care se invecineaza pe partea de vest, si care traverseaza terenul studiat.

Descrierile ghidului pentru tipologia canalelor tertiare este urmatoarea: canale
ecologice cu o latime de 5m de o parte si cealaltd a acestora pentru perdele forestiere
(pentru efectul ecologic).

Prin prezenta documentatie se propun urmatoarele:

= asigurarea unui culoar ecologic de protectie al canalului HCn308 de 10,00m
latime la sud, si 7,00m latime la nord in cadrul parcelelor de productie-depozitare
nepoluanta, showroom; aceastad zona va fi rezervata spatiilor verzi, si poate include
vegetatie joasad sau inaltd. In aceastd zona este interzisa amplasarea cladirilor, a
platformelor pentru circulatii auto, a platformelor pentru parcari, cu exceptia
accesurilor obligatorii auto din drumul colector si a accesurilor pietonale pe parcele;

= asigurarea accesului public nelimitat pe o fasie de 5,00m latime de-a lungul
canalului, pentru intretinere; fatd de canalul HCn308, imprejmuirile se vor retrage
cu minim 5,00m.

= asigurarea unui minim de 25% spatii verzi amenajate, in cadrul fiecarei parcele
propuse cu functiunea dominanta de productie-depozitare nepoluantd, showroom,
conform H.C.L. Timisoara nr. 289/2022 privind "Strategia dezvoltarii spatiilor verzi a
Municipiului Timisoara 2010-2020 si Anexa 1 - Cadastrul Verde” actualizata si
prelungitd pana in 2025:

= amplasarea unui podet de trecere a drumului colector peste canalul HCn308, pe
traseul drumului asfaltat existent unde canalul este in prezent astupat;
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3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

In cadrul prezentului plan urbanistic zonal se propune reglementarea unei zone
pentru functiuni de productie, depozitare nepoluanta, servicii, showroom.

Pentru deservirea rutiera a viitoarelor parcele se propune prelungirea drumului
colector existent la sud de amplasament si racordarea lui in directia nordica la traseul propus
in PUZ-ul aprobat prin HCL 101/2021 de la nord de amplasament si amenajarea de accese
rutiere din drumul colector la parcelele propuse. Se propune amplasarea unui podet de
trecere a acestui drum peste canalul HCn308.

Accesul la reteaua principald de circulatie (DN69, respectiv Centura ocolitoare
Timisoara Nord) este asigurat de drumul colector, paralel cu drumul national DN69, drum
racordat in sensul giratoriu dintre DN69 si Centura ocolitoare Timisoara Nord de la km
6+400.

In incinte se propune amenajarea de platforme de parcare, rampe de andocare,
drumuri interioare, alei pietonale si spatii verzi.

Pentru reglementarea circulatiei se propune aplicarea de marcaje rutiere si plantarea
de indicatoare de circulatie.

Structura rutiera propusa pentru realizarea drumurilor propuse se va dimensiona
pentru tragic greu si va fi alcatuita din imbracaminti moderne asezate pe o fundatie din piatra
sparta si balast.

Apele meteorice de suprafatd se vor colecta centralizat printr-o retea proprie de
canalizare si se vor evacua in canalele de desecare din zona, dupa o epurare prealabila.

3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL,
INDICATORI URBANISTICI

3.5.1. ELEMENTE DE TEMA, FUNCTIONALITATE, AMPLASARE

Prin tema de proiectare stabilita de comun acord, se solicita urmatoarele:

= configurarea unei zone alcatuite din 3 parcele (1, 2 si 3) cu functiunea dominanta de
productie-depozitare nepoluanta, showroom, si 2 parcele (4 si 5) cu functiunea de cai
de comunicatie rutiera pentru completarea sectorului de drum colector;

= rezervarea suprafetelor de teren necesare pentru asigurarea prospectelor
transversale aferente zonelor de comunicatie rutiera, ce vor deveni domeniu public,
in perimetrul terenului studiat (parcelele 4 si 5);

= asigurarea unui podet de trecere peste canalul HCn308;

= asigurarea in incinta parcelelor de productie-depozitare nepoluanta, showroom, a
locurilor de parcare necesare functiunilor propuse;

= asigurarea a 25% spatii verzi amenajate in cadrul fiecarei parcele propuse cu
functiunea dominantd de productie-depozitare nepoluantd, showroom, conform
H.C.L. Timisoara nr. 289/2022 privind "Strategia dezvoltarii spatiilor verzi a
Municipiului Timisoara 2010-2020 si Anexa 1 - Cadastrul Verde” actualizatad si
prelungita pana in 2025;

= rezervarea unui culoar ecologic de protectie de 10,00m latime de-a lungul canalului
de desecare HCn308 la sud, si 7,00m latime la nord,;

= asigurarea prin proiectare a strategiei de rezolvare a utilitatilor pentru intreaga
incinta: alimentare cu energie electrica, apa-canal, conform propunerilor si avizelor,
etc.
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3.5.2. BILANT TERITORIAL — FOLOSINTA TERENURILOR

EXISTENT

PROPUS

Teren arabil in intravilan

100,00% 79 400 mp

Zona productie, depozitare nepoluanta,
showroom in cadrul parcelelor 1, 2, si 3

72,65%

57 681 mp

Zona spatii verzi amenajate in cadrul
parcelelor 1,2 si 3

- in parcela nr. 1: 4506 mp (25%)

- in parcela nr. 2: 2730 mp (25%)

- in parcela nr. 3: 11992 mp (25%)

24,21%

19 228 mp

Zona cai de circulatie si amenajari
aferente — pentru domeniul public
(carosabil, trotuare, spatii verzi de
aliniament)

- parcelanr. 4

- parcelanr. 5

3,14%

2491 mp

TOTAL

100,00% 79 400 mp

100,00%

79 400 mp

3.5.3. INDICATORI URBANISTICI PROPUSI

Functiune dominanti: ZONA PRODUCTIE — DEPOZITARE NEPOLUANTA, SHOWROOM

PARCELA 1 (18023 mp):
¢ Rh max (S)+P+2E

P.O.T. max = 28%

C.U.T. max = 0,84

PARCELA 2 (10918 mp):
e Rh max (S)+P+2E

P.O.T. max = 55%

C.U.T. max = 1,40

PARCELA 3 (47968 mp):
o Rh max (S)+P+2E

P.O.T. max = 55%

C.U.T. max = 1,40
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3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

3.6.1. SITUATIA EXISTENTA RETELE APA-CANAL

Pe incinta studiata nu exista elemente naturale sau forme de relief care sa prezinte
vreo importanta sau care sa conditioneze organizarea urbanistica. Amplasamentul este liber
de constructii.

in prezent, accesul la amplasament se poate asigura de pe Drumul National DN 69,
Timisoara-Arad. Terenul are o suprafata totala de 79.400 mp, conform C.F. nr. 436420 si
C.F. nr. 441560 fiind proprietate privata a S.C. LERNER COMPANY S.R.L.

3.6.2. SITUATIA PROPUSA RETELE APA-CANAL

3.6.2.1. Capacitatile investitiei propuse pentru alimentare cu apa

Alimentarea cu apa a obiectivului propus se va face de la un foraj de medie
adancime. Forajul va alimenta cu apa menajera obiectele sanitare din cadrul obiectivului si
rezervorul de apa pentru incendiu interior, exterior si sprinklere, prin intermediul unei
conducte de apa din PE-HD, PN6, PE80O, De 125 mm.

Conducta de apa propusa care va alimenta rezervorul de apa propus in incinta
obiectivului va fi din PE-HD, PN6, PE80, cu De 125x7,1 mm, in lungime totala de L = 12 m.

Alimentarea obiectivelor din incinta se vor realiza de la o conducta de apa din PE-HD,
PNG, PE8O cu De 63x3,6 mm, in lungime totala de L = 1.297 m.

Conducta de apa propusa pentru alimentarea obiectivului subtraverseaza canalul
existent, HCn 308, prin foraj orizontal, in tub de protectie din PE-HD, PN6, PE80 cu De
200x11,4 mm, pe o lungime de L =9 m.

Adancimea de pozare a conductei de apa propusa se va face la 1,2 m sub cota
talvegului canalului pana la generatoarea superioara a tubului de protectie.

Fiecare imobil va avea prevazut un camin de bransament complet echipat.

Traseul retelei de apa propusa se va urmari pe planul de reglementari, plansa nr.
U04-01-ED, anexata la prezenta documentatie.

Debitele de apa potabila necesare consumului igienico-sanitar si gospodaresc,
conform breviarului de calcul sunt:

Qzimed = 31,96 m¥/zi + 15,98 m3/zi = 47,94 m3/zi = 0,55 I/s;
Qzimax= 41,56 m3/zi + 20,77 m%/zi =47,94 m3/zi= 0,72 I/s;
Qorarmax = 116,36 m3/zi + 58,16 m3/zi = 174,52 m3/zi = 2,01 |/s;

Aceste debite se vor asigura de la sistemul de alimentare cu apa propus pentru
zona obiectivului pentru aceasta etapa, urménd ca odata cu demararea in viitor a unui
sistem centralizat de alimentare cu apa, sa se branseze la sistemul de alimentare cu
apa al Municipiului Timigoara.

Pozarea conductelor se va face ingropat sub adancimea de inghet, conform STAS
6054-77, pe un strat de nisip de cca. 15 cm.
Sistemul de alimentare cu apa pentru incendiu este alcatuit din:
- Rezervor apa pentru incendiu interior, exterior si sprinklere;
- Statie de pompare pentru incendiu interior, exterior si sprinklere;
- Retea de incendiu pentru incendiu interior si exterior din PE-HD;
- Retea de incendiu pentru spriklere din PE-HD.
Rezervorul de apa va fi ales pentru un volum de V = 650 mc.
Conducta de apa propusa pentru incendiu exterior va fi din PE-HD, PN10, PES80, cu
De 225x20,5 mm, in lungime totala de L = 1.268 m.
Pe aceasta conducta au fost prevazute 4 camine de vane si 12 hidranti de incendiu
exteriori cu Dn 100 mm.
Conducta de apa propusa pentru incendiu exterior subtraverseaza canalul existent,
HCn 308, prin foraj orizontal, in tub de protectie din PE-HD, PN10, PE80 cu De 400x36,4
mm, pe o lungime de L =10 m.
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Adancimea de pozare a conductei de incendiu propusa se va face la 1,2 m sub cota
talvegului canalului pana la generatoarea superioara a tubului de protectie.

Conducta de apa propusa pentru sprinklere se va realiza din PE-HD, PN10, PE80, cu
De 355x32,3 mm, prin 2 conducte in lungime fiecare de L = 559 m.

Conducta de apa propusa pentru sprinklere subtraverseaza canalul existent, HCn
308, prin foraj orizontal, in tub de protectie din otel cu Dn 500 mm, pe o lungime de L =9 m.

Adancimea de pozare a conductei de apa propusa pentru sprinklere se va face la 1,2
m sub cota talvegului canalului pana la generatoarea superioara a tubului de protectie.

Statia de pompare are 2 grupuri de pompare: un grup pentru incendiu interior si
exterior si un grup pentru sprinklere.

3.6.2.2. Capacitatile investitiei propuse pentru canalizare ape uzate menajere

Apele uzate menajere din cadrul obiectivului se vor colecta pe doua zone (zona A —
sub canalul de desecare HCn 308 existent din cadrul obiectivului si zona B — deasupra
canalului de desecare HCn 308 existent).

Zona A
Colectarea apelor uzate menajere provenite din aceasta zona (in aceasta etapa) se
va face printr-o retea de canalizare menajera de incinta propusa din tuburi PVC-KG, SN8, cu
De 200x5,9 mm, in lungime totala de L = 746 m, cu racordare la un bazin etans vidanjabil cu
volumul de V = 100 mc.
Racordarea la bazinul vidanjabil se va realiza prin intermediul unui camin de vizitare
propus amplasat langa bazin.
Pentru o buna functionare a retelei de canalizare s-au propus 18 camine de vizitare,
conform specificatiilor din STAS 3051/91.
Debitele de apa menajere evacuate (conf. SR 1846-1:2006):
Quzzimed = Qzimed = 31,96 m3/zi = 0,37 I/s;
Quzzimax = Qzimax = 41 ,56 m3/zi = 0,48 I/S,
Quz.orarmax = Qorarmax = 116,36 m3/zi = 4,84 m3/h = 1,34 I/s.

Zona B
Colectarea apelor uzate menajere provenite din aceasta zona (in aceasta etapa) se
va face printr-o retea de canalizare menajera propusa de incinta din tuburi PVC-KG, SN8, cu
De 200x5,9 mm, in lungime totala de L = 344 m, cu racordare la un bazin etans vidanjabil cu
V =50 mc.
Racordarea la bazinul vidanjabil se va realiza prin intermediul unui camin de vizitare
propus amplasat langa bazin.
Pentru o buna functionare a retelei de canalizare s-au propus 9 camine de vizitare,
conform specificatiilor din STAS 3051/91.
Debitele de apa menajere evacuate la canalizare (conf. SR 1846-1:2006):
Quzzimed = Qzimed = 15,98 m3/zi = 0,18 I/s;
Quzzimax = Qzimax = 20,77 m3/zi = 0,24 I/s;
uz.orarmax = Qorarmax = 58,16 m3/zi = 0,67 I/s.

Odata cu demararea in viitor a unui sistem centralizat de canalizare menajera
de catre AQUATIM, obiectivul se va racorda la sistemul de canalizare al Municipiului
Timisoara.

3.6.2.3. Capacitatile investitiei propuse pentru canalizare ape meteorice

Apele pluviale din cadrul obiectivului se vor colecta pe doua zone (zona A — sub
canalul de desecare din cadrul obiectivului si zona B — deasupra canalului de desecare).

Zona A

Apele pluviale din incinta parcelei se vor colecta prin intermediul unei retele de
canalizare din PVC-KG, SN8 cu De 315 mm, De 400 mm, De 500 mm si din PAFSIN Dn 600
mm vor fi trecute printr-un decantor separator de hidrocarburi si stocate pe timpul ploii in 5
bazine de retentie propuse pentru zona studiata cu volumul de V = 100 mc fiecare.
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Pentru o buna functionare a retelei de canalizare pluviale s-au propus 24 camine de
vizitare, conform specificatjilor din STAS 3051/91.

Apele conventional curate stocate in cele 5 bazine de retentie propuse vor fi
evacuate in canalul de desecare existent din zona, HCn 308, de unde vor fi colectate in
canalul de desecare colector existent HCn 187.

Prin conducta de refulare se va evacua un debit controlat de:

Qevacuat = m x Siarba x ¢iarba x i = 0,8 x 4,8536 x 0,05 x 205 = 39,80 I/sec. —
considerandu-se toata suprafata obiectivului ca fiind inierbata.

Decantorul-separatorul de hidrocarburi este dimensionat la un debit de 550 I/s si va
colecta nisipul si uleiurile provenite accidental de la autovehicole, de pe carosabilul
obiectivului.

Bazinele de retentie, asigura stocarea apei pe timpul ploii, avand un volum total de
500 m3.

Dimensiunile celor 5 bazine subterane propuse sunt: L = 14,70 m, D = 2,90 m.

Zona B

Apele pluviale din incinta parcelei se vor colecta prin intermediul unei retele de
canalizare din PVC-KG, SN8, cu De 315 mm, De 400 mm si De 500 mm vor fi trecute printr-
un decantor separator de hidrocarburi si stocate pe timpul ploii in 3 bazine de retentie
propuse pentru zona studiata cu V = 100 mc fiecare.

Pentru o buna functionare a retelei de canalizare s-au propus 30 camine de vizitare,
conform specificatiilor din STAS 3051/91.

Apele conventional curate stocate in cele 3 bazine de retentie propuse vor fi
evacuate in canalul de desecare existent din zona HCn 308 de unde vor fi colectate in
canalul de desecare colector existent HCn 187.

Prin conducta de refulare se va evacua un debit controlat de:

Qevacuat = m x Siarba x ¢iarba x i = 0,8 x 3,0864 x 0,05 x 160 = 19,75 I/sec. —
considerandu-se toata suprafata obiectivului ca fiind inierbata.

Decantorul-separatorul de hidrocarburi este dimensionat la un debit de 250 I/s si va
colecta nisipul si uleiurile provenite accidental de la autovehicole, de pe carosabilul
obiectivului.

Bazinele de retentie, asigura stocarea apei pe timpul ploii, avand un volum total de
300 m3.

Dimensiunile celor 3 bazine subterane propuse sunt: L = 14,70 m, D = 2,90 m.

3.6.2.4. Descrierea constructiilor de retele

Retelele de apa potabila

Materialul folosit pentru conductele de apa este PE-HD, cu De 63 mm, De 125 mm,
De 225 mm si De 355 mm.

Conductele PE80 au rezistenta minima la solicitari mecanice pentru care furnizorul
garanteaza o duratd de folosinta de 50 de ani, practic presiunea se poate atinge numai
teoretic si in perioadele de probe tehnice Thainte de punere in functiune.

Tin&nd cont de coeficientul de dilatare liniara a conductelor din polietilena de inalta
densitate egal cu 0,02 mm/m nu se pot genera tensiuni periculoase la variatiile de
temperatura ce pot apare in exploatare, conductele fiind pozate pe pat de nisip.

Reteaua de canalizare

Materialul utilizat pentru realizarea retelei de canalizare va fi din PVC-KG cu mufa
pentru canalizare, SN8, De 500 mm, De 400 mm, De 315 mm, De 200 mm si PAFSIN Dn
600 mm.

Materialul din care sunt realizate conductele are o rezistenta mare fata de
agresivitatea solului si o durata mare de viata (cca. 50 ani).

Reteaua de canalizare va fi pozitionata obligatoriu pe un strat de nisip de 15 cm
grosime, deasupra se va realiza o umplutura de nisip de 15 cm, iar lateral de 25 cm.

Sisteme de monitorizare a calitatii apelor subterane
Nu este cazul.
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Aparatura si instalatii de masurare a debitelor de apa
Forajul de apa va fi prevazut cu un apometru.

Masuri de prevenire si control al deversarilor accidentale, tipul si frecventa de
realizare a inspectiilor si monitoringului

Dupa realizarea lucrarilor de alimentare cu apa si canalizare propuse in prezentul
P.U.Z., acestea vor fi preluate in exploatare de catre beneficiar, care se va ocupa de
monitorizarea, intretinerea si exploatarea acestora.

Prin monitorizarea permanenta a sistemului de alimentare cu apa si a sistemului de
canalizare se reduce posibilitatea producerii unor accidente ecologice.

3.6.3. SITUATIA EXISTENTA RETELE ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA

In prezent, obiectivul nu este prevazut cu retele alimentare cu E.E.

in zona amplasamentului existd o retea LES medie tensiune 20kV care urméreste
traseul drumului DN69. La acest LES este racordat si obiectivul din vecinatatea de sud a
obiectivului (SC MAHLE COMPONENTE DE MOTOR SRL) si exista posibilitate de racord a
noilor obiective propuse

3.6.4. SITUATIA PROPUSA RETELE ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA

Pentru alimentarea cu energie electrica a noilor obiective propuse a se construi in
zona studiata s-a propus in aceasta faza amplasarea a 4 posturi de transformare 20/0,4 kV
in anvelopa : posturile PT1 si PT2 care vor alimenta cladirile propuse in partea de sud a
amplasamentului, un post de transformare PT3 care va alimenta cladirile mai mici situate in
partea de nord-est a obiectivului, posturile PTS1 si PTS2 care vor alimenta statiile de
pompare si alti consumatori comuni de pe platforma. Pentru alimentarea posturilor de
transformare PT1-PT3, PTS1 si PTS2 se propune extinderea retelei subterane LES de 20kV
existenta in zona prin inserarea acestora intr-o posibila bucla, intre postul de transformare
MAHLE din sud si reteaua LES de pe marginea DN69 in partea de nord-est a
amlasamentului.

La stabilirea necesarului de putere prezumat pentru obiective s-a luat in considerare
un consum mediu unitar de 0,16 kVA/mp desfasurat de constructie, un coeficient de utilizare
0,8 si un coeficient de simultaneitate la nivel de post trafo 0,85 (conform 1RE-ITI-07).

In cazul cladirilor mari s-a considerat ca suprafata construita desfasurata de calcul
suprafata construita la sol la care s-au adaogat 20% pentru construire de birouri pe nivelele
superioare.

In cazul cladirilor mici s-a considerat ca suprafata construita desfasurata de calcul
suprafata construita la sol la care s-au adaogat 100% pentru construire de birouri pe nivelele
superioare.

Astfel, bilantul puterilor maxime prezumate a fi absorbite este urmatorul :

Post trafo PT1: 9360mp x 0,16kVA/mp x 0,8 x 0,85 = 1018 kVA

Post trafo PT2: 9216mp x 0,16kVA/mp x 0,8 x 0,85 = 1002 kVA

Post trafo PT3: 8700mp x 0,16kVA/mp x 0,8 x 0,85 = 947 kVA

Post trafo PTS1: = 250 kVA (estimat)

Post trafo PTS2: = 160 kVA (estimat)

TOTAL PUTERE PREZUMATA PT1-PT3,PTS1,PTS2 la nivel de linie de medie
tensiune: 3267 x 0,9 = 2940 kVA.

Dezvoltarea edilitara a zonei studiate se va realiza conform proiectelor tehnice
intocmite ulterior de proiectantii de specialitate, in corelare studiile de solutie si avizele
tehnice eliberate de detinatorii retelelor edilitare.

3.6.5. SITUATIA EXISTENTA RETELE TELECOMUNICATII

In relativa proximitate a amplasamentului, la obiectivele industriale existente exista
retele de fibra optica.
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3.6.6. SITUATIA PROPUSA RETELE TELECOMUNICATII

Se propune extinderea retelelor de fibra optica in vederea asigurarii serviciilor de
telecomunicatii pentru obiectivele de pe amplasamentul studiat.

Dezvoltarea edilitara a zonei studiate se va realiza conform proiectelor tehnice
intocmite ulterior de proiectantii de specialitate, in corelare studiile de solutie si avizele
tehnice eliberate de detinatorii retelelor edilitare.

3.6.7. SITUATIA PROPUSA ILUMINAT PUBLIC

Se propune in aceasta etapa realizarea unui sistem de iluminat public tip stradal pentru
portiunea din drumul colector cuprinsa in aria amplasamentului. Acesta va fi integrat in
sistemul de iluminat stradal realizat ulterior pentru intrega lungime a drumului colector,
devenita drum public.

3.7. PROTECTIA MEDIULUI

Tratarea criteriillor pentru determinarea efectelor semnificative potentiale asupra
mediului conform HG nr 1076/2004 - Anexa nr 1. Criterii pentru determinarea efectelor
semnificative potentiale asupra mediului

I. CARACTERISTICILE PLANURILOR S| PROGRAMELOR CU PRIVIRE, IN SPECIAL LA:

l.a. Gradul in care planul creaza un cadru pentru proiecte si alte activitati viitoare fie in
ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si_conditiile de functionare, fie in
privinta alocarii resurselor

Obiectivul este amplasat in partea de nord a Municipiului Timisoara, pe partea stanga
a Caii Aradului (DN69), intre terenurile pe care sunt amplasate halele SC MAHLE
COMPONENTE DE MOTOR si hala ARGOMM.

Intersectia tip sens giratoriu dintre Calea Aradului (DN69) si DNCT, prin intermediul
careia se asigura accesul rutier la zona studiata este in prezent amenajata, urmand ca prin
implementarea documentatiilor de urbanism in zona sa se completeze profilurile drumurilor
colectoare adiacente acestora.

I.Lb. Gradul in_care Planul Urbanistic Zonal influenteaza alte planuri_si_programe,

inclusiv pe cele care se inteqreaza sau deriva din el.

Recent, a fost actualizat si aprobat prin H.C.L. nr. 457/17.10.2023, P.U.G. Timisoara.
Conform propunerilor noii documentatii, terenul studiat se incadreaza in UEi — Zona de
urbanizare — Zona de activitati economice cu caracter industrial, fiind propus a deveni
parte din intravilan.

Elaborarea si aprobarea P.U.Z. va avea consecinte favorabile deoarece:

- Se vor rezerva suprafetele de teren necesare completarii drumului colector pe directia
nord-sud intre parcelele de drum identificate prin nr. cad. Cc291/1/2/5 si nr. cad.
DS330/1/1/2/1-A330/1/1/3/1/4 aflate in proprietatea Statului Roman;

- Se vor asigura minim 25% spatii verzi amenajate in cadrul fiecarei parcele propuse cu
functiunea dominanta de productie-depozitare nepoluanta, showroom;

- Se va asigura protectia si accesul la Canalul de desecare HCn308, prin rezervarea unei
fasii cu latimea de 5,00m cu acces public nelimitat pentru intretinere;

- Se va asigura un culoar ecologic de protectie a canalului de desecare HCn308 pe o
latime de 10,00m la sud, si 7,00m latime la nord;
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l.c. Relevanta planului _pentru inteqrarea consideratiilor de mediu, mai_ales din
perspectiva dezvoltarii durabile

Managementul deseurilor

Ca urmare a implementarii planului vor rezulta deseuri menajere de la angajati
precum si deseuri rezultate din contructii in faza de realizare. Acestea vor fi colectate
selectiv respectand normele legale in vigoare. Se va tine evidenta gestiunii deseurilor
conform HG nr 856/2002. Preluarea deseurilor va fi facuta de unitati specializate autorizate.

Alimentarea cu apa:
Solutia de alimentare cu apa propusa este descrisa detaliat in Cap. 3.6. Dezvoltarea
echiparii edilitare, Subcap. 3.6.2.1. Capacitatile investitiei propuse pentru alimentare cu apa.

Canalizarea menajera:

Solutia de canalizare menajera propusa este descrisa detaliat in Cap. 3.6.
Dezvoltarea echiparii edilitare, Subcap. 3.6.2.2. Capacitatile investitiei propuse pentru
canalizare ape uzate menajere.

Canalizarea pluviala:

Solutia de canalizare pluviala propusa este descrisa detaliat in Cap. 3.6. Dezvoltarea
echiparii edilitare, Subcap. 3.6.2.3. Capacitatile investitiei propuse pentru canalizare ape
meteorice.

l.d. Relevanta PUZ pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare de mediu
Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare: in zona nu sunt prezente
surse semnificative de poluare a mediului, terenul nefiind folosit.

Protectia calitatii apelor: se vor respecta limitele impuse de NTPA-002/2002, NTPA
001/2002 privind evacuarea apelor uzate si Legea apelor nr. 107/1996 cu modificarile si
completarile ulterioare.

Protectia aerului: se vor respecta limitele impuse de Legea nr. 104/2011 privind
calitatea aerului Tnconjurator si Ordinul nr. 462 din 1 iulie 1993 (*actualizat*) pentru
aprobarea Conditiilor tehnice privind protectia atmosferei si Normelor metodologice privind
determinarea emisiilor de poluanti atmosferici produsi de surse stationare

Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor: se vor respecta limitele impuse de -
SR 10009: 2017 - “Acustica; Limite admisibile ale nivelului de zgomot din mediul ambiant

Protectia impotriva radiatiilor: nu existd surse de radiatii, nu este cazul de
asigurare a protectiei.

Protectia solului si subsolului:
Se vor respecta prevederile:

- 0.U.G. nr. 92/2021 privind regimul deseurilor;

- H.G. nr. 856/2002 privind evidenta gestiunii deseurilor si pentru aprobarea listei
cuprinzand deseurile, inclusiv deseurile periculoase, cu completarile ulterioare;

- Decizia 2014/955/CE de modificare a Deciziei 2000/532/CE de stabilire a unei liste
de deseuri in temeiul Directivei 2008/98/CE a Parlamentului European si a
Consiliului;

- H.G. nr. 1061/10.09.2008 privind transportul deseurilor periculoase si nepericuloase
pe teritoriul Romaniei

Prevenirea producerii riscurilor naturale: nu este cazul deoarece nu sunt zone cu
risc natural evidentiate ca atare pe teritoriul studiat sau in vecinatati.

Depozitarea controlata a deseurilor: Din punct de vedere al depozitarii controlate a
deseurilor, acestea vor fi colectate selectiv in recipienti cu aceasta destinatie si preluate de
societati autorizate cu mijloace de transport adecvate, care nu permit imprastierea lor, in
conformitate cu OUG nr. 92/2021 privind regimul deseurilor. Pana la colectarea deseurilor,
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acestea se vor depozita pe o platforma betonatd, la minim 10 m distanta fatad de ferestrele
viitoarelor constructii.

In fazele ulterioare aprobérii P.U.Z., ca urmare a implementarii planului, vor rezulta
deseuri menajere de la angajati, precum si deseuri rezultate din constructii in faza de
executie. Acestea vor fi colectate selectiv respectand normele legale in vigoare. Se va tine
evidenta gestiunii deseurilor conform HG nr 856/2002. Preluarea deseurilor va fi facuta de
unitati specializate autorizate.

Recuperarea terenurilor degradate. In zond nu sunt terenuri degradate. La
realizarea investitiilor propuse se va asigura un echilibru intre suprafetele ocupate de
constructii si cele rezervate spatiilor verzi.

Organizarea sistemelor de spatii verzi. Prin prezenta documentatie se propune
asigurarea in cadrul fiecarei parcele propuse cu functiunea dominantd de productie-
depozitare nepoluantd, showroom a unui minim de 25% suprafata spatii verzi amenajate,
conform H.C.L. Timisoara nr. 289/2022 privind "Strategia dezvoltarii spatiilor verzi a
Municipiului Timisoara 2010-2020 si Anexa 1 - Cadastrul Verde” actualizata si prelungita
pana in 2025.

Se va asigura un culoar ecologic de protectie a canalului de desecare HCn308 pe o
latime de 10,00m la sud, si 7,00m la nord.

Protejarea bunurilor de patrimoniu prin instituirea de zone protejate
Nu este cazul. Pe amplasamentul aferent planului nu exista zona protejate.

Refacere peisagistca si reabilitare urbana. Dupéa realizarea lucrarilor de
constructii, terenul liber se va amenaja si planta cu vegetatie.

Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul retelelor edilitare, comunicatiilor:

Racordarea la retelele de utilitati in sistem centralizat se va face prin extinderi ale
celor existente sau executia retelelor de distributie conform propunerilor si avizelor
operatorilor locali.

Terenul studiat este accesibil prin intermediul drumului colector al Caii Aradului
(DN69), cu acces reglementat din sensul giratoriu aflat la intersectia Caii Aradului cu DNCT,
prin intermediul parcelei de drum identificate prin nr. cad. DS330/1/1/2/1-A330/1/1/3/1/4
aflata in proprietatea Statului Roman, asfaltata.

Implementarea prezentului P.U.Z. ar avea consecinte favorabile datorita
reglementarii sectorului de drum colector dintre parcelele de drum identificate prin nr. cad.
Cc291/1/2/5 si nr. cad. DS330/1/1/2/1-A330/1/1/3/1/4 aflate in proprietatea Statului Roman,
asigurandu-se continuitatea acestuia.

II. CARACTERISTICILE EFECTELOR SI ALE ZONEI POSIBIL A FI AFECTATE CU
PRIVIRE, IN SPECIAL LA:

Il.a. Probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor:

Propunerile din plan produc efecte cu caracter ireversibil prin implementarea planului.
Se va respecta legislatia in vigoare privind indicatorii urbanistici si spatiile verzi.

Factorii de mediu vor fi tratati conform solutiilor descrise in plan, pentru ca efectul
asupra acestora sa fie minim.

I.b. Natura cumulativa a efectelor

Zona este structurata inca din faza de PUG. Fiecare plan in parte a fost analizat din
punct de vedere al protectiei mediului, efectul cumulativ va fi redus semnificativ daca sunt
respectate conditiile din avizele obtinute.

ll.c. Natura transfrontiera a efectelor
Nu se produc efecte transfrontaliere.
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Il.d. Riscul pentru sanatatea umana si pentru mediu

Fiecare posibil risc a fost analizat in procesul de avizare al fiecarui plan. In ceea ce
priveste planul prezent, riscul asupra sanatatii populatiei si mediului este redus prin solutiile
propuse a fi implementate.

Il.e. Marimea si spatialitatea efectelor
Nu este cazul.

I.f. Valoarea si vulnerabilitatea aerului posibil a fi afectat de :

2.f.i.Caracteristicile naturale speciale sau patrimoniului cultural: in zona studiata nu
sunt resurse naturale speciale sau patrimoniu cultural care sa fie afectat.

2.f.ii. Depasirea standardelor sau a valorillor limita de calitate a mediului

Conform planului, activitatea care se va desfasura este nepoluanta, vor fi respectate
standardele actuale in vigoare.

2.t.iii.Folosirea terenului in mod intensiv: nu este cazul.

Il.g.Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au statut de protejare recunoscut pe
plan national, comunitar si international
In perimetrul amplasamentului nu sunt zone sau peisaje cu statut de protejare.

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Conform plansei “Proprietatea asupra terenurilor urmeaza a fi prevazute:
- rezervarea suprafetelor de teren necesare pentru asigurarea prospectelor
transversale finale in perimetrul terenului studiat;
- obligativitatea ca drumurile de acces, trotuarele si spatiile verzi de aliniament
aferente drumurilor mai sus mentionate sa devina domeniu public.

3.8.1. BILANT TERITORIAL OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

EXISTENT PROPUS

Teren proprietate privata a persoanelor fizice

L 100,00% | 79 400 mp - -
sau juridice

Teren ce se intentioneaza a fi trecut in
proprietatea privata a pers. fizice sau juridice - - 96,86% | 76 909 mp
(parcelele 1, 2, si 3)

Teren ce se intentioneza a fi trecut in
domeniul public (parcelele 4 si 5 pentru - - 3,14% 2491 mp
drumul colector)

TOTAL | 100,00% | 79400 mp | 100,00% | 79 400 mp

3.8.2. CATEGORII DE COSTURI

3.8.2.1. COSTURI SUPORTATE DE INVESTITORII PRIVATI
Costuri suportate in interiorul P.U.Z.

Alimentare cu apa

- foraj de medie adancime

- rezervor de apa incendiu interior-exterior, sprinklere

- statie de pompare pentru incendiu interior, exterior si sprinklere
- conducte retea apa
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Canalizare menajera

- conducte retea de canalizare
- bazine vidanjabile

- camine de vizitare

Canalizare pluviala

- conducte retea de canalizare pluviala

- bazine de retentie

- decantoare-separatoare de hidrocarburi

Retele electrice:

- retea cablu LES 20kV in incinta amplasamentului;

eventuale retele cablu LES 0,4kV in incinta amplasamentului;

posturi de transformare 20/0,4kV;

sistem iluminat stradal pentru partea din drumul colector aflata pe amplasament

Lucrdéri rutiere:
- amenajarea drumului colector (parte carosabila, trotuare, zone verzi) din interiorul PUZ-
ului, pentru deservirea parcelelor rezultate;

Costuri suportate in exteriorul P.U.Z.

Retele electrice:
- extindere retea cablu LES 20kV in exteriorul amplasamentului;
3.8.2.2. COSTURI SUPORTATE DE AUTORITA TILE PUBLICE LOCALE

Costuri suportate in interiorul P.U.Z.
Nu este cazul.

Costuri suportate in exteriorul P.U.Z.
Nu este cazul.

4. CONCLUZII, MASURI iN CONTINUARE

Ca masura prioritara legata de evolutia zonei, se propune corelarea stadiului actual
de constructie al zonei cu strategia de dezvoltare a teritoriului situat de-a lungul Caii Aradului
(DN69) si DNCT.

Operatiunile viitoare din zona, vor tine seama de schema majora a circulatiilor
propuse, in vederea evitarii situatiilor de obstructionare a traseelor cu construciii.

Prezentul P.U.Z. "Dezvoltare zona productie — depozitare nepoluanta, showroom” are
un caracter de reglementare ce expliciteaza si detaliaza prevederile referitoare la modul de
utilizare a terenurilor, de amplasare, realizare si conformare a constructiilor pe intreaga zona
studiata.

Eforturile proiectantului au fost indreptate catre realizarea in conditi normale a
functiunilor cerute de tema, incadrarea in normele sanitare si de mediu precum si asigurarea
unei folosiri a terenului la parametri contemporani.

Implementarea obiectivelor propuse, coroborat cu premisele completarii drumului
colector al Caii Aradului, de acces la viitoarele dezvoltari - vor creste atractivitatea zonei prin
noile oportunitati atat pe plan social cat si economic.

De asemenea, zona are sansele dezvoltarii unitare in spiritul prevederilor P.U.G..

Investitiile propuse vor constitui un motor de dezvoltare pentru zonele adiacente prin:

- extinderea si modernizarea tramei stradale;
- asigurarea unor culoare verzi ecologice consistente;
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5. ANEXE

Toate avizele si acordurile care au stat la baza elaborarii prezentei documentatii,
enumerate conform borderoului, devin parte integranta ale proiectului, si anexe ale acestuia.

Sef de proiect,
arhitect Georgeta Trimbitas
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