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Proiect HCL: PHCL2025-000605

RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea documentatiei tehnico-economice si a indicatorilor tehnico-economici — faza D.A.L.I
pentru obiectivul de investitii ,Cresterea performantei energetice a blocului de locuinte situat pe
Bulevardul Cetatii nr. 54" din Municipiul Timisoara

Avand 1n vedere Referatul de aprobare al proiectului de hotarare nr. TM12025-040435, al Primarului
Municipiului Timisoara si Proiectul de hotarare privind aprobarea documentatiei tehnico-economice si a
indicatorilor tehnico-economici — faza D.A.L.I pentru obiectivul de investitie ,,Cresterea performantei
energetice a blocului de locuinte situat pe B-dul Cetatii nr. 54 din Municipiul Timisoara.

Facem urmatoarele precizari:

In conformitate cu prevederile Hotararii Guvernului nr. 907/29.11.2016 privind etapele de elaborare si
continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate
din fonduri publice, a fost elaboratd documentatia tehnico-economica — faza D.A.L.I pentru obiectivul de
investitie ,,Cresterea performantei energetice a blocului de locuinte situat pe B-dul Cetatii nr. 54” din
Municipiul Timisoara.

Prin implementarea acestei investitii se urmadreste realizarea unor masuri privind cresterea performantei
energetice pentru blocul de locuinte situat pe B-dul Cetatii nr. 54, prin care se urmareste:

* Reducerea cheltuielilor pentru energie;

* Cresterea gradului de confort si a calitatii vietii;

* Reducerea poludrii din orase si protectia mediului inconjurator;

« Imbunititirea estetici a orasului;

* Generarea de locuri de munca in sectorul constructiilor si crestere economica.

Cladirea care face obiectul prezentei investitii, este amplasata, in intravilanul Municipiului Timisoara, judetul
Timis, pe B-dul Cetatii nr. 54, intr-o zona compactd de locuinte colective si functiuni complementare (spatii
comerciale, farmacii, gradinite, tren de sport, etc).

Imobilul are forma in plan simetrica, este un tronson independent cu patru scari si are urmatoarele caracteristici
tehnice:

= Anul construirii: 1973
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* Numar apartamente: 80

* Regim de naltime: S+P+4E;

= Tip acoperis: Sarpantd;

= Tipul structurii: Pereti structurali din beton armat;
= Suprafata construitd aproximativa: 963,00 mp;

= Suprafata desfasurata aproximativa: 4.815,00 mp;
= Clasa de importanta a cladirii este I1I

= Categoria de importanta C

Elemente care justificd necesitatea si oportunitatea

In prezent se poate constata ca imobilul este degradat si prezinti urmatoarele deficiente la nivelul cladirii:

= Peretii exteriori sunt neizolati si afectati partial de condens/igrasie la partea superioara/zona terasei si in zona
balcoanelor/logiilor datorata infiltratiilor provocate de deteriorarea in timp a sistemului de colectare a apei
pluviale.

= Tencuiala acestora este in stare relativ buna, dar afectata de condens/igrasie

= Constructia este prevazuta la partea superioard cu acoperis tip terasa din beton armat cu acoperire
bituminoasa, aflata in stare buna. Sorturile de protectie ale aticelor sunt ruginite si deteriorate pe mari portiuni.
= Subsolul tehnic este uscat, dar are peretii perimetrali afectati de condens/igrasie datorita neetanseitatii cu
trotuarul de garda ce prezinta crapaturi si dislocari pe mari portiuni, favorizand infiltratiile pluviale.

= Ca aspect general fatadele sunt in stare relativ bund din punct de vedere structural si in stare precara in ceea
ce priveste gradul de afectare la igrasie si condens.

= Tamplaria ferestrelor si usilor exterioare este din tdmplarie PVC cu geam termopan, montate in diferite
perioade de timp, cu garnituri de etansare in stare relativ bund, dar neconforma cu actualele standarde de izolare
termica.

» In lipsa solutiilor care si permita ventilarea constanti exista atat pericolul cresterii concentratiei de poluanti
interiori (ex. CO2) dar si pericolul formarii condensului la fata interioara a elementelor exterioare de
constructie, scazand gradul acestora de izolare termica. Calitatea aerului interior este influentatd de mai multi
factori (umiditate, concentratie dioxid de carbon etc.). Lipsa ventilarii are ca efect scidderea cantitatii de oxigen
din incaperi.

* Finisajul exterior al peretilor este realizat din tencuiald de ciment 2,5 cm de culoare bej/vernil.

Din cauza actiunii agentilor atmosferici, a agentilor mecanici si a agentilor biologici, finisajele au fost afectate.
Se impune refacerea in totalitate a finisajelor exterioare dupa termoizolarea corespunzatoare a peretilor.

= Cladirea nu prezinta elemente constructive speciale de umbrire a fatadelor.

Avand n vedere aspectele prezentate mai sus rezultd necesitatea cresterii performantei energetice cladirii prin
izolarea termica a fatadelor si refacerea anumitor finisaje, inlocuirea tdmplariei existente cu tdmplarie
performanta energetic conform legislatiei in vigoare.

Principalele lucrari de interventie propuse includ:

* Reabilitarea fatadei si a trotuarelor perimetrale

« Inlocuirea tamplariei exterioare cu solutii eficiente energetic

* [zolarea termica completa a peretilor exteriori, soclului, plangeului peste subsol si terasei

* Modernizarea instalatiilor de iluminat si termoficare in spatiile comune

* Montarea de panouri fotovoltaice pentru acoperirea consumului de iluminat in spatiile comune
* Refacerea finisajelor interioare in zonele de interventie

Aceste masuri contribuie semnificativ la eficientizarea energetica, cresterea confortului utilizatorilor,
reducerea costurilor de operare si prelungirea duratei de viata a cladirii.
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De asemenea, mentionam faptul ca pachetele de modernizare propuse conduc la economii de energie primara
de 60,2 % si la reducerea emisiilor echivalente CO2 de 62,3%.

La elaborarea documentatiei tehnico-economice s-a tinut cont si de prevederile urmatoarelor acte normative:
-H.G 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico- economice aferente
obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice, cu modificari si completari ulterioare;

- Conform devizului general estimativ elaborat de catre SC EURODRAFT PROIECT DESIGN S.R.L.
valoarea totala estimata a investitiei este de 8.702.281,82 lei (inclusiv T.V.A);

- Durata de implementare este de 12 de luni;

In acest sens, se propune spre aprobare urmitoarele:

1. Documentatia tehnico-economica elaborata la faza D.A.L.I, pentru obiectivul de investitie ,,Cresterea
performantei energetice a blocului de locuinte situat pe B-dul Cetatii nr. 54” din Municipiul Timisoara,
conform Anexei 1.

2. Indicatorii tehnico-economici ai obiectivului de investitie ,,Cresterea performantei energetice a blocului de
locuinte situat pe B-dul Cetatii nr. 54, din Municipiul Timisoara , conform Anexei 2;

3. Valoarea totald a obiectivului de investitie ,Cresterea performantei energetice a blocului de locuinte situat
pe B-dul Cetitii nr. 54”, din Municipiul Timisoara, in varianta recomandatd de proiectant, in cuantum de
8.702.281,82 lei (inclusiv T.V.A).

Avand 1n vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciez cd proiectul de hotdrare privind
aprobarea documentatiei tehnico-economice si a indicatorilor tehnico-economici — faza D.A.L.I pentru
obiectivul de investitie ,,Cresterea performantei energetice a blocului de locuinte situat pe B-dul Cetatii nr. 54”
din Municipiul Timisoara, indeplineste conditiile pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului consiliului
local.
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