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Proiect HCL: PHCL2025-000426

REFERAT DE APROBARE A PROIECTULUI DE HOTARARE

privind aprobarea Plan Urbanistic Zonal - “CONSTRUIRE CLADIRE PENTRU SERVICII, SPATII
COMERCIALE $SI SERVICII HOTELIERE”, Calea Sever Bocu nr.80, CF nr. 401262, Timisoara

Proiect emis la solicitarea initiatorului S.C. ROZELOR SUD RESIDENCE S.R.L., privind
aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,CONSTRUIRE CLADIRE PENTRU SERVICII, SPATII
COMERCIALE S| SERVICII HOTELIERE”, amplasat pe Calea Sever Bocu nr.80, CF 401262,
Timisoara, aflat in proprietatea initiatorilor mai sus mentionati, elaborat de proiectantul S.C. RD SIGN
S.R.L., avand ca specialist cu drept de semnatura R.U.R.: arh. RAZVAN GABRIEL M. NEGRISANU,
proiect nr. 377/SBH/22, prin care se propun servicii, spatii comerciale si servicii hoteliere, dupa
obtinerea Certificatului de Urbanism nr. 2935/03.10.2022, prelungit pana la data de 02.10.2025.

1. Descrierea situatiei actuale

Suprafata reglementatd in cadrul documentatiei Plan Urbanistic Zonal: terenul intravilan
situat n intravilanul Municipiului Timisoara, situat pe Calea Sever Bocu nr.80, identificat prin CF nr.
401262, (nr. CF vechi: 132927, nr. topografic vechi: 28061/1) cad 401262, delimitat la vest de Calea
Sever Bocu — nr. cadastral 423880, la nord de str. Sfintii Apostoli Petru si Pavel — nr. topografic
2414, la est de o baterie de garaje — nr. topografic 28061/2, respectiv locuinte colective in regim
P+4E, la sud de o constructie unifamiliald in regim P+1E — nr. cadastral 415623, conform plansei nr.
U03 - ,Reglementari urbanistice-zonificare”.

Terenul reglementat situat in Timisoara, Calea Sever Bocu nr.80, in suprafata totala de
2.212m?, inscris n CF 401262, il are ca proprietar pe Pintea Adrian Cezar.

2. Schimbari preconizate si rezultate asteptate
Prin Planul Urbanistic Zonal “CONSTRUIRE CLADIRE PENTRU SERVICII, SPATII
COMERCIALE S| SERVICII HOTELIERE”, Calea Sever Bocu nr.80, CF 401262, se solutioneaza
modul in care va putea fi folosit terenul Tn vederea construirii unei cladiri care sa deserveasca spatii
pentru servicii, comert si servicii hoteliere; stabilire de aliniamente, indici de ocupare a terenului,
circulatii carosabile, spatii verzi, instalatii edilitare in vederea corelarii intereselor publice si private
intr-o solutie viabila din punct de vedere estetic si functional.
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Cedarea si trecerea in domeniul public a unei fasii de teren de 32,80mp in urma finalizarii
Planului Urbanistic Zonal, avand ca si scop imbunatatirea situatiei existente la nivelul circulatiei
pietonale.

Circulatii si accesuri: accesul auto se vor realiza de pe Calea Sever Bocu, atat pentru
utilizatori, cat si pentru accesul ISU in caz de urgente, respectiv pietonal/velo de pe Calea Sever
Bocu si de pe str. Sfintii Apostoli Petru si Pavel. Acestea, impreuna cu necesarul de parcaje se vor
realiza in conformitate cu avizul Comisiei de Circulatie nr. MTM2024-025815/01.08.2024, in
concordanta cu functiunea propusa; Pentru accesul auto de pe Calea Sever Bocu se va realiza o
rampa cu dublu sens de acces in parcarea propusa in subsol, destinata clientilor si angajatilor;
necesarul de parcaje va fi asigurat in conformitate cu Anexa 2 aferent P.U.G. aprobat prin HCL nr.
475/2023.

Echipare tehnico-edilitara: pentru investitia propusa se vor asigura toate utilitatile necesare
functionarii acesteia, conform planselor U04.1 ,,Reglementari — echipare edilitara — apa si canal’,
U04.2 ,,Reglementari — echipare edilitara - electrice” si U04.3 ,,Reglementari — echipare edilitara -
gaz”, respectandu-se conditiile impuse prin Avizul pentru retele existente Nr. 427/21.07.2023.

3. Alte informatii

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 amenajarea teritoriului si urbanismul,
actualizats, pentru documentatia Plan Urbanistic Zonal ,CONSTRUIRE CLADIRE PENTRU
SERVICII, SPATII COMERCIALE SI SERVICII HOTELIERE”, Calea Sever Bocu nr.80, CF 401262,
Timisoara, au fost obtinute: Certificatul de Urbanism nr. 2935/03.10.2022, prelungit pana la data de
02.10.2025, Avizul de Oportunitate nr. 20/24.05.2023, Avizul Arhitectului Sef nr. 14/06.03.2025,
Avizul AACR nr. 9445/22.05.2024, Decizia de incadrare a Agentiei pentru Protectiei Mediului Timis
nr. 72/19.06.2024 de a se adopta fara aviz de mediu, Avizul Ministerului Economiei,
Antreprenorialului si Turismului nr. 180/04.07.2024.

4. Concluzii

Avand in vedere prevederile legale expuse, proiectul de hotarare privind aprobarea Planului
Urbanistic Zonal ,CONSTRUIRE CLADIRE PENTRU SERVICII, SPATI COMERCIALE S| SERVICII
HOTELIERE?”, Calea Sever Bocu nr.80, CF 401262, Timisoara, avand ca initiator pe S.C. ROZELOR
SUD RESIDENCE S.R.L., elaborat de proiectantul S.C. RD SIGN S.R.L., avand ca specialist cu
drept de semnatura R.U.R. pe arh. RAZVAN GABRIEL M. NEGRISANU, proiect nr. 377/SBH/22,
indeplineste conditile pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local al
municipiului Timisoara.
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