P.U.Z. Construire cladire pentru servicii-spatii
comerciale si servicii hoteliere

judetul Timis, municipiul Timisoara, Calea
Sever Bocu nr.80, C.F. 401262

P+4E+M

Construire cladire pentru servicii, Servici

- ‘ - : Legenda . 3
spatii comerciale cu servicii hoteliere P De‘i%itén “ Zona de implantare propusa
ladiri 2S+P+7E+E in. P+4E
2S+P+7E+Er ——o~ Limitd de proprietate teren studiat ;a |vr|d + +‘ +Er {min. P+4E)
Limits d otate t tudiat duos “ ona de implantare
P.O.T. max. 50% —e- d'gﬁerfb?;fle 71 feren stdiat dupe propusa cladiri 25+P+1E
CUT max. 2,5 — — Aliniere cladiri la front stradal _ Zona d? irrjp\.alntare
Alinierea la front printr-un portic si retragerea spatiului propusa cladiri 25+P

H total max. 30m (P+7E+Er)
Spatiu verde minim 30%,
din care 10% de tip deep green

interior la parter (optional etaj 1) cu 2m . ]
Stalp de curent existent

Zonificare existenta

Céi de circulatie rutiera si amenajari aferente {H] ‘ ‘M‘ H Zona interdictie de construire,
iy existente protectie LEA 110kV (18,5m din ax)
PUZ. Si CU O Su prafata de 32I8Om2 Zona locuinte cu dotari de interes local Zonificare propusa
S RN - Restructurarea zonei de locuinte - Zond mixtd: spatii comerciale si
_ . S ~ Functiuni mixte: Locuinte si servicii/comert servicii hoteliere _
Alinierea la front printr-un ~_ - Zon verde propusa (contine
portic si retragerea spatiului ~ O~ Zond mixta locuinte sf servici alei pietonale minore)

Zona posibila de tip deep
- Zona institutii publice si de interes public green propusi

Zona spatii verzi si circulatie
,II‘ Zona verde existentd aferentd locuirii auto propusa

- Zona verde cu rol de agrement sau cu Zona posibild dezvoltare ulterioara
caracter tematic

,” Zona cai de comunicatie rutierd
- Zona cu destinatie speciald 4 si constructii aferente

Limita de implantare a subsolului

interior la parter (optional etaj 1) cu 2m/ &,
: e e

/ . IContur subsolm

-

Zona deep green

S
/ %
O S

— LEA — LEA 110kV existenta
BILANT TERITORIAL

Suprafata terenului Situatie existenta \ Situatie propusa
mp % mp %
cges ~ _ Teren intravilan 2.212 100 - -
Limita de implantare a subsolului = Cai de comunicatje rutierd si constructji aferente - - 32,80 1,49
poate depasi limita de implantare . Teren proprietate privats - curti constructii 2212 100 2.179,20 98,51
/ supraterana, in interiorul limitei de TOTAL 2212 100 2.179,20 100
g proprietate si tindnd cont de un Teren reglementat rezultat in urma PUZ - - 2.179,20 100
Zona deep green /Aminimum de 10% zona deep green; Suprafata construita 664 30 1.089,60 50
' 7\/\/ Circulatji pietonale, auto si parcaje 1.548 70 435,84 20
/ / / ’ Spatii verzi: Zona verde la nivelul solului - - 435,84 20
/ Zona Deep Green - - 217,92 10
‘ TOTAL 2.212 100 2.179,20 100
Buzunar verde urban baterie , N
7 ‘. g garaj INDICI URBANISTICI propusi NOTA
. S nr. top/. 2806 inte colective Functiune: Spatii comerciale si servicii hoteliere (aparthotel) o Nr. maxim de apartamente: 62
/ sol) P+4E P.O.T. max. - 50% e Subsolul poate coincide partjal cu
L4 fopus CUT. max.-25 limita de proprietate
/ % . . . Regim de inaltime max. - 2S+P+7E+Er e 5 parcaje la sol/1 loc de parcare
Constru ctii-anexa garaje H total max. - 30m pentru aprovizionare

4 (pOSIbIl a fi demolate intr-o Spatii verzi min. - 30%; dintre care min. 10% zond Deep Green,

/ L cu min. 6 arbori plantatj
/ Xl A etapa viitoare)
dr. g OCUim;e colective - ]
/ — P+4E | — iqi i
/ / O 0 5070 Digitally signe
5 M) R WY - i
Casa [ Zon5 dee . | R Fiaoiat | Razvan-Gabrie
P green THES S :
/1 J P 1o /e < e al | NEGRISANU Negrisanu
/ / 482050 [ p 482050 OCUPEZECf,\jC 3 Arhitect - | : Reason: arhitect
: = / % Losup gemtl) - urbanist DZOE
\ »
= ‘ Date: 2025.06.12
/ / . . .
d ‘ ¥ Specialist RUR | arh. Razvan Negrisanu — | dale+
/ 7 -
/ / Anexs Verificator/expert| Nume Semnatura Cerinta | Referat / Expertiza Nr./Data
/ nexa
Iy p S.C. RD Sign SR.L. Beneficiar: ROZELOR SUD RESIDENCE S.R.L. Proiect nr.:
/ / /JJ Timisoara, Str. Vulturilor nr. 14
/ eg. Com. J35/: C.u.L
/[ / 7/ Locuinte colective Tersooraseaager e Amplasament: Calea Sever Bocu, nr.80, Timisoara, 377/SBH
/ E-mail: studio@rdsign.ro 'udetul T|m|$
[y P+4E J
/ 7 Nume Semnatura | Scara: Denumire: Faza:
/ / “J‘," Sef proiect arh. Daniela Negrisanu X P.U.Z. Construire clé_dire p.el_'l.tru servicii, spatii P.U.Z.
] ’ ’ = . comerciale si servicii hoteliere Plen
/ iy Verificator intern | arh. Razvan Negrisanu |\, 1:500
/ Locuinte colective - - - N - -
7 / PLAELM Proiectat arh. Daniela Negrisanu A Data: Titlu plansa: . o N Plansa nr.:
\//\ / / Anexa arh. David Dumitrescu ’};2” B Reglementari urbanistice - zonificare uo3
/ / [ Desenat arh. David Dumitrescu ’ > lunie 2025 A3
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