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RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

Etapa 1- etapa pregatitoare PUD:

- PUD - ,Construire locuinta unifamiliala in regim de inaltime P+1E, realizare imprejmuire si acces auto”;
- Amplasament: str. Ciocéarliei, CF nr. 416119, Timisoara
- Intiator: NAVLIGU ISABELA DANIELA
- Proiectant: MINOA DESIGN SRL
Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si a consulta publicul,

Cetatenii au fost invitati sa transmita observatii in scris la Serviciul Relationare Directa cu Cetatenii
(cam. 12) a Primariei Municipiului Timisoara, Bd. C.D. Loga nr. 1, sau pe adresa de e-mail
dezvoltareurbana@primariatm.ro, referitoare la documentatia P.U.D. Tinregistrata cu nr. MTM2024-
038901/07.10.2024, disponibila pe site-ul Primariei municipiului Timisoara - www.primariatm.ro, in sectiunea
Administratie > Primaria Municipiului Timisoara > Institutia Arhitectului Sef (Urbanism) > Informari si consultari
publice > Planuri Urbanistice de detaliu > Etapa 1 de informare si consultare/ 2024 sau la sediul Primariei
Municipiului Timisoara, pana la data de 06.11.2024.

in acest scop pe parcela care a generat planul urbanistic de detaliu, a fost amplasat prin grija
beneficiarului, un panou conform Anexei 2 din H.C.L. nr. 218/2020 privind ,Regulamentul Local de implicare a
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului”, a Legii nr. 350 din 6
iulie 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul (actualizatd), au fost anuntati proprietarii parcelelor
invecinate si a fost afisat anunful pe site-ul www.primariatm.ro;

Consultarea documentatiei a fost facuta pe site-ul Primariei municipiului Timisoara www.primariatm.ro
in sectiunea Administratie > Primaria Municipiului Timisoara > Institutia Arhitectului Sef (Urbanism) > Informari
si consultari publice > Planuri Urbanistice de detaliu > Etapa 1 de informare si consultare/ 2024, in perioada
17.10.2024 - 06.11.2024.

A fost transmisa o sesizare cu privire la la aceasta investitie Tnregistratd cu nr. MTM2024-
042665/01.11.2024, la care proiectantul documentatiei a raspuns prin adresa cu nr. MTM2024-
044329/14.11.2024.

Conform acestui raspuns:

Referitor la faptul ca ,,parcela nu are front stradal, nu are numar de casa, doar
servitute pe terenul meu”.

Terenul care face obiectul documentatiei de urbanism este un teren intravilan,
categoria de folosinta curti - constructii si este in proprietatea beneficiarei Navligu Isabela -
Daniela din anul 2014, conform extras CF nr. 416119; imobilul a fost achizitionat in vederea
construirii unei locuinte avand la data achizitiei inscris dreptul de servitute conform extras
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CF nr. 416119 (documentatie avizata de OCPI Timis: Intabulare, drept de SERVITUTE de
trecere cu piciorul si masina asupra imobilului inscris in cf.nr. 416118 Timisoara);

Imobilul provine dintr-o dezmembrare, iar dreptul de servitute a fost inscris cu acordul
partilor, regasindu-se mentionat si in extrasul CF nr. 416118 (inscrieri privind
dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale de garantie si sarcini - Intabulare,
drept de SERVITUTE de trecere cu piciorul si masina ,in favoarea proprietarilor imobilului
inscris in cf.nr.416119 Timisoara);

Dreptul de servitute este dreptul real pe care proprietarul unui imobil (fond dominant)
il are asupra imobilului altei persoane (fond aservit), chiar daca imobilul a avut la data
dezmembrarii un alt proprietar, dreptul de servitute face referire la proprietarii dintotdeauna
ai imobilului, fiind dreptul proprietarului fondului dominant de a trece peste terenul invecinat
(fondul aservit) pentru a ajunge la un drum public. Dreptul de servitute apare inscris in
extrasul CF si nu este anulat de tranzactiile imobiliare si schimbarea proprietarilor
terenurilor;

Imobilul care face obiectul documentatiei de urbanism are in prezent conform
adeverinta PMT urmatoarea adresa : str. Ciocarliei nr 77A;

Referitor la limita de edificare propusa si observatia ca propunerea unei
locuinte unifamiliale intra in contradictie cu gradinile cu pomi fructiferi si legume ale
vecinilor:

In imediata vecinatate, pe parcela identificata prin CF 401745, exista in prezent
constructii dezvoltate pe o adancime mai mare - PUD vile multifamiliale aprobat prin HCL nr
288/2007, modificat prin HCL nr 100/26.02.2013.

Referitor la ,,acordul vecinilor printr-un act notarial”:

Conform prevederilor legale in vigoare, acordul notarial al vecinilor nu este necesar
in intocmirea unei documentatii de urbanism, in cazul de fata Plan Urbanistic de Detaliu;
Acordul notarial al vecinilor direct afectati se solicita in baza legii 50/1991, daca este cazul,
la faza DTAC:

Art 2.5.6. ,,Acordul vecinilor, conform prevederilor legale in vigoare, exprimat in forma
autentica, pentru constructiile noi, amplasate adiacent constructiilor existente sau in
imediata lor vecinatate - gi numai daca sunt necesare masuri de interventie pentru
protejarea acestora -, pentru lucrari de constructii necesare in vederea schimbarii destinatiei
in cladiri existente, precum si in cazul amplasérii de constructii cu alta destinatie decat cea
a cladirilor invecinate”.

In concluzie, investitia nu afecteaza dezvoltarea urbanistica din zona, aceasta
realizandu-se in conformitate cu PUG aprobat prin HCL nr. 457/2023 - Liu — Zona de locuinte
cu regim redus de inaltime dispuse pe un parcelar de tip urban;

Avand in vedere ca s-au parcurs procedurile prevazute de H.C.L. nr. 218/2020 privind
.,Regulamentul Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism si amenajare a teritoriului”’, etapa pregatitoare PUD, de informare si consultare a
publicului cu privire la documentatia PUD - ,Construire locuintad unifamiliala in regim de
inaltime P+1E, realizare imprejmuire si acces auto”, Timisoara, str. Ciocarliei, CF nr.
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416119, proiectant MINOA DESIGN SRL., initiator NAVLIGU ISABELA DANIELA, a fost
finalizata, si se va putea incepe circuitul legal de avizare.
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