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Anexanr. 1
(Numar Operatiune: 56078)
PRE-ACORD DE FINANTARE
RE: ROMANIA / GrCF3 W2 — Regenerare urbanii si termoficare Timisoara

Acest Pre-Acord de finantare (,,Pre-Acord’’) s-a Intocmit in data de lanuarie 2025, de
catre si intre:

(1) Municipiul Timisoara (,,Orasul’) cu sediul in Bulevardul Constantin Diaconovici
Loga 1, judetul Timis, Roméania

(2) Banca Europeana pentru Reconstructie si Dezvoltare (,,Banca” sau ,,BERD”), cu
sediul in Strada Bank 5, Londra E14 4BG, Regatul Unit

(denumite Impreuna in cele ce urmeaza ,,Parti”, iar prin ,,parte” se intelege oricare dintre ele)
AVAND iN VEDERE CA:

A. Orasul are in vedere un proiect de reabilitare a retelei de termoficare si intreprinde
initiative de regenerare urband (denumite in mod colectiv ,,Proiectul”). Costul total
estimat al proiectului este de 108,400,000 EUR.

B. Banca are in vedere participarea la proiect prin furnizarea de finantare pe termen lung
citre Municipiu in valoare de pani la 30,000,000 EUR (,,imprumutul”).

C. Partile doresc sa stabileasca in prezentul acord baza pe care vor lucra impreuna la
pregatirea finantarii propuse pentru Proiect.

D. Municipiul intentioneaza sa solicite cofinantare nerambursabild din partea UE prin
,Programul Regional Vest 2021-2027” si a Fondului de Modernizare al Ministerului
Energiei din Roméania pentru proiect.

PRIN URMARE, PARTILE AU CONVENIT DUPA CUM URMEAZA:

1. Banca isi confirma interesul In vederea participarii la Proiect (sub rezerva Sectiunii 6
de mai jos) prin furnizarea unei finantari pe termen lung, de preferat sub forma unui
imprumut catre Municipiu. Termenii si conditiile oricdrei finantari care urmeaza sa fie
furnizata de Banca vor fi negociate dupa evaluare. Cu toate acestea, se anticipeaza
urmatorii termeni si conditii indicative pentru imprumut:

(1) Moneda: Euro;

(i1) Suma: pana la 30,000,000 euro;
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(ii1)  Maturitate: pana la 15 ani (constand in pana la 4 ani de gratie si 11 ani pentru
rambursarea principalului);

(iv)  Perioada de angajament: pand la 4 ani de la data semnarii Acordului de
Imprumut care urmeaza sa fie incheiat intre Municipiu si Banca;

(V) Rata dobanzii: marja de 1,15% pe an peste EURIBOR la sase luni, in functie de
evaluarea de catre banca a riscului global al proiectului;

(vi)  Comision initial: 0,50% din valoarea principala a imprumutului;

(vii)  Comisionul de angajament: (1) 0% pe an din valoarea imprumutului netras timp
de 90 de zile de la data acordului de imprumut; (2) 0,15% pe an din valoarea
imprumutului netras pentru urmatoarele 12 luni; si (3) 0,5% pe an din valoarea
imprumutului netras ulterior;

(viii) Suma minima de plata anticipata: 1.000.000 EUR;

(ix)  Principalele Acorduri de Finantare si Acorduri de Proiect:
e Acord de imprumut
e Acord de Garantie
e Acordul privind Contul de Rezerva pentru Serviciul Datoriei (,,DSRA”)
e Orice alte Acorduri Incheiate intre Municipiu si Bancd, notificari, certificate si
cereri emise de Municipiu catre Banca;

(x) Indatorarea permisi: Fard acordul prealabil al bancii, Municipiul nu va
contracta, nu isi va asuma si nu va permite sa existe nicio datorie financiara
suplimentara, cu exceptia (i) a celei previazute in Acordul de Imprumut si (ii) a
sumelor restante existente;

(xi) Norme privind achizitiile publice: Achizitiile publice vor fi efectuate in
conformitate cu politicile si normele UE/nationale privind achizitiile publice;

(xi1)  Indicatorii financiari cheie pentru Municipiu vor include, de exemplu, fara
limitare, datoria financiara/excedent curent, serviciul datoriei/excedent curent,
serviciul datoriei proiectat/venituri eligibile.

Banca isi confirma intentia de a coopera cu celelalte Parti la prezentul Pre-Acord pentru
a avansa pregatirea finantarii preconizate, inclusiv prin mobilizarea de personal si
consultanti externi, atat timp cat Proiectul va primi sprijin din partea management-ului
Bancii.
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La cererea Municipiului, Banca va incerca sa mobilizeze fonduri nerambursabile de
cooperare tehnica administrate de Banca (,,fonduri TC”), sub rezerva aprobarii
conducerii Bancii, in urmatoarele scopuri de pregatire si implementare a proiectelor:

(a) 50,000 EUR pentru sprijinirea investitiilor In domeniul racirii urbane si al
rezilientei la incélzire;
(b) 150.000 EUR pentru a sustine costurile de evaluare tehnica

Municipiul va fi obligat sa ramburseze Bancii cheltuielile suportate de aceasta pentru
consilierea juridicad externd aferentd pregatirii finantarii si pentru pregatirea, redactarea,
traducerea, negocierea si revizuirea documentatiei de finantare si a oricarui alt
document juridic legat de documentatia de finantare (,,Cheltuielile”) intr-un cuantum
de pana la 28,000 EUR. Cheltuielile vor fi rambursate cel tarziu in termen de 30 de zile
dupd ce Banca furnizeazd Municipiului documentatia care atestd efectuarea
Cheltuielilor.

Contributia Municipiului la pregétirea proiectului va include urméatoarele:

(a) Municipiul va plati propriile costuri interne legate de pregatirea si evaluarea
Proiectului;

(b) Municipiul coopereaza cu Banca pentru a aproba acordul de imprumut, intr-un mod
satisfacator pentru Banca in scopul proiectului.

(c) Municipiul va pune gratuit la dispozitia consultantilor angajati pentru a acorda
asistentd in chestiuni legate de Proiect sau de operatiunile orasului toate facilitétile
si sprijinul necesar pentru indeplinirea functiilor lor, precum si toate documentele,
materialele si alte informatii care pot fi relevante pentru activitatea lor.

Sectiunile 1, 2 si 3 din prezentul Acord reflectd doar asteptarile si acceptiunile prezente
ale Partilor in legaturd cu Proiectul si nu impun sau nu constituie obligatii legale
obligatorii pentru Parti s acorde sau sa accepte finantarea, dupa caz. Orice finantare
va fi convenita intre Parti. Concret, finantarea va fi conditionata de concluziile evaluarii
Proiectului si va face subiectul negocierii unui plan general de finantare si a unor
aranjamente de Proiect satisfacatoare pentru Bancd, al aprobarii de catre conducerea
Bancii si de catre Consiliul Director, al negocierii si efectuarii documentatiei de
finantare corespunzdtoare si al indeplinirii conditiilor precedente aplicabile. Cu
exceptia cazului in care se prevede altfel in prezenta sectiune 6, prezentul Pre-Acord
prevede obligatii din punct de vedere legal ale Partilor, care vor intra n vigoare imediat
dupa semnarea prezentului Pre-Acord.

Orice modificare sau renuntare din partea Bancii cu privire la orice termeni sau obligatii
ale prezentului Pre-Acord sau orice consimtamant dat de Banca in temeiul acestuia
(inclusiv in temeiul prezentei sectiuni 7) se va face in scris si va fi semnat de catre
Banca, iar n cazul unei modificari, si de catre Municipiu.
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Orice notificare, cerere sau altd comunicare ce urmeaza a fi transmisa conform
prezentului Pre-Acord oricarei Parti va fi facuta in scris. Cu exceptia cazului 1n care se
prevede altfel in prezentul Acord, o astfel de notificare, cerere sau comunicare se
considera cd a fost data sau facuta in mod corespunzator atunci cand este livratd manual,
direct, prin posta aeriana, telex sau fax catre partea careia se cere sau se permite sa i se
dea, sau efectuate la adresa unei astfel de parti mentionate mai intai sau la orice alta
adresa pe care o desemneaza o astfel de parte printr-o notificare catre partea care da sau
face o astfel de notificare, cerere sau altd comunicare.

Acest Pre-Acord se va supune legilor Angliei. Contractul de imprumut care urmeaza sa
fie incheiat intre Bancd si Municipiu va fi reglementat de legislatia din Anglia.
Contractele de garantie referitoare la garantiile luate in Romania vor fi guvernate de
legea romana.

Orice disputa, controversd sau pretentie care are legatura cu acest Pre-Acord, sau
incalcarea, rezilierea sau invalidarea acestuia sau cu privire la implicarea Bancii in
Proiect (daca este cazul), va fi solutionata prin arbitraj in conformitate cu Regulile de
arbitraj UNCITRAL in vigoare in prezent. Existd un arbitru, iar autoritatea de
desemnare este LCIA (London Court of International Arbitration). Sediul si locul
arbitrajului vor fi Londra, Anglia, si se va folosi limba engleza. Partile renunta la orice
drept, in temeiul Legii privind arbitrajul din 1996 sau in alt mod, de a ataca orice
hotarare arbitrald 1n fata instantelor din Anglia sau de a solicita determinarea unei
chestiuni preliminare de drept de catre acestea. Fara a aduce atingere Regulilor de
arbitraj UNCITRAL, tribunalul arbitral nu este autorizat sa acorde, iar municipiul este
de acord cd nu va solicita niciunei autoritdti judiciare, masuri provizorii sau masuri
prealabile Tmpotriva bancii. Fard a aduce atingere celor de mai sus, prezentul acord
poate, la alegerea Bancii, sa fie executat de catre Banca 1n orice instantd competenta.

Nicio prevedere din prezentul Pre-Acord nu va fi interpretata ca o renuntare, repudiere
sau orice altd formd de modificare a imunitatilor, privilegiilor sau scutirilor acordate
Bincii conform Acordului de Infiintare a Bincii Europene pentru Reconstructie si
Dezvoltare, conventiilor internationale sau oricaror legi aplicabile.

Municipiul declara si garanteaza cd prezentul Pre-Acord este un act comercial si nu un
act public sau guvernamental, iar Municipiul nu are dreptul sa solicite imunitate in cazul
unor proceduri legale legate de acesta sau orice alte bunuri care le apartin, sub motivul
suveranitdtii sau altor motive In baza oricarei legi sau jurisdictii, atunci cand o actiune
poate fi pusa in sprijinul respectdrii oricarei obligatii care rezultd sau are legaturd cu
acest Pre-Acord.

Banca primeste uneori comunicari, inclusiv plangeri, din partea societdtii civile

referitoare la aspectele de sigurantd, aspecte sociale, de mediu sau alte aspecte ale
proiectului atat inainte de aprobarea Consiliului Director cat si in timpul implementarii
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proiectului. Banca va face cunoscute aceste comunicari si raspunsul sau Municipiului
si altor cofinantatori potentiali sau existenti, atata timp cat informatiile nu sunt acoperite
de un contract de confidentialitate, pentru a asigura coerenta in abordare si mesajele
destinate publicului. Banca incurajeaza Municipiul cat si pe ceilalti cofinantatori sa faca
cunoscute Bancii comunicarile externe, inclusive plangerile si raspunsul la acestea.

Acest Pre-Acord este redactat in 6 (sase) exemplare, 3 (trei) in limba engleza si 3 (trei)
in limba romana, fiecare urmand sa fie considerat original, dar toate vor constitui unul
si acelasi Pre-Acord. Varianta in limba engleza va prevala si guverna.

iN SUSTINEREA CELOR PREVAZUTE IN ACEST PRE-ACORD, partile,
actionand prin intermediul reprezentantilor lor autorizati, au dispus semnarea
prezentului Pre-Acord, in numele lor, la data mentionata pe pagina principala.

Pentru si in numele MUNICIPIULUI TIMISOARA

Nume: Dominic Fritz
Titlu: Primar

Nume: Steliana Stanciu
Titlu: Director Economic

Nume: Mihaela Trandafir
Titlu: Sef Serviciu Juridic

Pentru BANCA EUROPEANA PENTRU RECONSTRUCTIE SI DEZVOLTARE

Nume: Sue Barrett
Titlu: Director Infra EMEA, Grupul pentru Infrastructura Sustenabila
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