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RAPORT DE SPECIALITATE

privind imputernicirea Comisiei de negociere cu tertii a Municipiului Timisoara pentru
reglementarea situatiei juridice a imobilului situat in str.Borzesti nr.34 din Timisoara,
inscris in CF 419997 Timisoara

Avand in vedere Referatul de aprobare al proiectului de hotarare, al Primarului
Municipiului Timisoara si Proiectul de hotarare privind imputernicirea Comisiei de negociere
cu tertii a Municipiului Timisoara pentru reglementarea situatiei juridice a imobilului situat in
str.Borzesti nr.34 din Timisoara, inscris in CF 419997 Timisoara, facem urmatoarele precizari:

In baza adresei nr.MTM2024-046585/29.11.2024, inregistrata la Primaria Municipiului
Timisoara, domnii Zifceak losif si Zifceak Elisabeta au sesizat existenta unei situatii care
necesita clarificarea si reglementarea juridica a imobilului situat Tn str.Borzesti nr.34, imobil
inscrisin CF 419997 Timisoara. Din documentele prezentate rezulta ca Municipiul Timisoara a
ocupat fara drept acest imobil, prin amenajarea unei parcari publice, fara acordul
proprietarilor si fara notificarea prealabila a acestora.

Imobilul Tnscris in CF 419997 Timisoara (CF vechi 111701), nr.top.30126/2/1, cu o
suprafata de 1.109 mp, are categoria de folosinta teren arabil. Acesta se afla in proprietatea
domnilor Zifceak losif si Zifceak Elisabeta, fiind dobandit prin contractul de véanzare-
cumparare autentificat sub nr.598/08.04.2015.

In data de 06.07.2020, proprietarii au transmis o notificare oficiald cu privire la aceasts
situatie. Intrucat situatia nu a fost solutionatd, notificarea a fost ulterior transmisa
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executorului judecatoresc Horvat Viorel, care a procedat la deschiderea Dosarului de
executare nr.31/07.05.2021.

In urma acestei notificari, reprezentantii Primariei Municipiului Timisoara au contactat
telefonic proprietarii, solicitandu-le sa se prezinte la sediul institutiei pentru o discutie
amiabild privind identificarea unei solutii. In cadrul acestei intalniri, s-a recunoscut existenta
ocuparii nelegale a terenului si s-a propus alocarea unui teren echivalent in schimb, ca solutie
de remediere a situatiei.

Mai mult, in adresa oficiala nr.SC2021-013229/07.06.2021, comunicata proprietarilor,
s-a confirmat faptul ca nu a fost emisa nicio autorizatie de desfiintare sau construire pentru
lucrarile de la adresa Str.Borzesti nr.34 din Timisoara.

Avand in vedere ca promisiunile administratiei locale nu au fost respectate, iar situatia
ocuparii fara drept a terenului persista, proprietarii revin cu o noua notificare, prin care solicita,
stabilirea unei pozitii oficiale din partea Primariei Municipiului Timisoara fata de situatia
expusa, achitarea unei chirii lunare in cuantum de 21.000 lei, incepand cu data primirii
notificarii, pentru lipsa de folosinta a terenului si achitarea daunelor pentru lipsa de folosinta
aterenuluide 1.109 mp. Proprietariiisi manifesta deschiderea pentru renegocierea unei solutii
amiabile, cu conditia ca aceasta sa fie stabilita in mod concret.

Situatia prezentata nu este unaizolata, fiind parte dintr-o serie de cazuri similarein care
lucrari de interes public, precum amenajarea infrastructurii urbane sau alte interventii
necesare pentru dezvoltarea comunitatii, au afectat imobile aflate Tn proprietatea privata a
unor persoane fizice sau juridice, fara ca pentru aceste interventii sa fie platite despagubiri ori
stabilite masuri compensatorii adecvate. Astfel de practici genereaza vulnerabilitati juridice si
financiare pentru Municipiul Timisoara, avand in vedere obligatiile legale de respectare a
dreptului de proprietate, consfintit de legislatia in vigoare.

In acest context, se impune adoptarea unor masuri corecte si echitabile fatd de
proprietari, prin initierea si desfasurarea unor negocieri in cadrul Comisiei de negociere cu
tertii. Aceste demersuri nu doar ca vor asigura respectarea drepturilor legale ale proprietarilor,
dar vor contribui si la consolidarea unui climat de incredere intre administratia publica locala
si cetateni, evitdnd eventuale litigii costisitoare si protejand, in acelasi timp, interesele
economico-sociale ale comunitatii. Prin urmare, solutionarea acestor probleme intr-un mod
just si transparent este esentiala atat pentru asigurarea legalitatii, cat si pentru Tmbunatatirea
relatiilor dintre administratie si mediul privat.

Avand in vedere cele expuse mai sus, apreciem ca

Proiectul de hotarare imputernicirea Comisiei de negociere cu tertii a Municipiului
Timisoara pentru reglementarea situatiei juridice a imobilului situat in str.Borzesti nr.34
din Timisoara, inscris in CF 419997 Timisoara, indeplineste conditiile pentru a fi supus
dezbaterii si aprobarii in plenul Consiliului Local al Municipiului Timisoara.
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