ROMANIA

JUDETUL TIMIS
MUNICIPIUL TIMISOARA
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr. 314
din data de 10.06.2025

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal —,,LOCUINTE SI SERVICII CU
AGREMENT?”, CF nr. 444380, Timisoara

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI TIMISOARA

Avand in vedere Referatul nr. TMI2025-014438/07.04.2025 al Primarului Municipiului
Timisoara, domnul DOMINIC FRITZ;

Avénd in vedere Raportul de specialitate nr. TMI2025-015269/09.04.2025 al Institutiei
Arhitectului Sef din cadrul Primariei Municipiului Timisoara;

Avand in vedere Avizul Serviciului Juridic din data de 15.04.2025 - Anexa la Raportul de
specialitate nr. TM12025-015269/09.04.2025;

Avand in vedere Hotdrarea Consiliului Local al Municipiului Timisoara nr. 208/15.06.2021
privind aprobarea Regulamentului de organizare si functionare a Consiliului Local al Municipiului
Timisoara;

Avand in vedere Procesele Verbale de avizare ale Comisiei pentru studii, prognoze, economie,
buget, finante, impozite si taxe, Comisiei pentru dezvoltare urbanisticd, amenajarea teritoriului si
patrimoniu, Comisiei pentru administrarea domeniului public si privat, servicii publice si comert,
regii autonome §i societati comerciale si Comisiei pentru administratie locald, juridica, ordine publica,
drepturile omului si probleme ale minoritatilor si ale Comisiei pentru culturd, stiinta, Tnvatamant,
sandtate, protectie sociala, turism ecologie, sport si culte din cadrul Consiliului Local al Municipiului
Timisoara;

Avand in vedere prevederile Hotararii Guvernului nr. 525/1996 privind Regulamentul General
de Urbanism, republicata;

Avand in vedere prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de
constructii, republicata si modificata;

Avand in vedere prevederile art. 25, alin. 1) si Anexei I din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, modificata;

Avand in vedere prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si
amenajare a teritoriului;

Avand in vedere prevederile Hotararii Consiliului Local al Municipiului Timisoara nr.
218/04.06.2020 pentru modificarea Hotararii Consiliului Local nr. 140/19.04.2011 privind aprobarea
"Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism
si amenajare a teritoriului";

Avand in vedere prevederile Hotararii Consiliului Local al Municipiului Timigoara nr.
390/26.10.2021 privind infiintarea Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de
Urbanism";Tinand cont de Avizul de Oportunitate nr. 01/09.01.2024, de Punctul de vedere cu nr.
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TMI2025-006401/05.03.2024 la Avizul de oportunitate, si de Avizul Arhitectului Sef nr.
12/05.03.2024;

Avand in vedere prevederile Certificatului de Urbanism nr. 2056/13.09.2023, prevederile
Deciziei de incadrare a Agentiei pentru Protectia Mediului Timis nr. 121 din O3.12.2024, prin care
anunta ca planul nu necesita evaluare de mediu si se adopta fara aviz de mediu, respectiv prevederile
Planului de actiuni pentru un oras verde Timisoara aprobat prin Hotararea Consiliului Local nr.
236/2024,

in conformitate cu prevederile art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. ¢) din Ordonanta
de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 prinvind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Tn temeiul art. 139 alin. (1) si alin. (3) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019
prinvind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE

Art.1: Se aproba Planul Urbanistic Zonal ,, LOCUINTE SI SERVICII CU AGREMENT”, zona
str. Legumiculturii, identificat prin CF 444380, Timisoara, avand ca initiator pe S.C. EXTRA
AROME COFFEE S.R.L., elaborat de proiectantul S.C. PRO ARH TCC S.R.L., specialist cu drept
de semnaturd R.U.R.: arh. LAURA TIFAN GY, proiect nr. 167/20/09-2023, care face parte integranta
din prezenta hotarare.

Art.2: Se stabilesc conditiile de construire in conformitate cu Avizul Arhitectului Sef cu nr.
12/28.05.2024:

Subzona de locuinte cu maxim 2 apartamente si functiuni complementare (parcelanr. 1, 2, 3):
(1)POT max = 35%;

(2) CUT max = 1,05;

(3) Regim de Tnaltime maxim: S+P+1E+Er/M sau D+P+1E;

(4)Hmaxcornisa = 8,00m; Hmaxcoama: 11,00m;

(5) Zona construibila va fi retrasa obligatoriu:

- minim 2 m fatd de limita laterald nordica a parcelei pentru cladiri sau corpuri/portiuni de cladire
(S/D)+P, respectiv H/2 pentru cladiri sau corpuri/portiuni de cladire (S/D)+P+1E / (S)+P+1E+M/Er
| (D)+P+1E;

- H/2, minim 3 m fata de limita laterala sudicd a parcelei;

- minim 10 m fata de spatele parcelei.

- Spatii verzi si plantate minim 50% conform Anexa 13 - “Spatii verzi” din P.U.G. 2023 Timisoara,
respectiv prevederile Planului de actiuni pentru un oras verde Timisoara, aprobat prin HCL 236/2024.
Subzona de servicii si agrement privat (parcela nr. 4):

(1)POT max propus = 20%

(2)CUT max propus = 0,60

(3)Regim inaltime maxim propus = S+P+1E

(4)Hmax cornisa propus = 7,00 m

(5)Hmax coama propus = 10,00 m

(6)Zona construibila va fi retrasa obligatoriu:

(7)minim 2,00 m fata de limita laterald nordica (catre canalul de desecare);
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(8)minim 3,00 m fata de limita laterald sudica a parcelei;

(9)minim 10,00 m fatd de spatele parcelei.

- Spatii verzi si plantate minim 30% conform Anexa 13 - “Spatii verzi” din P.U.G. 2023 Timisoara,
respectiv prevederile Planului de actiuni pentru un oras verde Timisoara, aprobat prin HCL 236/2024
Subzona spatii verzi si de recreere (parcela nr. 5)

Spatiu verde privat propus cu acces public neingradit.

- Circulatii si accesuri: accesurile auto se vor realiza din str. Emil Racovitd, str. Jupiter, respectiv
pietonal/velo din str. Anina. Acestea, impreuna cu necesarul de parcaje se vor realiza in conformitate
cu avizul Comisiei de Circulatie nr. TM12024-034298/04.11.2024, in concordanta cu functiunea
propusd; necesarul de parcaje va fi asigurat in conformitate cu P.U.G. Timisoara aprobat prin HCL
nr. 475/2023. Pentru accesul de pe str. Emil Racovita se va realiza un podet pentru HCn existent la
nordul terenului.

- Servituti: conform PUG aprobat prin Hotérarea Consiliului Locala nr. 457/2023.

- Echipare tehnico-edilitara: pentru investitia propusd se vor asigura toate utilitatile necesare
functionarii acesteia, conform plansei nr. U 04.1 - ,,Reglementari echipare edilitard”, respectandu-se
conditiile impuse prin Avizul pentru retele existente nr. 438/03.09.2024.

Art.3: Planul Urbanistic Zonal ,,LOCUINTE SI SERVICII CU AGREMENT”, zona str.
Legumiculturii, CF 444380, Timisoara, va avea valabilitate de 3 ani, perioada in care pot fi demarate
investitiile prevazute In documentatie.

Terenul reglementat, situat in zona de est a Municipiului Timisoara, zona str. Legumiculturii,
identificat prin CF 444380, in suprafata de 3600mp, are ca proprietar pe S.C. EXTRA AROME
COFFEE S.R.L.

Art.4: Autorizatiile de construire se vor emite doar dupa realizarea in prealabil a operatiunilor
reglementate prin documentatia de urbanism cu privire la obligativitatea asigurarii acceselor din
domeniul public conform plansei nr. U-05 — ,,Proprietatea terenurilor” si asigurarea tuturor utilitatilor
necesare investitiei in conformitate cu Planul de actiune cu nr. UR2024-001679/14.06.2024 asumat.

Art.5: Dupa aprobare prin hotararea consiliului local a documentatiei PUZ si RLU aferent,
hotararea insotita de documentatie va fi transmisa catre oficiul de cadastru si publicitate imobiliara,
in vederea notdrii In cartea funciard a faptului cd imobilul face obiectul respectivelor reglementari
urbanistice, Tn conformitate cu art. 29, alin. 2*1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art.6: Reglementdrile privind autorizarea constructiilor §i a amenajarilor vor fi aplicate in
concordantd cu prevederile prezentului Plan Urbanistic Zonal ,,LOCUINTE SI SERVICII CU
AGREMENT?, zona str. Legumiculturii, CF 444380 si a Regulamentului Local de Urbanism.

Art.7: Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotarari, se incredinteaza Institutia Arhitectului
Sef, din cadrul Primariei Municipiului Timisoara.

Art.8: Prezenta hotarare se publica pe site-ul propriu si totodata, se comunica:

- Institutiei Prefectului - Judetul Timis;

- Primarului Municipiului Timisoara;

- Directiilor, Serviciilor, Compartimentelor din cadrul aparatului de specialitate al Primarului
Municipiului Timisoara;

- Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara Timis;

- Proiectant: S.C. PRO ARH TCC S.R.L;;

- Initiator: S.C. EXTRA AROME COFFEE S.R.L.;
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- Mass-media locale.

Hotardrea a fost aprobata cu 18 voturi pentru si 2 voturi impotriva.

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA
CONSILIER SECRETAR GENERAL
DAN — AUREL DIACONU ADINA POKKER

Bd. C.D. Loga nr.1 | 300030 Timisoara | (0256)969 | primariatm@primariatm.ro | www.primariatm.ro Pag.4din4



