MEMORIU JUSTIFICATIV

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei:

Denumirea proiectului: Elaborare PUD - Construire locuinta unifamiliala
(maxim doua familii pe parceld)

Amplasament: str. Stuparilor, nr. 63, CF.nr. 427123, Timisoara, Timis
Initiator (beneficiar): Mihet Mircea-Dan
Elaborator (urbanism): Q Architects Workshop S.R.L.

Str. Banul Maracine, nr. 13A, Timisoara, RO
Tel. 0724 213 114, mail: studio@qarchitects.ro
Arh. Stamorean Daniel

Elaborator (infrastructura edilitara): AC Projectxpert S.R.L.
Str. Petre Ramneantu, nr. 11, Timisoara, RO
Tel. 0766 779 191, mail: acprojectoffice@gmail.com
Ing. Becea Constantin

Elaborator (infrastructura rutiera): BND Roads S.R.L.
Str. Sindioara, nr. 5, sat Berindei, comuna Berindei, Arad RO
Tel. 0756 605 116, mail: bnd.roads@gmail.com
Ing. Bundurus Gabriel

Data elaborarii: IUNIE 2024

1.2, Obiectul lucrarii:

Prezenta documentatie 1si propune reglementarea zonei de implantare si retragerile fata de
limitele de hotar ale imobilului inscris in cartea funciara nr. 427123 a municipiului Timisoara, avand nr.
cadastral 427123, in scopul construirii unei locuinte unifamiliale suplimentare, rezultand o parcela cu
doua unitati locative, functiune permisa pentru zona ULi/c conform regulamentului local de urbanism
aferent planului urbanistic general aprobat prin H.C.L. 457/2023.

Parcela ce face obiectvul planului urbanistic de detaliu intra sub incidentda a doud unitati
teritoriale de referinta, Lip & ULi/c, propunerea de reglementare fiind adaptata la conditiile dictate de
acestea.

Conform regulamenuluilui local de urbanism aferent planului urbanistic general, partea Il, reguli
de baza privind modul de ocupare a terenurilor, capitolul C, intrarea in vigoare si reglementarea
situatiilor tranzitorii, planurile urbanistice de detaliu redactate nainte aprobarii planului urbanistic
general, trebuie adaptate la conditiile stipulate de regulamentul aprobat prin H.C.L. 457/2023.

Q ARCHITECTS WORKSHOP S.R.L. 1/13
Banu Maracine 13a, 300398

E: studio@garchitects.ro

T.004 0724 213 114



mailto:studio@qarchitects.ro

2. INCADRAREA iN ZONA:

2.1 Concluzii din documentatii deja elaborate

Parcela studiata in prezenta documentatie se situeaza in intravilanul nordic al municipiului

Tmisoara, cartierul ,,Lipovei”, in cvartalul delimitat de strazile Stuparilor-Silistra-Verde-lon lonescu de la

Brad.

Conform PUZ aprobat prin HCL nr. 186/2003 ,lon lonescu de la Brad” (avand valabilitatea

conform Ordinului nr. 233/2016, art. 28, alin. (2)) - zona de locuinte individuale sau pentru maxim doua

familii si functiuni complementare.
Conform PUG aprobat prin HCL nr. 457/202

3: partial UTR Lip //Zona de locuinte cu regim redus

de indltime dispuse pe un parcelar de tip periferic si partial UTR ULi/c // Zona de urbanizare - Locuinte

cu regim redus de Tnaltime — individuale si colective

mici

Conditiile tehnice ale celor doua UTR-uri sunt evidentiate in tabelul de mai jos:

Lip

Utilizari

ULi/c
admise

Locuinte individuale si anexele acestora, de tip
izolat cu o unitate pe parcela

Locuinte individuale (unifamiliale) de tip izolat,
cuplat, insiruit, covor

Locuinte colective mici, cuprinzind maximum 6
unitati locative pe o parcela

Utilizari cu conditii

Locuinte semicolective (familiale), cu maximum
doua unitati locative - apartamente suprapuse
sau locuinte cuplate

Locuinte semicolective (familiale) cu maximul
doua unitati locative (apartamente) pe parcela

Instalatii exterioare cu indeplinierea conditiilor
specificate Tn R.L.U.

Locuinte colective mici avand maximum doua
unitati locative pe nivel si un numar de
maximum patru niveluri

Servicii cu acces public (de proximitate), cu
indeplinirea conditiilor specificate in R.L.U.

Servicii cu acces public (de proximitate), cu
indeplinirea conditiilor specificate in RLU

Utilizari interzise

Orice alte utilizari decat cele mentionate mai
sus, aceasta reglementare nu poate fi
modificata

Orice alte utilizari decat cele mentionate mai
sus, aceasta reglementare nu poate fi
modificata

Sunt interzise lucrari de terasament si
sistematizare verticald de natura sa afecteze
amenajarile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente

Sunt interzise lucrari de terasament si
sistematizare verticald de natura sa afecteze
amenajarile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente

Caracteristici

le parcelelor

Front minim sau egal cu 8,00 m

Front minim sau egal cu 8,00 m in cazul
locuintelor insiruite

Front minim sau egal cu 12,00 m in cazul

locuintelor cupolate sau covor
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Front minim sau egal cu 15,00 m in cazul

locuintelor izolate

Front minim sau egal cu 22,00 m in cazul

locuintelor colective mici

Adancimea parcelei sa fie mai mare decéat

Adancimea parcelei sa fie mai mare decéat
frontul stradal

frontul stradal

Suprafata minima 500mp Suprafata minima 1200mp

Suprafata maxima 1200mp

Aliniament

in situatia existentei unei alinieri unitare

Alinierea cladirilor e obligatorie. Retragerea de
identificata pe cel puttin patru parcele alaturate,

la
cladirile se retrage respectand alinimentul aliniamentva fide 3-5m, P.U.Z. urmand a
fondului construit existent ce defineste stabili

aliniamentul cladirilor invecinate dimensiunea acesteia pentru fiecare situatie in

in situatiile cu alinieri variabile, clddirile se vor
retrage cu cel putin 3 msi cu cel mult 6 m de la
aliniament.

parte

Toate constructiile de pe parcela se vor amplasa

Toate constructiile de pe parcela se vor amplasa
n

in
interiorul fasiei de teren adiacente
aliniamentului cu adancimea de 25 m, cu
exceptia ediculelor cu

caracter provizoriu ce contribuie la organizarea
gradinii (filigorii / pavilioane, depozite pentru

unelte de gradina etc.), a caror suprafata

insumata

fasia adiacenta aliniamentului cu adancimea de

2/3 din adancimea parcelei dar cu o distanta de

cel putin 10m de la fundul parcelei, cu exceptia

ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la

organizarea gradinii (filigorii / pavilioane,
depozite

pentru unelte de gradina etc.), a caror suprafata

fnsumata va fi de maximum 25mp. va fi de maximum 15 mp

Garajele se vor retrage cu minimum 6m de la
aliniament, pentru a permite parcarea in fata a
unui autoturism.

Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la
aliniament, pentru a permite parcarea in fata a
unui autoturism

Amplasarea fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
Laterale: Minim 3 m sau h/2

Posterioara: minim 10 m

Laterale: Minim 3 m sau h/2

Posterioarda: Minim h
Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
Tndltimea clddirii celei mai inalte dar nu mai

putin de 4.5 m
Minim 6 m daca spatiile locative sunt orientate
catre cladirea vecina

Indltimea clddirii celei mai inalte dar nu mai
putin de 6.0 m

Minim 6 m daca spatiile locative sunt orientate

catre cladirea vecina

Circulatii si accesuri
Accesul carosabil va avea latimea de 3,00m

Parcaje
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Minim 1 loc - locuinte pana la 100 mp Au Minim 1 loc - locuinte pana la 100 mp Au
Minim 2 locuri - locuinte peste 10 mp Au Minim 2 locuri - locuinte peste 100 mp Au
Regim de indltime

Acoperis terasa: maxim 8.0 m H maxim: 9.0 m

Acoperis sarpanta: maxim 12.0 m -

Spatii verzi
Minim 50% | Minim 40%
P.O.T.
Maxim 35% ‘ Maxim 35%
C.U.T.
Maxim 0,9 ‘ Maxim 0,9

2.2 Concluzii din documentatii elaborate concomitent P.U.D.

Pe parcela studiata sau in vecinatatea acesteia nu au fost elaborate alte documentatii de
urbanism concomitent cu planul urbanistic de detaliu.

3. SITUATIE EXISTENTA:

3.1. Accesibilitatea la caile de comunicatie

Amplasamentul are deschidere catre strada Stuparilor, strada fiind domeniu public.
Prospectul stradala are latime variabild, media fiind de 11.85, avand urmatoarea configuratie:

PROFIL TRANSVERSAL PT-01 - STR. STUPARILOR o

y | | 11.85
260.. , o  woe00 o 3.25
1.60 £ =1.00':}, - 3.00 ! iﬁj ! 2.00 ! 1.25
————— = @ @ 0
Trotuar Spatiu Carosabil Spatiu  Trotuar
verde verde

3.2. Suprafata ocupata, limite si vecinatati

Conform studiului topografic, parcela ce face obiectul planului urbanistic de detaliu este inscrisa
n cartea funciard nr. 427123, are o suprafata de 2.174 m?, categoria de folosinta curti constructii si se
afla in intravilanul municipiului Timisoara.
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Conform studiului topografic, parcela este relativ plata, avand diferente de inaltime de pana la
aproximativ 45 cm, cota terenului natural variind intre 91.428 si 91.886 m, in coordonate Stereo 70.

Datele parcelei studiate:

Nr. carte funciara | Nr. cadastral Categoria de folosinta Intravilan | Suprafata
427123 427123 Curti constructii Da 2.174 m?

Vecinatati:

Nr. cad / nr. top. Tip proprietate Localizare
- Domeniu public (Strada Stuparilor Est
448252 Proprietate privata Sud
448253 Proprietate privata Sud
448254 Proprietate privata Sud
438935 Proprietate privata Vest

2436 Proprietate privata Nord

3.3. Suprafete de teren construite si suprafete de teren libere

Constructiile ocupa o suprafatd de 272 m?, rezultand o suprafatd de teren de 1902 m?libers de
constructii.

3.4. Caracterul zonei, aspectul arhitectural urbanistic

Zona este caracterizata de functiunea rezidentialda de densitate mica, predominant locuinte
unifamiliale si semicolective cu maxim doud unitati locative pe parceld, si de servicii pentru populatie.

Constructiile pe strada Stuparilor se desfasoara aliniate la frontal stradal, au regimul de Thaltime
P sau P+1 si majoritatea sunt realizate din zidarie confinata cu acoperis de tip sarpanta.

3.5. Tipul de proprietate asupra terenurilor, cu precizarea suprafetelor ocupate

Parcela studiatd se incadreaza in categoria imobilelor private, aflatad in proprietatea persoanelor
fizice Mihet Mircea-Dan, Mihet Adriana-Corina si Mihet Emilia.

3.6. Concluziile studiului geotehnic privind conditiile de fundare

Pentru intocmirea Studiului Geotehnic pe amplasamentul cercetat s-a efectuat un foraj
geotehnic F 1, cu diametrul de 5”, pana la adancimea de -6,00 m de la suprafata terenului. Pe parcursul
executarii forajului s-au prelevat probe de pamant care au permis stabilirea coloanei stratigrafice a
acestuia

Programul de investigatii geotehnice a urmarit stabilirea urmatoarelor elemente semnificative
din punct de vedere geotehnic ale amplasamentului:
> ldentificarea succesiunii stratigrafice ale straturilor de pamant care alcdtuiesc terenul de fundare

din amplasament;
» Determinarea pozitiei nivelului hidrostatic al apelor subterane;
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» Determinarea caracteristicilor fizico-mecanice ale straturilor de pamant care alcatuiesc terenul de
fundare din amplasament, prin analize si incercari de laborator;
» Concluzii si recomandari privind conditiile geotehnice ale terenului de fundare din amplasamentul
cercetat.
Pentru atingerea acestor obiective au fost recoltate din foraje un numar de 5 (cinci) probe de
pamant tulburate.
Asupra probelor de pamant recoltate din forajul geotehnic efectuat s-au efectuat urmatoarele
analize si determinari de laborator:
» Analiza granulometrica a pamanturilor;
» Determinarea umiditatilor naturale (w) si a umiditatilor limita de plasticitate (wi, wp);
> Stabilirea consistentei pamanturilor prin determinarea indicilor de consistenta si de plasticitate (lc,
Ip);
Rezultatele tuturor determinarilor si analizelor efectuate in laborator sunt prezentate in Fisa de
foraj F 1, siin buletinele de analiza prezentate in ANEXA 2.
Clasificarea tipurilor de pamant din amplasamentul investigat s-a efectuat conform normativului
SR EN ISO 14688/1 si SR EN ISO 14688/2 intitulat CERCETARI Sl TNCERCARI GEOTEHNICE -
IDENTIFICAREA SI CLASIFICAREA PAMANTURILOR si a standardelor geotehnice in vigoare.
Valorile parametrilor fizico-mecanici prezentati in fisa forajului pe un fond verde, sunt valori
preluate din NP 112-2014.
Stratificatia terenului de fundare din amplasament este urmatoarea:
FORAJULF 1
10,00 m...-0,50 m - Sol vegetal,;
- 0,50 m...-2,30 m — Argila, prafoasa spre baza, maroniu galbuie, tare;
- 2,30 m...-2,90 m — Argild, maronie, tare;
-2,90 m...-3,70 m — Argila prafoasa, galbuie, vartoasa;
-3,70 m...-6,00 m — Argila, galbuie gri, tare;
- 6,00 m...In jos — Stratul continua.
Terenul de fundare din amplasamentul cercetat este alcatuit din pamanturi coezive.
Pamanturi coezive, din amplasament, sunt formate din argile si argile prafoase, aflate in stare
de consistenta tare si vartoasa, cu plasticitate mare.
Cota de fundare minima recomandata este Df = -0,90 m de la suprafata actuala a terenului
sistematizat.
Terenul de fundare format din pamanturi coezive se caracterizeaza prin urmatorii parametri
geotehnici medii determinati pe baza incercarilor efectuate si conform NP 112-2014:

» Greutate volumic3 y=18,8 kN/m3

> Indicele porilor e=0,62

» Porozitatea n=38,0%

» Umiditatea naturala w=146%

» Indice de plasticitate Ip=23,9%

» Indice de consistentd Ilc=1,38

» Modul de deformatie edometric M,.3= 10500 kN/m?

» Unghi de frecare interioara b=16°
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» Coeziune specificd c =44 kN/m?,

Capacitatea portanta a terenului de fundare determinata conform NP 112-2014 si a urmatorilor
parametrii geotehnici: 1p=23,9%; Ic=1,38; e=0,62 pentru o fundatie cu latimea B=1,00 m si o cotd de
fundare Ds=-2,00 m este pconv = 374,4 kPa;

3.7. Accidente de teren (beciuri, hrube si umpluturi) cu precizarea pozitiei acestora

Nu au fost identificate accidente de teren.

3.8. Adancimea apei subterane

Apa subterana a fost interceptatd pe adancimea forajului efectuat la cota -4,40 m.

Sunt posibile si acumulari de apa meteorica in zona superioara a terenului de fundare in
perioadele cu ploi abundente sau de topire a zapezilor.

Nivelul maxim absolut al apelor subterane poate fi stabilit numai in urma executarii unor studii
hidrogeologice complexe, realizate pe baza unor observatii asupra fluctuatiilor nivelului apelor
subterane, de-a lungul unei perioade indelungate de timp (in functie de anotimpuri, cantitatea de
precipitatii, etc).

Pentru determinarea clasei de expunere a betoanelor folosite la infrastructura constructiilor s-
a prelevat o proba de sol recoltata din forajul F 1 la cota -0,90 m.

n urmétorul tabel2 sunt prezentate in mod centralizat valorile continutului in substante chimice
ale solului din amplasament, conform Buletinului de analiza nr. 22.547 / 2024 eliberat de S.C. CARAS.R.L.
TIMISOARA:

F1
Determinari UM

-0,90 m
Sulfati SO4* mg/kg 10,0
pH - 6,5
Aciditate ml/kg 13,22

Conform ,,COD DE PRACTICA PENTRU PRODUCEREA BETONULUI — NE 012/1-2022”, tabel 5.2,
privind agresivitatea solului asupra betoanelor, se constata urmatoarele:
» Continutul in sulfati (504%) este de 80,0 mg/kg < 2000 mg/kg, deci solul nu manifest3 o
agresivitate de natura sulfatica asupra betoanelor.
» pH-ul extrasului apos este 7,1 > 6,5 si in consecinta solul nu manifesta o agresivitate de
natura acida asupra betoanelor.
> Aciditatea solului este de 7,02 ml/kg < 200 ml/kg, deci solul nu manifesta o agresivitate
de natura acida asupra betoanelor.
Clasa de expunere pentru partea din fundatii aflata sub cota terenului natural este XC2 (umed,
rareori uscat). Partea de elevatie a fundatiilor, respectiv soclul cladirilor, aflat deasupra nivelului
terenului, este expus fenomenului de inghet-dezghet, incadrandu-se in clasa de expunere XF1.
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Pentru a se evita necesitatea executiei fundatiei dintr-un beton de clasa superioara, se

recomanda ca suprafata betonului expusa fenomenului de inghet-dezghet sa fie protejata cu materiale

hidroizolatoare.

3.9.

Parametrii seismici caracteristici zonei (zona, grad Ks, Tc)

Conform Codului de proiectare seismica P 100/1-2013, acceleratia terenului pentru proiectare

(pentru componenta orizontala a miscarii terenului) este ag = 0,20 g, iar perioada de colt este Tc = 0,70

sec, conform figurilor de mai sus.

3.10. Analiza fondului construit existent (inaltime, structura, stare, etc)
Parcela este ocupata de patru corpuri de cladire:
Suprafata . . .
. L. . Situatie Anul Regim . .
Numar Destinatia construita . e Observatii / Referinte
. juridica construirii indltime
la sol (m?)
Constructii s -
427123-C1 . 145 Cu acte 1996 P+1E Locuinta unifamiliala
de locuinte
Constructii )
427123-C2 . 29 Cu acte 1971 P Garaj
anexa
Constructii . “ .
427123-C3 . 90 Cu acte 1971 P Anexa gospodareasca
anexa
Constructii . . .
427123-C4 . 8 Cu acte 1970 P Anexa gospodareasca
anexa

3.11. Echipare existenta

a.) Retele de alimentare cu apa — Conform avizului tehnic de amplasament nr. 58785 din
25.06.2024, emis de Aquatim S.A., obiectivul se poate racorda la reteaua centralizata de
alimentare cu ap3 situatd pe strada Stuparilor, conducta avand diametrul @100.

b.) Retele de canalizare — Conform avizului tehnic de amplasament nr. 58785 din 25.06.2024, emis
de Aquatim S.A., obiectivul se poate racorda la reteaua de presiune redusa de gaze naturale
situatd pe strada Stuparilor, conducta avand diametrul @600.

c.) Retele de alimentare cu gaze naturale - Conform avizului de principiu nr. 214681897 din
25.06.2024, emis de Delgaz Grid S.A., obiectivul se poate racorda la reteaua centralizata de
alimentare cu gaze naturale situata pe strada Stuparilor.

d.) Retele de alimentare cu energie electrica - — Conform avizului de amplasament nr. 21184329
din 08.07.2024, emis de Retele Electrice Banat S.A., obiectivul se poate racorda la reteaua de
joasa tensiune (0,4 kV) situata pe strada Stuparilor.
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4. REGLEMENTARI:

4.1. Obiective noi solicitate prin program

Prezenta documentatie isi propune reglementarea zonei de implantare si retragerile fata de
limitele de hotar ale imobilului inscris in cartea funciara nr. 427123 a municipiului Timisoara, avand nr.
cadastral 427123, in scopul construirii unei locuinte unifamiliale suplimentare, rezultand o parcela cu
doua unitati locative, functiune permisa pentru zona ULi/c conform regulamentului local de urbanism
aferent planului urbanistic general aprobat prin H.C.L. 457/2023.

4.2, Functionalitatea, amplasarea si conformarea constructiilor

Constructia propusa, avand functiunea de locuinta unifamiliald, se va amplasa in zona de
implantare definita de plansa U.03 — Reglementari urbanistice.

4.3. Capacitatea, suprafata desfasurata

Este perimsa realizarea constructii in limita procentului de ocupare al terenului (P.0.T.) de
23,00%, coeficient de utilizare al terenului (C.U.T.) de 0.34, rezuland o suprafata construita de maxim
500,02 m?si o suprafatd desfasurata de maxim 739.16 m?

44, Principii de compozitie pentru realizarea obiectivelor noi (distante fata de constructiile
Existente, accesuri pietonale si auto, accesuri pentru utilaje de stingere a incendiilor, etc)

4.4.1. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Constructia propusa, avand functiunea de locuinta unifamiliala, se va amplasa in zona de
implantare definita de plansa U.03 — Reglementari urbanistice.

4.4.2. Circulatii si accese

a) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista acces direct la drumurile
publice. Prin exceptie, pentru situatii existente la data intrarii in vigoare a P.U.G., se admite
construirea parcelelor cu acces prin servitute la drumurile publice. Pe o parcela se vaprevedea
un singur acces pietonal si un singur acces carosabil. Accesul carosabil va avea latimea de
maximum 3 m.

b) Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de administratorul
acestora.
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4.5,

Integritatea si amenajarea noilor constructii si armonizarea cu cele existente

4.5.1. Aspectul exterior al cladirilor

a) Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra
in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

Cladiri noi

b) in functie de nevoile de armonizare cu cadrul construit adiacent. In cazul acoperirii cu sarpante,
acestea vor avea forme simple, in doua sau patru ape, cu pante egale si constante cu inclinatia
cuprinsa intre 35°i 60°, in functie de contextul local. Pentru luminarea spatiilor din mansarde
se vor folosi ferestre de acoperis. Cornisele vor fi de tip urban.

c) Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

d) Volumetria va fi echilibrata, specifica programului arhitectural si va evita geometrii neregulate
fara o justificare intemeiata a acestora.

e) Acoperisurile cu sarpanta vor avea forme simple, in doua sau patru ape, cu pante egale si
constante ce nu vor depdsi 60°, sau cu terasa. Cornisele vor fi de tip urban.

f) Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei — tigla ceramica, fibrociment in format rombic
sau tabla lisa faltuita pentru acoperise inclinate, tencuieli pentru fatade, tencuieli speciale sau
placaje de piatra naturald, ceramice sau lemn, metal, mozaicuri turnate in situ, similipiatra
pentru socluri si alte elemente arhitecturale.

g) Se interzice placarea oricaror elemente cu materiale care imita materiale naturale.

h) Se interzic invelitori din tabla profilata sau din alte elemente cu format de mari dimensiuni,

J)

elemente autoportante, foi bituminoase, foi de tabla nefaltuite, tigle cu un format mai mare de
0,20 m2.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor
saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiei.

Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin placi metalice gravate cu
dimensiunea maxima de 30x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la limita sau in afara
domeniului public.

Cladiri existente

k) La cladirile existente construite pana in 1945 se interzice eliminarea decoratiilor specifice
(ancadramente, cornise, brauri, colonete, pilastri, tamplarii imprejmuiri etc.) cu ocazia renovarii
sau a reabilitarii termice. in cazul restructurdrii/extinderii aceste elemente se vor ingloba, ca
regula, in conceptul general.
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4.5.2.

b)

c)

4.6.

Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin placi metalice gravate cu
dimensiunea maxima de 30x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la limita sau in afara
domeniului public.

Spatii libere si spatii plantate

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 50% din
suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si Tnaltad). Suprafetele avand o
acoperire de orice alt tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

Spre strada/spatiul public, in zonele de retragere fata de aliniamente (gradina de fatada), minim
60% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.

Eliminarea arborilor maturi si sanatosi este interzisa. Defrisarea este permisa doar in baza unei
expertize dendrologice care sa confirme un risc pentru siguranta publica. . Defrisarea lor este
permisa doar in baza unei Expertize dendrologice.

Modalitati de organizare si rezolvare a circulatiei carosabile si pietonale

Se vor pastra cele doua accesuri carosabile existente, eventualele viitoare modificari ale

acestora facandu-se in conformitate cu specificatiile regulamentului local de urbanism afewrent P.U.G.

4.7. Principii si modalitati de integrare si valorificare a cadrului natural si de adaptare a solutiilor
de organizare la relieful zonei
Spatiile verzi din interiorul parcelei prevazute la sol vor de minim de 52% din suprafata parcelei.
4.8. Conditii de instituire a regimului de zona protejata si conditii impuse de acesta
Nu este cazul.
4.9. Solutii de reabilitare ecologica si diminuarea poluarii
Nu este cazul.
4.10. Prevederea unor obiective publice in vecinatatea amplasamentului

Conform P.U.G. aprobat prin H.C.L. 457/2023, zona sud-vesticd a cvartalului este destinata

edificarii unei baze sportive.

4.11. Lucrari necesare de sistematizare verticala
Nu este cazul.
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4.12. Regimul de construire (alinierea si inaltimea constructiilor, procentul de ocupare a
terenurilor)

4.12.1. Amplasarea fata de aliniament

Constructia propusa, avand functiunea de locuinta unifamiliald, se va amplasa in zona de
implantare definita de plansa U.03 — Reglementari urbanistice.

4.12.2. Amplasarea fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei
Constructia propusa, avand functiunea de locuinta unifamiliala, se va amplasa in zona de

implantare definita de plansa U.03 — Reglementari urbanistice.

4.12.3. Procentul de ocupare a terenului

Se impune P.O.T. maxim de 23.00 % pentru pentru construirea unei locuinte unifamiliale
suplimentare

4.12.4. inaltimea constructiilor

Locuinta unifamiliala va respecta urmatorul regim de Thaltime

Regim de inadltime maxim P+1E

H max. cornisa/atic 7.00 m

4.13. Coeficientul de utilizare a terenurilor

Se impune C.U.T. maxim de 0.34 % pentru pentru construirea unei locuinte unifamiliale
suplimentare

4.14. Asigurarea utilitatilor (surse, retele, racorduri)

a.) Retele de alimentare cu apa — obiectivul nou se va racorda la reteaua stradala de alimentare cu
apa, retele din interiorul parcelei se vor realiza in subteran conform normelor in vigoare.

b.) Retele de canalizare — obiectivul nou se va racorda la reteaua stradala de canalizare, retele din
interiorul parcelei se vor realiza in subteran conform normelor in vigoare

c.) Retele de alimentare cu gaze naturale - obiectivul nou se va racorda la reteaua stradala de
alimentare cu gaze naturale, retele din interiorul parcelei se vor realiza in subteran conform
normelor in vigoare.

d.) Retele de alimentare cu energie electrica - obiectivul nou se va racorda la reteaua stradala de
alimentare cu energie, retele din interiorul parcelei se vor realiza in subteran conform normelor
n vigoare.
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4.15. Bilant teritorial, in limita amplasamentului studiat (existent si propus)

Bilant Existent Propus
mp % mp %
Constructii (maxim) 272.00 12.51 500.02 23.00
Circulatii pietonale & carosabile 200.10 9.20 543.50 25.00
(maxim)
Spatii verzi (minim) 1701.90 78.29 1130.48 52.00
Suprafata totala parcela 2174.00 100.00 2174.00 100.00

5. CONCLUZII:

5.1. Consecintele realizarii obiectivelor propuse

Consecintele realizarii obiectivelor propuse prin prezenta documentatie vin in completarea
reglementarilor planului urbanistic general si intdmpina regulile de construire si alinierea necesare zonei
ULi/c in etapa urbanizarii parcelelor din zona vestica a cvartalului.

5.2. Masuri ce decurg in continuarea P.U.D.-ului

Solutiile propuse in prezenta documentati impacteaza strict asupra proprietatii private,
neactand obiectivele de utilitate publica.

5.3. Punctul de vedere al elaboratorului asupra solutiei

Solutiile urbanistice propuse se inscriu in prevederile planului urbansitic general, asa cum sunt
definite pentru unitatile teritoriale Lic, functiunea propusa fiind adaptata la functiunea predominanta a
zonei.

6. ANEXE:

Studiu geotehnic
Studiu topografic

Sef proiect, e
Arh. Daniel Sta '
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