ROMANIA

JUDETUL TIMIS
MUNICIPIUL TIMISOARA
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr. 195
din data de 15.04.2025

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,,PUZ ABATOR-Proiect imobiliar mixt”, Bd.
Eroilor de la Tisa nr. 24, C.F. 444554, C.F. 444555, C.F. 444556, Timisoara

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI TIMISOARA

Avand in vedere Referatul nr. TMI12025-006223/20.02.2025 - al Primarului Municipiului
Timisoara, domnul DOMINIC FRITZ;

Avand n vedere Raportul de specialitate nr. TMI12025-006337/21.02.2025- al Directiei
Generale Urbanism si Planificare Teritoriala din cadrul Primariei Municipiului Timisoara;

Avand in vedere Avizul Serviciului Juridic din data de 26.02.2025 - Anexa la Raportul de
specialitate nr. TM12025-006337/21.02.2025;

Avand in vedere Hotararea Consiliului Local al Municipiului Timisoara nr. 208/15.06.2021-
privind aprobarea Regulamentului de organizare si functionare a Consiliului Local al Municipiului
Timisoara;

Avand in vedere Procesele Verbale de avizare ale Comisiei pentru studii, prognoze, economie,
buget, finante, impozite si taxe, Comisiei pentru dezvoltare urbanisticd, amenajarea teritoriului si
patrimoniu, Comisiei pentru administrarea domeniului public si privat, servicii publice si comert,
regii autonome si societati comerciale, Comisiei pentru administratie locala, juridica, ordine publica,
drepturile omului si probleme ale minoritatilor si Comisiei pentru cultura, stiintd, invatdmant,
sandtate, protectie sociala, turism, ecologie, sport si culte din cadrul Consiliului Local al Municipiului
Timisoara;

Avand in vedere prevederile Hotdrarii Guvernului nr. 525/1996 privind Regulamentul
General de Urbanism, republicata;

Avand in vedere prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicatd si modificatd;Avand in vedere prevederile art. 25 alin. 1) si Anexei I din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, modificata;

Avand in vedere prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si
amenajare a teritoriului;

Avand in vedere prevederile Hotararii Consiliului Local al Municipiului Timisoara nr.
218/04.06.2020 pentru modificarea Hotararii Consiliului Local nr. 140/19.04.2011 privind aprobarea
"Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism
s amenajare a teritoriului";

Avand 1n vedere prevederile Hotdrarii Consiliului Local al Municipiului Timisoara nr.
390/26.10.2021 privind infiintarea Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism";
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Tinand cont de Avizul de Oportunitate nr. 31/10.07.2023, de punctul de vedere favorabil nr.
MTM2024-020333/28.06.2024, de Avizul Arhitectului Sef PMT nr. 7/31.01.2025 si de Avizul
Arhitectului Sef-Consiliul Judetean Timis cu nr. 115/16.12.2024;

Avand in vedere prevederile Certificatului de Urbanism nr. 3123/21.10.2022, prelungit pana
la data de 20.10.2025, respectiv prevederile Deciziei de incadrare, a Agentiei pentru Protectia
Mediului Timis nr. 114/21.11.2024, prin care anunta ca planul nu necesitd evaluare de mediu si se
adopta fara aviz de mediu;

Tn conformitate cu prevederile art. 129 alin. (1) lit. ¢), alin. (2) lit. c) si alin. (6) lit. ) din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;

In temeiul art. 139 alin. (1) si alin. (3) din Ordonanta de Urgenti a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE

Art. 1: Se aproba Planul Urbanistic Zonal "PUZ ABATOR- proiect imobiliar mixt”, Bd. Eroilor de
la Tisa nr.24, CF 444554, CF 444555, CF 444556, Timisoara aflat in proprietatea GOLDALE REAL
ESTATE SRL, avand ca initiator pe GOLDALE REAL ESTATE SRL, elaborat de proiectantul
SUBCONTROL S.R.L., specialist cu drept de semnatura R.U.R.: Radu D. Radoslav - arhitect —
DEF6GS, proiect nr. 2414.05.1, care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 2: Se stabilesc conditiile de construire in conformitate cu Avizul Arhitectului Sef cu nr.
7/31.01.2025:

Categoria functionald propusa pe terenul initiatorului: Et - subzona servicii, comert, birouri etc., M2
- subzona mixta (locuire colectiva, servicii, comert, hotel etc.) si subzone verzi amenajate neingradite
cu acces public nelimitat, cu caracter verde de extindere a zonelor verzi existente din vecinatati, de
scuar/piateta (Vep) si cu caracter verde si comercial (Vec), conform plansei U.04 - ,,Reglementari
urbanistice propuse”.

Prin Planul Urbanistic Zonal "PUZ ABATOR- proiect imobiliar mixt”, Bd. Eroilor de la Tisa
nr.24, CF 444554, CF 444555, CF 444556, Timisoara aflat in proprietatea GOLDALE REAL
ESTATE SRL, se propun solutii si reglementari in scopul mobilarii parcelelor cu cladiri de locuinte
colective si functiuni mixte, servicii, comert, birouri, hotel etc., reabilitare si refunctionalizare a
cladirilor Abatorului, precum si de realizare de extinderi ale acestora, asigurarea unor accese noi in
zona reglementatd, amenajarea de spatii verzi, scuaruri/piatete public accesibile Tn mod nelimitat.
Indicii propusi prin documentatie si in conformitate cu Avizului Arhitectului Sef cu nr.
7/31.01.2025, sunt urmatorii:

- POT max = 55%;
- CUT max =2,5;
- Regim de 1néltime:

Tn subzona M2:

-in zona de dezvoltare aferenta etapei 3 (spre vest): S+P+12E, Hmax: 45m la cornisa superioara
sau la atic in punctul maxim;

-In zona de dezvoltare aferenti etapei 2 (la sud de constructiile existente ale Abatorului):
S+P+9E+Er, Hmax: 38m, cu exceptia primului rind de cladiri din dreptul constructiilor existente ale
Abatorului, care vor avea max S+P+4E+Er, Hmax: 24m:;
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Tn subzona Et:
-pentru pavilioane: S+P+M, Hmax cornisa: 5,4m, Hmax:8m
-cladirea cu turn: P+2E+M+invelitoare turn reconstruita
-extindere cladire cu turn: S+P+2E, Hmax:13m
-corpuri hale: P+1E, Hmax cornisa: 7,6m, Hmax:9m
-extinderi corpuri hale: S+P+1E, Hmaxatic: 8,5m
- Retrageri: se va respecta limita maxima de implementare a cladirilor prevazuta in plansa nr.
U.04 - ,,Reglementiri urbanistice propuse”, astfel:
Retrageri fata de aliniament:
- Fata de Str. 1 Decembrie: aliniere cu blocul P+10 existent, de la est de Str. Deliblata
- Constructii pe aliniament pe Str. Deliblata (in urma cedarii pentru realizarea profilului de 26m)
- Constructiile din M2 se vor alinia cu cladirea cu turnul Abatorului (retragere 36m de la
aliniament)
Retragere fata de limitele laterale: min.14m fata de limita de proprietate vestica a zonei
reglementate
Retragere fati de limita posterioari: nu este cazul
- Spatii verzi: min. 30.00%, din care pe sol natural minim 10%, pe placi/terase/dala urbana
20%; se va asigura o zond verde de minim 30% din suprafata totald a parcelei, amenajatd si
intretinuta, conform Deciziei de incadrare nr. 114/21.11.2024 a Agentiei pentru Protectia Mediului
Timis;
Se vor asigura platformele destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectivd a
depozitelor de deseuri municipale (acestea vor fi imprejmuite, impermeabilizate, cu asigurarea unei
pante de scurgere), in conformitate cu prevederile art. 4 din Ordinul Ministerului Sanatatii nr.
119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si de sdnatate publica privind mediul de viatd al
populatiei, cu completarile ulterioare;
- Se vor respecta prevederile Planului de actiuni pentru un oras verde Timisoara aprobat prin
Hotararea Consiliului Local al Municipiului Timisoara nr. 236/2024";
- Se va respecta Hotararea Consiliului Local al Municipiului Timisoara nr. 4 din 28.01.2003 privind
aprobarea realizdrii aliniamentelor de arbori aferente drumurilor publice aflate pe teritoriul
administrativ al municipiului Timisoara;
Circulatii si accese: accesele auto si pietonale se vor realiza din Bd. Eroilor de la Tisa, str. Deliblata
si str. 1. Decembrie, in conformitate cu Avizul Comisiei de Circulatie nr. MTM2024-
008722/29.02.2024; necesarul de parcaje va fi asigurat in conformitate cu Art. 33 si Anexa 5 din
R.G.U;
Scuarul/piateta din subzona Et (de servicii, comert, birouri etc.), zonele verzi Vep si Vec vor fi
nelimitat accesibile de catre public, neingradite, indiferent de tipul de proprietate (publica sau
privatd), conform RLU si a planselor anexa U04 — Reglementari urbanistice propuse, U07 Obiective
de utilitate publica.
Servituti: conform PUG aprobat prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Timisoara nr.
457/2023,;
Echipare tehnico-edilitara: pentru investifia propusd se vor asigura toate utilitatile necesare
functionarii acesteia, respectandu-se conditiile impuse prin Avizul pentru retele existente nr.
368/10.07.2023.
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Art. 3: Prezentul Plan Urbanistic Zonal ,,PUZ ABATOR- proiect imobiliar mixt”, Bd. Eroilor de la
Tisa nr.24, CF 444554, CF 444555, CF 444556, Timisoara, aflat in proprietatea GOLDALE REAL
ESTATE SRL, va avea valabilitate de 3 ani, perioada in care pot fi demarate investitiile prevazute in
documentatie.

Terenul reglementat situat in Timisoara, Bd. Eroilor de la Tisa nr. 24, in suprafata totald de 48.877
m2, inscris in CF 444554, CF 444555, CF 444556, are ca proprietar pe GOLDALE REAL ESTATE
SRL.

Terenul reglementat este partial construit - In momentul de fata pe teren exista cladirile care formeaza
Abatorul Timisoara: doud pavilioane si un grup statuar (care constd din doud statui amplasate pe
piedestale) catre Bd. Eroilor de la Tisa, cladirea cu turnul Abatorului si doud hale situate de-0 parte
si de alta a acestuia.

Art. 4: Autorizatia de construire se va emite doar dupd realizarea 1n prealabil a operatiunilor
reglementate prin documentatia de urbanism cu privire la obligativitatea asigurarii accesului din
domeniul public si asigurarea tuturor utilititilor necesare investitiei in conformitate cu Planul de
actiune nr. UR2024-000299/31.01.2024 asumat.

In cazul in care parcelele sunt partial grevate de o servitute de utilitate publica, POT si CUT se vor
calcula la suprafata efectiva ramasa in proprietate privata, iar autorizatia de construire se va putea
emite doar dupa ce terenurile afectate de drumuri, vor deveni domeniu public.

Art. 5: Dupa aprobare prin hotararea consiliului local a documentatiei PUZ si RLU aferent, hotararea
insotitd de documentatie va fi transmisa catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Timis, In
vederea notdrii in cartea funciara a faptului cd imobilul face obiectul respectivelor reglementari
urbanistice, in conformitate cu art. 29, alin. 2*1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art. 6: Reglementdrile privind autorizarea constructiilor si a amenajarilor vor fi aplicate In
concordanta cu prevederile prezentului Plan Urbanistic Zonal ,,PUZ ABATOR- proiect imobiliar
mixt”, Bd. Eroilor de la Tisa nr. 24, CF 444554, CF 444555, CF 444556, Timisoara, si a
Regulamentului Local de Urbanism.

Art. 7: Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotarari, se incredinteaza Institutia Arhitectului
Sef, din cadrul Primariei Municipiului Timisoara.

Art. 8: Prezenta hotarare se publica pe site-ul propriu si totodata, se comunica:

- Institutiei Prefectului - Judetul Timis;

- Primarului Municipiului Timisoara;

- Directiilor, Serviciilor, Compartimentelor - din cadrul aparatului de specialitate al Primarului
Municipiului Timisoara;

- Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliard Timis;

- SC SUBCONTROL SRL;

- SC GOLDALE REAL ESTATE SRL;

- Mass-media locale.

Hotardrea a fost adoptata cu 19 voturi pentru si 1 vot impotriva.

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA
CONSILIER SECRETAR GENERAL
PAULA-ANA ROMOCEAN ADINA POKKER
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