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REFERAT DE APROBARE A PROIECTULUI DE HOTARARE

privind constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra terenului inscris in CF
456985 Timisoara, in favoarea SC TAKE PROJECT SRL

1.Descrierea situatiei actuale

Caurmare aMasurilor corective dispuse de Curtea de Conturi pentru perioada 2020- 2022,
privind stabilirea sumelor datorate de catre TAKE PROJECT SRL catre municipalitate, reprezentand
contravaloarea taxei pentru ocuparea domeniului public aferent imobilului situat pe Bulevardul
Take lonescu nr.46B, a fost necesard efectuarea unei masuratori pe teren. in acest sens,
PROMETER M&G SRL, in baza acordului-cadru nr.113/28.12.2022, a realizat masuratorile,
identificand o suprafata de 559 mp din totalul de 34.791 mp al imobilului Tnscris in CF 416439
Timisoara, aflatin domeniul public al Municipiului Timisoara, ca fiind afectata de cale de acces auto
realizata conform Autorizatiei de construire nr.558/26.04.2018.

Prin Procesului-verbal al sedintei Comisiei pentru stabilirea suprafetei de teren pe care se
va constitui dreptul de superficie cu titlu oneros, din data de 23.04.2024, s-a dispus dezmembrarea
suprafetei de 559 mp afectata de cale de acces auto din suprafata totala de 34.791 mp a imobilului
anterior mentionat. Aceasta masura a fost luata in vederea incheierii ulterioare a unui contract de
superficie, care sa reglementeze situatia juridica a terenului.
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2.Schimbari preconizate si rezultate asteptate

Prin adresa inregistrata cu nr.MTM2025-001291/15.01.2025 la Primaria Municipiului
Timisoara, PROMETER M&G SRL a transmis documentatia necesara, intocmita in conformitate cu
comanda nr.TM2024-033471/28.10.2024.

Prin Referatul de admitere nr.4317/13.01.2025 al OCPI Timis, s-a admis dezmembrareain
doua loturi distincte, a imobilului inscris in CF 416439 Timisoara, dupa cum urmeaza:

- LOT 1 cu nr.cadastral 456984, situat in b-dul Take lonescu din Timisoara, cu o suprafata
masurata de 34.232 mp;

- LOT 2 cu nr.cadastral 456985, situat in b-dul Take lonescu din Timisoara, cu o suprafata
masurata de 559 mp;

In baza Raportului de evaluare nr.59698/14.02.2024, intocmit de APPRAISAL &
VALUATION SA, valoarea redeventei aferente dreptului de superficie pentru terenulin suprafata de
559 mp a fost stabilita la 1.039,74 euro/luna fara TVA (5.165,16 lei/luna fara TVA). Totodata, in
conformitate cu procesul-verbal al Comisiei pentru stabilirea suprafetei de teren, s-a stabilit ca SC
TAKE PROJECT SRL are obligatia de a achita suma de 37.430,64 euro (345.859,11 lei), reprezentand
contravaloarea lipsei de folosinta a terenului pentru perioada ultimilor 3 ani.

Plata acestei sume este conditie prealabila pentru incheierea contractului de superficie.
Deoarece accesul auto realizat pe acest teren deserveste exclusiv imobilul detinut de TAKE
PROJECT SRL, este imperativa reglementarea situatiei juridice prin constituirea dreptului de
superficie cu titlu oneros, astfel incat Municipiul Timisoara sa asigure exploatarea eficienta a
imobilului sau siincasarea redeventelor datorate, iar SC TAKE PROJECT SRL sa obtina un drept legal
asupra terenului.

3.Alte informatii

in aceste conditii, constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra terenului
inscris in CF 456985 Timisoara, pentru o perioada de 99 de ani, in favoarea SC TAKE PROJECT SRL,
reprezinta cea mai eficienta si echitabila solutie atat pentru administratia publica, cat si pentru
titularul constructiei. Astfel, se creeaza un precedent pozitiv pentru administrarea eficienta a altor
terenuri aflate n situatii similare, oferind un exemplu de transparenta si echilibru intre interesele
municipalitatii si cele ale dezvoltatorilor imobiliari.

Prin reglementarea acestei situatii, Municipiul Timisoara nu doar ca isi protejeaza
patrimoniul, dar asigura si o administrare corecta si transparenta a acestuia. Totodata, SC TAKE
PROJECT SRL va avea un cadru legal clar pentru utilizarea terenului, evitand astfel orice incertitudini
sau eventuale litigii pe viitor. in plus, incasarea redeventei si a despagubirilor pentru lipsa de
folosinta aduce un beneficiu direct bugetului local, bani ce pot fi folositi pentru proiecte utile
comunitatii. Aceasta solutie nu doar ca restabileste echilibrul juridic, ci si clarifica drepturile
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fiecarei parti si transforma o problema administrativa intr-o oportunitate de gestionare eficienta a

resurselor orasului.

4.Concluzii

Proiectul de hotarare privind constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra
terenuluiinscris in CF 456985 Timisoara, in favoarea SC TAKE PROJECT SRL, indeplineste conditiile
pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii in plenul Consiliului Local al Municipiului Timisoara.
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