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RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea obiectivului de investitii ,,Refunctionalizare teren de sport, reabilitare si extindere
cladirii existente, inclusiv utilitati, in Timisoara str. Pictor Aman nr.11”

Avand in vedere Referatul de aprobare a proiectului de hotarare nr. TMI12024-  a Primarului
Municipiului Timisoara si Proiectul de hotarare privind aprobarea obiectivului de investitii
,Refunctionalizare teren de sport, reabilitare si extindere cladirii existente, inclusiv utilitati, in
Timisoara str. Pictor Aman nr.11”. Facem urmatoarele precizari:

Stadionul de rugby ”Gheorghe Rascanu” se afla in zona nord-vesticd a Municipiul Timisoara,
cartierul Ronat, judetului Timis. Accesul principal pe teren se realizeaza din strada Pictorul Aman.

Municipiul Timisoara doreste sa-si imbunatateasca continuu performantele in domeniul sportiv.
In acest scop are in vedere si asigure satisfacerea continua a cerintelor si asteptarilor cetatenilor printr-o
inaltd calitate a infrastructurii sportive si in acelasi timp sa protejeze mediul inconjurator prin prevenirea
si controlul poludrii.

Terenul obiectivului de investitie propus se afla in proprietatea MUNICIPIULUI TIMISOARA.
Terenul destinat investitiei se afla in intravilanul municipiului Timisoara, jud. Timis, nr. cadastral
432583, in suprafata de 25 795 mp. Pe teren se afld patru constructii si un teren de sport: Corp C1 —
Grup sanitar — Rh = P, suprafata construitd desfasurata — 43 mp; Corp C2 — Vestiar — Rh = P, suprafata
construitd desfasurata — 234 mp; Corp C3 — Tribuna cu structura metalica — Rh = P, suprafata construita
desfasurata — 240 mp; Corp C4 — Teren sport, suprafata construitd desfasurata — 8398 mp; Corp C5 —
Cabind bilete — Rh = P, suprafata construita desfasurata — 5 mp, conf. extras C.F. Investitiile in
infrastructura sportiva reprezintd o contributie importantd la rezolvarea problemelor economice si
sociale la nivel local, la protectia sanatdtii, imbunatatirea calitdtii vietii §i stimularea dezvoltarii
economice.

Avand in vedere ca in locatia mentionata se desfasoara jocuri de nivel national, pentru incadrarea
la normele europene de rugby sunt necesare amenajari suplimentare constand in refunctionalizarea bazei
sportive existente, prin repozitionarea terenului de sport existent prin amenajarea a 2 terenuri de rugby
unul cu suprafata sintetica - hibrid si celalat cu suprafata naturald, amenajare terenuri de sport pentru
antrenamente si amenajarea si extinderea cladirii existente prin creareea de spatii anexe (depozitare,
vestiare, acces controlat, paza, servirea mesei, cazare arbitri, centru de recuperare, sala de forta, etc) cu
fluxuri de acces jucatori si personal, spectatori etc.

Crearea unei infrastructuri sportive de calitate si a unei culturi a sportului prin unitate,
solidaritate, etica si excelenta, reprezentand fundamentul pentru integrarea educationala si sociala
eficienta. Fundamentata pe o viziune pe termen lung, municipalitatea isi propune sa continue si sa
sustina prin orice mijloace dezvoltarea sportului de performanta prin actiuni concrete, structurate in
acord cu realitatea prin reabilitarea terenului de rugby.

Investitia este necesara si oportuna, in contextul in care, in prezent municipalitatea prezinta o
situatie deficitara la acest capitol.

Pentru realizarea obiectivului a fost incheiat contractul de prestari servicii nr. 136/19.12.2022,
intre Municipiul Timigsoara si STUDIO ART CONSTRUCT S.R.L. avand ca obiect prestarea serviciilor
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pentru intocmirea ET+DALI- Refunctionalizare teren de sport, reabilitare si extindere cladirii existente,
inclusiv utilitati, Tn Timigoara str. Pictor Aman nr.11 .

Proiectul propus are ca scop refunctionalizarea terenului de sport, reabilitare si extindere cladirii
existente, inclusiv utilitati, in Timisoara str. Pictor Aman nr.11 prin amenajarea bazei sportive la noile
standarde, oferind confort si siguranta, asigurand conditii calitative ridicate pentru practicarea sportului
de performanta, prin crearea unui teren de rugby care sa aiba dotarile necesare pentru practicarea rugby-
ului la nivel de Superliga.

Caracteristici tehnice minim propuse:

- amenajare a 2 terenuri de rugby unul cu suprafata sintetic-hibrid si celalat cu suprafata naturala;

- crearea unui teren de rugby care sa aiba dotarile necesare pentru practicarea rugby-ului la nivel de
Superliga;

- amenajare teren de antrenament;

- imprejmuire perimetrala teren sport, inchidere perimetru fiecare teren;

- instalatii: electrice cu sistem de iluminat nocturn, incendiu, apa, canal, gaz, variante instalatii asanare,
irigare automatizata controlata in functie de umiditate, sistem de prize ingropate perimetral teren etc;

- realizarea unui sistem de incalzire electrica a terenului de joc care genereaza caldura radianta;

- amenajare tribund pe structurd metalica si/sau beton, acoperitd, cu gradene cu scaune omologate;

- amenajare de spatii (depozitare, vestiare, acces controlat, paza, servirea mesei, cazare arbitri, centru de
recuperare, sala de forts, etc) cu fluxuri de acces jucatori si personal, spectatori etc.;

- realizare spatii asteptare jucatori, antrenori si observatori etc., cu nivelul de echipare, de finisare si de
dotare, exigente tehnice ale constructiei in conformitate cu cerintele functionale stabilite prin
reglementari tehnice, de patrimoniu si de mediu in vigoare;

- S-a utilizat conceptul de control energetic tip Smart Building, prin eficientizarea ventilarii si
climatizarii spatiilor (sistem HVAC, controlat cu sistem BMS), sisteme de racire pasiva si activa,
sistemele de protectie solara;

- amenajari de spatii exterioare pentru asigurarea unui climat potrivit destinatiei proiectate.

Se propun minim doua solutii de interventie:

Solutia 1 - Extindere C1 cu P+1, incluzand functiuni precum cafenea si sala de forta.

Solutia 2 - Extindere C1 doar la nivelul parterului, pastrand principala functiunea de vestiare.

In ambele solutii desfacerea peretilor din zidarie se va realiza cu pastrarea elementelor de
confinare adiacente din beton armat (centuri, stalpisori, grinzi si stalpi).

Deasemenea, nu va fi afectata rezistenta si stabilitatea constructiilor invecinate si nu vor fi induse
stari defavorabile de eforturi si tensiuni in terenul de fundare al acestora.

OBIECT 1 — Corp C1 existent — Grup sanitar

Propus spre extindere

Grup sanitar destinat vizitatorilor si jucatorilor, anul construirii 1960. Va fi extins in limita
edificabilului propus pentru a crea spatiile anexe si dotdrile necesare pentru antrenarea echipelor de
juniori.

OBIECT 2 — Corp C2 existent — Vestiar

Propus spre desfiintare.

Vestiare destinate n prezent echipelor de seniori, anul construirii 1960, fiind extinse intr-o etapa
ulterioara. Cladirea este propusa spre desfiintare.

OBIECT 3 — Corp C3 existent — Tribuna cu structura metalica

Propus spre desfiintare.

Tribund cu structura metalica cu o capacitate de aproximativ 585 de locuri si o arie construitd
desfasurata masurata de 257 mp. Tribuna este propusa spre desfiintare.

OBIECT 4 — Corp C4 existent — Teren sport

Propus spre reamenajare.

Teren de sport existent cu teren natural, ce va fi extins si reamenajat, noul teren de joc fiind
conformat cu dotarilor necesare pentru practicarea rugby-ului la nivel de Superliga.

OBIECT 5 — Corp C5 existent — Cabina bilete

Propus spre reamenajare prin prezentul C.U.
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Fosta cabind de bilete, anul construirii 1960. Cladirea este propusa spre desfiintare, In prezent
fiind intr-o stare avansata de degradare. Aria utila existenta este de 3.6 mp.

Investitia presupune refunctionalizarea terenului de sport prin amenajarea a doud terenuri de
rugby, corpul C4 (teren sport) fiind extins si reamenajat, reabilitarea si extinderea corpului C1 existent
(grup sanitar) si desfiintarea constructiilor existente corpurile C2 (vestiar), C3 (tribuna cu structura
metalica) si anexa C5 (cabina de bilete).

Accesul principal pe teren auto si pietonal va fi realizat din strada Pictorul Aman si se vor pastra
accesele secundare existente din strazile Radu de la Afumati ( acces auto si pietonal) si Grigore Ureche
(acces pietonal).

OBIECT 6 — Teren principal de joc propus

Terenul principal de joc va avea dotarile necesare pentru practicarea rugby-ului la nivel de
Superligd. Aria totald a terenului este de 10000 mp. Terenului va avea imprejmuire perimetrald si va fi
dotat cu instalatiile aferente necesare conform normativelor in vigoare.

OBIECT 7 — Tribuna principala si spatii conexe

Tribuna principala aferenta terenului principal de joc va fi amplasata pe latura de est, avand o
capacitate de 1800 locuri. Tribuna va avea acces din exterior pe latura de est si se vor amenaja la interior
vestiarele, spatii tehnice, cabinet medical, spatii administrative etc.

OBIECT 8 — Teren secundar de antrenamente propus

Terenul secundar de joc, destinat juniorilor, va fi amplasat astfel incat sa poata acomoda si un al
3-lea teren cu dimensiuni reduse cu posibilitatea de acoperire. Aria totald a terenului este de 6200 mp,
din care 2480 mp cu posibilitate de acoperire. Terenului va avea imprejmuire perimetrald si va fi dotat
cu instalatiile aferente necesare conform normativelor 1n vigoare.

Terenul de sport principal, cu o arie de 10.000 mp, este prevazut cu o circulatie perimetrala de 2
m si va avea dotarile necesare pentru practicarea rugby-ului la nivel de Superliga. Accesul pe teren se va
realiza din zona vestiarelor si a unitatilor mobile de prim ajutor.

FINISAJE CORPURI PROPUSE:
Obiect 1 - Corp C1 Vestiare:
e Terasa hidroizolatd cu membrana din PVC;
e Finisajul peretilor interiori este realizat din vopsitorie alba (simpld sau siliconicd — dupa caz).
Finisajul exterior va fi realizat in sistem ventilat (placi fibrociment).
e Finisajul de pardoseala va fi realizat din rdsind epoxidica in zona parterului si covor PVC 1n etaj;
e Tamplarii din aluminiu;
Obiect 6 -Teren principal de joc:
e Teren cu suprafata naturald / sintetica-hibrid;
Obiect 7 — Tribuna principala si spatii conexe
e Invelitoare realizata din tabla cutati montata pe o structurd metalica, grinzi cu zibrele;
e Finisajul peretilor interiori este realizat din vopsitorie alba (simpld sau siliconicd — dupa caz).
Finisajul exterior va fi realizat in sistem ventilat (placi fibrociment) sau tencuiald decorativa
(dupa caz);
¢ Finisajul de pardoseala va fi realizat din rdsind epoxidica sau covor PVC (dupa caz);
e Tamplarii din aluminiu;
e Pe latura de este se prevad panouri opacizante cu structura si finisaj metalic.
Obiect 8 — Teren secundar de antrenament
e Teren cu suprafatd naturala / sintetica-hibrid,
Pe teren a fost propus un edificabil de 1290 mp, in cazul in care se doreste extinderea cu o a
doua tribuna.
Spatii verzi amenajate - Propus
e Spatii verzi amenajate minim necesar = 7738.5 mp (30%)
Spatii verzi = 2181 mp
Teren sport = 10 000 mp
Total spatii verzi obtinute = 12181 mp
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Alte suprafete — Amenajarea terenului - Propus

e Teren de sport suprafata sintetica = 6200 mp
Suprafata alei pietonale = 1660 mp
Suprafata platforme carosabile = 3265 mp
Suprafatd imprejmuire / gard = 196.55 mp
Sunt prevazute: instalatii de incalzire; climatizare si ventilare; instalatii de racire tehnologica;
instalatii de ventilare; surse preparare agent termic; alimentarea cu apa rece; alimentarea cu apa calda;
instalatia interioara de canalizare; instalatii stingere incendiu - instalatia de stingere cu hidranti exteriori,
instalatia de stingere cu hidranti interiori; instalatii electrice — interioare, instalatii de iluminat - de
siguranta, instalatii de prize; sistemul de televiziune, protectia la defect (impotriva socurilor electrice
datorate atingerilor indirecte).

Se va realiza o instalatie de legare la pamant de protectie si de echipotentializare pentru noua
cladire.

Protectia in caz de defect (protectia la atingere indirectd) se realizeaza prin legarea partilor
conductoare accesibile (ce accidental ar putea fi puse sub tensiune) la priza de pamant.

Destinatia obiectivului: teren de rugby care sa aiba dotarile necesare pentru practicarea rugby-
ului la nivel de Superliga. Se va repozitiona terenului de sport existent si se vor amenaja 2 terenuri de
rugby unul cu suprafata sinteticd - hibrid si celdlat cu suprafata naturald; terenuri de sport pentru
antrenamente; se va amenaja si extinde cladirea existenta prin creareea de spatii (depozitare, vestiare,
acces controlat, paza, servirea mesei, cazare arbitri, centru de recuperare, sald de forta, etc) cu fluxuri de
acces jucdtori si personal, spectatori etc.

Dimensiunile terenului: 25.795 mp. Pe teren se afld patru constructii si un teren de sport: Corp
C1 — Grup sanitar — Rh = P, suprafata construita desfasurata — 43 mp; Corp C2 — Vestiar — Rh = P,
suprafata construita desfasurata — 234 mp; Corp C3 — Tribuna cu structura metalicd — Rh = P, suprafata
construitd desfagurata — 240 mp; Corp C4 — Teren sport, suprafata construitd desfasurata — 8398 mp;
Corp C5 — Cabina bilete — Rh = P, suprafata construita desfasurata — 5 mp, conf. extras C.F.

Suprafata construita: Terenul principal de joc va avea aria totald de 10000 mp; Tribuna
principala si spatii conexe cu o capacitate de 1800 locuri, in interior vor fi amenajate vestiarele, spatii
tehnice, cabinet medical, spatii administrative etc.; Terenul secundar de joc, destinat juniorilor, va avea
aria totald de 6200 mp, din care 2480 mp cu posibilitate de acoperire.

Indicatori maximali/Valoarea totala a investitiei (T.V.A. inclus)

» Valoarea totald este de 55.346.840,34 lei farda TVA, respectiv 65,774,991.19 lei cu TVA, din
care C+M 40.159.642,19 lei, fara TVA, respectiv 47.789.974,20 lei cu TVA.

Din valoarea initiala recomandata de 66.775.525,86 lei fara TV A, respectiv 79.375.126,95 lei cu
TVA, au fost facute reduceri de costuri in valoare de 7.967.104,35 lei fara TVA, prin eliminarea
anumitor categorii de lucrari, dotari si cheltuieli de organizare de santier, respectiv diminuarea
manoperei de la 35 lei la 28 lei.

Valoarea din deviz pentru incdlzirea terenului este de 3.800.257,38 fara TVA, respectiv
4.522.306,29 lei, cu TVA.

Montajul aferent echipamnetelor terenului de sport este in valoare de 15.615,67 lei fard TVA,
respectiv 18.582,65. Valoarea echipamentelor doar pentru teren este de 396.100,00 fara tva.

Durata pentru executia lucrarilor proiectate este (pentru varianta recomandata) este de 24 luni, din care
durata de executie lucrari este de 18 luni.

Avand in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem ca Proiectul de hotarare
privind aprobarea obiectivului de investitii, indeplineste conditiile pentru a fi supus dezbaterii si
aprobarii plenului consiliului local si propune spre aprobare urmatoarele:

- aprobarea proiectului ,,REFUNCTIONALIZARE TEREN DE SPORT, REABILITARE SI
EXTINDEREA CLADIRIT EXISTENTE, INCLUSIV UTILITATI, TIMISOARA STR. PICTORUL
AMAN NR.117;
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- aprobarea documentatiei tehnico-economice—faza DALI elaborata de S.C. STUDIO ART
CONSTRUCT S.R.L., pentru obiectivul de investitii ,,Refunctionalizare teren de sport, reabilitare si
extindere cladirii existente, inclusiv utilitati, in Timisoara str. Pictor Aman nr.11”;
- aprobarea indicatorilor tehnico-economici ai investitiei ,,Refunctionalizare teren de sport, reabilitare
si extindere cladirii existente, inclusiv utilitati, in Timisoara str. Pictor Aman nr.11”, conform Anexei 1;
- aprobarea valoarii totale a proiectului ,,Refunctionalizare teren de sport, reabilitare si extindere cladirii
existente, inclusiv utilitati, in Timisoara str. Pictor Aman nr.11”, in cuantum de 55.346.840,34 lei fara
TVA, respectiv 65,774,991.19 lei cu TVA, din care C+tM 40.159.642,19 lei, fara TVA, respectiv
47.789.974,20 lei cu TVA.

Din valoarea initiala recomandata de 66.775.525,86 lei fara TVA, respectiv 79.375.126,95 lei cu
TVA, au fost facute reduceri de costuri in valoare de 7.967.104,35 lei fara TVA, prin eliminarea
anumitor categorii de lucrari, dotdri si cheltuieli de organizare de santier, respectiv diminuarea
manoperei de la 35 lei la 28 lei.

Valoarea din deviz pentru incdlzirea terenului este de 3.800.257,38 fara TVA, respectiv
4.522.306,29 lei, cu TVA.
- aprobarea descrierii sumare a investitiei: ,,Refunctionalizare teren de sport, reabilitare si extindere
cladirii existente, inclusiv utilitdti, in Timisoara str. Pictor Aman nr.11”, propusd a fi realizatd prin
proiect, conform Anexei 2;
- aprobarea obiectivului de investitie ,,Refunctionalizare teren de sport, reabilitare si extindere cladirii
existente, inclusiv utilitati, in Timigoara str. Pictor Aman nr.11” ca facand parte din categoria lucrarilor
de utilitate publica.
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