Primaria Municipiului Timisoara
COMISIA DE ANALIZA A SPATIILOR CU ALTA DESTINATIE DECAT CEA DE LOCUINTA

ANEXA

REGULAMENTUL
privind organizarea si functionarea Comisiei de analiza a spatiilor cu alta
destinatie decat cea de locuinta

CAPITOLULI
Dispozitii generale

Art.1 Obiectul regulamentului. Regulamentul stabileste cadrul general pentru organizarea si
desfasurarea activitatii Comisiei de analizd a spatiilor cu altd destinatie decat aceea de
locuinta. in exercitarea atributiilor sale, Comisia ia decizii privind atribuirea, inchirierea,
exploatarea si administrarea acestor spatii, aflate in gestiunea Compartimentului SAD, situate
in imobile ce apartin Municipiului Timisoara, respectiv cele aflate in proprietatea Statului
Roman in administrarea Consiliului Local al Municipiului Timisoara.
Art.2 Definitii si termeni. In sensul prezentului regulament, termenii si expresiile de maijos au
urmatoarele semnificatii:

1.spatii cu alta destinatie decéat cea de locuinta = unitati imobiliare constand fie intr-o
cladire in intregime, fie in spatii delimitate in cadrul unui imobil, aflate gestionarea
Compartimentul SAD, destinate desfasurarii de activitati economice, comerciale,
administrative, asociative, culturale, educationale, recreative, de sanatate publica sau de
asistenta sociala, precum si altor activitati similare, conform scopurilor prevazute de
reglementarile aplicabile, altele decat locuirea;

2.comisia = constituit pentru a analiza si a propune solutii privind atribuirea, inchirierea,
exploatarea si administrarea SAD-urilor aflate in gestiunea Compartimentului SAD, conform
procedurilor si criteriilor stabilite prin prezentul regulament. Comisia examineaza cererile,
decide asupra solutiilor de atribuire si prelungire a contractelor si consemneaza aceste
hotarari in procese-verbale, care constituie baza pentru aprobarea finald prin hotarare a
consiliului local;

3.atribuire = procedura de alocare a unui spatiu cu alta destinatie decat cea de locuinta
care presupune analiza si solutionarea de catre Comisie a cererilor depuse de persoane
juridice sau alte entitati eligibile, in conformitate cu legislatia aplicabila si cu criteriile stabilite
prin hotarare a consiliului local. Comisia stabileste conditiile specifice de utilizare a spatiului,
durata contractului si termenii esentiali ai alocarii, asigurand conformitatea cu scopul non-
locativ si cu interesul public;

4.gestiunea Compartimentului SAD = activitatile de evidenta, monitorizare si
administrare a spatiilor cu alta destinatie decat cea de locuinta aflate in proprietatea
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Municipiului Timisoara sau aflate in proprietatea Statului Roman in administrarea Consiliului
Local al Municipiului Timigoara;

5.proces-verbal al sedintei = documentul intocmit de secretarul Comisiei la finalul
fiecarei sedinte, care contine descrierea subiectelor discutate, deciziile luate, voturile
exprimate de membrii Comisiei, precum si punctele de vedere individuale, notele de opinie ale
membrilor care nu au fost de acord cu decizia majoritara si propunerile formulate pentru
consiliul local;
Art.3 Rolul si obiectivele Comisiei. (1) Comisia are rolul de a asigura gestionarea eficienta a
spatiilor cu alta destinatie, aflate in gestiunea Compartimentului SAD.
(2) Prin activitatea sa, Comisia contribuie la valorificarea acestor spatii in beneficiul
comunitatii si Tn conformitate cu obiectivele administratiei publice locale, avand ca principale
obiective:
a) asigurarea unui proces riguros de analiza si selectie, prin evaluarea cererilor depuse de
entitatile eligibile;
b) stabilirea unor conditii de alocare si utilizare, respectiv prin formularea unor propuneri clare
privind atribuirea si prelungirea contractelor, precum si conditiile specifice de utilizare a
spatiilor SAD, asigurand conformitatea acestora cu destinatia aprobata si scopul non-locativ
al spatiilor;
c) promovarea transparentei si responsabilitatii decizionale prin faptul ca documenteaza toate
deciziile Tn procese-verbale si asigura transmiterea acestora pentru aprobare catre Consiliul
Local, contribuind astfel la un proces decizional transparent si responsabil.

CAPITOLULIII
Componenta si atributiile Comisiei

Art.4 Structura Comisiei. (1) Comisia este aprobata prin hotarare de consiliu local si este
compusa din 8 membri cu drept de vot:

- Presedinte;

- 1 reprezentant al Directiei Generale Valorificare Drepturi de Proprietate ale UAT;

- 1 reprezentant al Directiei Urbanism si Planificare Teritoriala;

- 1 reprezentant al Serviciului Juridic;

- 1 reprezentant al Serviciului Administrare si Valorificare Patrimoniu;

-3 membri din Consiliul Local;
(2) Pentru fiecare membru al Comisiei va fi numit un inlocuitor, care va prelua atributiile
acestuia in cazul absentei motivate sau, in caz de vacantare a locului, pana la numirea unui
nou membru prin hotarare de consiliu local.
(3) Secretarul Comisiei nu are drept de vot, avand ca responsabilitate organizarea activitatilor
Comisiei siintocmirea, respectiv redactarea documentelor oficiale ale acesteia.
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Art.5 Aprobarea componentei. (1) Componenta Comisiei este aprobata prin hotarére a
consiliului local in care se nominalizeaza membrii acesteia, cu indicarea numelui, prenumelui
si functiei fiecarui membru, precum si a directiei, serviciului sau compartimentului pe care il
reprezinta.

(2) Componenta se modifica in cazul in care unul dintre membrii isi pierde calitatea care il
califica pentru a face parte din Comisie, respectiv:

a)isi pierde functia de angajat al aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Timisoara
sau este transferat, detasat ori delegat intr-o alta directie/serviciu/compartiment din cadrul
institutiei, fara sa mai reprezinte astfel directia specificata initial;

b) isi pierde calitatea de consilier local, ca urmare a expirarii mandatului, a demisiei, a
excluderii din consiliul local sau a decesului;

c) absenteaza nemotivat la trei sedinte consecutive.

(3) In cazul prevazut la alin.(2) lit.c), la propunerea scrisd a presedintelui Comisiei se poate
proceda la inlocuirea membrului respectiv, Tn scopul asigurarii continuitatii si eficientei
activitatii Comisiei.

(4) In cazul vacantarii unui loc de membru, supleantul va prelua temporar atributiile acestuia
pana la numirea unui nou membru. Consiliul local va emite, in termen de 30 de zile de la data
vacantarii, o hotarare prin care componenta Comisiei va fi modificata, iar membrul lipsa va fi
inlocuit cu o alta persoana din aparatul de specialitate sau, dupa caz, cu un consilier local
desemnat.

Art.6 Atributiile Comisiei. Comisia are urmatoarele atributii:

a) aproba Tncheierea contractelor de inchiriere a spatiilor, pe baza evaluarii cererilor si a
documentatiei depuse de solicitanti, asigurand conformitatea cu normele legale si cu criteriile
de eligibilitate stabilite prin hotarare a consiliului local;

b) aproba prelungirea contractelor de inchiriere a spatiilor, in conditiile respectarii clauzelor
contractuale initiale;

c) aproba modificarile contractelor de inchiriere a spatiilor prin acte aditionale, in conformitate
cu reglementarile si cu aprobarea consiliului local;

d) aproba oportunitatea demararii procedurii de schimbare a destinatiei unui SAD in locuinta,
in cazurile justificate siin conformitate cu prevederile legale aplicabile;

e) analizeaza si evalueaza cererile de atribuire a SAD-urilor pentru categoriile de beneficiari
eligibili, respectiv beneficiarii Legii nr.341/2004, partidele politice, asociatiile, fundatiile si
organizatiile constituite in baza OUG nr.26/2000, conform prioritatilor si criteriilor stabilite prin
hotarare a consiliului local,

f) propune noi tarife aplicabile pentru inchirierea spatiilor, pe baza unei evaluari detaliate a
valorii de piata, a specificului fiecarui spatiu si a necesitatilor de acoperire a cheltuielilor de
administrare;
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g) analizeaza oportunitatea si propune consiliului local, vAnzarea anumitor SAD-uri, in functie
de cerintele pietei si de interesul public;

h) aproba intocmirea fiselor de calcul pentru despagubiri in cazurile de utilizare provizorie a
SAD-urilor, stabilind cuantumul despagubirilor;

i) analizeaza situatiile si documentatiile transmise de Compartimentul SAD si, dupa caz, poate
solicita clarificari suplimentare privind activitatea de gestionare a acestor spatii sau
completarea documentatiei prezentate, pentru a asigura respectarea reglementarilor si a
criteriilor de administrare stabilite;

j) indeplineste orice alte atributii necesare pentru administrarea si valorificarea optima a
spatiilor, in masura in care acestea sunt relevante si compatibile cu scopul regulamentului si
cu responsabilitatile Comisiei.

CAPITOLULIII
Procedura de convocare si desfasurarea sedintelor

Art.7 Convocarea Comisiei. (1) Secretarul Comisiei, la solicitarea presedintelui, va convoca
sedinta cu minimum 5 zile lucratoare inainte de data sedintei, prin comunicare scrisa
transmisa tuturor membrilor Comisiei, incluzand data, ora si locul desfasurarii sedintei.

(2) Convocarea transmisa membrilor Comisiei va include ordinea de zi, precum si
documentatia aferenta fiecarui punct.

(3) In cazuri exceptionale sau de urgenta, sedintele pot fi convocate intr-un termen mai scurt,
dar nu mai putin de 24 de ore.

Art.8 Organizarea sedintelor Comisiei. (1) Comisia se intruneste lunar, in ultima saptaméana
a fiecarei luni, pentru a analiza si solutiona cererile depuse, si ori de cate ori este necesar
pentru rezolvarea unor situatii urgente.

(2) In cadrul sedintei lunare, Comisia va analiza toate cererile depuse in perioada cuprinsa intre
ziua de 16 a lunii anterioare si ziua de 15 a lunii in curs. Aceasta delimitare asigura timpul
necesar pentru pregatirea documentatiei.

(3) Compartimentul SAD va inainta secretarului Comisiei toate cererile primite in intervalul
precizat la alin.(2), insotite de documentele justificative necesare, cu cel putin 5 zile lucratoare
inainte de data stabilita pentru sedinta.

(4) 1n situatiile in care o cerere este transmisd Comisiei dupa termenul prevézut la alin.(2),
aceasta trebuie sa fie insotitd de o justificare scrisa, intocmita de responsabilul
Compartimentului SAD, care sa explice motivele intarzierii si sa argumenteze necesitatea
analizarii acesteia in cadrul sedintei curente.

Art.9 Transmiterea documentatiei catre secretarul Comisiei. (1) Compartimentul SAD are
obligatia de a transmite secretarului Comisiei toate documentele justificative necesare
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analizarii cererilor, in format electronic, sub forma de copii scanate, cu respectarea termenului
stabilit pentru fiecare sedinta.

(2) Documentatia va include toate actele relevante pentru solutionarea cererilor, inclusiv:

a) cererile de atribuire, Inchiriere sau modificare a conditiilor contractuale pentru spatiile cu
alta destinatie decéat cea de locuinta;

b) documentele justificative aferente fiecarei cereri, conform criteriilor de eligibilitate stabilite
prin hotarare a consiliului local;

c) orice alte documente suplimentare care justifica intarzierea transmiterii documentatiei,
daca este cazul.

(3) Transmiterea documentelor in format electronic are scopul de a asigura accesul rapid si
eficient al membrilor Comisiei la informatiile necesare si de a facilita procesul decizional.
Art.10 Prezenta membrilor. (1) Prezenta membrilor Comisiei la sedinte este obligatorie, iar
orice absenta trebuie comunicata secretarului Comisiei, impreuna cu motivele justificative.
(2) Membrii care nu pot participa au obligatia de a anunta absenta cu cel putin 24 de ore
inaintea sedintei, pentru a permite convocarea inlocuitorului desemnat.

Art.11 Cvorumul. Cvorumul necesar pentru desfasurarea sedintelor este de minimum 4
membri prezenti, iar subiectele aferente ordinii de zi pot fi discutate numaiin conditiile intrunirii
acestui cvorum de prezenta.

Art.12 Adoptarea deciziilor. (1) Pentru adoptarea deciziilor, este necesarvotul a cel putin doua
treimi din numarul membrilor prezenti.

(2) In cazul in care, indiferent de motive, nu se poate ajunge la un vot majoritar de doua treimi,
in special din cauza unor divergente de opinie intre membri, presedintele Comisiei va solicita
reanalizarea punctelor de divergenta pentru a incerca atingerea unui consens.

(3) Daca nu se poate ajunge la un acord dupa reanalizare, decizia finala va fi adoptata cu votul
majoritatii simple a membrilor prezenti.

(4) Membrii Comisiei care nu sunt de acord cu decizia astfel adoptata au obligatia de a-si
exprima opinia in scris, intr-o nota individuala anexata procesului-verbal al sedintei.

Art.13 Documentatia sedintei. (1) Secretarul Comisiei este responsabil de intocmirea
procesului-verbal pentru fiecare sedintd. Procesul-verbal se intocmeste la incheierea
negocierii si este semnat de toti membrii prezenti.

(2) Procesul-verbal incheiat cu ocazia sedintei, va include:

a) ordinea de zi a sedintei;

b) propunerile si punctele de vedere exprimate de membrii Comisiei;

c) voturile exprimate;

d) propunerea finalad formulata de Comisie pentru a fi Tnaintata spre dezbatere si aprobare
consiliului local;

e) notele individuale ale membrilor care nu au fost de acord cu decizia finala.
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(3) Laincheierea fiecarei sedinte, procesul-verbal va fi semnat de membrii Comisiei si arhivat
de secretarul Comisiei.

Art.14 Raportul anual privind situatia spatiilor SAD. (1) in prima sedintd a Comisiei din
fiecare an, Compartimentul SAD are obligatia de a prezenta un raport detaliat privind situatia
spatiilor cu alta destinatie decat cea de locuinta (SAD) aflate in administrarea Consiliului Local
al Municipiului Timisoara.

(2) Raportul anual va cuprinde urmatoarele informatii:

a) numarul de spatii atribuite in anul precedent, inclusiv detalii despre entitatile beneficiare si
tipul de activitati desfasurate in aceste spatii;

b) numarul si lista spatiilor disponibile la data raportarii, impreuna cu specificatiile lor
relevante;

c) o evidenta a spatiilor care necesita imbunatatiri, reparatii sau alte interventii, conform
constatarilor Compartimentului SAD.

(3) Raportul are ca scop informarea Comisiei asupra starii si utilizarii spatiilor SAD, oferindu-le
membrilor o baza completa pentru a analiza si formula propuneri sau recomandari, in functie
de nevoile identificate, si pentru a evalua oportunitatea si adecvarea spatiilor propuse spre
atribuire de catre Compartimentul SAD.

CAPITOLUL IV
Drepturile si obligatiile membrilor Comisiei

Art.15 Drepturile membrilor Comisiei. Membrii comisiei au urmatoarele drepturi:

a) dreptul de a prezenta propuneri, amendamente si puncte de vedere in cadrul sedintelor;

b) dreptul de a-si exprima votul asupra deciziilor, in conformitate cu procedura de adoptare a
deciziilor stabilita in prezentul regulament;

c) dreptul de a solicita consemnarea in procesul-verbal a punctului lor de vedere, inclusiv
atunci cand opiniile lor difera de decizia finala adoptata de Comisie;

d) dreptul de a intocmi, Tn scris, note individuale pentru a justifica un votimpotriva cu privire la
anumite subiecte discutate in cadrul sedintei.

Art.16 Obligatiile membrilor Comisiei. Membrii Comisiei au urmatoarele obligatii:

a) sa participe la toate sedintele Comisiei;

b) saisi exprime punctul de vedere intr-o maniera argumentata, aducand justificari si sustineri
relevante cu privire la subiectele discutate;

c) sa informeze secretarul Comisiei cu cel putin 24 de ore inainte de ora programata, in cazul
in care nu pot participa la sedinta, pentru a permite convocarea inlocuitorului desemnat;

d) in situatia Tn care voteaza impotriva unei hotarari adoptate de majoritatea Comisiei, membrii
au obligatia de aintocmi o nota justificativa, in scris, care sa explice motivele votului impotriva.
Aceasta nota se ataseaza la procesul-verbal al sedintei.
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CAPITOLULV
Dispozitii finale

Art.17 Completarea regulamentului. Prezentul regulament se completeaza de drept cu
prevederile legislatiei incidente si cu orice alte reglementari adoptate de Consiliul Local al
Municipiului Timisoara, Tn masura in care acestea sunt aplicabile activitatilor Comisiei.

Art.18 Revizuirea regulamentului. Orice modificare sau completare a prezentului regulament
se face prin hotaréare a consiliului local, in conditiile respectarii normelor legale aplicabile si a
cerintelor privind functionarea Comisiei.

Art.19 Intrarea in vigoare. Prezentul regulament intra in vigoare la data adoptarii sale prin
hotarare a consiliulu local si se aplica tuturor activitatilor desfasurate de Comisie incepand cu
aceasta data.
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