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RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea criteriilor in baza cirora poate opera tacita relocatiune pentru contractele
de inchiriere incheiate pentru locuintele din fondul locativ de stat, locuintele sociale sau din
proprietatea privatd a municipiului Timisoara si a termenului de inchiriere
pe o perioada de S ani

Avand 1n vedere Referatul de aprobare al Proiectului de hotarare al Primarului Municipiului
Timisoara si Proiectul de hotarare privind aprobarea criteriilor in baza carora poate opera tacita
relocatiune pentru contractele de inchiriere incheiate pentru locuintele din fondul locativ de stat,
locuintele sociale sau din proprietatea privatd a municipiului Timisoara si a termenului de Inchiriere;

Facem urmatoarele precizari:

In conformitate cu O.U.G. nr.43 din 26.06.2014 “durata contractelor de inchiriere privind
suprafetele locative cu destinatia de locuinte din proprietatea statului sau a unitatilor administrativ-
teritoriale, reglementata de Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 44/2009 privind durata unor
contracte de inchiriere pentru suprafete locative cu destinatia de locuinte, aprobata prin Legea nr.
309/2009, pentru care a operat tacita relocatiune, in conditiile prevazute la art. 1.810 din Legea nr.
287/2009 privind Codul civil, republicatd, cu modificarile ulterioare, este de 5 ani de la data intrarii
in vigoare a prezentei ordonante de urgenta”

Prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Timisoara nr. 152 din data de 11.04.2019 au
fost aprobate criteriile In baza carora poate opera tacita relocatiune pentru contractele de inchiriere
incheiate pentru locuintele din fondul locativ de stat, locuintele sociale sau din proprietatea privata a
municipiului Timigoara;

Prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Timisoara nr.608/10.12.2019 a fost aprobat
modelul contractelor de inchiriere si termenul de prelungire a contractelor de inchiriere incheiate
pentru locuintele aflate In proprietatea Statului Roman sau in proprietatea Municipiului Timisoara,
precum si aprobarea modelului contractului de inchiriere pentru locuintele construite de catre ANL,
destinate inchirierii.
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Potrivit art.1.809 alin.1 din Codul Civil “contractul de locatiune inceteaza de drept la
expirarea termenului convenit de parti sau, dupa caz, prevazut de lege, fara a fi necesara o instiintare
prealabila.

Potrivit art.1.810 din Legea nr.287/2009 din Codul Civil, ”daca, dupd implinirea termenului,
locatarul continua sa detina bunul si sa isi indeplineasca obligatiile fara vreo impotrivire din partea
locatorului, se considera incheiata o noua locatiune, in conditiile celei vechi, inclusiv in privinta
garantiilor”

Astfel, deoarece la data de 25.12.2024 expira durata contractelor de inchiriere, in vederea
evitarii situatiilor in care nu poate opera tacita relocatiune, este necesara confirmarea de catre chiriasi
a indeplinirii criteriilor necesare pentru a fi beneficiarii unei locuinte din fondul locativ de stat,
locuintele sociale sau din proprietatea privata a municipiului Timisoara.

Ca urmare a celor de mai sus, tacita relocatiune va opera pentru chiriasii care indeplinesc
cumulativ urmatoarele criterii:

-nu detin, nu au detinut sau instrdinat o locuintd dupa 01.01.1990 inclusiv casd de vacanta
si/sau nu au beneficiat de sprijinul statului in credite si executie pentru realizarea unei locuinte (atat
titularul cat i membrii familiei nscrisi In contract);

-nu au datorii la plata chiriei, a utilitatilor si cheltuielilor comune aferente apartamentului;

-nu figureaza (atat titularul cat si membrii familiei inscrisi in contractul de inchiriere) la data
verificarii cu obligatii fiscale datorate bugetului local, inclusiv amenzi contraventionale, la
25.12.2024.

Pentru dovedirea indeplinirii criteriilor, se vor solicita, alaturi de cererea de prelungire a
contractului de inchiriere, urmatoarele documente:

-declaratii notariala ale titularului, sotiei/sotului si ai celorlalti membri ai familiei Inscrisi in
contractul de inchiriere din care sa reiasd cd nu detin, nu au detinut sau instrainat o locuinta dupa
01.01.1990 inclusiv casa de vacant si/sau nu au beneficiat de sprijinul statului in credite si executie
pentru realizarea unei locuinte;

-adeverinta eliberatd de Asociatia de proprietar/locatari din care sa reiasd cu sunt la zi cu plata
utilitatilor si a cheltuielilor comune aferente apartamentului si numarul persoanelor care locuiesc in
apartament. In cazul imobilelor individuale sau a imobilelor care nu sunt constituite in asociatie de
proprietar/locatari se vor prezenta facturile si chitantele de platd la zi pentru utilitatile aferente
apartamentului;

Verificarea criteriului referitor la lipsa datoriilor la bugetul local se va efectua de catre
Compartimentul Fond Locativ prin Directia Fiscald a Municipiului Timisoara.

In situatia in care nu se va face dovada indeplinirii conditiilor restrictive, se va proceda la
punerea in aplicare a dispozitiilor Codului de Procedura Civila privind evacuarea imobilelor, deoarece
in aceste cazuri nu va mai opera tacita relocatiune, iar contractele de inchiriere vor inceta de drept la
data expirdrii termenului convenit de parti.

Conditiile impuse respecta prevederile Legii locuintei nr.114/1996 — republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, Hotararea Guvernului nr.1275/2000 — privind aprobarea
Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii 114/1996, Ordonanta de
Urgenta a Guvernului nr.40/1999 — privind protectia chiriasilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu
destinatia de locuinte, aprobata si modificatd prin Legea 241/2001 si Legea nr.287/2009 privind
Codul Civil — republicata.

Totodata, deoarece din anul 2019 Guvernul Romaéniei nu a emis nici un act normativ cu
privire la durata contractelor de Inchiriere pentru care a operat tacita relocatiune, iar prin HCLMT nr.
608/10.12.2019 a fost aprobata prelungirea contractelor pe o perioada de 5 ani, respectiv pand la data
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de 25.12.2024, este necesara stabilirea unui nou termen de prelungire a acestora. Astfel, se impune
prelungirea contractelor de Inchiriere pentru care opereaza tacita relocatiune, pe o perioada de 5 ani,
aceasta fiind durata stabilita prin ordonantele de urgentd emise de catre Guvernul Romaniei anterior
si HCLMT nr. 608/10.12.2019. Necesitatea stabilirii termenului contractelor de inchiriere este
motivatd de cerintele furnizorilor de utilitdti, care incheie contractele de furnizare a acestora pe
perioada valabilitatii contractului de inchiriere.

Avand in vedere cele prezentate precum si prevederile legale, apreciem ca proiectul de
hotarare ”privind aprobarea criteriilor in baza carora poate opera tacita relocatiune pentru
contractele de inchiriere incheiate pentru locuintele din fondul locativ de stat, locuintele sociale sau
din proprietatea privata a municipiului Timisoara si aprobarea termenului de inchiriere pe o
perioada de 5 ani”, indeplineste conditiile pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului
Consiliului Local al Municipiului Timisoara.
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